Satzung der Gemeinde Kellenhusen tber den Bebauungsplanes Nr. 24

Praambel

Aufgrund des §10 BauGB sowie nach 884 der LBO des Landes Schleswig-Holstein wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Kellenhusen vom 18.07.2011 folgende
Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 24 fir ein Gebiet westlich des Ortseingangsbereiches zwischen
den Strallen ,Rittbruchweg”, ,\WaldstralRe“ und ,Kirschenallee* im Westen begrenzt in Hohe des ,ZOB*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) i.M. 1:1.000 und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A : Planzeichnung i.M. 1:1.000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Festsetzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 4 und 6 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)
- Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschol3e als Hochstmaf
0,3 maximale Grundflachenzahl

(0,25) maximale Geschossflachenzahl

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
I Baugrenze

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

=== Strallenbegrenzungslinie

oOffentliche Verkehrsflache

StraRenverkehrsgriin

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

b i
Fuf3- und Radweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Griinflachen

Parkanlage
w4 Hausgarten
O Spielplatz
v v Extensivgriinland

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Bl

Retentionsgebiet

Maltnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Fl&chen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

@@@D

kiinftig fortfallende Baume
Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L

Fl&che, die von der Bebauung freizuhalten ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
- Sichtdreieck -

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungensowie von Gewassern
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3. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB, § 84 LBO S.-H.)

30° - 48° Mindest- bzw. Hochstmal der Dachneigungsbereiche der Hauptbaukorper

|

Firstrichtung

4. Darstellung ohne Normcharakter
A_a Schnitt

________ geplante Grundstiicksgrenze

\
\\ vorgeschlagende Gebaudeanordnung
A
2.77 bisherige Gelandehdhe 1.NN.
® Kanaldeckel

planung:blanck.

archiektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionaentwicklung umweltschutz

FriedrichstralRe 10a, D-23701 Eutin

Tel. 04521-798811, Fax. 04521- 798810

email: eutin@planung-blanck.de

Tell B. Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 4 und § 6 BauNVO)

(1) In den allgemeinen Wohngebieten ist gem. 81 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die Ausnahme des 8§ 4
BauNVO ,Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes* allgemein zuldssig. Die Ausnahmen des § 4
Nr. 3 BauNVO - Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen - sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

(2)  In den Mischgebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die unter § 6 Abs. 2 BauNVO genannten
Arten der Nutzungen - Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8 Vergnligungsstatten im
Sinne des § 4a BauNVO - nicht zul&ssig. Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannte Ausnahme -
,vergnligungsstatten im Sinne des § 4a BauNVO* - ist gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 8§ 12 und 14 BauNVO)

(1) Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Vorhaben im Sinne des § 63 Abs. 1 LBO S-H. 2009 sind in
den allgemeinen Wohngebieten nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

(2) In den Mischgebieten ist in eine Uberschreitung der erschlieRungsstraRenzugewandten Baugrenze
durch Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 63 Abs. 1 LBO S-H.
2009 unzulassig.

3. Hohe der baulichen Anlage (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §8 16 und 18 BauNVO)

(1) Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens in der Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite darf nicht
mehr als 0,50 m uber der StraRenhdhe und nicht unterhalb von 0,30 m unter der Stral’enhhe der
dazugehorigen ErschlieBungsstral3e liegen.

- Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Hoéhenlage um das MalR des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieSungsstralRe und der erschlieRungsseitigen Gebaude-
front.

- Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MalR des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstrae und der erschlieBungsseitigen
Gebaudefront.

(2) Die Firsthéhe der Gebéaude in den allgemeinen Wohngebieten darf maximal 10 m Uber dem
Bezugspunkt betragen. Bezugspunkt fiir diese Hohenangabe ist die Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens. In den Mischgebieten gilt entsprechend eine Firsthéhe von maximal 12 m.

4.  Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)

(1) Es ist ein Vortreten vor die Baugrenze um maximal 1,50 m fiir folgende Geb&udeteile gestattet,
wenn die Geschlossenheit der Geb&dudefassaden insgesamt nicht gestort wird: Fassaden-
gliederungen, Wintergarten, Mittel- oder Seitenrisalite, Windfange, Wandpfeiler, Fensterbéanke,
Erker, Schaukésten, Kellerschachte, Treppenanlagen, Vordacher, Balkone und Beleuchtungskorper.

5. Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1)  Inden Allgemeinen Wohngebieten sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig. Fir die
Doppelhauser innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gilt eine Begrenzung auf nur eine Wohnung
je Doppelhaushélfte.

6.  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1)  Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind die Sichtfelder
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung, die eine HOohe von mehr als 0,70 m dber der
Fahrbahnoberkante (iberschreiten, dauerhaft freizuhalten. Ausgenommen sind die in der
Planzeichnung festgesetzten ,erhaltenswerte Einzelbdume*. Diese Baume sind auch innerhalb der
Annaherungssicht der Sichtdreiecke zulassig.

7. Verkehrsflachen sowie Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

(1)  Pro Grundstick innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist nur eine Zufahrt zur offentlichen
Verkehrsflache in einer Breite von max. 5,00 m zulassig.

(2)  Zur Anbindung der Mischgebiete an die &ffentliche Verkehrsflache sind je zugewandter
ErschlieBungsstralie -alternativ zwei Zufahrten in einer Breite von jeweils 4,00 m oder nur eine
Zufahrt in einer Breite von maximal 6,00 m zuldssig-. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Zufahrten sind bei der Berechnung der maximal zuldssigen Zufahrten zu berlcksichtigen und
lagegenau auszuftihren.

8. MaBnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Auf den entlang der PlanstraRe A festgesetzten Standorten fir Einzelbdume sind Weil3dorn
(Crataegus laevigata) zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten.

(2)  Entlang des inneren ErschlieBungsrings/Planstra3e B sind als Stralenbdume Gold-Akazien (Robinia
pseudoacacia 'Friesia’) zu pflanzen und dauerhalft zu erhalten. Von den festgesetzten Standorten
kann abgewichen werden, sofern diese Abweichung zur ErschlieBung der Baugrundstiicke
erforderlich ist und die Mindestanzahl der Ba&ume eingehalten wird.

(3) Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zu pflegen, dauerhalft zu erhalten und bei natiirlichem
Abgang durch standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen.

(4)  Auf jeder privaten Grinflache mindestens ein heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

(5) Die Grinflache ,Verkehrsgrin“ darf fiir die Errichtung der geméaR Ziffer 7.2. zulassigen Zufahrten in
die Mischgebiete durchbrochen werden.

(6)  Zum Schutz vor Uberschwemmungen kénnen Abgrabungen und Aufschittungen vorgenommen
werden, dabei ist die natiirliche Bodenschichtung wiederherzustellen. Innerhalb des
Geltungsbereiches ist eine ausgeglichene  Massenbilanz  einzuhalten.  Kurzzeitige
Oberbodendeponien dirfen bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m angelegt werden.

(7)  Hohenverspriinge entlang der Grundstiicksgrenzen sind unzuldssig. Auf den Einzelgrundstiicken
sind Hohenverspriinge bis zu maximal 0,50 m zuldssig. Diese sind aus natlrlichem Material zu
erstellen.

(8) Der auf den Griinflachen ,Extensiv Griinland“ vorhandene Gehélzbestand ist zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Veranderungen an dem Gehdlzbestand sind ausschlieBlich zur Errichtung und
Bewirtschaftung der in die Griinfliche eingebundenen technischen Bauwerke zuldssig.

(9) Die ,Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft' am Siidrand des
Plangebietes ist als extensive Grinflache zu pflegen und zu erhalten. Geeignete Pflegemalinahmen
sind zulassig. Eine Nutzung als extensive Weide ist zulassig. Die Flache soll zur Verhinderung einer
Verbuschung mit 1 — 1,5 Grof3vieheinheiten/ha (entspricht 1 — 2 Rindern oder Pferden bzw. 5 — 10
Schafen) extensiv beweidet werden. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuldssig. Zur Strukturanreicherung sind auf dieser extensiven Griinfliche 6 hochstdammige
Obstbdume (1-1 3 x v 12 — 14 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind anzubinden und dauerhaft vor Verbiss und Beschadigung zu schiitzen.

9.  Flachen oder Manahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

(1) Die Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich in der GroRBe von 7.036,23 m2 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Ausgleichsbebauungsplanes” werden den
Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ganz zugeordnet.

10.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

(1)  Fur die Fassaden der baulichen Anlagen sind nur weiBe, gelb/beigetonige oder rote bis rotbraune
Mauerwerksverblendungen oder geputzte Fassaden mit weilem oder helltonigem Anstrich zuldssig.
Eine Kombination dieser Materialien ist gestattet, sofern das untergeordnete Material 30 % der
jeweiligen Fassade nicht iberschreitet. Alternativ zu der vornannten Kombination darf bis zu 25 %
der Aulenwandflachen aus abweichenden Materialien, wie Holz, Naturschiefer oder Blechen,
hergesteltt werden. Ausnahmsweise konnen fir untergeordnete bauliche Anlagen abweichende
Materialen zugelassen werden.

(2)  Als Dacheindeckung der Hauptbaukdrper und Garagen sind nur Betondachsteine oder Tonziegel in
roten bis rotbraunen Farben zu verwenden. Bei rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk sind auch
braune, schwarze und anthrazitfarbene Farben zulassig.

(3) Die Déacher der Hauptgebdude sowie der Garagen sind symmetrisch auszubilden, wobei die
Dachiberstande maximal 0,50m betragen durfen. Die Errichtung von Gauben innerhalb der
Dachflache der Hauptbaukodrper ist nur einreihig zuldssig, eine Staffelung mehrerer Gauben
Ubereinander ist innerhalb der Dachflachen unzuldssig. Der Mindestabstand der Gauben zum
Ortgang muss 3,00 m betragen.

(4) Begriinte Dacher als Dacheindeckung sind nur fiir die Nebenanlagen gemal? § 14 BauNVO sowie
Garagen gemal? § 12 BauNVO zuldssig.

(5)  Solaranlagen sind nur in Verbindung mit baulichen Anlagen zul&ssig.

(6) Die Vorgarten innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete dirfen nicht als Lagerplatze oder
Arbeitsflache genutzt werden. Vorgarten sind die Flachen zwischen der straf’enseitigen
Gebdudeseite des Hauptbaukorpers und deren seitlicher Verlangerung auf die beidseitigen
Grundstiicksgrenzen und der dazugehdrigen Erschlief3ungsstrale.

(7)  Werbeanlagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nur an der Statte der Leistung bis zu
einer Grof3e von 0,50 m? zulassig.

(8) Die Baugrundstiicke innerhalb der festgesetzten Algemeinen Wohngebiete sind zu den
Verkehrsflachen mit heimischen Laubholzhecken einzufassen. Grundstticksseitig kann ein die Hecke
nicht (iberragender Zaun gesetzt werden.

(9) Carports, im Sinne von Stellplatzen mit Schutzdachern, sind innerhalb der Allgemeinden
Wohngebiete nur zulassig, wenn sie Dachform und Material des zugehdrigen Hauptgebaudes
aufnehmen. Zuldssige Dachneigung: 15° - 30°.

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde
Kellenhusen vom 10.07.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in den Libecker Nachrichten (Lokalausgabe Ostholsteiner Nord) am 28.03.2009 erfolgt.

(2) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 06.04.2009 bis
17.04.2009 durchgefiihrt.

(3) Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 84 Abs. 1 Satz1 i.V.m. §3 Abs. 1 BauGB am 25.03.2009 unterrichtete und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

(4) Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Kellenhusen hat am 16.12.2009 den Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 24 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.01.2010 bis 10.02.2010 wahrend der ublichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Kellenhusen im Gromitz nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.12.2009 durch Abdruck in
den Libecker Nachrichten (Lokalausgabe Ostholsteiner Nord) ortsliblich bekannt gemacht. Dabei wurde
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

(6) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 22.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 19.09.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteitt.

(8) Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der offentlichen Auslegung gedndert. Der gednderte
Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung und der Umweltbericht haben in der Zeit vom
08.02.2011 bis 09.03.2011 wéhrend der dblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Grémitz nach
§3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 28.01.2011 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten (Lokalausgabe Ostholsteiner
Nord) ortsiiblich bekannt gemacht.

(9) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 04.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(10) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behgrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.07.2011 geprdift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

23746 Kellenhusen, den 05.01.2012 Kohlert
Birgermeisterin

(11) Der katastermaRige Bestand am 21.12.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

23758 Oldenburg in Holstein, den 05.01.2012 Dipl.-Ing. Alexander

offentl. best. Vermessungsingenieur

(12) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 18.07.2011 als Satzung beschlossen sowie die Begrindung durch Beschluss
gehilligt.

23746 Kellenhusen, den 05.01.2012 Kohlert
Birgermeisterin

(13) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

23746 Kellenhusen, den 05.01.2012 Kohlert
Birgermeisterin

(14) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 04.12.2011 durch Abdruck in den Libecker Nachrichten (Lokalausgabe
Ostholsteiner Nord) ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geftend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 05.01.2012 in Kraft getreten.

23746 Kellenhusen, den 05.01.2012 Kohlert
Birgermeisterin

Ubersichtsplan

Satzung der Gemeinde Kellenhusen
Uber den Bebauungsplanes Nr. 24

fur ein Gebiet westlich des Ortseingangsbereiches zwischen den Stral3en ,Rittbruchweg*, ,WaldstraRe" und
,Kirschenallee" sowie dem FuBweg ,Wintershof-Rittbruch®




