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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 11, 1. Anderung der Gemeinde Dahme fiir eine Fliche zwischen

Strafle Am Kampland, Memslstrafie und Haakestra}e in Dahme (Flurstiick 59/38);

1.1

Seite 2 von 13

Vorbemerkung/ Planungserforderis

Rechtliche Bindungen

Fiir das Plangebiet gilt seit dem 7. November 1975 der Bebauungsplanes Nr. 11. Er

setzt das Plangebiet als Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung fest.
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Stand: 30.07.2008

1.2

Bild 1:  Ausschnitt vom Plangebiet aus dem B-Plan Nr. 11
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Der verbindliche Flachennutzungsplan stelit das Plangebiet als Mischgebiet nach § 6
Baunutzungsverordnung dar. Auch der in Neuaufstellung befindliche Fl&chennut-
zungsplan definiert die Fliche als gemischte Baufiiche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Bau-
nutzungsverordnung. Hier ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme beschloss am 28.02.2008 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 als Bebauungspian der In-
nenentwicklung im Sinne § 13 a Baugesetzbuch.

Planungserfordernis/ Planungsziele

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Dahme. Durch die GréRe des Gebietes (1.860
m?) und der zurzeit gliltigen Ausnutzung (Grundftdchenzahl 0,4, Geschossflachen-
zahl 0,6 bei Mitberiicksichtigung des Dachgeschosses bzw. in einer zweigeschossi-
gen Bauweise auf Grundlage der BauNVO 1968, fehlende Moglichkeit, eine Tiefga-
rage zu bauen), konnte bisher kein Kéufer gefunden werden. Das unbebaute Grund-
stiick wirkt sich negativ auf das Orishild aus. Daher besteht das Interesse der Ge-
meinde, die Festsetzungen dahingehend zu &ndern, dass eine geordnete stadtebau-
liche Bebauung in diesem Bereich erfolgt, die gleichzeitig den akiuellen marktwirt-

schaftlichen Anspriichen gerecht wird.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 11, 1. Anderung der Gemeinde Dahme

4.1

Bestandsaufnahme

im Siiden grenzt die Flache an die Strafle Am Kamp. Im Westen befindet sich ein 6f-
fentlicher Parkplatz, der hauptsachlich in der Hauptsaison genufzt wird. Ansonsten
grenzt das Gebiet im Norden an Wohngebieten mit eingeschossiger Bebauung und

im Osten mit zweigeschossiger Bebauung.

Auf dem Gelande stehen Fundamente eines abgebrochenen Nebengebdudes. An-
sonsten ist die Flache mit Brombeeren zugewuchert. Das Gelénde steigt geringfiigig

nach Norden.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Wie Ziffer 1.1 zu entnehmen ist, beinhaltet der Flachennutzungsplan hier ein Misch-
gebiet nach § 6 Baunutzungsverordnung. Wie der folgenden Begriindung unter Ziffer
4.1 zu entnehmen ist, widerspricht die Anordnung eines Reinen Wohngebietes nach
§ 3 Baunutzungsverordnung neben einem Mischgebiet nach § 6 Baunutzungsverord-
nung den allgemein Gblichen Planungsgrundsatzen. Zudem sind hier ausschlieftlich
Wohnungen geplant. Die Beibehaltung eines Mischgebietes wére reiner ,Etiketten-
schwindel”. Daher ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Dies
kann im Rahmen der Neuaufstellung erfolgen, die derzeit durchgefiihrt wird.

Begrindung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine Fléche von ca. 1.860 m?

Bebauung

Folgende Planinhaite werden durch diese Bebauungsplandnderung geéndert:

Planzeichnung:

= Im Osten grenzt das Plangebiet an ein Reines Wohngebiet § 3 Baunutzungsver-
ordnung. Nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” sind dort tags 50 dB
und nachts 40 dB einzuhalten. Dieses sind 10 dB weniger, als in Mischgebieten
nach § 6 Baunutzungsverordnung zuléssig sind. Spriinge von mehr als 5 dB fiih-
ren jedoch zu einer stadtebaulichen Fehlentwicklung.

Auch sind in Mischgebieten die Wohn- und Gewerbenutzungen (die das Wohnen
nicht wesentlich stéren) gleichberechtigt zuldssig. Hier sind jedoch Wohnungen
geplant und auch in der Umgebung nur vorhanden. So wiirde der bisherige Ge-
bietscharakter dem eigentiichen Bestand bzw. den Pianungen vollig widerspre-
chen.

Auch wirde die Beibehaliung eines Mischgebietes jederzeit die Ansiedlung einer
Gewerbenutzung zulassen, deren Immissionen an der Flurstiicksgrenze noch 60
dB betragen diirften. Diese Situation wiirde aber einem gesunden Wohnen im
angrenzenden Reinen Wohngebiet enigegenstehen.
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Um eine harmonische stadtebauliche Entwickiung in diesem Bereich zu sichern,
erfolgt daher die Umwandlung eines Mischgebietes in ein Allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 Baunutzungsverordnung. Hier sind nach der DIN 18005 tags 55 dB
und nachts 45 dB einzuhalten. Somit wird eine stddtebauliche Staffelung zum
stlich und siidlich angrenzenden Reinen Wohngebiet und zum Mischgebiet ge-
sichert.

= Der Ursprungsplan regelt keine Bauweise. Zukiinftig erfolgt hier die Festsetzung
einer offenen Bauweise.

— Die Grundfldchenzahl wird von 0,4 auf 0,30 reduziert, da ein Bedarf an einer Be-
bauung in die Breite nicht besteht.

= Nach der Baunutzungsverordnung von 1968, § 20 Abs. 3, sind zur Geschossfi-
chenzah! alle Voligeschosse sowie die Aufenthaltsrdume in anderen Geschossen
ginschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschliefilich ihrer
Umfassungswénde mitzurechnen. Diese Festsetzung wird beibehalten. Zudem
wird auch die Geschossflachenzahi von 0,6 nicht verédndert.

— Das Geb#ude soll sich — trotz der getroffenen Anderungen beziiglich Grundfla-
chenzahl und Dachneigung ~ auch zukiinftig in die Umgebung einpassen. Daher
erfolgt die Festsetzung von einer Trauf- und einer Firsthohe, die sich an der ang-
renzenden Bebauung (Flurstlick 59/29) orientiert. Bei der Traufhdhe wird als
oberer Schniftpunkt die Definition aus § 6 Abs. 4 Satz 2 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein ibernommen. Danach gilt als Traufpunkt der Schnittpunkt mit
der Dachhaut.

Traufhdhe

EG

V__ Oberkante ErdgeschossfuBboden

=> Neu aufgenommen wird die Flache fiir Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpiatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Tiefgaragen
und/oder Steliplatze”.

=> Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird so vergréfiert, dass mehr gestalteri-
scher Freiraum entsteht. Gleichzeitig werden die bestehenden Baufluchten be-
riicksichtigt und in einer geénderten Form weitergefihrt.

Text:

= Im Urprungsplan ist bereits definiert, dass die Sockelhdhe der Geb3ude nur max.
50 cm {iber Straflenoberkante liegen diirfen. Diese Festsetzung wird dahinge-
hend aktualisiert, dass sich diese 0,5 m zukiinftig auf die Oberkante des Erdge-
schossfulhodens in der Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite beziehen, da
diese Begriffe baurechtlich definiert sind. Zudem wird eine Festsetzung mit auf-
genommen, die eine dem Gel&nde angepasste Bebauung absichert.

= Die geplante Tiefgarage mit Zufahrt, die Stellpiétze sowie die Nebenanlagen im
Sinne § 14 Baunutzungsverordnung verlangen in mehrgeschossigen Gebéuden
erfahrungsgemaf einen htheren Versiegelungsgrad. Durch die lange Zuwegun-
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Bebauungsplan der Innenentwickiung Nr. 11, 1. Anderung der Gemeinde Dahme

4.2

4.3

gen und das Erfordernis der Bereitstellung eines Stellplatzes je Wohnung ist eine
relativ hohe Versiegelung erforderlich. Damit dies planerisch abgesichert wird,
erfoigt die Festsetzung, dass gemal § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung das
WA-0,30-Gebiet bis zu 72 % der Flache versiegelt werden darf.

= Das Plangebiet liegt in zentraler Lage des Wohnquartieres. Daher ist hier eine
totale Versiegelung aller Fiichen mit Stelipldtzen und Nebenanlagen uner-
winscht. Daher erfolgt die Festsetzung, dass Stellplatze und Tiefgaragen mit ih-
ren Einfahrten ausschlieBlich innerhalb der dafiir vorgesehenen Fldchen zulassig
sind.

= Der Ursprungsplan lasst nur Flachdécher zu. Dieses flihrt in der Praxis regelma-
fRig zu bautechnischen Probleme. Fiir angrenzende Baugrundstiicke wurden in
der Vergangenheit bereits Befreiungen erteilt. Daher wird zukiinftig eine Dach-
neigung bis 15° zugelassen.

Die ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsplan
gelten hier unveréndert fort, ebenso wie die dazu getroffenen Aussagen in der Be-

grindung.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist direkt Uber die StraRe Am Kampland erschlossen. Von hier aus
besteht eine kurze Anbindung an die zentralen Gemeindestralen Memelstralle und
WaldstraRRe. Uber diese sind die regionalen HaupterschlieBungsstraien der Region

auf kurzem Wege erreichbar.

Da sich die Geschossflachenzahi — und somit die nutzbare Wohnflache - gegeniiber
dem Ursprungsplan nicht dndert, kann sich die Zahl der mdglichen Wohneinheiten
auch nicht wesentlich dndern. Somit erhdht sich der daraus resultierende Steliplatz-

bzw. Parkplatzbedarf durch diese Anderung nicht.

Griinplanung

Der Ursprungsplan setzt keine Festsetzungen zur Griinordnung fest. Neu aufge-

nommen werden daher folgende Punkte:

Planzeichnung:

= Zwischenzeitlich wurden stralenbegleitende Groftbdume angepflanzt. Da diese
sich stadtebaulich harmonisch auf die vorhandene Platzsituation auswirken, wer-
den sie auch zukiinftig gesichert bzw. die Baumreihe ergdnzt.

= Gemdil dem Ursprungsplan wurden alle Fldchen als Uberschwemmungsgebiet
der Ostsee festgesetzt, die unter 3,3 m Uber Normal Nuli (NN) liegen. Diese
Marke ist jedoch keine in der Bauleitplanung festseizbare GroRe, denn als Uber-
schwemmungsbereiche sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 Baugesetzbuch nur die Ost-
see selbst bzw. Hafenbereiche festsetzbar. Der redaktionell nun mehr dargestell-
te Uberschwemmungsbereich gilt mehr als erfahrungsgemafe Hinweismarke auf
einen moglichen Gefdhrdungsgrad von Seiten der Ostsee, wenn im Bereich der
Ostsee keine Deiche und andere Schutzvorkehrungen existieren. Zwischen dem
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4.3.1

b)

4.3.2

4.3.3

Plangebiet und der Ostsee gibt es jedoch einen Hochwasserdeich gegen das
Ostseehochwasser. Daher ist eine zwingende Einhaltung der 3,3 m-Hohenlinie
nicht erforderlich.

Text:
= |m Text wird festgesetzt, dass fir die festgesetzten Einzelbdume standortgerech-
te, heimische Gehdlze zu verwenden sind.

Elngriff und Ausgleich

Ermittlung

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtfichen Eingriffsregelung zum Baurecht" sind Eingriffe, die Uber die zuldssigen
Festsetzungen eines Bebauungsplanes hinausgehen, ausgleichspflichtig. Im Plange-
biet ist bisher eine Grundflachenzahl von 0,4 zuléssig. Nach der Baunutzungsverord-
nung von 1968 gab es keine Einschrankung des Versiegelungsgrades im Sinne § 19
Abs. 4. Zwar hat der Ursprungsplan Nebenanlagen im Sinne § 14 Baunutzungsver-
ordnung aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache ausgeschlossen. Dieser
Eingrenzung galt aber nicht fir Stelipldtze und Garagen. Somit konnte das Plange-
biet volistéindig versiegeit werden. Diese Planung setzt nun einen maximalen Versie-
gelungsgrad von 72 % fest und schrankt somit die Eingriffe in den Boden ein.

Fazit: Es liegt hier kein Eingriff vor, der Uber den bisher zuldssigen Eingriff hinaus-

geht. Ein Ausgleichsbedarf besteht somit nicht.

_Ausgleichshedarfsermittiung

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch ,gelfen die in den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Safz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig”. Somit muss auch aus diesem Grund kein Ausgleich erbracht werden.

Ausgleich fiir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten. Durch die recht starke Gliederung der
Flachennutzung im Rahmen der Anderung wird gewahrleistet, dass bestimmte Fia-
chen im Plangebiet von baulichen Nutzungen freigehalten werden missen. Diese

kénnen u.a. flr Spielflaichen genutzt werden.
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Bebauungsplan der fnnenentwickiung Nr. 11, 1. Anderung der Gemeinde Dahme

5.1

5.2

Imimissionen und Emissionen

Emissionen

im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Plangebiet he-
raus Beeintrdchtigungen in Form von zum Beispiel Larm, Stduben oder Geriichen
entstehen oder bereits vorhanden sind. Durch die Anderung wird die Art der bauli-
chen Nutzung dahingehend geéndert, dass hier zukiinftig ein WA- statt eines MI-
Gebietes zuléssig ist. Dadurch reduzieren dich die zuléssigen Immissionen im Plan-
gebiet nach der DIN 18005 um 5 dB. Auch diirfen sich zukiinftig hier nur noch nicht
storende Handwerksbetriebe ansiedein. Somit reduzieren sich hier die zuldssigen
Beeintrachtigungen. Das Maf} der baulichen Nutzung gedndert sich nicht. Somit kon-
nen sich nicht mehr Wohnungen entstehen, als bisher auch. Folglich sind keine ho-

heren Verkehrsaufkommen mdéglich.

Emmissionen

Im Folgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B. Larm,

Stauben oder Gerlichen ausgesetzt ist.

a) Parkplatz

Westlich des Plangebietes liegt ein Parkplatz mit ca. 31 Standplatzen. AuBerhalb der
Saison wird der Parkplatz kaum genutzt. Eine hthere Frequentierung erfolgt zwi-
schen Mai und September. Erfahrungsgemafs kommen dann die Strandbesucher
zwischen 8.00 - 22.00 Unr und halten sich im Durchschnitt 4,5 Stunden dort auf.
Folglich finden dann jeweils 4 Anfahrten und 4 Abfahrten statt. Daraus resultieren (31
X 8 =) 248 Verkehrsbewegungen. Daraus resultieren folgende durchschnittiichen Ta-
gesimmissionen in der Hauptsaison, die ermittelt werden fiir die am dichtesten magli-

che Bauflucht an diesem Parkplatz (= 5 m Entfernung von der Plangebietsgrenze):

(1) Eingangsparameier

Flache des Parkplatzes 800 m?

Anzahl| der Parkpléize 31

Bus- und LKW-Parkplatze 0

Kradparkpléatze 0

durchschnittliche Verweildauer: 4,5 h min zwischen 8.00 - 22.00 Uhr
Immissionsbezugspunkt: Ostlich gelegenes WA-Gebiet

(2) Flachenbezogener Schallleistungspegel

Die Ermittlung des flachenbezogenen Schallleistungspegels von 55,14 dB(A) ergibt

sich wie folgt:
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Larmprognose Parkplatz: tags

Pkw-Konstante 1
Lkw-Konstante 0
Krad-Konstante 0
Pkw-Frequenz 7
Lkw-Frequenz keine
Krad-Frequenz keine
Parkplatzflache (m?) 800m?
Schalleistungspegel (Lw") 55,14 dB(A)

Nachts erfolgen keine Verkehrsbewegungen auf dem Parkplatz.

(3) Schallleistungs- und Beurteilungspegel

Immissionsbezugspunkt: 5 m ostlich der Plangebietsgrenze
Schallleistungspegel:  Lw = Lw" + 10 Ig (s/s0) dB Teilftiche
(mit so =1 m?) Lw" = 55,14 dB(A) [tags]

/ .
o0/24 '
201460

Plangebiet »

285150

Bild 2:  Flédchen

77t

Bﬁeﬁgggjche

®
&
¥
R
]
£
)
=
Lw™ Lw s Ls (Bild 9) Lm
Teilflachen Schallleis- Abstand Pegel- Mittellungs-
{m?) tungs- {m) minderung pege! (2-4)
Pegel (dB) (dB) {dB)
(1} (2) 3) (4) (5)
1. 35 70,5 11 28 42,5
2. 25 69,1 8 25 441
3. 25 69,1 8 25 44,1
4, 30 69,9 12 28 41,9
5. 49 72,0 17 31 41,0
6. 49 72,0 15 30 42,0
7. 45 71.7 17 31 40,7
8. 100 75,1 25 35 40,1
9, 70 736 25 35 38,6
10. 372 80,8 45 41 39,8
Insg.: 800
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 11, 1. Anderung der Gemeinde Dahme

Nach der energetischen Addition ergibt sich am Tag ein Beurteilungswert am Immis-
sionsbezugspunkt von 51 dB (A). Die zulassigen Orientierungswerte gemald DIN
18005 fir WA-Gebiete von 55 dB (A) tags nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” werden nicht berschritten. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der Parkplatz nachts geschlossen bleiben wird. Daher sind zwischen 22-6
Uhr keine Immissionen zu erwarten. Zusétzliche SchallschutzmalRnahmen zwischen

Plangebiet und Parkplatz sind somit nicht erforderlich.

b) Gemeindestrallen

Dahme liegt bezliglich seiner regionalen Ausrichtung mehr am Randbereich. Daher
ist der Ort hauptsdchlich durch direkten Zieiverkehr charakterisiert. In der Gemeinde
lebten am 31.12.2006 ca. 1.188 Einwohner. Bereits aus dieser Zahl ist sin geringes
Verkehrsaufkommen ersichtlich. Starker frequentiert wird der Ort zur Hauptsaison. In
der Bauleitplanung ist jedoch der Jahresdurchschnittswert anzunehmen. Daher wirkt

sich die Hauptsaison auf den Mittelwert nicht sonderlich aus.

Daher keine Verkehrsdaten vorliegen und die genannte Situation auch auf ein durch-
schnittliches Verkehrsaufkommen verweist, kann davon ausgegangen werden, dass

keine wesentlichen Immissionen von den angrenzenden Gemeindestrallen ausge-

hen.

6 Ver- und Entsorgung

Die Aussagen zur Ver- und Entsorgung aus dem Ursprungsplan gelten unverandert

fort. Dartber hinaus erfolgt folgender Hinweis zur Loschwasserversorgung:

Der Feuerschutz in der Gemeinde Dahme wird durch die "Freiwillige Feuerwehren
Dahme" gewahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydran-
ten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook auszustatten. Geméaf dem Er-
lass des Innenministers vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) zur Sicherstellung
der Léschwasserversorgung ist ein Loschwasserbedarf im Allgemeinen Wohngebiet
— mit harter Bedachung - von 48 m3h innerhalb von 2 h im Umkreis von 300 m abzu-
sichem. Um eine ausreichende Léschwassermenge bereitstellen zu kénnen, ist von

anderen Bedachungen abzusehen.

Beziiglich der Regenwasserbeseitigung sind folgende Situation zu berlicksichtigen:
Das Bebauungsplangebiet liegt in einem hochwassergefahrdeten Bereich. Die Flache
liegt auf der Hohe von ca. 3,20 m dber NN und ist auf eine kiinstliche Entwisserung
angewiesen. Das Niederschlagswasser des {iberplanten Gebietes wird in die Dahmer
Au eingeleitet und in seinem weiteren Verlauf {iber ein Schopfwerk in die Ostsee ge-
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7.1

pumpt. Nicht nur um die Belastung des Schdpfwerkes nicht weiter zu steigern, son-
dern auch um die Dahmer Au zu entlasten, deren Aufnahmekapazitét auf Grund der
fortgeschrittenen Versiegelung der letzten Jahre erschopft ist, ist es notwendig zu-
kiinftig Rickhaltung zu betreiben. Hier wird auf die Riickstauereignisse der letzlen
Jahre verwiesen. Daher ist als EinzelmalRnahme im Rahmen der Projektleitung eine
Rickstaueinrichtung flr das Plangebiet vorzusehen, dass eine gedrosseite Einleitung
in die zentralen Regenwasserleitungen bei Regenereignissen sichert. Diese Mal-

nahme ist mit dem Zweckverband Karkbrook abzustimmen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage flr die Verflllung oder Aufflllung mit Bdden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stofiliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliefliche Béden im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveranderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-

geseiz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. In-
sbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malt zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschiuss der
Baumafinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
flr die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

flihren {z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unfer Beachiung der bodenschutzrechilichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfoigen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umwsltgerecht einer weiteren
Nufzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standoriverhiltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiilimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte mdglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
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ge fur die Verfillung oder Aufflllung mit Béden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stofiliche Verwertung von

mineralischen Reststoffen/Abféillen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Geman § 2 des Landesbodenschutz-
und Alilastengeseizes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-

behdrde mitzuteilen.

Hochwasserschutz

Eine potentielle Uberflutungsgefihrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser besteht
fur einen Teil des rAumlichen Geltungsbereich, die aber nur in so weit zum Tragen
kommen kann, sofern es bei einer extremen Ostsessturmflut zum Bruch des noch
hicht verstarkten Landesschutzdeiches kommt. Es wird darauf hingewiesen, dass
bauliche (konstruktive) Vorkehrungen oder Sicherungsmafnahmen fiir den Fall des
Eintritts einer Extremsturmfiut und bei Versagen der v. g. Hochwasserschutzanlage

méglichen Uberflutung des Niederungsgebietes, sinnvoll sein kénnen.

Bei einer potentiellen Gefahr durch Kiistenhochwasser und unter Einbeziehung der
ortlichen Gegebenheiten wird empfohlen folgende Hinweise bei Unterschreitung der

Héhe von NN +3,5 m in der Projekiplanung zu berlicksichtigen:

%  Griindungen sollten erosionssicher gegen Untersplilung ausgebildet werden und
die Oberkanten von Erdgeschossfulbdden sollten nicht unterhalb von NN + 3,5
m angelegt werden um sicher zu steilen, dass R&ume zum dauernden Aufenthalt
von Personen nur oberhalb von NN + 3,5 m liegen. Damit soll sichergesteltt wer-
den, dass die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevilkerung nach §1 BauGB
erfiillt sind. In dem Sinne sollte auch eine Nutzung von Kellern, soweit unterhalb
von NN + 3,5 m liegend, ausgeschlossen werden.

& die Sockel-, Bristungs- oder Schwellenhdhen, Liftungseinrichtungen, Licht-
schichte, etc. sind auf den Schutz von Uberschwemmungen auszurichten,

% besondere Sicherungsmafnahmen sind bei Lagerungen wassergefdhrdender
Stoffe (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien, stc.) unterhalb von + 3,5 m NN erfor-
derlich,

%  Vorkehrungen zur Sicherung gegen Aufirieb bei Lagerbehaéltern, Bauwerken, etc.
oder Mdglichkeiten zur Flutung sind bei der Projektplanung zu berticksichtigen,

% besondere Sicherungsmafinahmen oder Ausschluss von Haustechnikaniagen
und Hausanschllissen sind bei der Projektplanung zu berlicksichtigen,

% Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Pro-
jektplanung zu beriicksichtigen,
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U Das Plangebiet sollte in Massivbauweisen errichtet werden und mit Ringankern
versehen werden,

%  Vorkehrungen fir Abwehrmafinahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingangen,
Kellern oder anderen tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasser-
schutzwénde, Dammbalken, Sandsécke, etc.) sind bei der Projektplanung zu be-
ricksichtigen,

% Ausweisung von Fluchtwegen, Fluchtrdumen oder héher gelegenen Sammel-
© platzen auf mindestens + 3,0 m NN einzuplanen,

& Raume mit gewerblicher Nutzung sollten auf mindestens 3,0 m NN entstehen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Aussagen zu den bodenordnenden und sonstige Malnahmen aus dem Urs-

prungsplan gelten unveréndert fort.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Beschluss der Begriindung

Diese Begrlindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Dahme am 02. De-

(Hei&rich Pion)

- Blrgermeister —

zember 2008 gebilligt.

Dahme, 22, Jan, 2089

2 6, Jan, 7809

Die 1. Anderung des Bauungsplanes Nr. 11 istam .............. in Kraft getreten.
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