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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Dahme fiir ein Gebiet
zwischen der SaarstraBe (beidseitig) im Norden, dem Landesschutzdeich im Osten und der See-
straBe im Westen und Siden

1

1.1

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Dahme ist aus den Jahren 1973/74. Daneben
sind mittlerweile 5 Anderungen dieses Bebauungsplanes rechtskréftig. Von diesen Planen
wurde verschiedene Befreiungen erteilt. Die Rechtsgrundlagen sind mittlerweile Gberholt.
Es geht keine ausreichende Steuerungsfunktion mehr aus. Zur Erhaltung einer rechtssiche-
ren, zeitgemaBen Planung ist diese 6. Bebauungsplananderung erforderlich. Die Grundsti-
cke nérdlich der SaarstraBe werden in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein-
bezogen.

Die Ortslage von Dahme ist einem stetigen Nutzungswandel unterzogen. Es besteht eine
deutliche Tendenz zum Rickgang von Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistungen und Gast-
ronomie. Hier mdchte die Gemeinde Dahme mit den gebotenen planungsrechtlichen In-
strumenten reagieren und ggf. Wohnnutzungen in den Erdgeschossen in einigen Bereiche
des Ortszentrums ausschlieBen. Die in den Ursprungsplédnen festgesetzten Sondergebiete
der Zweckbestimmung Hotel/Pension entsprechen weitgehend nicht dem Bestand und
nicht den inzwischen veranderten Urlaubsansprichen. In Dahme sind sehr viele Ferien-
wohnungen vorhanden, die mit den geltenden Festsetzungen nicht vereinbar sind. Uber-
dies mochte die Gemeinde hier auch steuernd eingreifen, damit Teilflachen der Ortslage

auch weiterhin far Dauerwohnungen zur Verfigung stehen.

Ein weiteres Planungsziel besteht in Erhalt und Férderung einer ortsangemessenen Bau-
struktur. Dazu wird eine Uberpriifung der vorhandenen Grundflachenzahlen und Firsthd-

hen, sowie der Bauweise und Uberbaubaren Flachen vorgenommen.

Der Bebauungsplan dient einer anderen MalBnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die GréBe der mdglichen Grundfla-
che betragt mit insgesamt ca. 34.800 m? mehr als 20.000 m2. Es wurde daher eine Vorpri-
fung des Einzelfalls nach Anlage 2 des BauGB durchgefihrt (PLOH, November 2019). Die
Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheb-
lichen Auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berick-
sichtigen waren. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
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Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Dahme

1.2

BauGB genannten Schutzguter oder daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG
zu beachten sind. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme hat am 28.06.2017/03.04.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 12, 6. Anderung und Erganzung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt die Gemeinde in einem Schwerpunktbereich fur

Tourismus und Erholung.

Nach dem Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum Il (alt) liegt das Plangebiet im Landli-

chen Raum in einem Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemeinde Dahme stellt Wohnbauflache, Sonder-

gebiete im Wesentlichen der Zweckbestimmung Hotel/Pension und Hotel/Pension/Laden,
Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr, Kirchen), Grinflachen und Verkehrsflachen dar.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

FUr das Plangebiet gelten die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 12 und Nr. 14 mit ihren

Anderungen. Diese setzen im Wesentlichen Sondergebiete der Zweckbestimmung Ho-
tel/Pension/(Laden), Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete, Flache fir den Ge-
meinbedarf, Griinflachen und Verkehrsflachen fest.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes Ostlich der StraBe Am Wittenwiewerbarg befindet sich
das nach § 8 DSchG eingetragene Bodendenkmal ,Dahmer Burganlage®.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt zentral in der Ortslage Dahme zwischen Landesschutzdeich, Saar-
straBBe (beidseitig), SeestraBe und Strandweg und umfasst diverse Flurstliicke der Fluren 2
und 3, Gemarkung Dahme. Die Grundstiicke sind lberwiegend mit ein- bis zweigeschossi-
gen Wohngebauden und Ferienappartements bebaut. Im Osten des Plangebietes bestehen
auch mehrgeschossige Appartementhauser, Hotels und Pensionen. An der Seestral3e ist
eine Tankstelle vorhanden; und es finden sich dort Laden, kleine Handwerks- und Gewer-
bebetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Dienstleister. Im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes Am Wittenwiewerbarg liegt die evangelisch-lutherische Gerold-Kapelle. Sidlich

des dort auch vorhandenen GroBparkplatzes befindet sich die Freiwillige Feuerwehr.

Das Plangebiet wird von Stden nach Norden durch die verrohrte Dahmer Au durchquert.
Vorwiegend entlang der Verkehrsflachen, aber auch auf einigen Grundsticken ist Grofi3-
baumbestand vorhanden. Das Gelande féllt von Norden nach Siiden und Osten etwas ab.

Das Plangebiet ist nahezu allseits von Bebauung umgeben. Im Osten trennt der markante
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gelegen seeseits An der Strandpromenade ab.
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Landesschutzdeich die Bebauung des Plangebietes von den Gebauden und Nutzungen,

_L 8 Abb.: DA Nord
3 Begriindung der Planinhalte
3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
WA-Gebiete: Ca. 2,88 ha 19 %
MI-Gebiete: Ca. 1,67 ha 11 %
SO-Gebiete: Ca. 7,62 ha 50 %
Gemeinbedarf: Ca. 0,05 ha <1%
Verkehrsflache: Ca. 2,28 ha 15 %
Grunflache: Ca. 0,52 ha 3%
Versorgungsanlagen: Ca. 0,01 ha <1%
Gesamt: Ca. 15,03 ha 100 %

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Dahme

3.2

3.3

3.3.1

Planungsalternativen / Standortwahl

Planungsalternativen oder eine andere Standortwahl bestehen nicht, da die Gemeinde
Dahme fir eben diesen Bereich ordnende und bestandserhaltende Festsetzungen treffen
mochte.

Auswirkungen der Planung

Ortsentwicklung

Nutzungsstruktur

Die Art der baulichen Nutzung wird mit dieser Bebauungsplananderung in Anlehnung an
den vorgefundenen Bestand und die von der Gemeinde beabsichtigten Nutzungen geglie-
dert festgesetzt.

Die in den Ursprungsplanen fiir die Sondergebiete festgesetzte Zweckbestimmung ,Ho-
tel/Pension“ entspricht nicht der Ortlichkeit und definiert die gewiinschten Nutzungen zu
eng. Die Gemeinde strebt hier ein bedarfsgerechtes erweitertes Spektrum an Zulassigkei-
ten an. Von daher wird von dieser Zweckbestimmung Abstand genommen. Grundsatzlich
vorgesehen sind aber weiterhin Sonstige Sondergebiete nach § 11 der BauNVO. Nachteili-
ge Auswirkungen fir die Eigentiimer gehen mit dieser Nutzungsanderung nicht einher; die
nun erweiterten Zuldssigkeiten sind geeignet, die Grundsticke aufzuwerten. Entlang den
Hauptzugangen zum Strand und in der 1. Reihe direkt am Deich (Sondergebiet ,Touris-
mus*) erfolgen Festsetzungen vorwiegend fiir recht breit aufgestellte touristische Zwecke.
Zwei attraktiv gelegene Grundstiicke bleiben klassischen Hotels vorbehalten (Sondergebiet
,Hotel“). Appartements sind dort unzulassig. Sonstige Sondergebiete flr gleichberechtigtes
Wohnen und Ferienwohnen werden rickwértig an die Sondergebiete Tourismus anschlie-
Bend festgesetzt (Sondergebiet Wohnen/Ferienwohnen). Dort sind viele genehmigte Feri-
enwohnungen, aber auch Dauerwohnungen vorhanden. Aufgrund der Lage in zweiter Rei-
he bieten sich diese Grundstiicke fiir publikumswirksame Nutzungen nicht an; diese sollen
an den (Haupt)straBen angeordnet werden.

Von den in den Ursprungsplénen definierten Reinen Wohngebieten insbesondere im Be-
reich der StraBe Am Wittenwiewerbarg sieht die Gemeinde Dahme mit dieser Anderung ab,
da die dort zahlreich vertretenen Ferienwohnungen dieser Art der baulichen Nutzung nicht
entsprechen. Nunmehr sind Allgemeine Wohngebiete mit dem Fokus auf Dauerwohnen Am
Wittenwiewerbarg, Seesternweg und Im Winkel vorgesehen. Entsprechend der Funktion
Dahmes als beliebter Ferienort am Meer und der vorgefundenen Nutzungsmischung blei-
ben Betriebe des Beherbergungsgewerbes und insbesondere Ferienwohnungen in den All-
gemeinen Wohngebieten aber allgemein zulassig. Eine strikte Trennung ausschlief3lich tou-

ristischer Nutzungen von Bereichen, die nur der Dauerwohnnutzung dienen sollen, ist auf-
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grund der verhéltnismaBig kleinen Ortslage nicht méglich und auch nicht sinnvoll. Nahezu
das gesamte Ortsambiente ist durch die fremdenverkehrlichen Aktivitdten geprégt, dieses
drtckt sich gerade auch durch die verstreut vorhandenen Ferienwohnungen aus.

An der SeestraBe in der zentralen Ortsmitte werden Mischgebiete festgesetzt. In diesen
Bereichen soll, wie im Bestand bereits vorhanden, eine Mischung von Wohnen und das
Wohnen nicht stérenden gewerblichen Nutzungen angestrebt werden. Die dort bislang in
den Ursprungspléanen festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete entsprechen den vorgefun-
denen bzw. von der Gemeinde beabsichtigten Nutzungen nicht, da diese nur Laden,
Schank- und Speisewirtschaften und Handwerksbetriebe zur Versorgung des Gebietes zu-

lassen. Diese Einschrankung entspricht nicht der Realitat.

Zur Unterstitzung der Fremdenverkehrsfunktionen bestimmt die Gemeinde in diesem Be-

bauungsplan, dass Folgendes gem. § 22 Abs. 1 BauGB der Genehmigung unterliegt:

(1) die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1
des Wohnungseigentumsgesetzes,

(2) die Begrindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeich-
neten Rechte,

(3) die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetzbuches
an Grundsticken mit Wohngebduden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich
nach § 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als Belastung
eingetragen werden soll, dass Rdume einem oder mehreren Miteigentimern zur aus-
schlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft aus-
geschlossen ist,

(4) Dbei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuches
an Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grund-
buch als Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen
Gesetzbuches, wonach Raume, einem oder mehreren Miteigentimern zur aus-
schlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft aus-
geschlossen ist,

(5) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Ne-
benwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jah-
res unbewohnt sind.

Mit dieser Festsetzung soll auch der Erhalt der Dauerwohnungen und Ferienwohnungen im
Plangebiet unterstitzt werden. Nur wenige Wochen im Jahr genutzte Zweitwohnungen halt
die Gemeinde an dieser Stelle mit der guten Lagegunst nicht fir sinnvoll. Zweitwohnungen
werden einen groBen Zeitraum im Jahr nicht genutzt, gleichwohl ist seitens der Gemeinde
Infrastruktur und ErschlieBung vorzuhalten. Damit folgt die Gemeinde auch den Zielsetzun-
gen der Landesplanung, wonach die Errichtung von Zweitwohnungen, soweit mdglich, zu

begrenzen ist.
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Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Dahme

Bebauungsstruktur

Die getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung basieren auf umfassenden
Bestandserhebungen und bedeuten im Hinblick auf die bereits vorhandene Bebauung nur
wenig Einschréankungen. Da auf die Festsetzung von Geschossflachenzahlen nun durch-
gehend verzichtet wird, sind Reduzierungen der erreichbaren Geschossflache nicht gege-
ben. Die rechtméBig entstandenen, die festgesetzte Grundflachenzahl bzw. Firsthéhe Gber-
schreitenden Gebaude genieBen Bestandsschutz. MaBstab fir die Bebauungsdichte im
Gebiet sollen gerade nicht die gréBten der vorhandenen Gebaude sein, sondern sich am
eher kleinteiligen Durchschnitt orientieren. Die Gemeinde strebt den Erhalt der Siedlungs-
struktur mit vorwiegend freistehenden Geb&uden an. Nachverdichtungsméglichkeiten er-

heblichen Umfangs werden hier bewusst nicht vorgesehen.

Ebenso beabsichtigt die Gemeinde auch den Erhalt der noch Uberwiegenden kleinteiligen
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern und nimmt fir den Teil des Plangebietes mit
festgesetzter eingeschossiger Bebauung eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf. Die StraBen im Plangebiet sind Gberwiegend nicht fiir ein héheres
Verkehrsaufkommen ausgelegt. Erforderliche Parkplatze kénnen dort nicht geschaffen

werden.

Nordlich der StrandstraBe findet sich eine einheitlich gestaltete Hauserreihe der friihen Ba-
derarchitektur. Dieses Ensemble mit ortsbildpragender Wirkung méchte die Gemeinde er-

halten und trifft dort die Festsetzungen etwas restriktiver.

Die Uberbaubaren Flachen werden einzeln oder zur Verkehrsflache gegliedert festgesetzt.
Zukinftig sollen vorwiegend Einzelhduser zulassig sein. Die Intention des Ursprungsplanes
zu geschlossener Bauweise gibt die Gemeinde auf, da dieses Leitbild der siebziger Jahre
des letzten Jahrhunderts heute nicht mehr zeitgemanB ist und im Ubrigen im Plangebiet nur
im Ansatz realisiert worden ist. AuBerhalb der Baufenster gelegene rechtmaBig entstande-
ne Gebaude genieBen Bestandsschutz.

Der Gemeinde Dahme ist bewusst, dass mit den nun getroffenen Festsetzungen eine nur
an wirtschaftlichen Gesichtspunkten orientierte optimale Ausnutzung des einzelnen Grund-
stlicks nicht gegeben ist. Die Gemeinde gewichtet hier den Erhalt der vorwiegend noch
vorhandenen kleinteiligen Bebauung, die erheblich den Charme des Ostseebades Dahmes
bestimmt, héher als den wirtschaftlich zu erzielenden maximalen Vorteil des Einzelnen. Die
Gemeinde setzt mit ihrer Planung in diesem zentralen Teil der Ortslage die Anforderungen
an eine zeitgemate in die Zukunft gerichtete Ortsplanung um, von der in der Summe alle

Grundstlcke durch einen héheren Imagewert profitieren werden.
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3.3.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz

3.4

3.4.1

Bodenversiegelungen werden mit den insgesamt vglw. geringen Grundflachenzahlen auf
das notwendige MalB beschrankt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden kann damit sichergestellt werden. Zusatizliche Versiegelungen Uber die rechtskrafti-

gen Bebauungsplane hinaus werden in der Gesamtsumme nicht vorgesehen.

Aufgrund der Lage im Ortsgefliige und der nahezu vollstandig bereits bebauten Grundstu-
cke wird mit dieser Bauleitplanung eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenom-
men. Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten
Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden
(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG) ver-
zichtet. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umset-
zung besteht nicht. Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Fest-
setzungen ggf. in einigen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen

Entwicklungen entsprechen. Solaranlagen sind zulassig.

Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung setzt die Gemeinde Dahme detailliert gegliedert entspre-
chend den értlichen Anforderungen und Entwicklungsabsichten fest.

Sonstige Sondergebiete

Entlang der HaupterschlieBungsstraBen zum Strand bzw. am strandnahen Bereich werden
Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO vorgesehen. Detaillierte Nutzungskataloge si-
chern dort die seitens der Gemeinde Dahme gewlnschten Nutzungen. Dabei wird die in
den Ursprungsplanen bestimmte Zweckbestimmung ,Hotel/Pension® grundsatzlich neu

festgesetzt.

Vorgesehen werden Uberwiegend Sonstige Sondergebiete der Zweckbestimmung , Touris-
mus*“ mit einer relativ breiten Zulassigkeit touristischer Nutzungen. Weil diese Gebiete gut
erschlossen an HauptstraBen liegen, sind dort auch nicht stérende Handwerksbetriebe und
Gewerbebetriebe zulassig. Laden werden in der Verkaufsflache auf kleinere Laden be-
grenzt. Es ist nicht Wunsch der Gemeinde Dahme, die attraktiven Lagen in Strandnahe mit
gréBeren Einzelhandelsbetrieben zu belegen. Soweit diese Sondergebiete im mittleren Be-
reich der SeestralBe als der zentralen Ortsmitte liegen (SO-T*-Gebiete), in dem seitens der
Gemeinde eine Starkung der Versorgungseinrichtungen angestrebt wird, sind Wohnungen

und Ferienwohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Dahme

Anschliellend an die deichnahen Sondergebiete ,Tourismus® folgen in zweiter Reihe Sons-
tige Sondergebiete der Zweckbestimmung ,Wohnen/Ferienwohnen®. In diesen Bereichen
sollen, weitgehend dem Bestand entsprechend, Wohnungen und Ferienwohnungen gleich-
ermalen uneingeschrankt zuldssig sein. Die Ubrigen touristischen Nutzungen sollen wegen
der zurtickliegenden Lage in diesen Gebieten nicht zuldssig sein, zumal die ErschlieBung
lediglich sparsam Uber das eigene Grundstiick gefiihrt ist.

Zwei weitere Bereiche in bester Lage werden als Sonstige Sondergebiete der Zweckbe-
stimmung ,Hotel” festgesetzt. Dort ist ein Hotelbetrieb bereits vorhanden. Fir das sudlich
der StrandstraBe gelegene Grundstiick bestehen ebenfalls Absichten eines Investors flir
die Neuerrichtung eines Hotels. Appartements sollen in dieser privilegierten Lage allerdings
nicht entstehen, die Flachen sollen klassischen Hotels mit zugehérigem Restaurant vorbe-
halten sein. Daher sind jedwede Kocheinrichtungen zu den einzelnen Zimmern unzulassig.
Der detaillierte Nutzungskatalog insbesondere zu den Tagungs- und Veranstaltungsraumen
und zu den Sport-, Freizeit- und Wellnesseinrichtungen ist dabei groBzlgig auszulegen.
Aufgrund der sich schnell wandelnden ,Moden® in diesem Bereich sind abschlieRende Auf-

z&hlungen hier nicht sinnvoll.
Mischgebiete

An der SeestralBe im Abschnitt etwa von der Einmindung SaarstraBBe bis zur StrandstraBBe
definiert die Gemeinde aufgrund der dort neben Wohnungen vorhandenen Versorgungsein-
richtungen den Bereich der zentralen Ortslage. Dementsprechend werden dort nun Misch-
gebiete festgesetzt. Zur Attraktivitédtssteigerung sind in einem Teil der Mischgebiete Woh-
nungen und Ferienwohnungen mit Orientierung zur SeestraBe im Erdgeschoss unzuléssig.

Ebenfalls ausgeschlossen sind Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete

Entsprechend der Planungsabsicht der Gemeinde zur Starkung auch des Dauerwohnens
im zentralen Dahme werden entlang Seesternweg, Im Winkel und dem inneren Abschnitt
der StraBe Am Wittenwiewerbarg Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Einer weiteren Ver-
drangung durch Ferienwohnungen soll damit entgegengewirkt werden. Ferienwohnungen
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind dabei entsprechend der grundsatzlichen
Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde aber allgemein zuléssig. Aufgrund der Vielzahl be-
reits vorhandener Ferienwohnungen ist von einem weiteren Zuwachs an Ferienwohnungen
allerdings nicht auszugehen. Weitere Detaillierungen werden fir die Allgemeinen Wohnge-
biete nicht far erforderlich gehalten.
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3.4.2

3.4.3

Flache fiir den Gemeinbedarf

Das Grundstiick mit der Gerold-Kapelle éstlich der StraBe Am Wittenwiewerbarg wird wei-
terhin als Flache fir den Gemeinbedarf fiir Kirchen und kirchlichen Zwecken festgesetzt.
Das Gemeindehaus und die Feuerwehr werden kiinftig in den Sondergebieten mit entspre-
chender Zulassigkeit fur 6ffentliche bzw. kirchliche Zwecke erfasst. Langfristig sollen dort
die vorhandenen Nutzungen ggf. aufgegeben werden, so dass die Beibehaltung der Fest-
setzung als Flache fiir den Gemeinbedarf nicht mehr zielfihrend ist.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung fuBen auf umfangreichen Bestandser-
hebungen, die mit den Festsetzungen in den rechtskraftigen Bebauungsplanen abgeglichen
wurden. Dabei wird die zulassige Grundflachenzahl in einigen Bereichen geringfligig redu-
ziert, in anderen Bereichen ebenso geringfligig angehoben. Die festgesetzte Grundflachen-
zahl erméglicht dabei Uberwiegend noch zurlickhaltenden Erweiterungsspielraum, ohne
dass massive Verdichtungen entstehen. Soweit die festgesetzte Grundflachenzahl den ge-
nehmigten Gebaudebestand nicht abdeckt, genieBen diese Gebaude Bestandsschutz. Die
Gemeinde Dahme hat sich entschieden, aus stadtebaulichen Gestaltungsgrinden grund-
satzlich eher eine geringe Grundflachenzahl festzusetzen, damit die Kubatur der Gebaude
nicht zu massiv wirkt. Daher ist die in der BauNVO als Regelfall zulassige Uberschreitung
um 50 % flir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht ausreichend, um Stellplatze mit Zu-
fahrten und Nebenanlagen auf dem Grundstlck unterbringen zu kénnen. Ebenso wird fir
Terrassen, die nach Rechtsprechung zu den Hauptanlagen gehéren, eine Uberschreitung
festgesetzt. Die Kappungsgrenze von 80 % bleibt aber unterschritten.

Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse und zu den Gebdude- und Firsthbhen orien-
tiert sich ebenfalls am vorgefundenen Bestand. MaBstab flr die festgesetzten Obergrenzen
sind dabei ausdricklich nicht die héchsten der vorhandenen Gebaude. Die Gemeinde
strebt mit den Festsetzungen dem Gesamtgebiet angemessene Héhen an, die eine vertrag-
liche Gestaltung des Ortsbildes sicherstellen. Soweit die festgesetzten H6hen den geneh-
migten Gebaudebestand nicht abdecken, genieBen diese Gebaude Bestandsschutz.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Bauweise entspricht Gberwiegend dem vorgefundenen Bestand. In Ver-
bindung mit weitgehend einzelnen Uberbaubaren Flachen kann die nun gegendber dem Ur-
sprungsplan mit vielfach geschlossener Bauweise angestrebte kleinteiligere Gestaltung des
Plangebietes unterstitzt werden. Im sudlichen Teil des Plangebietes sind auf einigen
Grundsticken Gebaude vorhanden, deren Erhalt geférdert werden soll, die aber keiner der
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3.44

in der BauNVO vorgesehenen Bauweise entsprechen, da die seitlichen Abstande zur
Grundstiicksgrenze nicht eingehalten sind. Fir diese Bereiche wird eine abweichende
Bauweise mit der zulassigen Breite der Gebaude definiert, wobei Unterschreitungen der

Abstandsflachen unter Beachtung bauordnungsrechtlicher Belange zul&ssig sind.

Fur die erhaltenswerte Hauserzeile nérdlich der StrandstraBe sichern Baulinien die stra-
Bennah angeordneten Gebaude. Diese Baulinien bilden den Hauptbaukérper ab. Erker und
Vorbauten kénnen vor die Baulinien treten. Die Uberbaubaren Flachen sind so festgesetzt,
dass mdglichst zusammenhangende Gartenbereiche entstehen. Eine Absicherung dort
vorhandener genehmigter Nutzungen entspricht nicht der Planungsintention der Gemeinde.
Genehmigte Nutzungen genieBen Bestandsschutz. Insbesondere an der SeestraBe rlckt
die bereits vorhandene Bebauung sehr dicht an die Verkehrsflache. Hier werden die Bau-
grenzen nunmehr etwas zurlickgesetzt, um in die Zukunft gerichtet einen etwas groBzlgi-
geren StraBenraum zu erhalten. Die getroffenen Festsetzungen zur Gberbaubaren Flachen
kommen im Wesentlichen zum Tragen, wenn Neubauten geplant werden. Bei nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Art der baulichen Nutzung zuldssigen Nutzungs-
anderungen in rechtmaBig entstandenen Gebauden oder Geb&uden, die nur tlw. innerhalb
des Baufensters liegen, soll groB3zgig verfahren werden.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen einmal die StraBenraumgestaltung. Grundstiickszufahr-
ten werden beschrankt, da in der gesamten Grundstlcksbreite vorhandene Stellplatze mit
jeweiliger direkter Zufahrt zur Verkehrsflache zum einen der Verkehrssicherheit abtraglich
sind, zum anderen aber auch gestalterisch negativ wirken. GréBere Stellplatzanlagen sind
kiinftig mit Hecken abzuschirmen. Die angestrebte einheitliche StraBenraumgestaltung wird
durch Vorgaben zur Einfriedung unterstitzt. Hier sind Hecken aus heimischen Laubgehdl-
zen zu wabhlen, die mit einem Zaun auf der straBenabgewandten Seite kombiniert werden
kénnen. Der Gemeinde Dahme ist ein durchgrintes Ortsbild wichtig. Daher werden weitere
Festsetzungen zur Vorgartengestaltung getroffen. Flachige Schotter- oder Kiesflachen sind
nicht zulassig. Auch wenn diese Festsetzungen ggf. dem Bestand zum Teil widersprechen,
mochte die Gemeinde hier in die Zukunft gerichtet eine Verbesserung erreichen bzw. die

Umwandlung natlrlicher Garten in Kies- und Schotterflachen verhindern.

Weitere Festsetzungen betreffen die Regelungen zur Baugestaltung. Die Gemeinde Dahme
hat dazu im Plangebiet den Bestand erhoben und festgestellt, dass vorwiegend die Farben
gelbrot bis rotbraun und weif3 bzw. fur Dacheindeckung auch anthrazit bei der Baugestal-
tung verwendet wurden. Dementsprechend werden fir die Dach- und Fassadengestaltung

nun entsprechende Vorgaben getroffen, die zu einer in einheitlichem Rahmen gestalteten
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

Bebauung fuhren sollen. Im Bereich nérdlich der StrandstraBe werden die Festsetzungen
restriktiver gefasst, da die dortige Gestaltung erhalten werden soll.

Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uiber die vorhandenen StraBen und Wege, die
weitgehend entsprechend dem Bestand festgesetzt werden. Die in den Ursprungsplanen
vorgesehenen Verkehrsflachen, die bislang nicht realisiert wurden, werden weitgehend
aufgegeben. Da alle Grundstlicke bebaut sind, bzw. an StraBen oder tiw. an Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtenliegen, ist die ErschlieBung Uberall gegeben. Die Festlegung von Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten auf tiefen Grundstlicken mit zwei Baufenstern erfolgt nicht, da
die Lage der Zufahrt dem Eigentiimer auf seinem Grundstiick nicht zwingend vorgegeben
werden soll. Die ErschlieBung ist im Bauantrag darzulegen und kann ggf. durch Baulast
und Grunddienstbarkeiten gesichert werden. Der Kreis Ostholstein weist darauf hin, dass
fir Bauvorhaben, deren ErschlieBung Uber Baulasten zu sichern sind, ein Genehmigungs-
freistellungverfahren nach § 68 LBO nicht in Betracht kommt, da die Voraussetzung nach
§ 68 Abs. 2 Nr. 3 LBO nicht erfillt wird.

Die Gemeinde Dahme ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Im
Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fihren. Parkplatze stehen im

StraBenraum und auf dem zentral gelegenen GroBBparkplatz zur Verfigung.

Griinplanung

Die griinordnerischen Festsetzungen orientieren sich am vorgefundenen Bestand. Wesent-
liche Bedeutung kommt dem Verlauf der verrohrten Dahmer Au im Plangebiet zu. Dort wird
nunmehr eine Grunflache festgesetzt. Die Festsetzung einer Verkehrsflache, wie im Ur-
sprungsplan, entfallt, da dieses bislang nicht umgesetzt wurde und auch kinftig nicht zu
erwarten ist. Der Bereich um das Bodendenkmal ,Dahmer Burganlage“ wird, wie bisher

auch, als éffentliche Grinflache festgesetzt.

Im Plangebiet sind ortsbildpragende Laubbdume vorhanden. Diese werden mit Erhaltungs-
geboten gesichert. Die angestrebte Durchgriinung des Plangebietes wird im Ubrigen durch

die vorgesehenen Heckenpflanzungen und Ergédnzungen von StraBenbaumen unterstitzt.
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3.6.1

3.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, soweit die zulassige
Grundflache im Plangebiet weniger als 20.000 m?2 betragt. Dieses ist hier zwar nicht der
Fall; aufgrund der GréBe des Plangebietes betragt die zulassige Grundflache 34.800 m2.
Die in den fir das Plangebiet geltenden Bebauungsplénen festgesetzten Grundflachenzah-
len bzw. zuldssigen Grundflachen werden jedoch in der Gesamtsumme reduziert und es
entfallen festgesetzte Verkehrsflachen. Zudem sind die Grundstiicke Uberwiegend bereits
bebaut. Ausgleichserfordernisse im Hinblick auf die Schutzgiter Boden und Wasser beste-
hen daher nicht. Die Schutzglter Klima und Luft sowie Landschaftsbild werden gegenlber
den Ursprungsplanen nicht weiter berihrt. Das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten wird ebenfalls nicht nachteilig beeintrachtigt. Die Vorschriften zum Artenschutz sind
grundsétzlich zu beachten. Im Hinblick auf Festsetzungen zu Bepflanzungen wird auf die
getroffenen Erhaltungs- und Pflanzgebote verwiesen. In den privaten Géarten sind vielfaltige
Bepflanzungen bereits vorhanden, so dass dort keine Pflanzgebote erforderlich sind. Aus-
zugleichende Eingriffe werden mit dieser Bauleitplanung nicht vorbereitet.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu berlcksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst
nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstoBBen, sondern nur dessen Voll-
zug. Er verstdit jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung abseh-
bar die Zugriffsverbote des § 44 untberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung dar-
stellen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschéadigen oder zu zerstdren,

o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europadischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-

rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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¢ wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-

ren.

Im Plangebiet kommen u.a. gehélzbritende und geb&udebritende Vogelarten (Mauerseg-
ler, Schwalben) und Fledermduse vor; dies bestatigt ein Gutachten zum Artenschutz im
Zuge der Aufstellung der inzwischen realisierten 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
aus dem Jahr 2009. Geschutzte Insekten (Hornissen, Wespenarten) kénnen ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden. Die aufgefihrten Pflanzenarten sind im Plangebiet dagegen nicht

ZU erwarten.

Konkrete Bauvorhaben sind nicht bekannt. Es wird ausdrticklich auf die auf Umsetzungs-
ebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen. Dazu
gehdrt insbesondere vor Abriss- oder Umbauarbeiten eine Begehung der Gebaudeteile, in
denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden kénnten. Die Zu-
griffsverbote werden im Hinblick auf gehélzbriitende Végel nicht verletzt, wenn die Arbeiten
zur Baufeldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Végel beginnen. Gehdlzentfernungen
sind in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September unzulassig.

Grundsatzlich geht die Gemeinde davon aus, dass es bei Beachtung von MaBnahmen
(Bauzeitenregelung, ggf. Ersatzkasten fir Flederm&use und gebaudebritende Vogelarten
und Umsiedeln von Insekten) voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes nach § 44
(1) BNatSchG kommit.

4 Immissionen / Emissionen
Das Plangebiet ist keinen Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Emittierende Nutzun-

gen mit Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sudwestlich der SeestraBe befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.
Die zu erwartenden Immissionen wurden seitens der Landwirtschaftskammer gutachterlich
untersucht (Immissionsschutz-Stellungnahme mit Ausbreitungsrechnungen zur Ge-
ruchsimmission, Futterkamp, 13.02.2020). In einer kleinen Teilflache (5 bereits bebaute
Grundstiicke) der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird der zu-
lassige Immissionswert der Jahresgeruchsstunden in Wohngebieten bzw. in Dorfgebieten
{iberschritten. Die GIRL-SH sieht in besonders gelagerten Einzelfallen die Uberschreitung
des Immissionswerts von 0,20 (entspricht 20 % der Jahresstunden) vor. Zusatzliche Bau-

rechte werden dort nicht vorgesehen.
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die értlichen Anbieter.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Karkbrook.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage Cismar des
Zweckverbandes Karkbrook zugefiihrt. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers er-
folgt Gber die bestehende 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Die Abwasserentsorgung
des Gebietes erfolgt komplett im Trennsystem, weshalb die Abwasserentsorgung der ein-
zelnen Grundstiicke zwingend getrennt Uber separate Schmutz- und Niederschlagswas-
serubergabeschéchte erfolgen muss.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt Gber das vorhandene Regenwasserent-
wasserungssystem. Zuséatzliche Versiegelungen Uber das bestehende Planungsrecht hin-
aus und damit gréBere Wassermengen werden nicht vorgesehen. Die verrohrte Dahmer Au
wird in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband und dem Zweckverband Kark-
brook saniert. FUr zukunftige Siedlungsentwicklungen wird projektbezogen die Ableitung
des dort anfallenden Niederschlagswassers geregelt, um zusatzliche Belastungen der

Dahmer Au zu vermeiden.

Flr versiegelte Verkehrsflachen (Fahrgassen, Stellplatze) ist eine Regenwasserklarung
vorzusehen. Hierfur sind die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation“ (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50,
S. 829 ff) sowie die Hinweise des Merkblatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser‘ der DWA (Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V.) zu beachten.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung / Brandschutz
Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber das Trinkwassernetz. Nach dem Arbeitsblatt
W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-

sorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfassungswénden
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Léschwassermengen von 96 m¥h fir zwei Stunden erforderlich. Fir die Grundstiicke mit
einer rechnerisch méglichen GFZ Uber 0,7 ist ebenfalls eine Mindestléschwasserkapazitat
von 96 m¥h fur zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen. Anderenfalls sind
48 m3/h ausreichend. Im Ubrigen ist der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach

pflichtgemaBem Ermessen festzulegen.

Der 6ffentliche FuBweg vor dem Gemeindehaus (Flurstiick 4/19) muss durch die Rettungs-
dienste befahrbar sein.

Hinweise

Bodenschutz
Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-

kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kom-
men, wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die
vorhandenen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen
sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplétze u. A.) ist mdglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grinflachen
etc. BaustraBen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu ent-
fernen und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumaBnahmen
nicht Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MaBnahmen zum Schutz gegen
Bodenverdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Ma-
terial umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuflhren zu kdnnen. Nach Abschluss der Ar-
beiten ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir die Baustel-
leneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufihren (z.B. Boden-
lockerung). GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverédnderung oder Altlast unver-

ziiglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
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6.2 Archaologie
Das Archaologische Landesamt Schleswig-Holstein weist mit Schreiben vom 03.03.2020
auf Folgendes hin:

»In der teilweise in einem archaologischen Interessengebiet liegenden Gberplanten Flache
befindet sich ein archaologisches Denkmal gem. § 2 (2) des Gesetzes zum Schutz der
Denkmale (DSchQG) in der Neufassung vom 30.12.2014 das gem. § 8 DSchG in die Denk-
malliste eingetragen ist. Es handelt sich hierbei um eine mittelalterliche Turmhigelburg
(aKD-ALSH-1978). Bei baulichen MaBnahmen in den 0.g. Bereichen handelt es sich gem. §
12 DSchG um genehmigungspflichtige MaBnahmen. Gem. § 12 (1) 1, § 12 (1) 3und § 12
(2) 6) DSchG bedirfen die Veranderung und die Vernichtung eines Kulturdenkmals, die
Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist,
seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen und Erdarbeiten an Stellen, von denen be-
kannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den, der Genehmigung. Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in
der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschatzt. Wir stimmen der vorliegenden Planung
zu. Das Arché&ologische Landesamt ist jedoch friihzeitig an der Planung von MaBnahmen
mit Erdeingriffen in den o.g. Bereichen zu beteiligen, um prifen zu kénnen, ob sie denk-
malschutzrechtlich genehmigungsfahig sind und ob zureichende Anhaltspunkte daftir vor-
liegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird und
ggf. gem. § 14 DSchG archéologische Untersuchungen erforderlich sind. Der Verursacher
des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die Untersuchung,
Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie
die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren
zu tragen. Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der

natlrlichen Bodenbeschaffenheit.”
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6.3

Hochwasser- und Kiistenschutz
Der Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
weist mit Schreiben vom 27.03.2020 u.a. auf Folgendes hin:

,Das Plangebiet der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Ge-
meinde Dahme berlhrt keine grundlegenden Belange des § 80 LWG (Genehmigungspflicht
fir Anlagen an der Kiste) und des § 81 LWG (Nutzungsverbote und Nutzungsbeschréan-
kungen an der Kiste). Genehmigungen geman § 80 und § 81 LWG waren nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht erforderlich. Jedoch befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer
Nahe zu dem in diesem Abschnitt vorhandenen Landesschutzdeich vor der Oldenburger-
Graben-Niederung, Abschnitt Dahme, und insbesondere auch im Bereich des inneren
Deichschutzstreifens gemaB § 66 Abs. 1 LWG (Bestandteile und Abmessungen der Dei-
che)i. V. m. § 70 Abs. 1 LWG (Benutzungen von Deichen). Gemaf § 70 Abs. 1 LWG ist je-
de Benutzung des Deiches einschlieBlich seines Zubehdrs, die seine Funktionsfahigkeit
beeintrachtigen kann, unzuléssig. Insbesondere ist es u. a. verboten, auf und in dem Deich
mit Fahrzeugen aller Art auBerhalb der dem &ffentlichen Verkehr gewidmeten Deichvertei-
digungswegen und der Uberfahrten zu fahren oder zu parken, Material, Geréte oder Boote
zu lagern, Anlagen zu errichten oder wesentlich zu &ndern sowie Gegenstande aller Art,
insbesondere Badekabinen, Strandkdrbe, Béanke, Buden oder Stande aufzustellen, zu la-
gern oder abzulagern, Zaune, Bricken oder Deichtreppen zu errichten, Rohre oder Kabel
zu verlegen, Veranstaltungen durchzufiihren und Baume und Strducher zu pflanzen. Der
LKN.SH kann gemai § 70 Abs. 3 LWG als untere Kistenschutzbehérde auf Antrag Aus-
nahmen von den Verboten nach § 70 Abs. 1 LWG zulassen, wenn die Funktionsfahigkeit
nicht beeintrachtigt wird. Ausnahmegenehmigungen nach § 70 Abs. 3 LWG sind direkt
beim LKN.SH als untere Kiistenschutzbehérde an Hand von aussagekréftigen, detaillierten

Planunterlagen zu beantragen.

Far Nutzungen, die sich innerhalb des inneren Deichschutzstreifens befinden bzw. geplant
sind, sind im Planvollzug kiistenschutzrechtliche Genehmigungen nach § 70 LWG erforder-
lich. Dies betrifft u. a. auch die Lagerung von Material sowie die Aufstellung, Lagerung oder
Ablagerung von Gegenstanden jeglicher Art sowie die Errichtung von Nebenlagen, wie z.B.
Parkplatze oder Carports, Gartenhauser und dergleichen. Jegliche Anpflanzungen (wie z.B.
B&ume und Straucher) sind im Bereich des inneren Deichschutzstreifens nicht gestattet
und auch nicht genehmigungsfahig.

Zur Minimierung der Hochwassergefahren wird fir bauliche Anlagen oder die Nutzung von
baulichen Anlagen in hochwassergefahrdeten Gebieten an der Ostsee die Einhaltung fol-

gender Grundsatze empfohlen:
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Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung und Erweiterung der Gemeinde Dahme

. Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,40 m

. Raume mit Wohnnutzung/Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf
mind. NHN + 2,90 m

. Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,40 m

. Lagerung wassergefédhrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,90 m

. Erosionssichere Griindung gegen Unterspllung

. Besondere SicherungsmaBnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und

Hausanschliissen

. Einrichtungen gegen Ruickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen
. Anordnung von Massivbauweise und Ringankern
. Vorkehrungen fir AbwehrmaBnahmen (Abschotten von Eingdngen oder anderen

tiefer liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwande, Dammbalken,
Sandsacke etc.)

. Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken etc.

Die behérdlicherseits zu fordernden Mindesthéhen fir Gebdude und Nutzungen orientieren
sich jetzt am sogenannten Referenzwasserstrand HW2°°, der fir den Bereich Dahme der-
zeit bei NHN + 2,40 m liegt. Das bedeutet, dass bei einer Gewerbenutzung eine H6he von
NHN + 2,40 m und bei einer Wohnraumnutzung/Radume zum dauernden Aufenthalt von
Menschen sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen eine Héhe von min-
destens NHN + 2,90 m (Referenzwasserstand 2,40 m + 0,50 m Sicherheitszuschlag) ein-
gehalten werden sollte. Geplante Ferienhauser/Ferienwohnungen sind einer Wohnraum-
nutzung gleichzustellen, da die einzelnen Hauser/Wohnungen ganzjahrig genutzt werden
kénnen und somit auch zum dauernden Aufenthalt von Menschen dienen wirden, auch
wenn es sich hierbei um einen standig wechselnden Personenkreis handeln wird. Nutzun-
gen von Kellern, soweit unterhalb von 2,90 m liegend, sollten minimiert oder ganz ausge-
schlossen werden. Das Land Schleswig-Holstein schlagt fir seine KistenschutzmaBnah-
men auf den Referenzwasserstand noch einen Klimazuschlag von 0,50 m auf, um der was-
serwirtschaftlichen Entwicklung Rechnung zu tragen und vorausschauend zu planen. Ich
empfehle, bei langfristigen Planungen und Investitionen ebenfalls mit einem Klimazuschlag
zu rechnen. Verkehrs- und Fluchtwege sind hochwassersicher auszufiihren. Wenn dies
nicht méglich ist, ist durch geeignete organisatorische MaBnahmen sicherzustellen, dass im
extremen Hochwasser-/Sturmflutfall eine rechtzeitige Evakuierung hochwassergefahrdeter

Gebaude und Freiflachen erfolgen kann (Evakuierungsplanung).
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6.4

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Auf der Grundlage des Landeswassergesetzes und des jeweils geltenden Generalplans
Kistenschutz missen auch kinftig anstehende KiistenschutzmaBnahmen und MaBnah-
men zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Hochwasser- und Kistenschutzes uneinge-

schrankt durchflhrbar sein.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine rechtskréaftige Bauleitplanung, die unter Beteili-
gung der zustandigen Kistenschutzbehérde aufgestellt wurde, nicht flr den Einzelfall er-
forderliche kistenschutzrechtliche Genehmigungen nach Landeswassergesetz ersetzt. Bei
den einzelnen MaBnahmen mit kiistenschutzrechtlicher Relevanz ist der LKN.SH als untere
Klstenschutzbehérde rechtzeitig und im Vorwege zu beteiligen.

Auf Grund dieser Stellungnahme kénnen Schadensersatzanspriiche gegen das Land
Schleswig-Holstein nicht geltend gemacht werden. Eine gesetzliche Verpflichtung zum
Schutz der Kuste vor Abbruch und Hochwasser besteht nicht und kann aus dieser Stel-
lungnahme nicht abgeleitet werden. Bei Ausweisung von Baugebieten in gefahrdeten Ge-
bieten bestehen gegeniiber dem Land keine Anspriiche auf Finanzierung oder Ubernahme

notwendiger SchutzmaBnahmen.

AbschlieBend weise ich noch darauf hin, dass die Verantwortung fir eine entsprechende
Vorsorge gegen Ostseehochwasser- und/oder Ostseesturmflutereignisse sowie deren Fol-
gen ausschlieBlich beim Vorhabentrager bzw. der Gemeinde Dahme liegt.”

Der Landesbetrieb flir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz Schleswig-Holstein
weist mit Schreiben vom 09.10.2020 u.a. ergéanzend auf das Bauverbot nach § 82 Abs. 1
Nr. 1 LWG hin (50m-Bauverbotszone hinter einem Landesschutzdeich).

Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geman § 34 Abs. (4) des Bundeswas-
serstraBengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszei-
chen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasser-
straBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. An-
trage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen. Da das geplante Bauvorhaben unmittelbar an der Bundeswas-
serstraBe Ostsee liegt, bezieht sich die Forderung Errichtung von Leuchtreklamen, auch

auf die Baustellenbeleuchtung. Antrage zur Errichtung einer Parkplatzbeleuchtung usw.
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6.5

6.6

6.6.1

6.6.2

sind dem WasserstraBBen- und Schifffahrtsamt LUbeck daher zur fachlichen Stellungnahme

vorzulegen.

Gewasser

Das Plangebiet wird von der verrohrten Dahmer Au gequert. Die Verbandssatzung des
Wasser- und Bodenverbands Oldenburg ist zu beachten. GeméaR Satzung ist ein Unterhal-
tungsstreifen in einer Breite von 6 m beiderseits der Gewasserachse bzw. der Béschungs-
oberkanten zwingend von samtlichen baulichen Anlagen, Bepflanzungen, Einzdunungen

etc. freizuhalten.

Sonstige Hinweise der Ver- und Entsorgungstrager

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 19.03.2020

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MaBnahme keine Einwénde geltend macht. In lhrem Planbereich
befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Aus-
kunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben. Weiterfihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. Zeichenerklarung Vodafone

. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Schleswig-Holstein Netz AG, Leitungsauskunft vom 06.03.2020

In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Ver-
antwortungsbereich der Schleswig-Holstein Netz AG. Mit diesem Schreiben erhalten Sie
Planauszlige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im Verantwortungs-bereich der
Schleswig-Holstein Netz AG im o. a. Bereich ersichtlich ist. Die Planausziige dienen nur zu
Planungszwecken und dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Die in den Leitungs-
planen enthaltenen Angaben und MafBzahlen sind hinsichtlich der Lage und Verlegungstie-
fe unverbindlich; Abweichungen sind méglich. Bei einer Bauausfihrung sind durch die aus-
fihrende Firma aktuelle Planauszlige rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern. Das Merkblatt
"Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu beachten.
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7 Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundstiicke, die als Verkehrs-, Griin-
oder Ausgleichsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhandenen
Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnah-
me privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85
BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die
geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefliihrt werden kénnen.

8 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

9 Billigung der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme am
17.03.2021 gebilligt.

Dahme, 20.06.2021 Siegel (Dieter Knoll)

- Blrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung und Erweiterung ist am 20.06.2021 rechtskraftig

geworden.
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10 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dahme durch Be-
richtigung
fir ein Gebiet zwischen der SaarstraBBe (beidseitig) im Norden, dem Landesschutzdeich im
Osten und der SeestraBe im Westen und Siiden

PLANZEICHNUNG
M.: 5.000

[

0

50 100 150

Hinweis:

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 12, 6. Anderung und
Erweiterung der Gemeinde Dahme, der mit Wirkung vom 20.06.2021 Rechtskraft erlangt hat. Mit der
Berichtigung erfolgt die Darstellung von Sonstigen Sondergebieten der Zweckbestimmung "Tourismus" (SO-T),
Sonstigen Sondergebieten der Zweckbestimmung "Wohnen/Ferienwohnen" (SO-WF), Wohnbauflachen (W)
und Gemischten Bauflachen (M).

Dahme, den 20.06.2021 Gemeinde Dahme

(Knoll)
Blrgermeister

Seite 24 von 24 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN IOH



November 2019

VORPRUFUNG DES EINZELFALLS
zum Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung
der Gemeinde Dahme

ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Dahme

_ 6./ /%' ryrel /7‘1‘7
» Planungsbiiro Ostholstein Tremskamp 24 info@ploh.de
‘ M Tel: 0451/809097-0 2361 Bad Schwartau www.ploh.de




Vorpriifung des Einzelfalls zum Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung
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3. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen

i VYorbemerkungen

Gemafd § 13a Abs. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan bei einer zuldssigen Grundfla-
che von 20.000 m? bis 70.000 m? im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-
den, wenn aufgrund einer iiberschligigen Priifung unter Beriicksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einséhétzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwédgung zu beriicksichtigen wdren (Vorpriifung des
Einzelfalls).

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.llz iberplant die Gemeinde Dahme
einen groflen Teil der zentralen Ortsmitte; der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von ca. 15,0 ha. Die Grundstiicke im Plangebiet sind nahezu vollstéi.ndig bebaut.
Im gesamten Plangebiet sind lediglich zwei kleine Teilflichen riickwirtig der Stra-
3¢ Am Deich sowie nordlich der Saarstrafde unbebaut; dort koénnen insgesamt zu-

satzlich ca. 1.200 m? Grundfliche entstehen.

ZDH
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Der Bebauungsplan dient {iberwiegend dem Planungsziel einer behutsamen Fort-
entwicklung der Ortslage als andere Maffnahme der Innenentwicklung. Die GroRe
der méiglichen Grundfliche im Bebauungsplan betragt aufgrund der Grofie des
Plangebietes von ca. 150.310 m? mit ca. 34.800 m? mehr als 20.000 m?; nur aus die-
sem Grund wird die Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 2 des BauGB erforder-
lich. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfﬁhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterlie-
gen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Ly Merkmale des Bebauungsplanes in Bezug auf

2.1  das AusmaB, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des
§ 35b Abs. 3 des UVPG setzt

Nicht betroffen, da keine Festlegungén mit Bedeutung fiir spatere Zulassungsent-

scheide getroffen werden.

2.2 das Ausmalf, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme
beeinflusst

Nicht betroffen; der Bebauungsplan beeinflusst keine anderen Pline und Pro-

gramme.

2.3 die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbe-
zogener, einschlieBlich gesundheitshezogener Erwdgungen, inshe-
sondere im Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Umweltbezogene Erwdgungen werden durch die tlw. Reduzieruhg der Grundfla-
chenzahlen und die geringfiigige Schaffung von Nachverdichtungsmoglichkeiten

im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB einbezogen.

2.4 die fiir den Bebauungsplan relevanten umwelthezoge'n'en. einschliefi-
lich gesundheitshezogener Probleme

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden keine zusitzlichen um-

weltbezogenen oder gesundheitsbezogenén Probleme geschaffen.
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Vorpriifung des Einzelfalls zum Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung

2.5  die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Durchfiihrung nationaler
und europdischer Umweltvorschriften

Die Durchfiihrung nationaler oder europdischer Umweltvorschriften wird durch

den B.ebauungsplan nicht beriihrt.

< 3 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vo-
~raussichtlich betroffenen Gebiete

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 werden keine Auswirkungen
auf die in der Anlage 2, Ziffern 2.1 bis 2.5 genannten Aspekte erwartet. Es werden
~ keine zusitzlichen Baurechte eines Umfangs geschaffen, die innerhalb der bebau-

ten Ortslage negative umweltbezogene Auswirkungen hervorrufen kénnten.

Gebiete der Anlage 2 nach ‘den Ziffern 2.6.1 bis 2.6.5 (Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturparke, Nationalparke, Biosphdrenreservate und Landschafts-
schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope) sowie Gebiete nach den Ziffern 2.6.7
und 2.6.8 (Gebiete, in denen die in Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits iiberschriften sind, Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte)

sind durch die Planung nicht betroffen.

Im Hinblick auf Gebiete nach Ziffer 2.6.6 (Uberschwemmungsgebiet) werden die

Hinweise des Landesbetriebs fiir Kiistenschutz beachtet.

Im Hinblick auf Ziffer 2.6.9 (Denkmdler) ist im Pléngebiet ein Bodendenkmal be-

troffen. In dieses wird mit der Planung nicht eingegriffen.

4. Zusammenfassung

Die Vorpriifung kommt zu der Einschdtzung, dass der Bebauungsplan voraussicht-
liéh keine erheblichen Auswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu beriicksichtigen wadren. Daher kann die Aufstellung des Bebauungs—
planes ﬁach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Eine Umweltpriifung und ein Um-

weltbericht sind nicht erforderlich.
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