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hier: fiir das Gebiet ' Im Brook / Lange Wiese

BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 der Gemeinde
Dahme - Kreis Ostholstein - fiir das Gebiet 'Auf

der langen Wiese'
'

RECHTSGRUNDLAGEN

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB -

in Verbindung mit der BauNVO vom 15.09.1977 (BGBI.
I.S. 1763) ; gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986
(BGBl. I.S. 2665) - auf der Grundlage

des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

10. Mdrz 1988; des Entwurfsbeschlusses vom 04.0kt.l988 sowie

des Satzungsbeschlusses vom:-28.06.1989 hierzu ,

i C 2 ne= AOC
der mit ErlaB des Innenministers vom (5 0. N4

Az, il §p-512A1-5510 ($.4.) genehmigten und am 28 Mo. 49491

in Kraft getretenen 8. Anderung des F-Planes der Gemeinde
Dahme . Kreis Ostholstein ; - dort mit Teilfldche a) be-
zeichnet .

LAGE UND ABGRENZUNG:

Die Lage und die Abgrenzung der 5. Anderung des B-Planes

Nr. 14 sind aus dem Ubersichtsplan i.M. 1 : 5.000 (ANLAGE
-3-) sowie aus der Planzeichnung Teil -A- 1.M. 1 : 1.000

zu ersehen und umfassen die in der Gemarkung Dahme,

Flur -2~ + =3- belegenen Grundstiicke mit einer Geltungs-

bereichsflidche von insgesamt ca. 0,47 ha brutto .
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3.0

3.1

STADTERAULICHE MABNAHMEN :

AnderungsanlaBl / Zielsetzungen / Art und Umfang der gepl.Nutzungen

Dieser und die weiter nérdlich angrenzenden Bereiche waren ur-
spriinglich verschiedenartige Sondergebiete und wurden spiter
in WA-Gebiet ; - die Teilfldche -2- des Anderungsbereiches in
Fldche flir Gemeinbedarf umgewandelt ;

vgl. 3./4. Enderung des B-Planes Nr. 14 der Gemeinde Dahme .
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3.

2

Der seinerzeit vermutete Gemeinbedarf zeichmete sich nicht
ab, so daB die Gemeinde dieses im Eigenbesitz befindliche
Flichenstiick ebenfalls als WA-Gebiet auswies, um dort 5-6
Grundstiicke fiir Dahmer Bilirger bereitzustellen .

Die z.T. vorhand. Bebauung im Teilgebiet -1- wurde aus ge-
samtplanerischen Erwdgungen mit in den Anderungsbereich ein-
bezogen .

Speziell

Die ErschlieBfung des WA-Teilgebietes -1- erfolgt iiber die
dortige StraBe 'Brookweg/lLange Wiese' ; - flir das WA-Teilge-
biet -2- iiber den bereits vorhand., entspr. befahrbaren Wohn~
weg (Strafe -A-) mit AnschluB an den knapp 30,00 m nérdlich
entferntliegenden Wendeplatz der dortigen Gebietserschliefung
und erhidlt zusdtzlich einen fuBldufigen Anschlufl an die Strale
'Brookweg/Lange Wiese' .

Da hierdurch nur 4 max. 5 Einfamilienhausgrundsticke zu er-
schlieBen sind und im Hinblick auf den nur 30,00 m entfernt
liegenden vorhand. Wendeplatz, soll hierbei auf eine somit
die Situabion iiberzeichnende Wendeanlage verzichtet werden .
Stattdessen wird eine im Flichenumfang geringer bemessene
Wendembglichkeit fiir Pkw's angeboten, welche sowohl die An-
ordnung und Unterbringung von ausreichend bemessenen offentl.
Parkpldtzen als auch die entspr. erforderlichen Grundstiicks-
zufahrten noch ermdglicht.

Ein Befahren mit Miillfahrzeugen, ohne zurilickstoBen zu miissen,
ist hierbei nicht gegeben, so daB filir das WA-Tellgebiet -2~
cine Gemeinschaftsanlage flir Millstandplidtze an der Stralle
'Rrookweg/Lange Wiese' ausgewiesen wurde, welche iiber den
FuBweg -1- direkt zu erreichen ist

Fiir die StraBenrandbebauung Teilgebiet -1- wurden in Abhingig-
keit der umliegenden vorhand. Bebauung eine max. 2-geschossige,
fiir das innen zu liegen kommende Teilgebiet -2- dagegen eine
l-geschossige Bauweise mit entspr. reduzierter Ausnutzung fest-
gesetzt .

Die Anzahl der ausgewiesenen dffentl. Parkpldtze beriicksich-
tigt das im allgemeinen erhdhte Stellplatzaufkommen in den
Seebiddern, - bedingt durch die Vermietungspraxis .

Im Bereich der fuBlidufigen Durchbindung (Weg -1-) ist zu den
siidlich angrenzenden Grundstlicksgrenzen eine auf ganzer Linge
einheitliche Heckenpflanzung zwecks Abschirmung vorgesehen .
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4.0

5.0

5.

1
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Ansonsten - vgl., Planzeichnung Teil -A- i.M. 1 : 1.000 ;
Text Teil -B- sowie 'StraBen- + Wegeprofile'i.M. 1 : 100
auf der Planzelchnung hierzu .

Flichenbilanz

Der Bereich der 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 umfafBit eine
Fliche von insgesamt ca. 0,47 ha brutto, wovon im einzelnen
ausmachen :

WA-Teilgeblet =-1- ca., 0,15 ha netto
WA-Teilgebiet -2~ ca. 0,26 ha netto

StraBenverkehrsfliche incl. Wendeplatz,
5ffentl. Parkplitze + FuBweganbindung ca. 0,06 ha netto

- itber alles- insgesamt - ca, 0,47 ha brutto

MABNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS :

Der iiberwiegende Teil des ‘Anderungsbereiches befindet sich
im Gemeindebesitz und soll nach Vorlage der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen an Dahmer Biirger zwecks Bebauung
verduBert werden.

Sonstige, gemdl B-Plan vorgesehene Mafigaben -(z.B. Grenz-
regelung im Teilgebiet ~1-) sollen im Wege freier Verein-
barungen geregelt werden .

SCHUTZBESTIMMUNGEN :
Hochwasserschutz

Ein Teilbereich der 5. Anderung (im Teilgebiet -2-) liegt
geringfiigig unter + 3,00 m UNN - und somit im hochwasser-
und iiberschwemmungsgefdhrdeten Gebiet der Ostsee .

Im Rahmen der von den Bauaufsichtsbehdrden kiinftig zu er-
teilenden Baugenehmigungen sind entspr. diesbeziigliche
SicherheitsmaBnahmen fiir die Gebdude zu fordern .

Weitere Schutzbestimmmgen irgendwelcher Art liegen anson-
sten und z.Zt. nicht vor .
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6.0 VER- UND ENTSORGUNGSMABNAHMEN:
Das Gebiet der 5. Anderung ist hinsichtlich der Ver- und
EntsorgungsmafBnahmen, - bis auf die entspr. Ergidnzungs-

maBgaben - bereits vollstédndig erschlossen .
Im einzelnen - wie folgt :

6.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt mit AnschluBl an das
zentrale Versorgungsnetz des Zweckverbandes Karkbrook .

Im Teilgebiet- -2- werden alle Grundstilicke unmittelbar
erschlossen, - die Eintragung von zusdtzlichen Leitungs-
rechten entfdllt

6.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG .

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit elektr. Energie
werden die notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung
von Transformatorenstationen + sonst. Versorgungsanlagen
nach Feststehen des Leistungsbedarfes durch die Schleswag
AG ermittelt und dementsprechend zur Verfligung gestellt .

6.3 Abwasserbeseitigung - vorhand. Trennsystem -
6.3.1 Schmutzwasserentsorgung -SW-

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral mit Anschlull
an die vorhand. Anlagen. - (iiberdrtliche Entsorgungsdruck-
leitung) mit Weiterleitung zum zentralen Klarwerk bel
Cismar des Zweckverbandes Karkbrook .

Im Tellgebiet - 2 - werden alle Grundstiicke unmittelbar
erschlossen, - die Eintragung von zusdtzlichen Leltungs-
rechten entfdllt .

6.3.2 Oberfldchenentwdsserung -RW-

Das im Planungsgebiet anfallende Oberfldchenwasser ist,
sofern es nicht der Dahmer Aue zugeleitet wird, in Regen-
wasserleitungen den Vorflutern - Gewdsser II. Ordnung -
Nr. 12 + 96 - zuzufihren .

b.4 Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt zentral durch den Zweckverband
Ostholstein .

Fiir das gepl. WA-Teilgebiet wurde an der StraBe 'Brookweg/
Lange Wiese' eine Gemeinschaftsanlage flir MillstandgefédBe
ausgewlesen ,

Die Sammelbehdlter sind am Abfuhrtag dort herauszustellen,
da die gepl. Wendemdglichkeit im Teilgebiet -2- ein Be-
fahren mit Miillfahrzeugen nicht zuldBt .
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6.6

6.7

7.0

7.1
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7.3

7.4
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Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch entspr. Anordnung von
Hydranten innerhalb der zentralen Wasserversorgung mitabge-
deckt.

(Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemdl Er-
laB des Innenministers vom 17. Januar 1979 - Az.: IV 350 b -
166.30 vorgenommen werden ) .

Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der
anderen Leitungstriger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Kiel, PF 1200, 2300 Kiel, Dienststelle Planungsstelle fir
Linientechnik, Tel.: (0431) 591-38 35 so friih als mdglich,
mind. 8 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden .
Der Planbereich kann voraussichtlich an eine BK-Anlage (Kabel-
fernseh - Anlage) angeschlossen werden .

Bereits vorhand. Anlagen bleiben bestehen bzw. werden von der
Planung nicht weiter tangiert .

Gasversorgung

Es besteht die Mtglichkeit, das Plangebiet an das in Dahme be-
reits bestehende Gasversorgungsnetz des Zweckverbandes Osthol-
stein - ausgehend von der StraBe 'Brookweg',anzuschlieBen .

{UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG :

Fiir die in der 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 vorgesehenen
stidtebaulichen Mafnahmen werden die anfallenden Kosten an-
teilig umgelegt .

Die Gemeinde trdgt mindestens 10% des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes nach § 129 (1) BauGB .

Es werden hier lediglich die erforderlichen Ergidnzungen erfaft.

Erstellung der Wendemdglichkeit einschl.
der 6ffentl. Parkplitze, der FuBwegver-
bindung -1- nebst allen AnschluBlausbil-
dungen, incl. % (Planung,Bauleitg.,
Unvorhergesehenes + zur Abrundung) - brutto ca.DM 85.800,00

s % 4 % 9 s 8 A a P s

StraBen-( Platz-)+Wegebeleuchtung zu
Ziff. 7.1,incl. G brutto ca.DM 6.300,00

Erforderliche Ergidnzungen bei der zen-
tralen Abwisserbeseitigung,incl. % brutto ca.DM 32.400,00

Erforderliche Ergédnzungen bei der
zentralen Abwdsserbeseitigung -RW-
incl. # brutto ca.DM 26.800,00

LRI N

UBERTRAG : brutto ca.DM 151.300,00

PR T B R I T B R Y T B B




7.5

7.6

Ubertrag: brutto ca.DM .}§}:§99399...
Heckenpflanzungen auf ca. 55,0 lfdm
sowie Baumpflanzung im Wendebereich 2.900, 00
incl. * brutto ca.bBM ........ ceeene

Ing.-Leistungen - incl.Nebenkosten
+ % -in Einzelpositionen
enthalten-

154.200,00

-gesamt- brutto ca.DM .ievevenreosen
Beitragsfihiger Erschliefungsaufwand : 1
rziff, 7.1, 7.2, 7.4 + 7.5 brutto ca.bM ..E?Tf¥¥?f¥%.o
./. Kostenanteil der Gemeinde mit 10% ca.DM ...12.180.00 .
109.620,00
T fitr ErschlieBungsbeitridge .... brutto ca.DM ......cciveen,

Tn diesen Kosten sind die einmaligen AnschluBgebiihren bzw.
Beitrdge fiir die Ver- und Entsorgungsanlagen -(soweit es sich
um Neuanlagen handelt)- s o w i e evtl. noch zu tdtigende
Grunderwerbskosten n 1 ¢ h t enthalten .

Aufgestellt: ?%%i;/c,/ca——_w
Ap M. 1%

2435 Dahme’ den lt'.illllll..... ‘ll"'..l.'ll......l.o’
Blirgermeister

Gedndert und erginzt gemdB Verfligung des Landrates des Krelses
Ostholstein :

1- vom T I I I I I ) AZ-: T N I A B B S B R B I B B B

2. vom TR I R I AZ-: 2 8 8 8 8 B 4 S 8 B BB S 8 T 4 A H NS LSSt

Nach den Beschliissen der Gemeindevertretung Dahme

l - anl o 8 4 ¥ & & & B 2N Da—hme , den " F & 4 2 8 & 0 M R N I I A I I I I I I I B
2 L] am DR T T BN T IR BN B Dahme , d en LI I I I I BB B F B PSRt e E e E S S
3 - am > B ¢ B 5 8 4 & 2 Dahme ’ den LI I IR I N L M R R I T I R B

Blirgermeister
Planung

Stadtplaner + Architekt BDA
Dipl.-Ing. Siegfried Senfft

2420 Eutin - WaldstraBe 05

2420 Futin + den 04. Dezember 1987 crvoodeode il eoeas
Plianvdrfasber

Gedindert + ergidnzt am 28.06.1989




