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Der Bebauungsplan Nr. 14 d £<§?ﬁé ndd Dahme konnte am 26.7.1972
durch die eingeleitete Konsoli&fégungsphase nur zum Teil geneh-

II) ALLGEMEIN /

migt werden.

Die Genehmigung schlieBt die fertiggestellte Ferienanlage,

Haus Berolina, sowie mehrere geplante GebHudekomplexe mit ge-
staffelter I- bis III-geschossiger Bauweise ein. (Der Geltungs-
bereich der Genehmigung erstreckt sich auf das Geldnde westlich

der Dahmer Aue).

prtae A ——————— g el e b E e

Tiir die westliche Ortslage von Dahme wird ein AbschluB der bau-
lichen Entwicklung angestrebt. Es igt der Ortsrand zu arrodieren
und besonders die vorhandene groBziigig ausgebaute ErschlieBungs-
straBe Brookweg einer sinnvollen Nutzung. zuzufilhren. Entlang des
Deiches wird es fiir eine vorhandene Bebauung im Rehmen der Be-
standsaufnahme notwendig, einen.stddtebaulichen Ordnungsrahmen
festzulegen.

In Dahme sind weiterhin Baugrundstiicke fiir Familienheime bereit-
zuhalten, um iberwiegend fir Ortsansissige die Moglichkeit zu

schaffen einen eigenen Wohnsitz zu begriinden. Die Art der Bebauung

s0ll-so konzipiert sein,. daB der Ausbau der GebZude auch als
Pamilienpension erweitert werden kann, Dieses soll bewuBtT im
Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes geschehen, um eine stddte-
bauliche Mischung und den Familienbadcharakter von Dahme zu
wahren. Die Entwicklung ist geeignet,den Mittelstand zu starken,
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ist parallel mit dem im 2. inde-
rungsverfahren befindlichen Flichennutzungsplan abgestimmt und
wird daher aus dem F-Plan entwickelt.
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Das Gelidnde befindet sich wie dié-geéamte Ortschaft unter der
fiir die extreme Sturmfluten angegebenen Hochwassermarkte von

+ 3,5 U. NN.

Der Bereich ist in der Planzeichnung mit einem entsprechenden
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Planzeichen umgrenzt. Beli der Bebauung dieser Fl&chen sind beson-
dere Vorkehrungen und SicherheitsmafSnahmen gegen die zu erwarten-
den Naturgewalten erforderlich,

Bei der Erteilung von Baugenehmigungen ist mit entsprechenden
Auflagen zu rechnen.

Baugrund

Fiir den Bereich des Gebietes "Brook" liegt eine oberflichennahe
geologische Ubersichtskartierung vor, die eine iiberschlégliche
Beurteilung der Untergrundverhdltnisse erlaubt. In der Anlage
ist eine angelegte Kopie dieser geologischen Aufnahme beigelegt.
Es wird hieraus folgendes ersichtlich: Siidlich der eingetragenen
durchpunktierten Grenglinie wird der eiszeitliche Untergrund, be-
stehend aus Geschiebemergel, unmittelbar in Terrainhthe oder bis
1 m Tiefe unter Gelindeoberfliche erreicht. Nordlich und 6stlich
dieser Grenzlinie taucht der Geschiebemergel ab und wird von
nacheiszeitlichen Strandwallbildungen iiberdeckt. In der schaff-
riert angelegten Fliche steht der Strandwallsand unmittelbar ab
Geléndeoberfldche an, in der weiB belasseren Fl&dche beiderseits
der Dahmer Auve ist zumeist, eine geringméchtige Vermoorung auf
dem Strandwallsand erfolgt, die jedoch meistens nur ca. 1 m Stidrke
erreicht. Innerhalb der Strandwallbildungen konnen im Sand Torif-
lagen eingeschichtet sein.

Hinsichtlich der Baugrundeignung sind analog der geologischen
Situation drei unterschiedliche Bereiche zu sehen: Im Bereich
anstehenden bzw. hoch anstehenden eiszeitlichen Untergrundes
"siidwestlich der strich-punktierten Grenzlinie) ist tragfihiger
Baugrund vorhanden; es konnten allenfalls ortlich geringfiligige
Fundamentvertiefungen infrage stehen. Im Bereich anstehenden
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der Strandwallsand tragfizhigen Baugrund' es sollte Jjedoch iiber-
prift werden, ob im Strandwallsand Torflagen zwischengeschichtet
sind, die ggf. eine Fundamentvertiefung oder Fundamentverstidrkung
zum Setzungsausgleich erforderlich machen. Im iibrigen Bereich
beiderseits der Dahmer Aue (weiB belassene Fliche) ist wegen

der aufgelagerten Torfschichten bzw. zwischengelagerter Torf-
schichten eine Fundamentvertiefung oder ein Srtlicher Bodenaus-
tausch, d. h. ein Aushub von Torf und eine Schiittung von verdich-
tetem Kiessand voraussichtlich iiberall erforderlich., Die infrage
stehenden Tiefen sind jedoch gering, so daB eine Bebauung auch
unter diesen etwas erschwerten Grimdungsbedingungen méglich und
wirtschaftlich bleibt. Die geringe Hthenlage des Geléndes und
seine Lage im hochwassergefshrdeten Strandgebiet sind ausschlag-

gebend dafiir, daf Unterkellerungen von Gebduden unterbleiben
sollten, bzw. erforderlichenfalls gegen flurgleich anstehendes
Grundwasser geschiitzt werden miissen.

AT
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71 SPADTEBAULICHE _MASSHAHIIES

.

Gleichzeitig mit dem zZweiten Planabschnitt wird der erste

P:zil gedndiert. Gegenstand der Inderung ist eine Herabzonung
von einer III-geschossigkeit zu Gunsten fiir eine offene Ein-
familienhausbebauung., Damit stehen der Gemeinde Dahme bisher
gebundene Kapazitidten mit insgesamt 48 WE wieder freili zur Ver-
fiigung. Von diesem Guthaben an verfiligbaren Wohneinheiten werden
fir die Durchfithrung dieser Mafnahme 58 Einheiten zu verrechnen
sein.
Folgende liaBnahmen werden abgestrebt:
a) Ar Deich sind insgesamt 18 Geb&ude vorhanden.
e In Anlehnung an den vorherrschenden Charakter
der Bebauung wird fiir diesen Teil kinftig eine
zveigeschossige offene Bauweise fiir Wohnhauser

und Pensionen festgesetzi.

b) Zin Geldndeteil der ehemaligen Gesamtkonzeption der

inlage Berolina soll jetzt fiir bauwillige Dahmer
~1m 2lg Bauland zur Verfligung gestellt werden.

¥ jasehenvsind 1% II-geschossige Geb&ude mit
3zttel- oder Scheddach. Die Grundstiicke erhalten
einen Zuschnitt von ca. 600 gu. Bei einer GeschoB-
£1schenzahl von 0,5 (GFZ) kann damit je Baugrund-
stiick eine Ausnutzung mit 300 gm GeschoBflé&che

erreicht werden.

Das MaB der Nutzung ist fiir das Gebiet mit durchschnitt-
lich GRZ 0,25 und GFZ 0,5 bestimmt. Im slidlichen Planbe-
reich wird das MaB der Hutzung zur Uberleitung zum an-
schlieBenden Baugebiet (B-Plan 12) auf die Werte von

GRZ 0,4 und GFZ o,7 angehoben. Das Ansteigen der Nutzwerte
zur Mitte des Ortes ist eine in der Sache bedingte stéddte-

bauliche Gegebenheit, die zuch hier zum Ausdruck kommt.

In uvmgekehrter Richtung nech FHorden errolgt dadurch zur

Perinherie hin ein Abilachung der Saunassen, die zu einer
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Voraussetzungen erfolgt.

Die Anwendung des Gleichheitsprinzips ist hiler aus
ortsplanerischen Griinden abzulehnen, da stddtebaulich
eine unbefriedigende gleichfdrmige Gestaltung zu be-
fiirchten ist. Die Notwendigkeit eines gleitenden Uber-
ganges von der Landschaft zur Ortsmitte stellt daher die
Begrindung fir die festgesetzten Nutzungen dar.

. v S s T b T ——— - — o -

Das Gelinde befindet sich im Besitz mehrerer Eigentimer
(s. Beiblatt Eigentiimerverzeichnis). Bei der Durchfilhrung
des B-Planes werden Arrondierungskiufe zu t&tigen sein.
Die Mdglichkeiten der Bodemneuordnung gem. Teil IV BBauG
sieht neben einer Umlegung ggf. eine Enteignung und wei-
tere MafSnahmen je nach Bedarf vor.

a) Bin freihdndiger Erwerb ist anszustreben
b) Tausch von Grundstiicken

¢) Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes flr die
Gemeinde durch BeschluB einer Satzung gem. §§ 25
und 27 BBauG

i) ErschlieBungs~- und Ubertragungsvertrige zur Uber-
eignung der Offentlichen Fldchen abzuschlielen,

fiir die die Gemeinde laut B-Plan Satzung beginstigt
wird.

- VIII)VEZR - UND ENTSORGUUNG
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a) Die Wasserversorgung wird aus dem zeniralen Ver-
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sorgungsnetz des Zweckverbandes Karkbrook vorge-
nommen.
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b).__Die_Stromversorgung \\e\rf
Piir die Versorgung des™®
Energie werden die notwendigen Versorgungsfléchen
zur Brrichtung von Transformatorenstationen und sonstigen
Versorgungsanlagen nach Feststehen des Leistungshedarfes
durch die Schleswag ermittelt, und werden dementsprechend
zur Verfiigung gestellt, Die Uberwachung und Instandhaltung
- betreibt die Niederlassung in GShl bei Oldenburg.
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1) Schmutzwasser

(i Ein AnschluB der Schmutzwasserleitungen an die

‘ {iberbrtliche Entsorgungsdruckleitung ist fertig-
gestellt. Das Abwasser wird in dem Kl&rwerk bei
Cismar des Zweckverbandes Karkbrook beseitigt.

2} Oberflichenentwisserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser
wird in dieV"Dahmer Aue" eingeleitet.
Technische Hinweise zum Ausbau der Dahmer Aue
sind dem Anhang zu entnehmen.

R SRpEEE A S—_—

______ Die Miillbeseitigung erfolgt iiber den Zweckverband OH.

= Die Tagerung und Beseitigung wird auf geordneten
Deponien betrieben.
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Soweit das Gebiet durch die zentrale Wasserversorgung
erschlossen ist, werden die Versorgungsleitungen so an-
gelegt, daB Loschwasser durch Hydranten entnommen werden
kann., Weiterer Loschwasserbedarf steht mit der Iin der

Nzhe des Plangebietes verlaufenden Dahmer Aue zur Verfiligung.

Der AnschluBbedarf wird von der Post vordisponiert.
Binzelheiten, wie dffentlicher Fernsprecher werden
bei Antragstellung beriicksichtigt.
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Als Gemeindebedarfseinr'qgi o stehen im anschlieBenden
Vordeichgeldnde auBerhalb des B-Plangebietes diverse Ein-
richtungen fiir Kur- und Freigeit zur Verfigung.

Komunale Einrichtungen und Léden fiir den tdglichen Bedarf
sind weiter innerhalb 4oo m Entfernung leicht erreichbar.

- G T T S P S g e

Das B-Plangebiet durchlduft der Bachlauf der "Dahmer Aue".
Die Uferbereiche sind in Abstimmung mit den Trdgern offent-
éﬁ licher Belange in einer Breite von 35 bis 4o m alg Schutz-
bereiche freigehalten worden. Dieser in seiner urspring-
lichen TForm erhaltene Waturraum stellt einen Grinzug dar,
der die Verbindung von der freien Landschaft in den Ort
hineinschafft. Dadurch wird auf eine hervorragende Weise
eine Verflechtung von Natur und Ortslage erreicht,
In diese Griinflichen sind Bolz-, Tennis- und Spielplétze
neben. groBziigigen Parkanlagen angelegt.
Fiir die Hausgidrten der bebaubaren Grundstiicke ist eine
entsprechende landschaftsgirtnerische freizigige Begrinung
mit Biumen, Stauden und Buschgruppen vorgesshen.

Nachfolgend wird ein tabellarischer Pflanzkatalog fir

DurchfithrungsmaBnahmen empfohlen.
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a) Abkiirgung lath. Begzeichnung Name
Ap Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Ac Lcer Gampestre ' Feldahorn
Al Alnus incana Weisserle (Gre
Bu Betula verruscosa Sandbirke '
Cb Carpinus betulus Hainbuche
Cxe Crataegus x lavallu Hagedorn
Ps pinus silestris Gemeinde Kief
Pall Populus alba Nivea Silberpappel |
Ps Prunus seotina Traubenkirschi
Sa Sorbus aucaparia Eberesche

b) In den Randbereichen insbesondere in dem Gel&ndebereich zur
Dahmer Aue sind die typischen vorhandenen Vegetationsformen
su erhalten und mit Neuanpflanzungen von Weiden zu verstérken

Qp '~ Quercus pedunculata Stieleiche
\
\

Baumorten:

Abkiirzung lath,., Bezeichnung Name

S Salix Weide

SnT Salix matsudana Torussa Zickzackweld
Sa Salix alba Trauerweide
5d : Salix daphnoides Reifweide

Sc Salix caprea Salweide
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sorgungsanlagen sind vorhanden, Sie wurden mit ins-
gesamt 1,2 Mill., DM fiir die Ferienanlage am Brookerweg
erstellt und ist damit voll abgeschrieben. Je Wohn-
einheit ergibt sich neben den Erwerbskosten fiir das
Grundstiick und den AnschluBgebithren fiir Strom,

Wasser und Abwasser ein Beitrag fir die Herrichtung

des Bereiches als baureifes Gelznde mit rd. DM 20.000,--
je Grundstiick. '

Die Kosten fiir den GroBparkplatz betragen im Endausbau

ca, DM 500.000,==.

b) Kostenrahmen

a) Ausbau des StraBenbaukdrpers am Deich
mit beidseitigen Biirgersteigen.

420 1fdm x DM 280,-- =DM 117 .6¢
b) Anlage von Wanderwegen
560 1fdm x DM 150,-- = DM 84.0
c) AuBere ErschlieBung
Ausbau Pumpstation = DM 20 .0¢
Regenriickhaltebecken =DM 26.0
d) Griinmanlagen
Uferbegleitgriin und Wiesen
1o.000 gm X DI 20,-- = DM 200.0
[
e) Hebenkosten 20 % rd, = DM  90.0
i
Gesamtkosten DM 537.6

Die Gemeinde hat hiervon mindestens einen Betrag von ca. 1o
mit insgesamt rd. DM 50.000,-- selbst zu tragen.
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Die Auswahl der Festsetzungen in Bezug auf Dachnelgung
und Materialien wird entsprechend der vorh. Struktur
des Kurortes Dahme getroffen.

Das AuBenmaverwerk sollte weiB geputzt oder verkleidet
ausgefithrt werden.

30 % der Fassadenflidchen kidnnen hingegen mit anderen
Materialien versehen werden.

Als kiinftige Dachform ist fiir die Ortslage Dahme Sattel-
dach und Scheddach in den Randbereichen vorgesehen.,

e L L L e
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Es wird darauf hingewiesen, daB fiir die Errichtung bau-
licher Anlagen jeglicher Art (wie z.B. Stege etc.), die
gich iiber die Mittelwasserlinie hinaus in die Ostsee er-
strecken, eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung nach §-31 BundeswasserstréBengesetz erforderlich ist.

Gem. § 34 des BundeswasserstraBengesetzes vom 2. April 1968
ist darauf zu achten, daB Blendgefahr fiir die Schiffahrt aus-
geschlossen wird. Weder von Gebduden noch von der StraBen-
beleuchtung noch von Autoscheinwerfern darf Licht hoher
Intersitédt zur See hinausgestrahlt werden.

Von der WasserstraBe aus sollen ferner rote, griine oder

blaue Lichter noch mit manachromatisch-gelben Natriumdampf--
lampen direkt leichtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar werden.

Antrige zur BErrichtung von Leuchtreklamen usw. sind daher

von der ortlichen Genehmigungsbehtrde zur fachlichen Stellung-
nahme vorzulegen,

Wasgser- und Schiffahrtsamt Kiel, Adolfstr. 14, 2300 Kiel.

Dahme, den .. Q{OR@AQW ’
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Anheng zum B-Plan Nr. 14

-

Hauptvorfluter filir die Ableitung aller anfallenden Ober-
fldchenwasser 1st die Dahﬁer Aue, am Verbandsgraben Nr. 1.1
Der Verlauf dieses Gewissers beginnt bei Station 0 + O
am Oldenburger Graben., Bis zu Station 1 + 132 m ist
dieses Versandsgewidsser offen., Der anschlieBende Bereich
gwischen den Stationen 1 + 132 bis 1 + 814 ist verrohrt
mit Betonrohren.NW 1o0o0.
Die Station 1 + 132 ist in der Planzeichnung gekemzeichnet.
An Station 1 + 814 ist dieses Gewdsser ermeut offen bis zur
Station 3 + 3%3%0. Der Endpunkt dieses Gewissers liegt beil
Station 4 + 266, so daB sich insgesamt eine Linge von
4,266 m fiir die Dahmer Aue ergibt.

- Der Ausgangswasserstand im Oldenburger Graben wird mit
- 1,90 m NN vorgegben und vom Vorstand dauerhaft garantiert.
Bei dem von:dort aufgegebenen Wasserstand ist es nun er-
forderlich, die durchzufithrende GesamtmaBnahme den gegebenen \
Verh&dltnissen anzupassen.
Diese Notwendigkeit ergibt sich aus dem Ergebnis, daB die
im oberen Verlauf des Gewissers zu planenden MaBnahmen eine volle

mogliche Entwidsserungstiefe erzielen. |
Es sind bei der Durchfiihrung der MaBnahmen folgende Hinweise
zu beachten:
1) Flr die nach den Planunterlagen vorgesehenen Verrohrungen
' am Verbandsgew#sser 1.1. wird gefordert, da8 die Rohrsohlen-
tiefe am Beginn der Strecke auf - 1,87 m NN verlegt wird.
Fiir den weiteren Verlauf bedarf es vor Festlegung der Ge-
wdssersohlen jeweils ortlich der Abstimmung mit dem Verband.

gj Die Regulierung der Dahmer Aue im offenen Bereich (station
O+ 0 -1+ 132 m) hat zu Laster der BaumafBnahme zu erfolgen.,
Dabei ist ein Profil nach den anfallenden AbfluBwerten zu
wihlen und eine Bdschungsneigung von 1 : 1,5 herzustellen.
Die BSschungen sind fachgerecht auszufiihren, der Wasser-
lauf durch Faschinen zu sichern.
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¢, Die Einlauf- und Auslaufbauwerke fiir den verrohrien

Bereich sind in geeigneter Bauweise herzustellen. Bei der
Festlegung und Ausfilhrung dieser Bauwerke ist eine Ab-
spr-ache mit dem Vorstand zu treffen.

Fiir die laufende Unterhaltung ist ein R&umstreifen von

8 m Breite in den offenen Bereichen des Verbandsgew&ssers von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Bauliche Anlagen im Be-
reich des verrohrten Abschnittes und zwar beiseitig der
Gewissermitte 5 m bediirfen der Zustimmung durch den Vorstand.

Auszug aus der Stellungnahme des Wasser- und Boden-
verbandes Oldenburg,

Oldenburg, den {?é€@???.§%¥?




