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Diese Textfassung entspricht dem am 18.12.2008 in Kraft getretenen Exemplar der Begriindung.

| Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 16a
_Nordlicher Strandbereich“ der Gemeinde Dahme

fiir das Strandgebiet begrenzt durch die Ostsee im Osten, den bestehenden FuRweg zwischen den
Gebauden Nr. 27 und 28 im Siiden, das Schopfwerk bzw. den Oldenburger Graben im Norden und die
Strale ,Am Deich“ im Westen.

Begriindung mit Umweltbericht
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I TEIL: ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGPLANES

1 Allgemeines

11  Charakteristik des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf den nérdlichen Strandbereich Dahmes
und umfasst eine Fléche von ca. 18 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Ostsee im Osten, den vorhandenen Fullweg zwischen dem
Gebsude Nr. 27 und Nr. 28 im Stiden, das Schopfwerk bzw. den Oldenburger Graben im Norden und
die Strafie ,Am Deich” im Westen. '

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind Diinen und der Natur liberlassene Flachen vorzufinden.

Das Gelande des Planbereiches weist durch Diinen und Deiche unterschiedliche Gelandetopographien
auf und besitzt insgesamt eine niedrige Gelédndehdhe bezogen auf den Meeresspiegel.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 16a wird bislang durch die rechts-
kraftigen Bebauungsplane Nr. 2, 10, 11, 12 und 14 der Gemeinde Dahme erfasst.

Gemah Generalplan Kiistenschuiz ,Integriertes Kiistenschutzmanagement in Schleswig-Holstein 2001
als Fortschreibung des Generalplanes ,Deichverstarkung, Deichverkiirzung und Kiistenschulz in
Schleswig-Holstein aus den Jahren 1963 mit seinen Fortschreibungen 1977 und 1986, sind im Bereich
des Gemeindegebietes der Gemeinde Dahme Deichverstérkungsmatnahmen vorgesehen. Somit wird
den kiinftigen Anforderungen an einen Landesschutzdeich gentige getan.

,Durch die geplanten Deichverstérkungsmafnahmen soll eine ca. 6.500 ha groRe Niederung im Bereich
des Oldenburger Grabens umfassend vor Uberflutung im Verlaufe von Ostseehochwasser und -
sturmfluten geschlitzt werden."

Dem Amt fiir landliche Raume liegt eine emeute Uberarbeitung des Entwurfes zur Deichverstarkung
Dahme - Rosenfelde aus dem Jahre 2004 vor, Hierbei ist der Bereich der bebauten Ortslage von Dah-
me sowohl landseitig als auch seeseitig von geplanten Deichverstérkungsmalinahmen nachhaltig be-
troffen. Sowoh! die landseitigen als auch seeseitigen Bereiche in diesem Kiistenabschnitt sind in ver-
schiedenen, dlteren Bebauungsplanen der Gemeinde Dahme erfasst und lassen eine ganzheitliche
Betrachtung des konzessionierten Badestrand- und bebauten Strandversorgungsabschnittes nicht zu.
. Aufgrund dieses Tatbestandes hat sich die Gemeinde entschiossen, den Bereich des konzessionierten
Badestrandes einschlieRlich des Deiches durch eine neue Bebauungsplanung mit der Ordnungsnum-
mer 16 zu tiberplanen. MaRnahmenbeginn erfolgt nach Abschiuss des Planverfahrens. Mit dem Baube-
ginn fiir die DeichverstérkungsmaRnahmen ist gemaf Protokollauszug vom 07.12.2005 in 2006 nicht zu
rechnen. Der Umsetzung der Malnahmen zur Deichverstérkung soll nach Beginn der Tatigkeiten Uber
drei Jahre gestreckt erfolgen.

Die GroRe des zu Gberplanenden Strandbereiches erforderte eine Unterteilung des Planbereiches in
zwei Abschnitte, die in getrennten Verfahren als Bebauungspléne Nr. 16a ,ndrdlicher Strandbereich’
und 16b ,stidlicher Strandbereich® im zeitiichen Zusammenhang bearbeitet werden.
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Mit der Aufstellung der Bebauungsplanes Nr. 16a und Nr. 16b strebt die Gemeinde Dahme zielorientiert
vor allem die Starkung des Fremdenverkehrs an.

Der Fremdenverkehr bietet fiir Dahme die Haupterwerbsgrundlage und ist von vorrangiger Bedeutung.
In den letzten Jahren wurde eine riicklaufige Entwicklung des Tourismus in Dahme festgestellt. Diese
Tendenz ist darauf zurlickzufiihren, dass sich eine groRe Konkurrenzsituation durch die Ostseebéder in
Mecklenburg-Vorpommern entwickelt hat. Diese konkurrierenden Fremdenverkehrsziele werben mit
modernen Unterkiinften und neuen Attraktionen um die Gunst der Feriengaste und sind vielfach den
Ostseebader in Schleswig-Holstein durch ihre Ausstattung im Vorteil.

Mit der Uberplanung des Strandbereiches der Gemeinde Dahme wird der Bestand an touristischen
Einrichtungen planungsrechtlich gesichert und geringfligig erweitert. Mit der Bauleitplanung werden die
Anforderungen der Tourismusforderung sowie die Deichverstarkungspléne und die naturschutzrechtii-
chen Belange dieses sensiblen Landschaftshereiches in Einklang gebracht. Motorisierter Verkehr soll
das Erholungsgebiet nicht storen. Zufahrtsregelungen zur Promenade, die Aspekte der Ausweisung von
notwendigen Stellplatzen und die Verkehrsberuhigung des Strand- und Deichgelandes werden im Rah-
men der Planung berlicksichtigt. Hierbei sollten die vielfaltigen fuBlaufigen Durchgange zwischen der
vorhandenen Bebauung erhalten bleiben.

Die in den bislang rechtsverbindlichen ,alten" Bebauungsplanen unterschiedlichen Regelungen bezig-
lich der Zuldssigkeit von Wohnungen wird in der Uberarbeitung durch eine einheitliche Regelung gean-
dert. Kiinftig sind Wohnungen aller Arf zum dauernden Aufenthalt sowie saisonal genutzte Ferienwoh-
nungen im Vordeichgelande grundsatzlich unzulassig. Betriebswohnungen sind nur im Erdgeschoss als
unzutassig festgesetzt. Im Obergeschoss Iasst die Planung je Betrieb eine Betriebswohnung zu. Die
Lage innerhalb des hochwassergefahrdeten Gebietes verbietet Wohnnutzungen aus Sicherheitsgriin-
den im Strandbereich auf Erdgeschosshdhe.

Ein weiteres Planungsziel des Bebauungsplanes ist es, den Erholungsraum ,Strand” in Zukunft grund-
sétzlich nicht durch motorisierten Verkehr negativ zu beeintrachtigen. Die bisherigen Stellplatzverpflich-
tungen fiir die Einrichtungen im Vordeichgelénde und dortigen Strandversorgungsbetriebe sollen durch
eine einheitliche Regelung im Umfang reduziert werden, um einen Entlastungseffekt zugunsten der
Erholungsnufzung zu erzielen.

1.3 Bestand

Das Plangebiet ist {iber die Strafle ,Am Deich" und eine parallel zum Deich verlaufende seeseitige
Strafe erschiossen. Am Nystedfplatz und vor der ,Langen Wiese" bestehen Moglichkeiten, die Prome-
nade zu befahren.

Park- und Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes geringfiigig vorhanden.
Bei der entlang der Strand- bzw. Kurpromenade gelegenen Bebauung handelt es sich um Geschafte,
Schank- und Speisewirtschaften und um sonstige Dienstleistungsbetriebe, die auf die Strandversorgung

ausgerichtet sind. Zusatzlich sind Kureinrichtungen vorhanden.

Die Griin- und Freiflachen werden als Spiel- und Sportfidchen genutzt und dienen dazu, dem Strand-
aufenthalt eine ganz besondere Qualitat zu verleihen.
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Innerhalb des Planbersiches befinden sich einige ortsbildpragende kleinere Gebaude (mit Reetdachern)
sowie eine ganze Reihe groRmafstablicher Neubauten wie die Schwimmhalle mit dem Kurmittelhaus
oder der Gastronomiekomplex nérdlich des Nystediplatzes. Diese groimafstablichen Baukorper ent-
sprechen nicht einer wiinschenswerten ortsbildtypischen Gebaudestruktur. Mit den Nutzungen dieser
Gebaude wird jedoch das Angebot der Promenadenbebauung erweitert und das vielfaltige Angebot
kann den geforderten anspruchsvollen Nutzungen im Bereich einer Strandpromenade gerecht werden.

Der Gebaudebestand ist sowohl giebel- als auch traufstéindig zur Promenade orientiert. Darliber hinaus
sind im nordlichen Bereich des Geltungsbereiches mehrere Gebdude mit Flachdacherm ervichtet wor-
den. Diese Flachdachform wird als storend empfunden, da die Gebéude keinen fichtigen Dachab-
schluss” besitzen. Grundsétzlich sind geneigte Décher typisch fiir dieses Strandgebiet. Einige beson-
ders auffallige Gebéude besitzen aufgrund ihrer GriRe und ihrer AusmaRe andere Sonderdachformen.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

21 Landesraumordnungsplan

Geman Landesraumordnungsplan 1998 des Landes Schleswig — Holstein gehort die Gemeinde Dahme
zum Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung. Der Oldenburger Graben wird als Schwerpunkt- und
Verbundachsenraum fiir Natur und Landschaft benannt.

22  Regionalplan |l

Der Regionalplan i ordnet die Gemeinde Dahme dem Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung zu.
Dort stehen MaRnahmen der Qualitits- und Strukturverbesserung sowie der Saisonveriangerung vor
der Kapazititserweiterung im Vordergrund. Insbesondere sind Manahmen zur Regelung der Zweit-
wohnungsproblematik zur Erzielung einer ausgewogenen Fremdenverkehrs-, Beherbergungs- und

Gastronomiestruktur zu treffen.

In Dahme und Kellenhusen ist jeweils der Charakier als Familienbadeort zu erhalten und auszubauen.
Vor allen sind Ortskern und Promenadengestaltungsmafinahmen sowie die Aufwertung und Ergénzung
der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen als auch verkehrstechnische Mafinahmen durchzufiifiren.

23 Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (2. Anderung) sieht fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 16a "Sondergebiete fur die Strandversorgung", "Sohdergebiete fiir Kureinrichtungen”
und eine "Fléche fir den Gemeinbedarf' vor.

Da sich Teilbereiche dieser Gebiete abweichend von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt haben, wird eine Anderung der Inhalte des rechtswirksamen Fléchennutzungsplanes not-

wendig.

Im Einzelnen haben sich folgende Differenzen zwischen den Inhalten des Flachennutzungsplanes und
den drtlichen Gegebenheiten bzw. den Planungszielen der Gemeinde ergeben:

- das "Sondergebiet fiir Kureinrichtungen" hat sich im ndrdlichen Bereich zu ginem "Sondergebiet fir

die Strandversorgung” entwickeln
- die bislang als "Fiiche fiir den Gemeinbedarf' vorgehaltenen Flachen sollen sich zukiinftig auch zu

einem "Sondergebiet filr die Strandversorgung" entwickeln
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- zur Erweiterung des Nutzungsangebotes im Promenadenbereich ist geplant einzelne - bislang als
Griinflachen genutzte Flachen- als "Sondergebiet fiir die Strandversorgung” auszuweisen

Diese Anderungen lassen sich trotz der mafistabbedingten geringen Flachenschérfe der Flachennut-
zungsplanung nicht aus dem Flachennutzungsplan sowie dessen Anderungen entwickeln. Fir dieses
Entwicklungsgebot werden die geplanten Abweichungen zwischen F- und B- Plan als zu umfangreich
angesehen. Auf eine ermneute Anderung des Flachennutzungsplanes kann allerdings verzichtet werden,
da derzeit eine von der Gemeinde Dahme beschlossene Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
vorgenommen wird. Inhalt des neuen Flachennutzungsplanes wird auch die Einarbeitung der geander-
ten Flachenausweisungen im Promenadenbereich sein.

Die Neuaufstellung des Fichennutzungsplanes wird zeitlich paraliel zu der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 16a durchgefiihrt und liegt derzeit (im Herbst 2007) offentlich aus. Der Abschluss des
Planverfahrens zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird voraussichtlich im Winter 2007, so
dass der F-plan neu Anfang 2008 Rechtswirksamkeit entfalten wird.

24  Rahmenpianung

241  Anlass der Rahmenplanung

In der Ortslage Dahme bestehen wahrend der Saison erhebliche Verkehrsprobleme im Zusammenhang
mit dem flieRenden Verkehr und dem ruhenden Verkehr.

Die bisherige, im Denkansatz zumeist aus den 60/70er Jahren stammende Bauleitplanung fir Dahme,
ist schwer {iberschaubar und wird den stadtebaulichen, verkehrlichen, historischen und sonstigen Be-
langen der Gemeinde Dahme nicht mehr gerecht. Zu bemangeln ist insbesondere die zum Teil zu hohe
Ausnutzungen der Baugrundstiicke, die mangelhaften Verkehrsraumgestaltungen sowie fehlendes
GroRgriin und die Ortsrandbepflanzungen. Weiterhin sind die nicht ortsgerechten Flachdachfestsetzun-
gen in Verbindung mit dem Zuschnitt der Gberbaubaren Flachen und den fehlenden Strukturkonzepten
nicht in Einklang mit den Bedirfnissen der Gemeinde zu bringen.

Bedingt durch diese Differenzen zwischen der veralteten gemeindlichen Planung und aktuellen und
zeitgemaken Wiinschen zur Entwicklung der Ortslage von Dahme hat die Gemeinde eine zukunftsori-
entierte Rahmen-, Verkehrs- und Entwicklungskonzeption fiir die kommenden Jahre fir den Ortskern
entwickelt. Hierbei werden auch die Rahmenbedingungen fiir das Vordeichgelande und Promenaden-
gelande verandert und verbessert. Der Rahmenplan der Gemeinde Dahme wurde im Dezember 1991
erstellt.

Erganzend zu dem Rahmenplan wurde im Friihling 2002 eine stédtebauliche Studie ,Deichvortand" fiir
die strandnahen Bereiche der Bebauungsplane Nr. 16a und 16b erarbeitet. Erforderlich wurde diese,
detailliert fiir den Promenadenbereich abgefasste Studie, da der Rahmenplan aufgrund seines Erstel-
lungsdatums die, durch die Wiedervereinigung bedingten iiberregionalen stédtebaulichen Entwicklun-
gen, weitgehend unberlicksichtig [&sst, und somit zwischenzeitlich in Teilbereichen nicht mehr zeitge-
maf erscheint. Weiterhin wurden zusatzliche, (iber die Inhalte des Rahmenplanes hinausgehende Aus-
sagen, zu der stadtebaulichen Entwicklung des Promenadenbereiches erforderlich.

Sowoh! die Inhaite der Rahmenplanung als auch die defaillierten Inhalte der stadtebaulichen Studie
,Deichvorland” finden, sowsit planungsrelevant, Eingang in die vorliegende Bauleitplanung.
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24.2  Inhalte der Rahmenpianung
Mit der Rahmen-, Verkehrs- und Entwicklungskonzeption werden folgende Zielsetzungen angestrebt:

o Verzicht auf die Schaffung von zusétzlichen Bettenkapazitaten, statidessen Qualitatsverbesserun-
gen des Bestandes,

» Verbesserung des image von Dahme als familienfreundlicher Fremdenverkehrsort,

o flichendeckende Verkehrsberuhigung und die damit einhergehende Erhdhung des Erholungswer-
tes, wobei diese Verkehrsheruhigungsmafinahmen vorrangig den Individualverkehr (Pkw und die
Busse der Naherholung) erfassen sollten. Der OPNV (Bus- und Linienverkehr) sowie die Anlegung
neuer Rad- und Wanderwege sollen dagegen verstarkt gefordert und ausgebaut werden.

Diese Maftnahmen zur Verbesserung und Erhdhung des Erholungswertes und der Einsalz alternativer
Beforderungsmittel sowie die Schaffung aftraktiver, kurzer Wegstrecken im Zuge einer engmaschigeren
Verkniipfung des bestehenden Wegenetzes sollen, und mit entsprechender Prioritatensetzung fur die
Bereiche entlang der Promenade und im Bereich der Ortslage entlang der historischen Wegeachse
Seestrale®, eingesetzt werden.

Die Rahmenplanung geht davon aus, dass sich zur weiteren baulichen Entlastung der Strandpromena-
de eine Weiterentwicklung der dieshezliglichen Geschaftsnufzungen ,Strandversorgung" und weiteren
Gemeindebedarfs- und Folgeeinrichtungen entlang der Seestrafe und den im Rahmenplankonzept
herausgearbeiteten Platzrdumen mit unterschiedlichen Schwerpunktsetzungsn anbietet. Folglich soll
die bauliche Entwicklung im Vordeichgelande kiinftig nur noch auBerst restriktiv betrieben werden und
mafgeblich Qualitats- und gestalterische Verbesserungen zum Ziel haben.

Ein weiterer Schwerpunkt der Rahmenptanung besteht in der Erhaltung ortshildpragender Gebaude
sowie deren Sanierung und dem weitgehenden Rickbau in den Ursprungszustand. Weiterhin enthalt
der Rahmenplan Empfehlungen beziiglich der Promenaden- und der Brlickenvorplatzgestaltung.

Beziiglich der Ordnung des ruhenden Verkehrs weist der Rahmenplan die vorhandenen Gffentiichen
GroRparkplatzaniagen an der Stralte ,Am Deich” aus, die den Naherholungssuchenden und Touristen
Parkplatze fiir hre PKWs zur Verfligung stellen. Zusatzlich werden im Zusammenhang mit der Ertich-
tung eines ZOB's Bedarfsparkplatze im Bereich des Ortseinganges geplant, deren Erschliefung von
der K 50 erfolgt. Dabei soll eine Parkfldche befestigt werden und fiir den Ortskernbereich zur Verfligung
stehen. Ein zweiter Parkplatz soll unbefestigt ausgefiihrt werden und steht fiir den ruhenden Verkehr in

der Saison zur Verfligung.

Der kombinierte Fu- und Radweg auf der Deichkrone soll nach Aussagen der Rahmenplanung erhal-
ten bleiben. Im Zusammenhang mit der Umsetzung der geplanten Deichverstarkungsmalnahmen ist
jedoch ein Verschieben dieses FuR- und Radweges in Anpassung an die Deichptanung erforderlich. Der
Bebauungsplan umfasst bereits den laut Planfeststellungsverfahren anvisierten Verlauf des Weges auf
der Deichkrone. Die Promenade ist FuRgéngerbereich und auch als solcher zu erhalten, Ebenso wird
an den Fuk- und Radwegeverbindungen iiber den Deich zur Strandpromenade festgehalten.

Die Strake ,Am Deich’ stellt sich im Rahmenplan bis zur ,Saarstrafte” als Einbahnstrale in Richiung
Norden dar. Danach verfauft sie weiter Richtung Norden als Zweibahnverkehrsstrale.
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25 Stadtebauliche Studie ,,Deichvorland®

251 Inhalte der Stadtebaulichen Studie

Die stadtebauliche Studie ,Deichvorland® erganzt die planerischen Aussagen des Rahmenplanes zur
Entwicklung des Gemeindegebietes und trifft konkrete Aussagen Uber die Entwickiung des Deichvor-
landes. Mit der stadtebautichen Studie wird inshesondere auf die konkurrierende Situation zwischen
dem Ostseebad Dahme und den Ostseebaderm Mecklenburg-Vorpommerns und Schieswig-Holsteins
eingegangen und reagiert.

Bei dem Pilangebiet handelt es sich um den Strandbereich Dahmes, in dem die Strandpromenade ver-
lauft. Dieser Bereich erstreckt sich Uber eine Lange von ca. 2,3 km und eine Flache von ca. 29,5 ha.

252  Zielstellungen der stédtebaulichen Studie

Die Zielvorstellungen fiir die Entwicklung der Gemeinde Dahme werden nachfolgend differenziert fir
das gesamte Gemeindegebiet und zielgerichtet fiir die Strandzone betrachtet.

(1) Ziele der Neuplanung in der Gemeinde Dahme:
« Stérkung des Fremdenverkehrs
» Sicherung von Bestand und touristischen Einrichtungen
« Flachendeckende Verkehrsheruhigung
« Erhaltung und Erweiterung der vielfaltigen fulaufigen Durchgénge zwischen der vorhandenen
Bebauung
» Familienorientierung

(2) Zielsetzungen fir die Strandzone:
o Ful- und Radweg auf der Deichkrone und als Verbindung zwischen Stadt und Strand tiber den
Deich
« Verkehrsberuhigtes Strand- und Deichgelande
» Promenade als Fulgangerbereich
» Erhaltung der Diinen als geschiitzte Biotope
s Erhaltung ortstypischer Gebaude
« Verbesserungen an Gebéuden, die nicht ortstypisch sind
» Ausbildung von Promenadenendpunkten im Norden und Sliden
» Schliefbung von grofien Liicken in der Promenadenbebauung
» Ausbildung von Schwerpunkien am Nystedtplatz und am Kurmittelhaus

Bezilglich der Nutzungen und Ausnutzung sowie der baulichen Gestaltung in dem Deichvorland (Pro-
menadenbebauung) trifft die stadtebauliche Studie umfangreiche Aussagen, die durch konkrete Fest-
setzungen in dem Bebauungsplan manifestiert werden. Ebenso enthéit die stadtebauliche Studie detail-
lierte Aussagen zur Freiraumgestaltung und zur Erschlieung, die entsprechend ebenfalls in die Bau-
leitplanung (ibernommen werden.
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Als Erwsiterung der, im Rahmenplan noch sehr restriktiv vorgeschlagenen Neubebauung im Promena-
denbereich, zieht die stidtebauliche Studie reagierend auf die geénderten {iberregionalen Randbedin-
gungen eine Ergénzung des baulichen Bestandes in Betracht. Zusatzliche Bebauung sollte an mehre-
ren Standorten der Promenade in Betracht gezogen werden, da die Promenadenbebauung zum Teil
Liicken aufweist, die dazu fithren, dass die Bebauung nicht geschlossen und mithin teils unvollkommen

erscheint.

Im Rahmen der Studie werden fiir den Bebauungsplanbereich folgende zusatzliche Bebauungen ange-
dacht:

o im AuRersten Norden (zwischen Promenaden-Ende und Schwimmhalle)

¢ sidlich des Kurmittelhauses und am Nystedtplatz.

Der Bereich zwischen dem konzeptionell vorgesehenen westlichen Endpunkt des Promenaden-Endes
und der Schwimmhalle weist gréRere ,Bauliicken® auf, die dazu flhren, dass das Promenaden-Ende
verschwimmt", Teils bekommt man das Gefiihl, dass die Promenade schon vor dem eigentlichen Ende,
das durch eine ,Plattform” gebildet wird, endet. Somit ist es angebracht diese Liicken zu schiieBen und
das Promenaden-Ende zu konkretisieren und eindeutig in der Ortlichkeit ablesbar auszuformen. Als
Nutzung fiir die neue Bebauung ist -in Anlehnung an die bestehenden Strukturen- eine Sondergebiets-
nutzung ,SO-Strandversorgung* vorzusehen.

Am Nystedtplatz sieht die stédtebauliche Studie eine Erganzung der Bebauung in Ost-West Richtung
vor. Mit dieser Bebauung wiirde der Platz geschlossener. Fiir diesen Bereich ist eine gastronomische
Nutzung vorgesehen, so dass der Nystedtplatz durch StraRencafes / Auenbewirtung belebt und mehr
zum Mittelpunkt der Strandpromenade wird.

26  Gestaltungsplanung Promenade

Parallel zu dem Aufstellungsbeschluss filr den Bebauungsplanes Nr. 16a wurde eine neue Gestaltung
fiir die Strand- bzw. Kurpromenade geplant. Die Baumaflinahmen zum Umbau- und zur Neugestaltung
des Promenadenbereiches der Gemeinde Dahme sind zwischenzeitlich weitgehend abgeschlossen und
werden als drtliche Gegebenheit in den Bebauungsplan Ubernommen.

2.7  Denkmalschutz _

[nnerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16a sind keine Gebude angeordnet, die
dem Denkmalschutz als Baudenkmaler unterliegen. Lediglich einige ortshildpragende Gebaude werden
als Erhaltenswerte Gebaude" vorgeschlagen und in dem Bebauungsplan entsprechend gekennzeich-
net,

2.8  Schutzgebiete

Dahme stellt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum dar. Diinen besitzen eine hohe Bedeutung filr den
Naturschutz und sind nach § 25 Landesnaturschutzgesetz {LNatSchG) Schieswig-Holstein als gesetz-
lich geschiitzte Biotope einzustufen. Demnach sind alle Handlungen, die zu einer Beseitigung, Be-
schadigung, sonstige erhebliche Beeintrachtigungen oder zu einer Verénderung des charakteristischen
Zustandes fithren konnen verboten.
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Der Planbereich liegt innerhalb des Ostseehochwasser gefdhrdeten Gebietes, Die Erichtung bauli-
cher Anlagen sowie das Anpflanzen von B&umen und Strauchern innerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes bediirfen der Genehmigung der Wasserbehérde. Sicherheitsmalinahmen fiir bauliche Anlagen
konnen gefordert werden. Im Bebauungsplan werden zur Sicherung der innerhalb des hochwasserge-
fahrdeten Bereiches festgesetzten Gebéude bauliche Schutzmalinahmen gegen Unterspiilungen und
Aufschwemmen gefordert. Der Nachweis (iber die Standsicherheit und den Schutz der Gebaude vor der
Gefahr durch Hochwasser wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir die einzelnen Baukor-
per separat gepriift. Basis fiir die Entscheidungsfindung sowie die Formulierung von evtl. Auslagen im
Genehmigungsverfahren ist der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16a mit seinen Festsetzungen zu den
erforderlichen Vorkehrungen zur Sicherung vor Naturgewalten.

29 Landesschutzdeich

Die Planunterlagen fiir das Planverfahren fiir die Deichverstarkungsmanahmen vor der Oldenburger
Graben Niederung wurde mit Datum vom 14.07.2004 erstellt. Diese Unterlagen bilden die Grundlage fiir
das derzeit durchgefiihrte Planverfahren,

Zum Schutz des Gemeindegebietes der Gemeinde Dahme soll der bestehende Landesschutzdeich
verstarkt werden. Flr diese MaBnahme liegt bereits ein Planentwurf des Amtes fiir 1andliche Raume
vor. Fiir die Planung der Deichverstarkung und deren Umsetzung muss neben dem Planfeststellungs-
verfahren und auch eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchgeftihrt werden.

Die geplanten DeichverstarkungsmaBnahmen, bewirken dass sich der 20,00 m breite, &uBere (seeseiti-
ge) Deichschutzstreifen geman § 65 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) in Richtung Ostsee verschiebt.
Dieser Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieses gilt auch fiir den 10 m breiten
inneren Schutzstreifen (gemessen vom landseitigen Punkt des Deichverteidigungsweges) zzgl. eines in
der Planzeichnung zum Planfeststellungsverfahren dargesteliten Deichverteidigungsweges. Innerhalb
dieser Schutzstreifen ist es u. a. geméafk § 70 LWG verboten, Anlagen zu errichten oder wesentlich zu
andern sowie Gegenstande aller Art zu errichten sowie Baume und Straucher zu pflanzen. Der gesamte
Deich, bestehend aus dem Deichkdrper mit Deichverteidigungsweg sowie dem Deichzubehdr, ist als
Flache flir Hochwasserschutzmalinahmen einzustufen

Samtliche innerhalb der Schutzstreifen sowie auf dem Deichkérper geplanten MaRnahmen sind grund-
sétzlich vorab mit dem Amt fir landliche R&ume abzustimmen. GemaR den gesetzlichen Bestimmungen
sind grundsétzlich alle MaRnahmen innerhalb dieser Flachen unzuléssig und kénnen nur im Rahmen
von gesonderten Einzelfallentscheidungen als Ausnahme zugelassen werden.

Sich ergebende Anderungen aus dem Planfeststellungsverfahren sind zu beriicksichtigen. Das bedeu-
tet, dass der vorliegende Bebauungsplan keine endgiiltigen, abschliefenden Planungsaussagen zur
Lage des Landesschutzdeiches beinhalten kann. Dieses gilt auch fir den Deichverteidigungsweg, den
Deichkronenweg, die Deichkreuzungen und fiir die Parkplatze im Deichbereich.

(Weitere Aussagen zum Landesschutzdeich unter Punkt Nr. 5.5 ,Deich i. V. m. Griinftachen)

Parkplatze und Einrichtungen auf dem Landesschutzdeich bediirfen einer Genehmigung nach
§ 70 Landeswassergesetz(LWG).

Deichkronenbefestigungen und Deichkreuzungen werden im Rahmen des anstehenden Planfeststel-
lungsverfahrens rechtsverbindlich festgelegt.
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Die erforderiichen Inaussichtstellung einer Ausnahme von den Inhalten § 70 LWG wurde seitens der
Gemeindeverwaltung beantragt. Die Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung des B-planes Nr.
16a der Gemeinde Dahme kann erst nach Zustimmung des ALR zu der Inaussichtstellung einer
Ausnahme erfolgen. Diese Inaussichtstellung liegt der Gemeinde Dahme zwischenzeitlich vor.
Sie ist Gegenstand der Stellungnahme des ALR vom 30.07.2007 zum vortiegenden Planverfahren

Anderungen von stidtebaulichen Grundnutzungen im Deichbereich konnen nur mit Zustimmung
des ALR vorgenommen werden.

3 Stidtebauliche Konzeption

3.1 Grundziige der Planung :

Als vorrangiges Ziel dieser Planung ist die Tourismusfrderung in Verbindung mit der Erhohung bzw.
Verbesserung des Erholungswertes zu nennen. Der Ausschiuss des motorisierten Besucherverkehrs im
sensiblen Strand- und Promenadenbereich, die Erhaltung des vorhandenen und mehrverkniipften Ful-
wegenetzes und des Radwanderweges, die Erhaltung der ortstypischen Gebaude sowie gestalterische
Verbesserungen sollen hierzu beitragen.

3.2  Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Bereiche:

e Im Osten parallel zur Ostsee hefindet sich der Bereich der Strandzone, die mit Ausnahme der Er-
richtung eines behindertengerechten Badesteges, unverandert bleiben soll.

o Innerhalb des Bereiches der Promenade und der bauliche Anlagen an die Strandzone werden eine
geringfiigige Erweiterung sowie eine mafvolle Ergénzung baulicher Anlagen zugelassen. Darliber
hinaus ist die Neuordnung und Ausweisung von Stellplatzen fiir Betreiber, Pachter und Personal
Planinhalt.

« In der Griinzone mit unterschiedlichen Sport- und Freizeitnutzungen sind baufiche Anlagen nicht
zuldssig, sofern sie sich innerhalb des 20,0 m breiten aueren Deichschutzstreifens befinden. Aller-
dings stellen notwendige Stellplétze, die entweder bereits vorhanden sind oder nach Abwagung un-
terschiedlicher Belange innerhalb des Deichschutzstreifens angeordnet sind, eine Aushahme dar.
Minigoifbahnen sowie Halfpipes oder Musikbiihnen, die jederzeit abbaubar sind, sind vom Grund-
satz her auch genehmigungsfahig. Ausnahmen vom § 70 LWG ,Nutzungsverbote” sind durch Ge-
nehmigung durch das Amt filr Iandliche Raume mdglich.

e Der Landesschutzdeich wird sowohl in seiner derzeit bestehenden Form als auch in seiner geplan-
ten Form dargestelit. Erhalten bleiben sollen der Deichverteidigungsweg und diverse Deichiiber-
génge zur Strake ,Am Deich®. Der FuR- und Radweg auf der Deichkrone muss im Rahmen der
Realisierung der Deichverstarkungsmafnahmen in Teilbereichen verschoben werden. Grundsatz-
lich ist jedoch ein Erhalt des Rad- und Fuweges auf der Deichkrone wiinschenswert. Die Planung
enthalt den gemah Planfeststellungsverfahren umzusetzenden Wegeverlauf.
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

41 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Fiir die geptante und bestehende Bebauung entlang der Promenade werden Sondergebiete geman
§ 11 BauNVO festgesetzt. Durch diese Festsefzungen soll die bestehende Nutzungsstruktur gesichett
und die Entwicklung der Strandversorgungsgebiete gefordert werden.

Mit Ausnahme des Sondergebietes ,Kuranlage® im Teilgebiet 9 erfolgt fiir die (ibrigen Sondergebiete
eine Festsetzung als ,SO-Strandversorgung”, zum Teil konkretisiert durch den Zusalz ,Strandkorbver-
leih”. Fiir die Nutzung der Sondergebiete sind abschlieRende Nutzungskataloge im dem Teil B ~ TEXT
des Bebauungsplanes verbindlich festgelegt.

Das Sondergebiet ,Kur® dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen fiir die
Erholungsnutzung und der Gesundheitsvor- und Nachsorge. Die Sicherung der bestehenden Kurania-
gen steht hier im Vordergrund, Der Zuschnitt der (berbaubaren Flachen ordnet sich dem baulichen
Bestand unter. Zum Teil liberlagem die Baufenster den auferen Deichschutzstreifen. Die fir diese Be-
reiche erforderlichen Ausnahmen zur baulichen Nutzung sind Einzelfallbezogen mit dem ALR abzu-
stimmen. Sie lassen sich auf der vorliegenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht abschlie-
Rend klaren. Fir die im Bestand derzeit vorhandenen Nutzungen bzw. die Uberlagerungen dieser Nut-
zung mit dem an die Bebauung heranriickenden dueren Deichschutzstreifen sind einzelnen Baufens-
ter im Vordeichgelande ausgewiesen. Bei dem Heranriicken des Deichkérpers an vorhandenen bauli-
chen Anlagen, erfolgt die Abarbeitung dieses Nutzungskonfliktes auf der Ebene des Planfeststellungs-
verfahrens.

Die Sondergebiste ,Strandversorgung” sind in Teilbereiche untergliedert, fir die jeweils individuelle
Festsetzungen beziiglich der Nutzung sowie der Ausnutzung festgesetzt wurden. Die Sondergebiete
,Strandversorgung® lassen sich jedoch in drei Gruppen zusammenfassen.

. Die 12 Teilgebiete {Teilgebiete 2, 3, 5, 6, 8, 11, 12, 13, 15, 18, 19 und 21) des SO-Strand dienen
der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen, die die allgemeine Grundversorgung des ortli-
chen, zentralen Strandbereiches fiir die Erholungsnutzung gewahrleisten sollen.

. Sechs der Teilgebietes des SO-Strand (Teilgebiete 1, 7, 10, 14, 17 und 22) dienen der Unterbrin-
gung von Einrichtungen wie Strandkorbverteih und damit zusammenhéngenden Dienstleistungen
(Grundflache 65 m?).

. Die verbleibenden drei Teilgebiete des SO-Strand (Teilgebiete 4, 11 und 20) dienen der Unter-
bringung von Sanitirantagen wie 6ffentliche WC- und Duschraume.

Die Festsetzungen dieser speziellen Nutzungen innerhalb der einzelnen Teilgebiete sichem die wich-
tigsten Grundversorgungseinrichtungen, die unverzichtbar fiir den Strandbereich sind, und ihre gleich-
mahige Verteilung.

Vergniigungsstatten wie Spiethallen und Videotheken sind innerhalb der Baugebiste als unzulassig
festgesetzt. Diese Nutzungen sind in einem sensiblen Strandbereich nicht zu beflrworten, um eine Be-
lastigung von Kurgsten und Erholungssuchenden durch diese, fiir den Strandbereich untypischen Ein-
richtungen, zu unterbinden.
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Wohnungen aller Art zum dauernden Aufenthalt, mit Ausnahme von Betreiberwohnungen, sowie Fe-
rienwohnungen sind sowohl in den Sondergebieten ,SO-Sfrand” als auch in dem Sondergebiet ,SO-
Kur* unzuldssig. AusschlieRlich Betreiberwohnungen sind auRerhalb der Gefahrenbereiche in einer
hochwasserungefahrdeten Hohe von 00 m {iber NN zuléssig. Sowohl aus stédtebaulichen Griinden der
Urbanitét als auch aus Griinden der Sichetheit sind keine Wohnungen im Erdgeschoss zuldssig. Mit der
Zulassigkeit von Betreiberwohnungen kann eine malvolle Uberwachung der Bebauung durch die Ei-
gentiimer in Verbindung mit einem Schutz vor Vandalismus erzielt werden.

Diese Festsetzung soll der Errichtung von Pachter- oder Ferienwohnungen Einhalt bieten und ist auch
aus Griinden der Hochwasser- und Uberschwemmungsgefahr zwingend erforderlich.,

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Umgrenzung von potentiellen Baufenstern sowch| mit
Baulinien als auch mit Baugrenzen bestimmt. Baulinien wurden fiir die Erhaltung und Ergénzung von
pragenden Raumkanten wie am Nystedtplatz eingesetzt. Gebéude, die als erhaltenswer eingestuft
wurden sind ebenfalls mit Baulinien umgeben, um ihre Lage erhalten zu kdnnen. Bei einer Bestimmung
der Bauksrperstellung ausschiieBlich durch Baulinien ist das Maf der baufichen Nutzung ausreichend

bestimmt.

Fir die anderen Baufelder wird das MaR der baulichen Nutzung vorherrschend (iber die Festsetzung
des absoluten MaRes der Grundflchen festgesetzt. Somit kann die bauliche Entwicklung innerhalb der
- Baufelder konkret gesteuert werden und es wird nicht beliebig viel Raum fir evtl. Erweiterungen oder
Verschigbungen zugelassen.

Ausnahmen beziiglich der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung bildet das Teilgebiet 14. Dort
werden Grundflachenzahlen angegeben. In diesem Gebiet miissen die notwendigen Stellplétze fiir Be-
treiber, Pachter und Personal zukiinftig hauptséchlich auf den Grundstiicksflachen nachgewiesen wer-
den. Die Grundftichenzahl lasst im Gegensatz zur festgesetzten Grundfiache mehr Spielraum hierfuir.

Zur Wahrung der typischen eingeschossigen Bauweise wurde in der Planzeichnung haupts&chlich die
Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss begrenzt. In den Teilgebieten 9, 14 und 15 wird bezogen auf den
Bestand und die besondere Bedeutung des Kurgebietes bzw. der Strandhalle und des Eckgebaudes
am Briickenvorplatz eine Zweigeschossigkeit festgesetzt,

Neben der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung durch die Anzahl der Vollgeschosse wird im
Bebauungsplan die maximale Fristhéhe der Geb&ude geregelt. Hierbei erfolgt eine Begrenzung der
Firsthohen bei eingeschossigen Gebauden auf 7,00 m und bei zweigeschossigen Gebauden auf 8,50 m
(iber der Oberkante der Promenade. Mit der Festsetzung dieser Hohenlage der baulichen Anlagen solt
ein behutsamer Ubergang von der Bebauung zur Landschaft bzw. zum Strand und zur Ostsee erfolgen
und verhindert werden, dass das Landschaftshild negativ durch bauliche Anlagen beeinirachtigt wird.

Die Festlegung der Bauweise erfolgt fiir jedes Teilgebiet separat. Entsprechend der drtlichen Gegeben-
heiten wurde ein offene, bei Grenzbebauung eine abweichende, Bauweise festgesetzt. Mit dieser be-
standsorientierten Regelung der Bauweise werden in dem (iberplanten sensiblen Strandbereich die
Durchlassigkeit und Sichtbeziehungen zur Ostsee gesichert.

1
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Zudem wird durch Unterbrechung der (iberbaubaren Fiéichen und die planerischen Absicherungen pra-
gender Griinflachen in Verbindung mit der Anordnung Gffentlicher FuRwege oder Gehrechte eine Be-
schrankung der Lénge einzelner Gebaude erreicht werden. Die Bebauung parallel zur Promenade wird
durch den Wechsel zwischen Bebauung, Griinflachen und Wegeverbindungen untergliedert. Die Ent-
stehung zusatziicher unmafistablicher Gebaudelangen, die das Ortsbild erheblich stéren wiirden, wird
durch die Parzellierung ebenfalls verhindert.

42  Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

4.2.1 Nebenanlagen

In dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nebenanlagen nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig sind. Diese Regelung ist erforderlich, damit das Erscheinungsbild der Bebauung
nicht zu ungleichmaRig erscheint und sich die Bebauung gezielt auf die in der Planung reglementierten
Bereichen konzentriert. Die Gliederung der verschiedenen Fldchen {Bauflachen, Griinflachen und ande-
re Freiflachen, Verkehrsflachen) kann soweit festgeschrieben werden sowie das Erscheinungsbild der
Promenade nicht negativ beeintréichtigt wird. Ein unbeabsichtigtes Durchmischen von Freifiachen und
baulich genutzten Flachen wird unterbunden.

422  Garagen und iiberdachte Stellplatze

Bauliche Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, wie Garagen und liberdachte Stellplatze,
sind in allen promenadenbegleitenden Sondergebieten nicht zuléssig. Mit dieser Festseizung wird der
Versiegelungsgrad in dem Strandbereich mdglichst niedrig gehalten und das Landschaftshild nicht ne-
gativ beeintrachtigt. Bestehende Garagen und (berdachte Stellplatze geniefien gemal LBO und
BauGB Bestandsschutz und kénnen somit unverandert erhalten bleiben. Bauliche Verénderungen der
bestehenden Garagen und (iberdachten Stellplatze sind vor Baubeginn abzustimmen, um den gesstzli-
chen Bestandschutz nicht zu gefahrden.

423  Stellplitze

Mit einer detaillierten Stellplatzermittlung fiir das Vordeichgelénde, die alle dort vorhandenen Einrich-
tungen unter Zugrundelegung des Stellplatzerlasses und der Landesbauordnung Schleswig - Holsteins
erfasst, wiirde sich ein Bedarf errechnen, der niemals innerhalb dieses Planbereiches nachgewiesen
werden konnte. Deichkérper, Deichschutzstreifen und Bauverbotszonen erschweren eine Neuauswei-
sung baulicher Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Der Strandbereich und das Vor-
deichgelande als Erholungs- und Tourismusraum besitzen eine besondere Bedeutung und Funktion fir
Dahme, so dass es nicht Ziel dieser Bebauungsplanung sein kann, vordergriindig Stell- und Parkplatze
auszuweisen.

Zusatzlich werden die Einrichtungen an der Promenade hauptséchlich saisonal genutzt. Ein Grofiteil der
Park- und Stellplatze wiirden lediglich in der warmen Jahreszeit notwendig werden.

Bedingt durch diese Randbedingungen wird im Rahmen der Bauleitplanung die Aufteilung der Stellpiat-
ze in zwei Gruppen vorgenommen, Hierbei wird von folgenden Annahmen und Regelungen ausgegan-
gen und die Stellplatze wie folgt untergliedert:

o Stellplatze fiir Naherholungssuchende und Touristen, wobei der durch die Geschéfts- und

Strandnutzung hervorgerufene Bedarf fiir Besucher hiervon nicht zu trennen ist
o Stellplitze fiir Betriehsinhaber und -angestellte der Geschéfte, Restaurationshetriebe usw.
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Auf einen erganzenden Nachweis in Verbindung mit einer zusétzlichen Ausweisung notwendiger Stell-
platze fiir Besucher kann verzichtet werden, da die Besucher mit den Touristen und Naherholungssu-
chenden gleichzusetzen sind und somit auch keine zusatzlichen Stellpldtze erforderlich werden, Fiir
Naherholungssuchende, Touristen, Kurgéste und Besucher der Strandversorgungseinrichtungen stehen
die 6ffentlichen Parkplatze landseitig des Deiches zur Verfligung. Im Einzelnen soll der ruhende Ver-
kehr der 0.g. Nutzergruppen auf folgenden, éffentlichen GroBparkplatzen an dem Deich untergebracht
werden: '

o ,Am Deich* neben der Feuerwehr (Flurstiick 24 / 6) mit ca. 100 Abstellplatzen
o nordlich der Einmiindung Strale ,Lange Wiese" in die Strafle ,Am Deich" mit ca. 130 Abstellplatzen
(Flurstiick 7/10)

Eine Ausnahme stellen die vorhandenen Gffentlichen Parkplatze vor der Schwimmhalle dar, die erhalten
bleiben sollen und insbesondere Behinderten einen Strandzugang erleichtern.

Fiir Betriebsinhaber und -angestellte der Geschéfte, Restaurationsbetriebe, Kureinrichtungen usw. ent-
lang der Promenade sind die erforderlichen Stellplatze, soweit méglich, auf den Grundstiicken oder in
Gemeinschaftsanlagen angeordnet. Bei der Unterbringung der erforderlichen Stellplatze innerhalb des
Plangebietes ist lediglich der Bedarf durch die Betreiber, Pachter und Personal zu berlicksichtigen. Bei
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs unterscheidet der Bebauungsplan zwischen der Anordnung
der Stellplatze auf den privaten Einzelgrundstiicken und der Zusammenfassung der Stellplaize auf aus-
gewiesenen Einzelstellplatzen,

Innerhalb der Sondergebiete , Teilgebiete TG 1, 2, 3, 8 und 15 sind die Stellplatze fiir Betreiber, Pach-
ter und Personal auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Der Bebauungsplan sieht in seinen textli-
chen Festsetzungen fiir die 0.g. Teilgebiete aus stadtebaulichen Griinden eine Beschrankung der Stell-
platze auf maximal 2 Stellplatze je Baugrundstiick vor, um den Charakter des Erholungsraumes zu star-
ken und zu schiitzen und stadtebaulichen Missstanden vorzubeugen.

Ergénzend zu der Ausweisung auf den einzelnen Baugrundstiicken sieht der Bebauungsplan in seinen
Festsetzungen fiir die Sondergebiete ,Teilgebiete TG 5-7 , 10.1, 11-14, 16.1, 17, 19, und 20" eine Zu-
sammenfassung des ruhenden Verkehrs auf Gemeinschaftsstellplatzen vor. Hier sind die notwendigen
Stellpltze fiir Betreiber, Pachter und Personal in den fiir sie ausgewiesenen Gemeinschaftssteliplatzen
nachgewiesen. Sofern eine Teilung bestehender Einrichtungen und Laden vorgenommen wird und sich
aus dieser Situation bedingt die Anzahl der Einrichtungen/Laden verandert, miissen fehlende notwendi-
ge Stellplatze fiir Betreiber, Pachter und Personal nach Forderung durch die Bauaufsichtsbehdrde bei
der Gemeinde abgelost werden.

Die Planzeichnung stellt die Zuordnung der Teilgebiete zu Flachen fiir Gemeinschaftsstellptatzaniagen
dar. Nutzungen der Teilbaugebiete miissen ihre Stellplatze in denen fiir sie vorgesehenen Gemein-
schaftsstellplatzen nachweisen.
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Begriindung

Die Berechnung des bestandsorientierten Stellplatzbedarfs sowie des Nachweises erfolgt folgenderma-

fBen:

Ca. - Stellplatzermittiung

TEILGEBIETS- Anzahl der erforderlichen St nach|Anzahl der ausgewiesenen St/GSt

BEZEICHNUNG Stellplatzerlass

SO-STRAND 1 Stellplatz fiir Strandkorbverleiher 1 St auf eigenem Grundstiick

TG 1-

SO-STRAND 3-4 Stellplatze, davon 1 fiir Personal |1 St auf eigenem Grundstiick

TG 2- und 2-3 fir Besucher

SO-STRAND 3-4 Stellplatze, davon 1 fiir Personal|1 St auf eigenem Grundstlick

TG 3- und 2-3 flir Besucher

SO-STRAND Funktion: Sanitaranlage keine

TG 4-

SO-STRAND 2 Stellplatze, davon 1 fiir Personal und [ 1 St in GSt fiir Personal

TG 5- 1 filr Besucher auf Flurstiick 1/23

SO-STRAND 12-18 Stellplatze , davon 3-5 fiir Perso- | 5 Stin GSt fir Personal

TG 6 nal und 7-13 fiir Besucher auf Flurstiick 1/23

SO-STRAND 1 fir Strandkorbverleiher 1 Stin GSt

TG7 auf Flurstlick 1/23

SO-STRAND 9-12 Steliplatze, davon 3 fiir Personal | maximal 2 St auf eigenem Grundstiick

TG 8- und 7-10 fiir Besucher

SO-KUR 49-73 Steliplatze , davon 20 fiir Perso- [ 20 St auf angrenzender Griinflache

TG 9 nal und 29-53 flir Besucher eingebunden in die angrenzende Griin-
flache,

SO-STRAND 1 Stellpiatze fiir Strandkorbverleiher- 1 Stin GSt

TG 10 auf Flurstiick 1/32

SO-STRAND Funktion Sanitaranlage keine

TG 11

SO-STRAND 20 Steliplatze, davon 5 fiir Personal und | 5 St in GSt auf Flurstiick 1/32

TG 12 15 fur Besucher

MINIGOLFPLATZ 6 Stellplatze 2 fiir Personal auf Flurstiick 1/32

SO-STRAND 15-30 Stellplatze , davon 3 fiir Personal | 3 St in GSt auf Flurstiick 1/59

TG 13 und 12-27 fir Besucher

SO-STRAND 1 Stellplatz fiir Strandkorbverleiher 1 Stin GSt auf Flurstiick 1/59

TG 14

SO-STRAND 15-30 Stellplatze, davon 3 fir Personal| 3 Stin GSt auf Flurstiick 1/58

TG 15 und 12-27 fiir Besucher

SO-STRAND 12-16 Stellplatze, davon 4 fiir Personal |4 Stin GSt auf Flurstiick 1/58

TG 16 und 8-12 fiir Besucher

SO-STRAND 1 Stellplatz fiir Strandkorbverleiher 1 Stin GSt auf Flurstiick 1/58

TG 17

SO-STRAND 12-16 Stellplatze, davon 4 fiir Personal |4 Stin GSt auf Flurstiick 1/568

TG 18 und 8-12 fiir Besucher

SO-STRAND 4-6 Stellplatze, davon 1 fiir Perscnal |1 Stin GSt auf Flurstick 1/58

TG 19 und 3-5 fir Besucher

SO-STRAND Funktion: Sanitaranlage keine

TG 20
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TEILGEBIETS- Anzahl der erforderlichen St nach|Anzahl der ausgewiesenen St/GSt
BEZEICHNUNG Stellplatzertass

SO-STRAND 3-4 Steliplatze, davon 1 fiir Personal|1 Stin GSt auf Flurstlick 1/58
TG und 2-3 fiir Besucher

SO-STRAND 2 Stellplatze, davon 1 fiir Strandkorbver- | 2 St in GSt auf Flurstiick 1/58

TG 22 leiher

MINIGOLFPLATZ 6 Stellplatze 2 St fiir Personal auf Flurstiick 1/58
insgesamt 177 - 252 St 62 St/ GSt

Die nicht innerhalb des Plangebietes nachweisbaren notwendigen Stellplétze, z.B. aufgrund der Fest-
setzung von maximal 2 Stellplétzen je Baugrundstiick, sind auferhalb des Plangebietes in Abstimmung
mit der Bauaufsichtsbehdrde und der Gemeinde abzulosen.

Die Gesamtermittiung der Stellplatze fiir Naherholungssuchende, Touristen, Kurgéste und Besucher der
Strandversorgungseinrichtungen sowie fiir Betreiber, Pachter und Personal ergibt eine Anzah der ge-
méR Stellplatzerlass notwendigen Stellplétze von minimal 177 bis maximal 252 Steliplatze. Abzuglich
der Differenz, der innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen Stellplatze fiir Betreiber, Pachter und
Personal von 62 Stellplatzen ergibt sich eine Anzahl von ca. 115 — 190 Steliplatze, die von den beiden
oben genannten éffentiichen GroRparkplatzanlagen aufgenommen werden konnen.

Die Oberflachenbefestigungen von Steliplatzen und Gemeinschaftsstellplatzen innerhalb des Plange-
hietes sind ausschiieBlich mit wassergebundenem Material zu erstellen. Ziel dieser Beschrankung fir
die Flachenbefestigung ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades in diesem sensiblen strandnahen
Bereich. Ausgenommen von den Festsetzungen der vorgeschriebenen Oberflachenbefestigungen sind
Stellplatzbefestigungen gegen Erosionsgefahr innerhalb der Deichschutzstreifen. Hier muss gine Einzel-
fallpriifuing im Zusammenhang mit der Bauausfiihrung vorgenommen werden.

Mit diesem Stellplatzkonzept werden sowohl landschaftsplanerische und stédtebauliche Ziele als auch
Ziele der Deichverstarkung, der Tourismusférderung sowie die Belange der Eigentlimer bzw. Pachter
zusammengefithrt und nach Abwagung zwischen den Belangen soweit mdglich in Einklang gebracht.

Stellplatze innerhalb des Landesschutzdeichgeléindes sind nur mit Genehmigung nach § 70 LWG zu-
lassig und bediirfen auf landeseigenen Flachen eines privatrechtlichen Vertrages.

4.3  Baugestaltung

Zur Sicherung einer erforderlichen stadtebaulichen Gestalt des Plangebietes hélt es die Gemeinde
Dahme fiir unahdingbar erforderlich, grundsétzliche Vorgaben beziiglich der Gestaltung des Stralien-
und Promenadenraumes, der Fassaden, der Dachgestaltung sowie bezlglich der Stellplatze zu ma-
chen. Die Praxis in der Vergangenheit zeigt, der volistandige Verzicht auf gestalterische Vorgaben vor
Ot fiihrt héufig zu einer mangefhaften Gestaltung von Geb&uden und Platzen. Eine aufeinander abge-
stimmte gestalterische Vielfalt konnte in der Ortlichkeit durch den Verzicht jeglicher Reglementierung
nicht erzielt werden, so dass das Erscheinungsbild eine uneinheitliche Vielfalt ohne eine (ibergeordnete
Konzeption abbildet. Ein einheitlich gestalteter Strandbereich erhht die Attraktivitat des Familienbades
Dahme an der Ostsee als Ferienort.
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Erganzend zu der Bauleitplanung hat die Gemeinde Dahme fiir den Strandbereich eine Gestaltungssat-
zung aufgestellt, um kurzfristig ein Planungsinstrument zu Steuerung der stadtebaufichen Gestalt ver-
flighar zu haben. Auf die nachrichtliche Ubernahme dieser Gestaltungsvorschriften verzichtet die Ge-
meinde Dahmen in Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung, um Irritationen zu vermeiden. Vielmehr
erfolgt lediglich ein Hinweis auf die Inhalte des erganzenden Planungsinstrumentes der Gestaltungssat-
zung.

5  VerkehrserschlieBung

Der Kraftfahrzeugverkehr im Strandbereich kann fiir die dortigen Strandversorgungseinrichtungen in
zwei Teilverkehre aufgesplittet werden:

a) die Anlieger (Besitzer, Beschaftigte und Belieferer) der Bebauung an der Strand- bzw. Kur-
promenade
b) Strandbesucher als Insider, die gezielt Einrichtungen am Strand ansteuern und einen Park-

platz - Suchverkehr ausldsen.

Fir letztgenannte ist eine absolute Versagung der Zufahrt gegeben, da im naheren Umgebungsbereich
ausreichend 6ffentlicher Parkraum zur Verfigung stehen und kiinftig weiterer zusatzlicher Parkraum mit
kurzen Wegelangen zum Strand hin (Luftlinie zuklinftiger ZOB bis Strand ca. 500 m) bereitgestellt wird.

Fiir die im Strandbereich gelegenen Einrichtungen wird davon ausgegangen, dass diese Einrichtungen
im Wesentlichen zu Fuf oder per Fahrrad angesteuert werden. Bei besonderen Veranstaltungen kon-
nen die Sffentlichen Parkplatze vor dem Deich in Anspruch genommen werden.

Die Verkehrsflachen im Vordeichgelande sind auch fir Feuerwehr- und Rettungsfahizeuge befahrbar,
da die Promenade im Notfall auch von diesen Fahrzeugen befahren werden muss. Die Kurvenradien
zwischen der r{ickwartigen ErschiieBungsstrasse und der Promenade gewéhrieisten diese Umfahrt, Fir
Abschrankungen der Deichdurchlésse erhalten Feuerwehr und Rettungsdienst sowie das Amt fir landli-
che Raume ungehindert Zufahrt.

Die Ausweisung von Verkehrswegen, Deichdurchlassen usw. basiert auf den Inhalten des in Planfests-
stellungsverfahren befindlichen Planung fiir die Deichverstarkungsmalinahmen vor dem Oldenburger
Graben/ Planung 2004 und wurde somit mit der geplanten Deichverstérkung abgestimmt. (Weitere An-
derungen sind erneut abzustimmen). Die Ausweisungen sind nur zuldssig, wenn die Gemeinde die In-
standhaltung und Verkehrssicherungspflicht Gbernimmt. Soweit die Baukosten das aus Kiistenschutz-
griinden verursachte notwendige Maf {iberschreiten, hat die Gemeinde auRerdem diesen Kostenanteil
zU tragen. Die Straflle "Am Deich", die als Zweibahnverkehr in der Planzeichnung dargestelit ist muss
offiziell in die Unterhaltung und Verkehrssicherung der Gemeinde Gibernommen werden.

5.1 Deichdurchlisse

Aus dem vorhandenen Straennetz heraus bestehen folgende zwei Deichdurchldsse sowie eine weitere
Deichiiberquerung, die ein Befahren des Strandbereiches zulassen:

1. Im Sliden mit Anbindung an die verlangerte Seestrale / mit Verkniipfung zur Memelstrafie hin
(innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 16b),
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-2 in Mittellage mit Anbindung an die Saarstra3e in unmittelbarer Zuordnung zum Nystedtplatz/
‘Seebriickenvorplatz
3. Im Norden lediglich eine Deichiiberquerungsmdglichkeit, die im Zuge der geplanten Deichver-

starkungsmafnahmen kiinftig weiter ausgebaut wird. Der Bebauungsplan berticksichtigt mit
seinen Festsetzungen diese Ausbauplanung und sichert entsprechende Flachen planerisch ab.

5.2  ErschlieRungsstraBen im Vordeichgelidnde, Geh- und Fahrrechte

Samtlich im Vordeichgelinde ausgewiesenen Verkehrsfldchen sind als ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung® Planinhalt und werden als Mischflachen genutzt. Unterschieden wird hierbel zwi-
schen folgenden Zweckbestimmungen der Verkehrsflachen:

o Kurpromenade
o offentliche Fuwege! Fulgangerbereich
s verkehrsheruhigte Erschliefiung

Die Festsetzung der ,verkehrsberuhigten ErschlieBung” erfolgt mit der Zielsetzung, den Kfz-Verkehr in
diesem Erholungsbereich zu minimieren, Die Befahrbarkeit solf nur in begrenztem Umfang fir die An-
lieger und fiir Not- und Rettungsfahrzeuge sowie fiir Anlieferungszwecke und fir die Deichunterhaltung
gewahtleistet bleiben. Hier bisten sich verschiedene Mafnahmepakete an, die von der Gemeinde
Dahme in Abstimmung mit den Landesbefrieben fiir Straenbau und Verkehr abgestimmt werden

Mmuss.

a) Da (berschaubare Zufahrten {(Deichdurchldsse) bestehen, kénnten diese z.B. kinftig mit
Schranken versehen werden und mittels sogenannten ,/denty-Cards" nur Berechtigten Zu- und
Ausfahrt gewahren.

b) Der im Vordeichgelande durch die dortige Nutzungen ausgeldste Stell- und Parkplatzbedarf
wird weiter reduziert und auf das unbedingt erforderliche MaR hegrenzt, um nicht dber ein fal-
sches Angebot" erst entsprechende Nachfragen zu wecken.

Die Anlieferung erfolgt iiber diese verkehrsberuhigte ErschlieBung (Intemerschliefbung). Zusatzlich wur-
den Geh- und Fahrrechte festgesetzt, um die Zufahrts- / Zugangsméglichkeiten {iber Nachbargrundsti-
cke einerseits fiir die Anlieferung und andererseits fiir die bessere Emeichbarkeit der Gemeinschafts-
stellplatze sowie Griinflachennutzungen zu sichern.

53  FuBgangerverkehr
Die HauptfuBwegeverbindungen bilden in Nord-Siid-Richtung strandparallel die Strandpromenade so-
wie erganzend der Wanderweg auf der Deichkrone.

Querverbindungen zwischen dem Promenadenbereich und der Ortslage werden durch Deichtreppen,
zwischen der deichparallel verlaufenden ,InternerschlieBung” und der Strandpromenade durch ergan-
zende senkrecht zur HaupterschlieBung verlaufende Stichwege geschaffen.

Eine Verlangerung der Strandpromenade ist nicht vorgesehen. Die Endpunkte der Promenade und der

. Nystedtplatz wurden im Rahmen der Umgestaltungsmafnahmen des Promenadenbereichen durch
hesondere bauliche Mafinahmen oder sine besondere Gestaltung akzentuiert.
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Zur verbesserten Anbindung der im Norden der Gemeinde gelegenen Campingplatzbereiche an die
Ortslage und an den zentralen Strandbereich, ist bis auf Hohe der Einmiindung StraBe ,Lange Wiese"
parallel zum dortigen Deichverteidigungsweg ein kombinierter Geh-, Rad- und Wanderweg geplant.
Aufgrund mangelnder Flachenverfiigharkeit im Bereich der Strafle ,Am Deich" ist eine Weiterfuhrung
nicht realisierbar. Stattdessen wird der bestehende Wanderweg auf der Deichkrone in Verbindung mit
der Realisierung der Deichverstarkungsmafinahme baulich auch als Radweg nutzbar gemacht.

In nordlicher Verlangerung zur Promenade bleibt der vorhandene Sandweg als Wanderweg erhalten.
Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Verlauf des Wanderweges passt sich langfristig dem natirli-
chen Dinenverlauf an. Abzweigend vom Wanderweg sollen die vorhandenen Stichwege zwischen den
Diinen zur Ostsee erhalten bleiben. Wanderweg und Stichwege beeintrachtigen angrenzende Biotope
sind alferdings nur Nutzung des nérdlichen Zentralstrandbereiches sowie zur futldufigen Verbindung
der Flachen beidseitig des Oldenburger Grabens zwingend erforderlich.

5.4 Radverkehr

Im Vordeichgelande sind vier Abstellanlagen fiir die Unterbringung von Fahrrédern vorgesehen. Mit den
Vorhalten dieser Flachen fiir Fahrrader wird der gemeindliche Planungswille ,den Strand- und Prome-
nadenbereich fir Besucher und Erholungssuchende lediglich zu Ful oder per Rad erreichbar zu ma-
chen* sichtbar gemacht und in die Planung eingearbeitet. Die vier Abstellanlagen befinden sich:

e im Norden westlich des Baugebietes Nr. 2,
o an der Schwimmhalle am bereits bestehenden Fahrradsammelplatz sowie
¢ zweifach westlich vor dem Nystedtplatz.

55 Deich i. V. mit Griinflachen

Fiir die Flachen des in der Ortlichkeit vorhandenen Landesschutzdeiches wurden im Rahmen der vor-
liegenden Planung zwei sich (iberlagemden Festsetzungen gewahlt, die sich planungsrechtliche ergéan-
zen.

Der Deichkbrper sowie die Deichzubehdrflachen werden zusammengefasst und, soweit keine andere
genehmigten Nutzung wie z.B. Verkehrsflachen auf den Deichkdrper, dem entgegenstehen, lagegenau
als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Deich incl. Deichkdrper und Deichschutzstreifen
des Landes Schleswig-Holstein® festgesetzt. Dariiber hinaus werden alle Deichflachen, die sich zwi-
schen der Abgrenzung des inneren und der auBeren Deichschutzstreifens befindlichen, als Flache fur
den Hochwasserschutz hier: ,Flache des bestehenden Deiches" umgrenzt dargestelit. Die Plandarstel-
lung entspricht einer nachrichtlichen Ubernahme und basiert auf den Regelungen der § 65 Landeswas-
sergesetz”.

Neben der Kennzeichnung des bestehenden Deichkdrpers incl. des Deichzubehors umfasst der Be-
bauungsplan die Festsetzungen von Vorbehaltsflachen fiir die geplante neue Deicherweiterung. Digse
Flachen sind, soweit sie nicht mit widerspriichlichen bzw. anderen genehmigten Nutzungen belegt sind,
entsprechend dem Entwurf der MaBnahmen fiir die Deichverstérkung in die Bauleitplanung eingearbei-
tet worden. Somit konnten vorab einige Flachen fiir die kiinftigen Deichverstérkungsmafinahmen gesi-
chert werden.
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Die gegenwértig fiir die Flachenvorhaltung nicht zur Verfiigung stehenden Fléchen, milssen, sowelt sie
fir die DeichverstarkungsmaRnahmen erforderlich sind, unabhangig von der vorfiegenden Bauleitpla-
nung in das Eigentum des ALR iibergehen bzw. in die Nutzung fiir die Deichverstarkungsmanahmen
durch das ALR einbezogen werden,

In der Planzeichnung ist der gesamte Deich incl. seines Zubehdrs als ,Flachen fiir den Hochwasser-
schutz® nachrichtlich dargestellt worden. Die Darstellung ist deutlich in der Planzeichnung hervorge-
hoben. Diese Flachenumgrenzung kann nur den ,planfestgesteliten Deichkdrper incl. Zubehdr* umfas-
sen. KatastermaBig vermaft ist jedoch lediglich die &ufteren 20m-Schuizstreifen. Diese Vermassungen
nachrichtlich wurde in die Planung {ibernommen. Die Schutzstreifen umfassenden keine durchgehen-
den Breiten von 10m bzw. 20m, sondern variieren je nach Ortlichkeit. Eigentumsrechtlich sind die
Schutzstreifen dem ALR zugeordnet.

Innerhalb der Fléchenumgrenzungen bleiben die stidtebaulichen Grundnutzungen als Darstellungen
oder Festsetzungen bestehen. Anderungen miissen mit dem ALR vorabgestimmt werden und diirfen
nur mit Zustimmung des ALR vorgenommen werden, Die textlichen Festsetzungen enthalten einen

entsprechenden Hinweis.
Die erforderlichen Inaussichtstellung einer Ausnahme von den Inhalten § 70 LWG wurde seitens als

des ALR zwischenzeitlich positiv beschieden.

6 Technische Ver- und Entsorgung
Das Gebiet ist hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen.

Ver- und Entsorgungsleitungen im Landesschutzdeichbereich sind nur mit Genehmigung des ALR nach
§ 70 LWG zulassig.

6.1 Wasser und Abwasser

s Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz des Zweckver-
bandes Karkbrook.

s Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserheseitigung erfolgt im vorhandenen Trennsystem.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers fallt in die Zustandigkeit des Zweckverbandes Karkbrook. Das
Oberflachenwasser im Vordeichgelénde (Einzugbereich -E 7- des Zweckverbandes) wird tiber einen
Regenwasserkanal, der zwischen der riickwartigen Gebéudeseite der promenadenparallelen Bebauung
und dem Deich verlauft abgelsitet. Der Regenwasserkanal miindet in der Saarstralle in das Ubergeord-
nete Entwésserungssystem.

Mit einer Dimensionierung einer DN 300 Leitung innerhalb des Plangebietes ist der Regenwasserkanal
ausreichen bemessen, um das anfallende Regenwasser aufzunehmen.
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Fiir die Einleitungen des Niederschlagswassers aus der Trennkanalisation in Gewasser [I. Ordnung sind
Erlaubnisse nach § 2-7 Wasserhaushaltsgesetz bei dem Fachdienst Boden- und Gewasserschutz des
Kreises Ostholstein zu beantragen. Sofern sich bereits zugelassene Einleitungsmengen aus der vor-
handenen stadtischen Oberflachenentwésserung in Gewésser Il Ordnung durch diese ErschlieBung
verandert, ist bei der Wasserbehorde eine Anderung des entspr. Erlaubnisbescheides zu beantragen.
Gleiches gilt, sofern sich die bereits zugelassene Einleitungsmenge aus der vorhandenen Oberflachen-
entwasserung in die Dahmer Au durch weitere Erschiiefungen verandert. Auch in diesem Zusammen-
hang ist bei der Wasserbehorde eine Anderung des Erlaubnisbescheides vom 11.12.2001, Az
620.3224.010 zu beantragen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral mit Anschluss an die vorhandenen Anlagen (uberdrtliche
Entsorgungsdruckleitung) mit Weiterleitung zum zentralen Klarwerk bei Cismar des Zweckverbandes
Karkbrook.

Sofern Bereiche, in denen sich Schmutz- und/oder Regenwasserhauptleitung verlaufen, baulich
genutzt werden, wird die Verlegung der Leitungen zu Lasten der jeweiligen Nutzer vorgenommen.
Fiir die Gemeinde und fiir den Zweckverband erfolgt die Verlegung dieser Leitungen, einschlieflich
der notwendigen Hausanschilisse, somit kostenneutral.

» Loschwasserversorgung:

(Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird gemaf Erlass des Innenministers vom 24. August
1999, Az.. |V 334 - 166.701.400 Verwaltungsvorschrift iiber die Loschwasserversorgung vorgenommen
werden). Die Loschwasserversorgung wird von vorhandenen Hydranten innerhalb der zentralen Was-
serversorgung mit abgedeckt. Aufgrund der weichen Bedachungen werden 96 m*® Loschwasser pro
Stunde fiir die Dauer von 2 Stunden im Umkreis von 300 m erforderlich.

6.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die schleswig-holsteinische E.ON. Fiir die Versorgung des Plange-
bietes mit elekirischer Energie werden die notwendigen Versorgungsflachen zur Errichtung von Trans-
formatorenstationen und sonstige Versorgungsanlagen nach Feststehen des Leistungsbedarfs durch
die E.ON ermittelt und dementsprechend zur Verfigung gestellt.

Die zentrale Gasversorgung fiir Dahme erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

6.3 Miillentsorgung
Die Millbeseitigung erfolgt zentral durch den Zweckverband Ostholstein.

Es wird empfohlen, die Miillbeseitigung grundsatzlich nicht iiber die Promenade zuzulassen, um Erho-
lungssuchende und Touristen nicht zu belastigen. Stattdessen ist der Miill Gber die parallel zur Prome-
nade verlaufende Erschliefungsstralie zu beseitigen. Hierbei sollie am Tage der Miillbeseitigung der
MUl durch die Anlieger an der ErschlieBungsstralie bereitgestellt werden. Die Transportwege wiirden
maximal 50 m betragen und sind auch im Hinblick auf die Vermeidung der Belastigung auf der Prome-
nade als vertrethar einzustufen.
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8.4  Abfall- und Wertstoffbeseitigung

Sollte sich unter Umstanden herausstellen, dass wegen angetroffener beengter Verhélinisse ein Befah-
ren der riickwartigen, parallel zum Landesdeich verlaufenden, verkehrsheruhigten Erschliefungsstralie
mit den Sammelfahrzeugen aus Sicherheitsgriinden abzulehnen ist, werden diese nur in den nachstge-
legenen fiir die Sammelfahrzeuge ausreichend befahrbaren Sffentiichen Straften durchgefihrt. Betrof-
fene Kunden haben nach den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Ostholstein
vorzugehen und die Abfall- und Wertstoffbehdltnisse an den Abfuhriagen im Seitenbereich (Ban-
kett/Gehweg) dieser Straen zur Abholung bereitzustellen.

6.5 Fernmeldeeinrichtungen

lm Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von Straenbaumafi-
nahmen beriihrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt werden missen. Fir den rechizeiti-
gen Ausbau des Fernmeldenstzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrager (insbesondere beziiglich der ErschlieBungsmalnahmen in den WA-
Teilgebieten -3- und -5-) ist es deshalb notwendig, dass sich mindestens 3 Monate vor Beginn mit der
zustandigen Niederlassung Heide in Verbindung gesetzt wird, um alle Mafinahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung usw.) rechtzeitig einleiten zu kdnnen. Bereits vorhandene Anlagen bleiben bestehen
bzw, werden von der Planung nicht weiter tangiert.

7 Sonstige Schutzbestimmungen, Hinweise und Erlduterungen

74 Belange der Schifffahrt

Fiir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, die sich Giber die Mittefwasserlinie hin in den Bereich
der Bundeswasserstralen erstrecken (hier auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes),
ist eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstraengesetz
(WaStrG) in der Neufassung vom 4. November 1998 (BGBI. | 8 3294) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen afler Art diirfen gemaR § 34 Abs. (4) des vorgenannten Gesetzes
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindem oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behinderm. Wirtschaftswerbung in Verbin-
dung mit Schifffahriszeichen ist unzulassig. Weiterhin ist darauf zu achten, dass Blendgefahr fur die
Schifffahrt ausgeschlossen wird. Weder von Gebauden noch von der Straenbeleuchtung darf Licht
hoher Intensitat zur See hin ausgestrahlt werden. ,Von der Wasserstrae aus sollen fermer weder rote,
gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt be-
leuchtete Flachen sichtbar sein.”

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklame etc. sind daher von der drtlichen Genehmigungsbeharde zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen (§ 34 Abs. {4) des Bundeswasserstraftengesetzes)

8 Kinder- und Familienfreundlichkeit

Dahme présentiert sich als kinder- und familienfreundliches Ostseebad. Inshesondere fiir Kinder und
Jugendliche wird in der Urlaubssaison ein vielfaltiges Service- und Veranstaltungsprogramm geboten.
Dazu gehdren sportliche Veranstaltungen wie Tumiere auf den Volleyball- und Streetballfeldern, auf der
Inline-Skater-Bahn und auch fiir Schlechtwettertage gibt es Sauna, Schwimmhalle sowie im Freizeitstu-
dio Animateure fir Kinder und Jugendliche. Neben Spiel- und Bastelveranstaltungen werden auch La-
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gerfeuer und Grillfeste fiir sie organisiert. Im Strandbereich oder an der Steilkiiste kénnen Kinder und
Jugendliche Natur erleben und genieflen.

Der vorliegende Bebauungsplan sichert diverse familienfreundliche touristische Einrichtungen, die ins-
hesondere fiir Kinder- und Jugendliche von hdchster Bedeutung sind: Volleyball- und Streetballfelder,
Spielplatz, Inline- Skater- Bahn, Minigolfplatz, Badestege, den Badestrand an sich, die Schwimmhalle,
einen Festplatz sowie weitere Spiel-, Freizeit- und Veranstaltungsflachen.

Der Autoverkehr wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan stark eingeschrankt. Die Verkehrs-
wege im Vordeichgelande diirfen lediglich zum Anfiefern, fir die Miiflbeseitigung und im Notfall fir Feu-
erwehr- und Rettungsfahrzeuge benutzt werden. Betreiber, Péachter und Angestelite besitzen auch ein
Fahrrecht. Diese Reduzierung des Autoverkehrs wertet das Vordeichgelande stark auf und vermindert
die Unfallgefahr, insbesondere fiir Kinder.

Die Anbindung des ZEDANO- Gelandes im Norden von Dahme an das Zentrum Dahmes durch einen
Briickenbau iiber den Oldenburger Graben und die Verbindung der Sfrand- bzw. Dinenwanderwege
miteinander ist fiir Kinder und Jugendliche ebenfalls eine aufwertende qualitatsverbessernde Mafinah-
me. Der Gefahrenpunkt Deichverteidigungsweg, der in der Saison stark befahren ist, kann somit gemie-
den werden. Die Unfallgefahr wird gemindert.

9  Altlasten und altlastverdéchtiger Flachen

GemaRk dem Altlastenerlass des IM und MUNF ,Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
- insbesondere Altlasten, in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® vom 5. Mérz 2001
(Amtsblatt S.H. 2001, S. 182) sind Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (z.B. Altlasten), zu kennzeichnen (s. Pkt. 2.4 des Erlasses).

Im Rahmen der Bauausfilhrung sind, soweit eine Einzelfallpriifung dies ergibt, gesonderte Untersu-
chungen vorzunehmen, die detaillierte Aussagen beziiglich Bodenbelastung und zu ihrer Vereinbarkeit
mit der kiinftigen Nutzung oder (iber ihre Beseitigung enthalten missen. (s. Pkt. 2.2, 2.4 und 2.7 des
Erlasses).

Altlastverdachtige Flachen geben geman Altlastenerlass Anlass zu einer Nachforschung wegen Boden-
 belastungen, bei der sich die Gemeinde gezielt Klarheit verschaffen muss dber Art und Umfang der
Bodenbelastung sowie tiber das Gefahrenpotential {s. Pkt. 2.1 des Erlasses).

10  Sonstiges

Die Gemeinde Dahme hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die erste 0f-
fentliche Auslegung der Neuaufstellung ist abgeschlossen. Das Planverfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde aufgrund der Lange des Planverfahrens und der zwischenzeitlichen
Novellierungen des BauGB ebenfalls auf die rechtlichen Grundlagen der BauGB 2004 umgestellt. Somit
werden eine erneute Offentlichkeitsheteiligung sowie eine Behdrdenbeteiligung erforderlich. Die Inhalte
des Bebauungsplanes Nr. 16a entsprechen den Darstellungen der Flachennutzungsplanneuaufstellung.

Der gréBte Eingriff entsteht durch die Deichverstarkungsmalnahmen. Fiir diesen Ausgleich ist das
Land Schieswig-Holstein verantwortlich. Der Eingriff, der durch Mafinahmen der Gemeinde Dahme
entsteht, ist sehr gering, deshalb kann der Ausgleich fiir den Eingriff der Gemeinde Dahme in der Be-
bauungsplanung abgehandelt werden. Die Erarbeitung eines Griinordnungsplanes ist somit nicht not-
wendig.
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11  Flachenbilanz

111 Flachenbilanzierung
Der gesamte Planbereich umfasst eine Flache von ca.17,5 ha.

| Flidchenbilanz |
Nr. Nufzung Fldchen in ha
1 SO Kur 0,45
2 SO Strand/ Strandversorgung . 1,16
3 Straflenverkehrsflache 1,09
4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1,83
5 Flache fiir Versorgungsanlagen 0,03
6 Offentliche Griinflachen 12,61
7 Flachen flir Nebenanlagen: Stellplatze auBerhalb der Grundstiicke 0,14
8 Flachen fiir Nebenanlagen: Sammelanlagen fir Fahrrader 0,01
9 Oldenburger Graben 0,23
insgesamt 17,5

12 Kosten fiir die Gemeinde

Kosten entstehen der Gemeinde gemal § 127 Abs. 2 BauGB beim Bau bzw. Ausbau vorhandener oder
geplanter éffentlicher ErschlieBungsanlagen und der Neuordnung und Umgestaltung der Park- und
sonstigen Griinanlagen. Da es sich bei dieser Bebauungsplanung hauptséchlich um die Sicherung des
Bestandes handelt, sind in vorher genanntem Zusammenhang beziiglich des vorliegenden Bebauungs-
planes lediglich zu nennen: : ‘

e Aushau der Strake ,Am Deich* his zur Gabelung ,Lange Wiese" um den im Schnitt 1 - 1 dargestell-

ten Rad- und Fuweg '

Schaffung von Zufahrtsmdglichkeiten zu verpachteten Grundstlicken

Erganzung des Systems der dffentliche Fulwege

Erganzung der verkehrsberuhigten ErschlieBung (InternerschlieBung)

Einrichtung der 4 Sammelanlagen fir Fahrradsténder bzw. Erneuerung vorhandener Fahrradstan-

deranlagen

e MaRnahme behindertengerechter Badesteg

¢ MaRnahmen, die 6ffentliche Griinflachen sowie die in Kapitel ,8. Griinordnung® genannten Aus-
gleichsmafinahmen betreffen

* o * »

Die MaRnahmen zum Ausbau und Umgestaltung der Strand- und Kurpromenade samt Pavillons und
Begriinung sowie der Ausbau und die Umgestaltung des Nystedtplatzes samt Begriinung wurden im
Rahmen der Planungsphase zur Bearbeitung dieses Bebauungsplanes zwischenzeitlich weitgehend

realisiert.

Fiir die Umgestaltung der Promenade wird es Fordergelder des Landes Schleswig-Holstein und des
Kreises Ostholstein geben. Die Férdergelder wurden bereits beantragt.
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Die Gemeinde Dahme tragt 25 % der Kosten fiir den Promenadenausbau bzw. -neugestaltung inklusive
Nystedtplatz. Die Gesamtkosten fiir die Promenadenneugestaltung umfassen einen Kostenrahmen von
ca. 2,2 Mill. €.

Die Deichverstarkungsmalinahmen werden vom Land Schleswig-Holstein finanziert. Vermutlich wird die
Gemeinde Dahme einen Kostenanteil an der Herstellung der ErschlieBungsanlagen des Deiches {iber-

nehmen miissen. Genaueres ist noch nicht bekannt und wird noch zwischen Land und Gemeinde disku-
tiert werden miissen.

Die Kosten fiir Ausgleichsmafinahmen werden in Héhe von 11.000 EURO geschatzt.
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I, TEIL : Umweltheticht

( Einleitung

Die Erstellung des Umweltberichtes als gesonderter Teil der Begriindung wurde durch Uberleitung des
Planverfahrens des Bebauungsplanes 16a in die gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches
2004 erforderlich und muss nachtraglich in das Planverfahren aufgenommen werden.

Bislang wurde in vorliegenden Planverfahren die Verfahrensschritte der ,Frihzeitige Beteiligung der
Biirger” gemal § 3 Abs, 1 BauGB sowie ,Beteiligung der Tréager ffentlicher Belange" gemaR § 4 Abs. 2
und 3 BauGB sowie ,Offentliche Auslegungen” gemafR § 3 Abs. 2 BauGB vorgenommen. Samtliche
vorangegangenen Planungsschritte erfolgten nach den Vorgaben des Baugesetzbuches 1988 bzw. des
Baugesetzbuches 1997. Im Rahmen des nunmehr {ibergeleitenden Planverfahrens wird auf die geson-
derte Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Behor-
den geman § 3 Abs. 1 BauGB 2004 verzichtet, da die bislang vollzogenen Planungsschritte den not-
wendigen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ausreichend definieren. Die umweitrele-
vanten Anregungen wurden abgewogen und in die vorliegende Planung eingearbeitet.

Durch den Bebauungsplan Nr. 16a der Gemeinde Dahme sind naturschutzrechtiiche und griinordneri-
sche Belange beriihrt. Das Plangebiet befindet sich in einem sensiblen Nafurraum, so dass in Verbin-
dung mit den allgemein (blichen Anforderungen der Eingriffsvermeidung und -minimierung bei dieser
Flacheniiberplanung ein besonders behutsames Vorgehen erforderlich ist. Zudem liegt der lberwie-
gende Teil des Planungsraumes innerhalb des Schutzstreifens zu Gewassern nach § 26 LNatSchG. Die
gemaR Landesnaturschutzgesetz diesbeziiglich geltenden Vorschriften sind zu beachten.

Fiir das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 16a der Gemeinde Dahme wird der fiir eine
allgemeine Vorprifung zur UVP-Pflicht erforderliche Schwellenwert von 20,000 m? nicht erreicht.
Naturschutzrechtlich bedeutsame Eingrifistatbestande ergeben sich durch die Ausweisung der vier
neuen Baufenster an der Promenade. Die Versiegelung innerhalb der neuen Sondergebiete Nr. 2 ,4
und 13 betragt maximal insgesamt ca. 1746 m?

Im {brigen Plangebiet sind die Baugrenzen fiir die bestehenden baulichen Anlagen so angeordnet,
dass nur mafivollem Gebaudeerweiterungen vorgenommen werden kénnen. Lediglich das nérdlich an
den Nystedtplatz angrenzende Baufenster ermdglicht eine deutliche Erweiterung {iber das bestehende
mit Baukérpern Gberdeckte MaB hinaus. An diesem stédtebaulich bedeutsamen Standort in zentraler
Lage des Vordeichgeldndes kann mit diesen gewahiten Festsetzungen eine stadtebaulich betonte Ar-
chitekiur realisiert werden. Ansonsten werden lediglich Terrassenplétze oder Garten- und Hofflachen
iberplant. Hoherwertige Bereiche sind nicht betroffen. Auch neue Stellptatze oder Anlagen, die mit zu-
sélzlichen Versiegelungen verbunden waren, sind nicht vorgesehen.

Um den landesrechtlichen Bestimmungen beziiglich des Natur- und Gewasserschutzes nachzukommen
und sonstige griinordnerische Belange in den Planungsprozess mit einflieffen zu lassen, werden nach-
folgend die landschaftsplanerischen Belange dargestellt. Dazu wird der Bestand innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes beschtieben und bewertet sowie die Aufwirkung der Planung auf
die einzelenen Schutzgliter analysiett.
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Aufgrund des geringen Umfanges der Eingriffe sowie des durch die geplanten DeichmaRverstarkungs-
maRnahmen der grundsétzlich unveranderten Griinflachenaufteilung und deren Nulzung, verzichtet die
Gemeinde Dahme auf die Aufstellung eines separaten griinordnerischen Fachbeitrages. Zur Berick-
sichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden die erforderlichen Planinhalte im
Bebauungsplan geregelt. Der Umweltbericht enthalt einen ergénzenden Fachbeitrag, in dem die Ein-
griffs- Ausgleichsregelung deltaliiert bewertet wird. Durch Integration der griinordnerischen Belange in
den Bebauungsplan Nr. 16a der Gemeinde Dahme erhalten die griinordnerischen Vorschlage als textii-
che Festsetzungen oder durch Festsetzung in der Planzeichnung unmittelbare Rechtsverbindlichkeit.

Mit Bescheid vom 5.2.2004 kann der Landschaftsplan der Gemeinde Dahme als festgestelit gelten.

1.1 Kurzdarstellung der [nhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden folgend Ziele verfolgt:

» Bestandsicherung der vorhandenen baulichen Anlagen in Verbindung mit einer mafvollen Wei-
terentwicklung der bestehenden Bebauungsstandorte

= Sicherung der Flachen fiir die Ausweitung des Hochwasserschutzes durch Einarbeitung der In-
halte der Deichplanung (Planfeststellungsverfahren Planstand 2004)

= Sicherung der in Vordeichgelande vorhandenen Griinstrukturen und Schutzbereiche

» Anderung der im Vordeichgelénde verlaufenden offentlichen Verkehrsfidchen in Anpassung an
die geplanten Hochwasserschutzmalinahmen

= Festsetzung der Verkehrsflache der Promenade entsprechend deren Neugestaltung

»  Erlauterung der Konzeption fiir die Unterbringung der durch die Nutzung des Vordeichgelandes
erzeugten ruhenden Verkehr sowie Ausweisung von Flachen fiir die im Vordeichgelande zwin-
gend erforderlichen Park- und Stellplatze

1.2  Beschreibung der Planung

Der Planungsraum ist durch die unmittelbare Ostseendhe geprégt. Das Plangebiet umgrenzt den inner-
értlich verlaufenden Deichkérper mit den seeseitig liegenden Flachen und dem Badestrand bis zur Mit-
telwassetlinie zwischen dem Oldenburger Graben im Norden und der Dahmer Seepromenade 150 m
slidlich der Seebriicke im Siiden.

Das Plangebiet wird von drei langgezogenen, strand- bzw. deichbegleitenden Landschaftselementen
gepragt. Im Westen wird das Gebiet vom Landesschutzdeich begrenzt. Seeseitig des Deiches befinden
sich die bebauten Grundstiicke der Kurpromenade mit unterschiedlichen Flachennutzungen auf den
riickwartigen Grundstiicksanteilen, Die Bebauung endet etwa im nérdlichen Drittel des Bebauungsplan-
gebietes. Spiel- und Sportfiachen, ungenutzte Wiesenfiachen sowie Strandwélle bestimmen das Er-
scheinungsbild in der sogenannten ,Langen Wiese" im Norden des Geltungsbereiches. Unmittelbar
dstlich der Promenade beginnt der Strand. Der durchschnittlich ca. 40 m breite Sandstrand wird auf der
gesamten Lange als Badestrand genutzt.

1.3 Fachgesetze und Fachplanungen

1.31  Deichschutzstreifen gemaR § 65 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG)

GemaRk § 65 (1) LWG vom 06.01.2004, zuletzt geéndert in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.12.2007 ist fiir die geplante Erweiterung des Landesschutzdeiches der aufere Schutzstreifen von 20
m Breite (vom Deichkérper gemessen) sowie der 10,00 m breite innere Deichschutzstreifen in der Plan-
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zeichnung zu kennen. Die Inanspruchnahme der Deichschutzstreifen nach § 70 Abs. 1 LWG sind
grundsétzlich verboten. Innerhalb dieser Schutzstreifen ist es u. a. geman

§ 70 LWG verhoten, Anlagen zu ertichten oder wesentlich zu andern sowie Gegenstande aller Art zu
errichten sowie Baume und Straucher zu pflanzen. Im Rahmen einer Ausnahmeregelung in Abstim-
mung mit dem Amt fiir landliche Réume diirfen Stellplatze, sofern sie gegen Erosion geschiitzt werden,
inmerhalb des 20 m breiten duReren Deichschutzstreifens errichtet werden. Die Erhaltung der Grinfla-
chennutzungen, die sich ebenfalls innerhalb dieses Deichschutzstreifens befinden, stelt fiir den Deich-
schutz keine Behinderung dar. Hier handelt es sich um Rasenflachen, auf denen gegebenenfalls flexib-
le Anlagen z.B. verlegbare Half-Pipe, Minigolfbahnen oder Biihnen aufgestellt werden kénnen.

Fiir jegliche Nutzung nach § 70 Abs. 1 LWG ist eine Genehmigung des Amtes fiir landliche Raume
(Kiistenschutzhehdrde)) erforderlich. _

1.3.2  Bauverbotszone gemiR § 80 Abs. 1 LWG

GemaR § 80 Abs. 1 WG diirfen bauliche Anfagen in einer Entfernung von bis zu 50 m landwarts vom
Fufipunkt der Innenbdschung von Landesschuizdeichen nicht errichtet oder wesentlich verdndert wer-
den. Die Kennzeichnung der Bauverbotszone ist Bestandteil der Planzeichnung. Ausnahmen von dem
Verhot sind zulissig, wenn sie mit den Belangen des Kistenschutzes und des Hochwasserschutzes
vereinbar sind und wenn das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Harte fiihren kénnte oder ein
dringendes Offentliches Interesse vorliegt. Uber Ausnahmen entscheidet der zusténdige Fachdienst
Naturschutz des Kreises Ostholstein im Einvernehmen mit der Kiistenschutzbehorde.

Die planerische Absicherung der bestehenden Sondergebiete Kuranlagen® und ,Strandversorgung®
sowie die geringfiigige Erweiterung des Sondergebietes ,Strandversorgung* um vier weitere Baufelder
und die bereits realisierte Umgestaltung des Briickenvorplatzes dienen der ErhOhung der Attraktivitat
Dahmes als Familien- und Ferienbad und gewahrleisten auch weiterhin, dass Dahme im Vergleich mit
den konkurrierenden Seebédern wettbewerbsfahig bleibt. Es wird lediglich der Bestand mit maftvollen
Erweiterungen festgesetzt, so dass eine Ausnahmegenehmigung fiir das Bauverbot gerechtfertigt ist.

Hinweis:
Die Umgestaltung der Promenade und des Briickenvorplatzes sowie weitere geplante bauliche MaB-
nahmen bediirfen als "Antage an der Kiiste® jeweils einer Genehmigung nach § 77 LWG.

1.3.3  Schutzstreifen an Gewassern

Gemal § 26 des LNatSchG (neu) ist an Kiisten landwarts in einem Abstand von 100 m von der Klsten-
linie verboten, bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu &ndern. Aus diesem Grund wurde der
Schutzstreifen ab Gewassem in die Planzeichnung Ubernommen. Er iiberschneidet sich mit dem Bau-
verhotsstreifen geman Landeswassergesetz.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden fir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebau-
ungsplénen, wenn die Ausnahme Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit des Behauungsplanes
ist, sowie fiir bauliche Anlagen innerhalb des kiinftigen Plangeltungsbereiches, wenn der Plan den
Stand nach § 33 des Baugesetzbuches erreicht hat.
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1.3.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt zum grolten Teil im hochwasser- und {ber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet der Ostsee (Flachen unter 3,30 m 4. N.N.), Das Deichvorland ist
stark hochwassergefahrdet. Diese Ortlichen Gegebenheiten erfordern, dass im Rahmen der textlichen
Festsetzungen Wohnungen zum dauernden Aufenthalt und Ferienwohnungen in allen Teilgebieten als
unzulassig definiert worden sind. Einen Kompromiss muss bei der Ansiedlung von Betriebswohnungen
gefunden werden. Mit der planerisch gewahlten eingeschrankten Mdglichkeit eine Betreiberwohnung je
Sondergebietsnutzung in dem Obergeschoss zuzulassen, wurde dieser Kompromiss gefunden. Die
stidtebaulichen Griinde fiir die eingeschrankte Zuléssigkeit wurden in der vorangestellten Begrindung
zum Bebauungsplan dargelegt.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben im hochwasser- und (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet der
Ostsee sind bei kiinftig zu erteilenden Baugenehmigungen entsprechend diesheziiglich Sicherheits-
maRnahmen fiir die Gebaude zu fordern. ,Tragende Konstruktionen, der im Vordeichgelande ggf. zu
errichtenden baulichen Anlagen sind statisch so zu gestalten, dass diese extremen Ostsee-
Hochwassern mit inrem Wellenangriff widerstehen."

Durch aufschwimmende Teile darf der Landesschutzdeich nicht gefahrdet werden.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
Das Plangebiet lasst sich in drei Bereiche unterschiedlicher Themenschwerpunkte gliedern.

Teilbereich 1:

Vorhandener Deichkdrper und geplante Deichverstarkung

Erganzend zu dem bestehenden Deichkdrper werden planungsrechtiich die angestrebten Erweiterungs-
flachen gekennzeichnet. Auf eine nachrichtliche Ubernahme dieser Flachen muss allerdings verzichtet
werden, da das Planfeststellungsverfahren zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
(Sommer 2006) noch nicht zum Abschluss gekommen ist.

Mit den gewahlten Festsetzungen folgt die Planung den 6rtlichen Gegebenheiten und sichert dariiber
hinaus die fiir die Deichverstarkung vorgesehenen Erweiterungsflachen als Griinfldchenfestsetzung
,vorhandener Deich und Deichvorland” vor den Inanspruchnahme durch andere Nutzungen. Die in der
Planung dargesteliten &ffentiichen Verkehrsflachen sowie die Lage des Deichkdrpers und der Deich-
schutzstreifen entsprechen den im Planfeststellungsverfahren vorgesehenen DeichverstarkungsmaR-
nahmen bzw. basieren auf dessen Inhalte. Sie sind nicht abschliellend.

Sofern das Planverfahren im Abschluss andere Flachenzuschnitte aufweist, werden die Inhalte der vor-
liegenden Bauleitplanung durch die Aussagen des festgesteliten Planverfahrens fiir die Deichverstar-
kung ersetzt. Die Inhalte des Bebauungsplanes werden flir den liberlagerten Bereich unwirksam und
miissen im Rahmen eines Anderungsverfahrens fortgeschrieben werden.
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Die durch die Umsetzung der Deichverstérkungsmafinahmen vorbereiteten Eingriffe in die Natur und
Landschaft werden im Zusammenhang mit dem Planaufstellungsverfahren bewertet und ausgeglichen.
Hierzu liegt sowohl ein Landschaftspflegerischer Begleitplan als auch eine Umweltvertraglichkeitsstudie
als Bestandteil vor. Die fiir den Fingriff erforderlichen AusgleichmaRnahmen werden unabhangig von
der vorliegenden Bauleitplanung in dem Planwerk des Planfeststellungsverfahrens erganzend abgear-

beitet.

Teilbereich 2:

Promenade und Sonderbauflachen

Mit dem Teilbereich 2 wird die neu gestaltete Promenade in die Planung {ibernommen. Erganzend wird
in Zuordnung der bestehenden promenadenbegleitender Baukorper eine mafivolle Erweiterung der

Bebauung ermaglicht.

Eingriffsrelevant und somit ausgleichspflichtig sind die Eingriffe durch Inanspruchnahme der Bauflachen
fiir die Teilgebiete 2, 3 und 12 der Sondergebiete ,SO-Strandversorgung”.

Uberplant werden die Griinflachen im schmalen Streifen zwischen Strandpromenade und riickwartiger
ZufahrisstraRe. Diese Flachen sind gemaR Landschaftsplan der Gemeinde nicht nach § 25 LNatSchG
als Biotop geschiitzt. Die menschliche Uberpréigung dieser, von Bebauung und Verkehrsflachen einge-
~ engten Flichen, ist so stark, dass keine fléichenhafte strandwalltypische Vegetation mehr vorhanden ist
und nicht die erforderlichen MindestgriRen, die eine charakteristische Auspragung ermdglichen wlirden,

vorhanden sind.

Teilbereich 3

Griinflachen

Neben den fiir die Deichverstarkung und den Deichkérper festgesetzten Griinfléchen befinden sich im
Vordeichgelande weitere Griinfldchen, die zur Erholung und Freizeitnutzung dienen. Darliber hinaus
verlauft im nordlichen Bereich des Plangebietes, in Verléngerung der Promenade, strandparallel eine
schiitzenswerte Griinflache, auf der sich ein Strandwall angesiedelt hat, Die Griinfldchen innerhatb des
Plangebiets sind weitgehend entsprechend ihrer bestehenden Nutzung z.B. Spielplatz, Minigolfplatz,
Sportflache, Spiel-, Freizeit- und Veranstaltungsflachen sowie Badestrand planerisch festgesetzt. Er-
ganzend werden zur Auflockerung der Bebauung zwischen der promenadenbegleitenden Sondergebie-
tesbebauung einzelnen Griinfldchen als Griinfléche ,Strandwallbepflanzung’ festgesetzt. Diese Fléchen
entsprechend nicht den Anforderungen, die an Biotope gestellt werden, so dass sie iiber die Inhalte des
Bebauungsplanes hinaus keinen weiteren gesetzlichen Schulz unterliegen.

2.2 Umweltauswirkungen
Fiir die in den Geltungsbereich dieser Anderung einbezogenen Flachen sind folgende Umweltauswir-
kungen zu vermuten:

221  Schutzgut Mensch

Die fiir bauliche Nutzungen (iberplanten Bereiche werden mit, Ausnahmen der Sondergebietesflachen
2,3 und 13, bereits gegenwartig baulich genutzte Fléchen festgeschrieben. Die ergénzend ausgewie-
sen Bauflichen fiigen sich in die Gesamtstruktur der Vordeichbebauung ein und komplettieren diese
sowoh! gestalterisch als auch bezliglich der dort erméglichten Nutzungsvielfalt.
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Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird die Art der baulichen Nutzung in Anlehnung an die im
Planbereich bislang giltigen Bebauungsplane weitgehend beibehalten. Die Planung folgt den Anforde-
rungen an qualitatsverbessernden Malnahmen. Die Erweiterungsmaoglichkeiten fir eine erganzende
Baubauung werden stadtebaulich geordnet. Die Zuschnitte der vorhandenen Baufenster ermoglichen
mafvolle Erweiterungen der baulichen Anlagen und deren Anpassung an die gegenwartigen Wohn-
raumbedirfnisse.

Die Auswirkungen der Planungen auf den Menschen sind positiv zu werten.

222  Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Griinstrukturen werden beibehalten und ergénzt.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Strandwall. Dieses schiitzenswertere Biotop,
wird gemaR § 25 LNatSchG gesetzlich geschiitzt. Die Lage des bestehenden Strandwalls wird in der
Planung nachrichtlich dargestelit. Die Schutzbestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes gelten
unabhangig von den [nhalten der Bebauungsplananderung.

Mit der Planung werden lediglich die bestehenden Anpflanzungen gesichert, zusatzlich Flacheninhalte
Anpflanzungen oder Einzelb&ume sind innerhalb des Vordeichgeléndes nicht geplant. Insbesondere der
Lage des Deichkbrpers sowie der Verlauf der dueren Deichschutzstreifens erschwere die Standort-
wahl fiir ergdnzende Anpflanzungen, so dass auf diese vollsténdig verzichtet wurde.

Die im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Promenade angepflanzten Einzelbdume werden an
den eingemessenen Standorten zu Erhaltung festsetzt und somit vor Eingriffen geschiitzt. Weiterhin
werden die im Vordeichgelande vorhandenen, stadtebaulich wertvollen Einzelbdume ebenfalls gesi-
chert, um ein Minimum an Durchgriinung des Plangebietes mit GroRgriin planungsrechtlich vor Eingrif-
fen zu sichern.

Die Auswirkungen der Planungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sind durch den erweiterten
Schutz der gewahlten Einzelfestsetzungen positiv zu werten.

223  Arten- und Lebensgemeinschaften

Aus den drei unterschiedlichen Nutzungsstrukturen Deich, Strand und Kurpromenade ergeben sich die
einzelnen Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebietes.

Entsprechend der zu erfiillenden Schutzfunktionen ist der Deich auf ganzer Lange von Wiesengrasern
und Klee bewachsen. Der Deich wird regelméaRig gemaht, um eine dichte Grasnarbe zu erhalten und
dem Hochwasser wenig Angriffsfiache zu bieten. Der Biotopwert ist durch die gegebene Strukturarmut
und infolge der Intensivnutzung gering.

Nutzungs- und Biotopstrukturen zwischen Promenade und Deich sind von den Gebauden der Strand-
versorgung wie Kioske, Cafés, Laden, Strandkorbvermietung sowie den gréReren Einrichtungen Kurmit-
tethaus, Kursaal und Schwimmbad gepragt. Die Gebaude stehen meist unmittelbar entlang der Prome-
nade; Kubatur, Gebaudegrofe und -gestaltung sind entsprechend der Nutzung und in Abhéngigkeit des
Baujahres der Gebaude sehr unterschiedlich (siehe Orisbild). Im n&heren Umfeld der Gebaude sind
Terrassenplatze und Stellplatzfidchen angeordnet. Diese Flichen sind meist mit Betonplatten oder -
pflaster befestigt, so dass in Verbindung mit der berbauten Flache der Versiegelungsgrad in diesem
Bereich hoch ist. Die rlickwartigen Zufahrten sind meist in wassergebundener Form befestigt, entlang
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des DeichfuRes verluft deichbegleitend eine asphaltierte Strafte, die am nérdlichen Ende des bebau-
ten Abschnittes nach oben auf die Deichkrone abschwenkt. Zwischen einzelnen Gebauden haben sich
entlang der Promenade Kleinflachig Reste des Strandwalles erhalten. Diese Fléchen sind in der Plan-
zeichnung als Griinflache ,Strandwallbepflanzung"” gekennzeichnet. Der Skologische Wert dieser Fla-
chen ist jedoch durch das Einbringen von Ziergehdlzen sowie durch standige Vermiillung und Ruderali-
sierung etheblich herabgesetzt. Dennach sind diese Griinflédchen erhaltenswert. Die nicht bebauten
Flachenanteile zwischen den Gebauden und dem seeseitigen Deichfu wurden als verschiedene Griin-
und Freizeitflachen gestaltet.

Es gibt zwei Minigolplétze, Spielplétze sowie Park- und Griinflachen. Entsprechend der Nutzung sind
nahezu alle Griinflachen intensiv gepflegt und in der Folge nur von geringer Bedeutung flir den Natur-
schutz. Rasenfidchen und Pflanzgruppen - meist aus Ziergehdlzen und Zierbeeten - bestimmen das
Erscheinungsbild dieser Griinflachen. Grofgriin kommt nur sehr vereinzelt am Briickenvorplatz und
unmittelbar siidlich des Platzes vor. Diese Gehblzflache wird zum Teil allerdings auch als Stellplatzfia-
che fiir Pkw's benutzt.

Der bebaute Abschnitt endet mit der Inline-Scater-Bahn an der Langen Wiese. In Fortfiihrung der Pro-
menade beginnt der ca. 20 m breite strandbegrenzende Strandwall/Diine. Der nach § 25 LNatSchG
gesetzlich geschiitzte Strandwall ist gezéunt, in diesem Abschnitt jedoch durch drei Durchgange zum
Strand erschiossen. Das Pflanzeninventar ist von einigen typischen Arten des Strandwalls gepragt,
abschnittsweise kommen jedoch auch einige Stérzeiger und Ruderalarten vor. Der Strandwall erstreckt
sich von der Bebauung im Siiden bis zum Qldenburger Graben im Norden.

Auch landseitig des Strandwalls und siidlich des Wanderweges zeigt die Vegetation abschnittsweise
deutliche Anklange an das Pflanzeninventar des Strandwalls. Diese ungenutzten Flachenanteile leiten
allmahlich zu den ebenfalls ungenutzten oder nur extensiv genutzten Wiesenfldchen der Langen Wiese
iiber. Das Pflanzeninventar dieser Freifldchen begriindet vermutlich keinen gesetzlichen Biotopschutz,
obwohl es auch einige Arten des Sand-Trocken- bzw. Diinenrasens enthélt. Aufgrund des starken Erho-
lungsdruckes kommt es zu fiichenhaften Triftschaden und zu Eutrophierungserscheinungen. Der stidli-
che Teil der ,Langen Wiese* wird als Sportflache genutzt und regelméRig geméht, das Pflanzeninventar
ist jedoch ahnlich der ungenutzten Wiesenflachen.

- Deichseitig des Wanderweges zum Oldenburger Graben ist ein Wall éufgesch[]ttet. Sofern sich dort
unter einer Sandschicht Miill und Abraum befindet ist dieser ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Bodenaushub entlang des Oldenburger Grabens wurde mit Bergahom bepflanzt. Dieser iiber 20 jahrige
Gehblzbestand erfillt zwar Lebensraum- und Schutzfunktionen, ist jedoch als nicht standortgerechte
Gehdlzpflanzung nur von aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

2.24  Schutzgut Boden
Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Boden” miissen differenziert betrachtet werden.
Hierbei ist zwischen den Auswirkungen durch die Hauptbaukdrper und durch die Nebenanlagen zu un-

terscheiden.
Fiir die Hauptbaukérper wird das bislang zulassige Maft der baulichen Nutzung in Teilbereichen gering-

fiigig angehoben, so dass der Versiegelungsgrad ebenfalls geringfiigig erhGht wird.
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Fiir die Errichtung von Stellplatzen, Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr.1-3
gelten geanderte gesetzliche Rahmenbedingung, so dass die Versieglung der Baugrundstiicke durch
diese Anlagen erheblich reduziert wird. Die Reduzierung ergibt sich aus der Novellierung der Baunut-
zungsverordnung. In den Bearbeitungszeitraum des Ursprungsbebauungsplanes bestanden rechtlich
keine Beschrankungen fiir die Bodenversiegelung durch Stellplatze, Nebenanlagen usw.,

Mit der Novellierung wird die zur Verfligung stehende Flache fiir die 0.g. Anlagen begrenzt. Demnach ist
fiir die Errichtung von Stellplatzen, Nebenanlagen usw. maximal eine Uberschreitung um 50 % der fir
die Hauptgebaude zulassigen Grundfiachen moglich.

Fiir die Einzelgrundstiicke bringt dieses Zusammenwirken der Festsetzungen und geénderten rechtli-
chen Rahmenbedingungen eine Reduzierung der (iberbauten Grundstiicksflachen.

225  Schutzgut Wasser

Entlang der Ostsee befindet sich entlang der Kiistenlinie ein 100 m breiter Bauverbotstreifen. Durch die
Inanspruchnahme von Flachen innerhalb dieses Schutzstreifens fiir eine bauliche Nutzungen, die (iber
die bestehenden Sondergebietsnutzungen hinausgehen, entstehenden negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser bzw. dessen Umfeld.

Fiir die Umsetzungen der Neubebauung miissen erganzend zu der vorliegenden Bauleitplanung Aus-
nahmegenehmigungen erwirkt werden. Auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanungen
werden, ergénzend zu dem Bebauungsplan; die Inaussichtsteliung dieser Ausnahmen gemaf § 25 Abs.
3 Landesnaturschutzgesetz beantragt.

226  Schutzgut Klima/Luft

Die Schutzgiiter Klima und Luft sind von der Planung nicht betroffen, da es sich bei der Planung Uber-
wiegend um eine Bestandsfestschreibung handelt.

227  Schutzgut Landschaft

Das Deichvorland -ist durch den bestehenden Landesschutzdeich von der Ortslage von Pahme ge-
trennt. Eine Verbindung zwischen der Ortslage und den Vordeichgelande erfolgt durch die Inanspruch-
nahme von zwsi Deichdurchbriichen sowie eines Deichilberganges. Mit der Planung werden, tber die
Festschreibung des bestehenden Landschutzdeiches hinaus, die voraussichtlich erforderlichen Erweite-
rungsflachen fiir die Deichverstarkungsmafinahmen gesichert. Die gewahlte Lage dieser bereitgestell-
ten Flachen erfolgt auf der Basis der im Planfeststellungsverfahren befindlichen Planung zur Deichver-
starkung.

Die Realisierung der Deichverstarkungsmafinahmen bedingen erhebliche Eingriffe in das Schutzgut
Landschaft. Die Bilanzierung des Ausgleichbedarfes sind Bestandteil des Planfestsetzungsverfahren fur
die Deichverstarkung und werden dort gesondert abgearbeitet. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird
auf diese Ermittlung nicht vorgegriffen.

In der Planung werden die gemal Planfeststellungsverfahren anvisierten inneren und &ufleren Deich-
schutzstreifen nachrichtlich dargestellt. Sofern die Umsetzung der Deichverstarkungsmafinahmen von
den Inhalten des vorliegenden Planes abweicht, orientieren sich die Schutzstreifen an dem vor Ort rea-
lisierten Deichkdrper. Die Festsetzung der Deichschutzstreifen hat positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft.
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228 Landschafts- und Ortsbild

Trofz des groRen naturriumlichen Potentials und trotz Landschaftselemente von grofier Naturnéhe ist
der Landschaftseindruck des Planungsraumes in erster Linie durch die dem Standort nicht angepasste
Bebauung besintrachtigt. Nur die zum Erhalt vorgesehenen Gebéude greifen landschaftstypische Ges-
taltungselemente auf, alle tibrigen Gebéude sind aufgrund ihrer unmalstablicher Kubatur, Gebaudestel-
lungen und Gebaudegrundrisse sowie der eingesetzten Materialien als das Ortshild wenig positiv beein-
flussende Gestaltungselemente zu werten. Auch die angelegten Griin- und Freiflachen entsprechen
nicht den Anforderungen einer standortgerechten und zeitgeméaften Freifldchengestaltung, die auch
Skologischen Bediirfnissen gerecht werden solite. Durch die Umgestaltung der Promenade und des
Seebriickenvorplatzes wurde ein erster Ansatz zur optischen Aufwertung dieses fir die Gemeinde
Dahme so wichtigen und zentralen Gemeindegebietes geschaffen. Im nicht bebauten Strandabschnitt
an der Langen Wiese wird dagegen durch das Vorhandensein naturraumtypischer Landschaftselemen-
te ein positives Landschaftsbild hervorgerufen und aufgrund der Erfebbarkeit dieser Landschaftsteile
auch ein hoher Erholungswert der Landschaft erzielt.

Der landschaftspragende Deichkérper ist zwar als massives, kiinstlich geschaffenes Bauwerk anzuse-
hen, andererseits aber auch Bestandteil unserer Kulturlandschatt und somit nicht unbedingt als storen-
des Landschaftselement zu werten.

Ungeachtet der oben beschriebenen Missstande ist auch dieser kiistennahe Standort, inshesondere
durch den zur Freizeitnutzung gedffneten Strandabschnitt, von hohem Wert fiir die landschaftsgebun-
dene Erholung. Die strandbegleitenden Nutzungsformen erdffnen weitere, jedoch nicht standortsabhéan-

gige Erholungsméglichkeiten.

2.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es sind keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

2210  Wechselwirkungen
Es sind keine besonderen Wechselwirkungen mit der Umgebung zu erwarten.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

231 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Teilbereich 1:
Vorhandener Deichkdrper und geplante Deichverstarkung
Mit der vorfiegenden Bauleitplanung werden die fiir die Deichverstarkung erfordertichen Flachen als

Deich und Deichvorland gesichert und stehend somit bei Realisierungen der BaumaBnahmen zur

Deichverstarkung kurzfristig zur Verfligung.
Eine Inanspruchnahme durch andere Nutzung wird mit dem Bebauungsplan sachgerecht unterbunden.

Teilbereich 2:

Promenade und Sonderbaufléchen

Mit der Festsetzung der neuen Promenade und der riickwértigen Anbindung der Promenadenbebauung
durch eine verkehrsberuhigte ErschlieRung fiir die Zulieferung und fir Anfieger wird der Promenadenbe-
reich von strenden flieBenden Verkehren freigehalten und steht ausnahmslos der Nutzung fur Ful-

génger zur Verfiugung.
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Die maRvolle Ausweisung weitere Bauflachen fiir die Sondergebietsnufzung komplettieren das Angebot
der Strandversorgungs- und Kureinrichtungen im Vordeichgelénde und trégt somit zu einer deutlichen
Aufwertung diese Strandbereiches bei.

Es findet keine erstmalige Inbenutzungnahme naturbelassener Bereiche statt, da eine baulich Pragung
der Promenade und der flankieren Bebauung vorzufinden ist.

Teilbereich 3:

Griinfidachen

Die planerische Festschreibung der Griinfiachen sichert dies vor der Inanspruchnahme von baulichen
Nutzungen. Mit der detaillierten Ausweisung von Griinflachen und deren Zweckbestimmungen konnen
im Bereich der Promenade, tiber die maBvoll geplante bauliche Entwicklung hinaus, keine weiteren
Bauvorhaben entstehen.

Die {ibrigen Freiflachen werden weitgehend entsprechend ihrer derzeitigen freizeitorientierten Nutzung
ausgewiesen. Das Planungserfordernis nach einer Festsetzung dieser Flachen als Grinflachen bedingt
sich durch deren Lage zwischen dem Promenadenbereich und dem Deichkérper sowie dessen Zube-
hér. Planerische Aussagen, die zu Anderungen der vor Ort bestehenden Nutzungen fiihren, sind nicht
Gegenstande die Bauleitplanung.

2.3.2  Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ware auch kiinftig im Promenadenbereich planungsrechtlich
keine eindeutige Trennung der Bereiche fiir FuBganger und Radfahrer gegeniiber den verkehrsheruhig-
ten Bereichen fiir den flieRenden Verkehr gegeben. Lediglich ordnungsrechtlich konne die Gemeinde
Dahme vor Ort durch Verbote und Einschrankungen der Nutzungen eine Differenzierung der unter-
schiedlichen Nutzungszwecke erzielen. Mit der konkreten Zweckbestimmung fiir die unterschiediichen
verkehrsberuhigten Bereiche setzt die Planung eine stadtebauliche Konzeption fiir das Vordeichgelande
um und greift somit Einzelentscheidungen zur Regelung von Verkehrsfiihrungen vor. Die Inhalte der
Bauleitplanung basieren auf den Erkenntnissen der Studie zur Entwickiung des Deichvorlandes gezielt
um. Durch diese bebauungsplaniibergreifende Studie werden sowohl die Planung innerhalb des vorlie-
genden B-Planes Nr. 16a als auch die Planungen des in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 16b auf-
einander abgestimmt.

Der Verzicht auf die Ausweisung der erganzenden Bauflachen wiirde bauliche Entwicklungen sowie der
sich daraus ergebene Verzicht auf die Nutzungsvielfalt im Vordeichgelande unterbindet und lediglich
eine Bestandsfestschreibung bedingen. Zur Aufwertung der Fremdenverkehrsfunktion ist jedoch eine
- gezielte und maRvolle Erweiterung der vorhandenen Nutzungsstruktur zwingend erforderlich.

" Fiir die Bebauung entlang der Promenade wiirde eine Nichtdurchfiihrung der Planung eine Qualitéts-
verbesserung durch Erweiterungsflachen sowie im Bereich des Nystedtplatzes eine Verbesserung der
Bebauungsmaglichkeiten durch Ausweitung der Baufenster unterbinden.

Die weitere Entwicklung ohne die Aufstellung einer Bebauungsplananderung bedingt ein Fortfiihren der
derzeitigen Nutzung, ohne das die in Kiirze zu realisierenden Baumafinahmen zu Deichverstarkung in
planerische Beriicksichtigung finden. Fiir die (berplanten Deichflachen und deren Umfeld wilrde eine
Entwicklung festgeschrieben, die den Inhalten des im Planfeststellungsverfahren befindlichen Planwer-
kes zuwider laufen. Die fiir die baulichen MaRnahmen zur Deichverstérkung erforderlichen Flachen
kénnten nicht im Vorwege planerisch gesichert werden.
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Fiir die Umweltbelange hatte der Verzicht auf die Uberplanung der bestehendeh Situation des Deiches
und des Deichvorlandes keine negativen Auswirkungen. Allerdings wiirde es, durch die abweichenden
Inhalte der Planung von den Inhalten des Planfeststellungsverfahrens, zu erheblichen Planungsunsi-

cherheiten fiihren.

24  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

244  Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch ist von der Planung nicht negativ beeintrachtigt.

24.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die gesetzlich geschiitzten Landschaftshestandteile ,Knick" und ,Einzelbdume als Naturdenkmale® sind
in der Planung nachrichtlich ibernommen und durch die geplanten Knickstrukturen erganzt. Weitere
MaBnahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich.

243  Schutzgut Boden
Das Schutzgut Boden wird durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt,

244  Schuizgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist von den Planungen nicht negativ betroffen.

245  Schutzgut Klima / Luft
Das Schutzgut Klima / Luft ist von den Planungen nicht negativ betroffen.

24.6  Schutzgut Landschaft
Das Schutzgut Landschaft ist von den Planungen nicht negativ betroffen.

24.7  Kultur- und sonstige Sachgiter
Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter ist von den Planungen nicht negativ betroffen.

25 Alternativenuntersuchuﬁg

Alternative Standorte ergaben sich fiir die Planung nicht, da die geéinderten Festsetzungen ausschiiel-
lich bestehende Strukturen betreffen und auf die 6rtlichen Gegebenheiten abgestimmt sind.
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3 Zusitzliche Angaben
3.1 Merkmale, Verfahren und Probleme bei der Umweltpriifung

3.1.1 Durchfiihrung der Umweltpriifung

Die Umweltprifung erfolgte auf der Ebene des Bebauungsplanes. Die Aufstellung von ergénzenden
Gutachten ist im Rahmen des Anderungsverfahrens nicht notwendig.

3.2  Eingriffs- Ausgleichsregelung

Eingriffsrelevant und somit ausgleichspflichtig sind die Eingriffe durch Inanspruchnahme der Bauflachen
fiir die Teilgebiete 2, 3 und 13 der Sondergebiete ,SO-Strandversorgung’.

Uberplant werden die Griinfidchen im schmalen Streifen zwischen Strandpromenade und riickwartiger
Zufahrtsstralle. Diese Fléchen sind gemaf Landschaftsplan der Gemeinde nicht nach § 25 LNatSchG
als Biotop geschiitzt. Die menschiiche Uberpragung dieser von Bebauung und Verkehrsflachen einge-
engten Flachen ist so stark, dass keine fldchenhafte strandwalltypische Vegetation mehr vorhanden ist
und nicht die erforderlichen MindestgroRen, die eine charakteristische Ausprégung ermdglichen wiirden,
vorhanden sind,

Fiir die Bauftachenausweisung ergibt sich insgesamt folgende Eingriffs - Ausgleichsbilanz:

- Eingriff - Grund- |- Bebaubar- |- Bebaubar- |- Gesamt |Ausgleichs- | Ausgleichs.-
stiicks- keit keit durch |- Bebau- |fakior flache
- groke - durch - Nebenan- barkeit
- Gebaude lagen bei
Sondergebiet ,SO-| 375 m? 150 m? 75 m? 225 m? 0,5 112,5 m?
Strand" TG 2
Sondergebiet ,SO- 400 m? 150 m? 75 m? 225 m? 0,5 112,5 m?
Strand" TG 3
Sondergebiet ,SO-| 960 m? 550 m? 275 m? 825 m? 0,5 412,5m?
Strand" TG 13
Summe 1735 m? 850 m? 1275 m* 637,5m?

Entsprechend der per Eingriffs-Ausgleichserlass geregelten Ausgleichsrelationen ist fiir vollversiegelte
Flachen ein Ausgleichsfaktor von 1 : 0,5 anzusetzen. Aus der Bilanzierung ergibt sich eine ausgleich-
pflichtige Gréle von ca. 640 m?,

Da im Plangebiet des Bebauungsplanes keine durch Naturschutzmafinahmen aufzuwertenden Fla-
chen vorhanden sind, wird die Zuordnung einer externen Ausgleichsfidche im Flachenpool der Ge-
meinde ,Am Brook® vorgenommen. In einer 640 m? groRen Teilflache des Flurstiickes 33, Flur 2 ist
ein Feldgehdlz als Gehdlzgruppen anzulegen. In der Pflanzfléche sind 75 % Straucharten und 25 %
Baumarten mdglichst nachgenannter Arten zu pflanzen:

Straucharten (Qualitat v.5tr. 2xv, 60-100 cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldom
Euonhymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
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Lonicera xylosteumn Gew. Heckenkirsche
Prunus spincsa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Sambugcus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schnesball

Baumarten (Qualitét .Hei 1xv, 100-150 cm)

Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatnus Bergahom
Carpinus batulus Hainbuche
Acer campestre Feldahom
Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Die Anpflanzungsflache ist wildsicher zu umzaunen. Die Herstellungskosten werden auf EUR 16.000
geschatzt,

Vor Satzungsbeschluss ist zwischen Planbeglinstigtem (Wasser- und Bodenverband Oldenburg als

Grundstiickseigentiimer und somit Eingriffsverursacher) und der Gemeinde Dahme ein stadtebauficher

Vertrag zur Absicherung der Durchfilhrung und Refinanzierung der zugeordneten Ausgleichsmafinahme

zu schliefen,

- AbschlieBend werden einige Hinweise zur Berlicksichtigung griinordnerischer Belange gegeben, da
zusétzlich zu den rechtlich fixierten Bestimmungen des Naturschutz- und Wasserrechts eine zeitge-
méRe und dkologisch orientierte Griin- und Freifldchengestaltung aufgrund der sensiblen Naturraum-
lage und zentralen Ortslage fiir unbedingt erforderlich gehalten wird.

Der vorhandene GroRgrinbestand ist unabhangig von Erhaltungsfestsetzungen zu sichern. Auch ,nicht
heimische" Geh6izarten oder Ziergehdlze tragen zur Durchgriinung des Gebietes bei und sind zu erhal-
ten. Aufler der Waldkiefer sind Nadelgehdlze jedoch nicht landschaftstypisch und durch heimische, dem
.Standort angepasstere Gehdlze zu ersetzen. Blumenrabatten und Ziergehdélze sollten durch Strandha-
ferbepflanzungen und andere, an diesen trockenen und sandigen Boden angepasste Stauden ersetzt
werden. Die Kartoffelrose/Hagebutte solite als nicht heimische Art keine weitere Verwendung finden,
Bestehende Hagebutten-Pflanzungen sind dagegen zu erhalten. Die Pfiege aller Griinfidchen solite
mdglichst extensiv erfolgen. Aufgrund der Nahe zu sensiblen Naturrdumen und der unmittelbar angren-
zenden Ostsee ist der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln bei der Pilege offentlicher und
privater Griinflachen sehr kritisch zu (iberdenken.

Es ist zu priifen, ob die Durchgriinung der Promenade mittels Fassaden- oder Dachbegriinung an be-
stehenden Gebauden zu verbessern ist. Soweit es die Tragwerkskonstruktion zulasst, waren insbeson-
dere fiir die groRflachigen Flachdacher Dachbegriinungen sinnvoll. Es kdnnen neue Lebensraume ge-
schaffen werden, die abzulsitende Niederschlagsmenge kann reduziert werden und gestalterische Auf-
wertungen werden erzielt. Ahnliche Grundsétze gelten fiir Fassadenbegriinungen, die wiederum be-
sonders bei héheren Gebauden und dann bei fensterlosen Fassaden vorzusehen sin.

Terrassenplatze, Stellplatzanlagen und Hofzufahrten sind auf das unbedingt nétige Malb zu versiegeln.
Bei Neuanlagen ist der Einsatz von wasser- und luftundurchldssigen Materialien unzuléssig.
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3.22  Monitoring-MaBnahmen

Im Zuge der Monitoring-Mafnahmen sind inshesondere die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, zu priifen. Hierbei wird zwischen den ermittel-
ten voraussichtlichen Umweltauswirkungen und unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen abge-
glichen. Ziel des Monitorings ist es, frilhzeitig geeignete MaRnahmen zu treffen, die bei nicht Uberein-
stimmung der Planung mit der tatséchlichen Entwicklung Abhilfe schaffen. Aufgrund des mangelnden
Eingriffstatbestandes entfallen auch die erforderlichen Monitoring-Malnahmen.

Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen prognostiziert, die dann zu Uberwachen wéren. Im
Rahmen der vorliegenden Planung kann folglich nur gepriift werden, ob nicht unvorhergesehene nach-
teilige Umweltauswirkungen auftreten.

3.3  Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Uberplanung der Flachen keinen negativen Einfluss auf
die dkologische Wertigkeit bedingt. Die Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich weitgehend an
den bestehenden Strukturen.

Erweiterungen werden nur flankierend zu den bestehenden Baukdrpern und im baulich vorgepragten
Bereich zulassig.

Biotop- und Nutzungstypen sowie Ortsbild und Landschaftseindruck sind im gesamten bebauten Ab-
schnitt des Plangebietes siidlich der Inline-Skater-Bahn durch erhebliche Vorbelastungen gekennzeich-
net. Der iiberwiegenden Flache des Plangebietes ist somit nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Na-
turschutz und die Landschaftspflege zuzusprechen. Durch den groien Anteil versiegelter und (iberbau-
ter Flache sowie durch die bau- und gestalterischen Missstande entlang der Promenade sowie inner-
halb der riickwartigen Freiflachen sind Naturschutz und Ortsbild beeintrachtigt. Von hoherer Bedeutung
fiir den Naturschutz und auch fiir den Landschaftseindruck sind dagegen die ungenutzten und zum Teil
auch dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegende Flachenanteile im Norden des Plangebietes. Durch
die durchgangige Nutzung des Badestrandes ist dem gesamten Planungsraum ein iiberaus grofer Wert
fiir die landschaftsgebundene Erholung zuzusprechen.

Dahme, der 22.11.2008

L.S. Der Burgermeister

planung:blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

Friedrichstrafte 10a, 23701 Eutin

Tel. 04521-798811, Fax. 04521-798810

email: eutin@planung-blanck.de

Eutin, im Mai 2007
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