BEBAUUNGSPLAN NR. 18 DER GEMEINDE DAHME

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M.: 1:1000

S o815”

4 7 / 4 “ Z /7
KR o’,{{{;({{///////////////'%@"’ DY

LY

N T

g

-

Lo

Qo

Sl

[
ip) 4 4 4
BT,

/ V V 4 ; /
TITLL,

.l

‘‘‘‘

....

111111

om}00ig =

::::::

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 2021

I. FESTSETZUNGEN
i 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
FH<10m MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
o OFFENE BAUWEISE
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
‘ ERHALTUNG VON BAUMEN

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1- 11 BauNVvO
§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

AUSSCHLUSS VON STELLPLATZEN, CARPORTS,
GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN

oo o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

O——o FLURSTUCKSGRENZE

O——x—°0 KUNFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE
35 .
1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

11l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

WYY,

oD
4,005 km

VORHANDENE KNICKS

ORTSDURCHFAHRTGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§§ 1, 16 BauNVO

§ 21 LNatSchG
§ 4 Abs. 1 StriWWG

QUERSCHNITTE
M.:1:100

(nachrichtlich)

A-A

Fuss- Fuss-
weg Verkehrsflache weg
2,00 6,00 2,00
10,00 m
Fuss- Fuss-
weg Verkehrsflache weg
2,70 6,00 1,50
10,20 m
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EIL B: TEXT

gilt die BauNVO 2021
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, NEBENANLAGEN (§§ 12, 14 BauNVO)

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der Strallenbegrenzungslinie nicht
zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

™)
@)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen durfen fur AulRenterrassen um max.
20 % Uberschritten werden.

Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen durch die
Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt
max. 0,6 zuldssig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

(1)
(2)

5.
(1)

6.

7.

AuRenterrassen sind aulderhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gem.
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

Ein Vortreten von Balkonen Uber die festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung
bauordnungsrechtlicher Belange kann zugelassen werden.
GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Je Grundstlck ist max. eine Zufahrt zur zugehdrigen ErschlieBungsstralle in einer Breite von
max. 4 m zulassig. Ausnahmsweise kdnnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses
fur Rettungsfahrzeuge notwendig ist.

ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind im Bereich zwischen strallenseitiger
Baugrenze und Stralienbegrenzungslinie mit Hecken aus Laubgehdlzen einzugriinen.
HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Firsthohen beziehen sich auf die
Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsstralie.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

7.1 HAUPTANLAGEN

(1)

(2)
3)

(4)

Fir die Fassadengestaltung sind nur weilter Putz oder Putz in hellen Farbtonen des Spektrums
grau oder beige sowie weilles, gelbes oder rotes bis rotbraunes Mauerwerk zulassig.

Es sind nur gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Neigung von mind. 25° zulassig.

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur rote oder anthrazitfarbene Materialien und
Grindacher zulassig. Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Solaranlagen. Andere Farben sind ausnahmsweise zulassig, soweit sie sich in die
Umgebung einfiigen.

Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zuléssig. Ubereinander

liegende Dachgauben sind unzulassig.

7.2 NEBENANLAGEN

Garagen, Carports und Nebengebaude sind in Farbe und Material wie der zugehdrige Haupt-
baukoérper oder in Holz auszufuhren. Begrinte Flachdacher sind zulassig.

7.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu Verkehrsflachen sind nur als Hecken aus Laubgehdlzen, ggf. in Kombination
mit einem Zaun zulassig. Der Zaun ist dabei auf die innere Seite der Hecke zu setzen. Die Hohe
der Einfriedung wird auf max. 1,2 m begrenzt.

7.4 GESTALTUNG DER VORGARTEN

(1)
(2)
(©)

(4)

()

Die Flachen zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie sind mit Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu
gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter
ist unzulassig.

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)
Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt
Folgendes der Genehmigung:

die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

die Begrundung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetzbuches an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
dass Raume einem oder mehreren Miteigentimern zur ausschlief3lichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Blirgerlichen Gesetzbuches an
Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches,
wonach Raume, einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschliefl3lichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

die Nutzung von Raumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung,
wenn die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird, werden diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Gromitz, KirchenstraBe 11, 23743 Gromitz,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Dahme durch das Planungsbiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.03.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Dahme fiir das Gebiet der Bebauung am Gruber Weg, der Bebauung westlich an der Cismarer Stral’e, der
Bebauung nérdlich an der Seestralle, einschliel3lich der Bebauung westlich am Brookweg, mit der nérdlichen Begrenzung

in

Héhe Einmindung Am Brook - Lange Wiese, mit Ausnahme der Bebauung Am Knill, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme vom 11.09.2019.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,

Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 26.09.2019.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 07.10.2019 bis 18.10.2019 sowie

vom 29.11.2021 bis zum 15.12.2021 durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen, wurden gem. § 4

Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 26.11.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme hat am 16.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes und die

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2022 bis zum 03.06.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am

20.04.2022 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden

Unterlagen wurden unter www.groemitz.eu ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4

Abs. 2 BauGB am 29.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Dahme, den 20.07.2023 Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)
-Burgermeisterin-

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Kiel, den 10.07.2023 Siegel (Mdller)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 01.03.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 01.03.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Dahme, den 20.07.2023 Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)
-Burgermeisterin-

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Dahme, den 20.07.2023 Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)

-Birgermeisterin-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und

die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 25.07.2023 durch Abdruck eines  Hinweises
den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 26.07.2023 in Kraft getreten.
Dahme, den 26.07.2023 Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)

-Birgermeisterin-

Authentizitidtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Dahme (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Dahme kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE DAHME
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 18

fur das Gebiet der Bebauung am Gruber Weg, der Bebauung westlich an der Cismarer Stral3e,
der Bebauung nérdlich an der Seestral3e, einschliel3lich der Bebauung westlich am Brookweg,
mit der nordlichen Begrenzung in Hohe Einmindung Am Brook - Lange Wiese,

. mit Ausnahme der Bebauung Am Knull
UBERSICHTSPLAN

M 1: 5.000
Stand: 01. Marz 2023




