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Rechtsgrundlagen

Planunterlage

Riumlicher Geltungsbereich

Abstimmung mit anderen
gemeindtichen Planungen
Flachennutzungsplanung

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Baugesetzbuch BauGB,

« Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstilcke
(Baunutzungsverordnung~BauNVO)

« Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstelung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung-PlanzVO)

¢ Landesbatordnung fur das Land Schleswig-Holstein

in der zur Zeit geltenden Fassung.

Als Planunterlage liegt ein Vermessungsplan im MaRstab
1+ 1.000 vor. Die Planunterlage entspricht dem I[nhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 2002).

Die genaue Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes

Nr. 19 sind aus dem Ubersichtsplan sowie aus der Plan-

zeichnung M 1 : 1.000 zu ersehen. Das Bebauungsplange-

biet ist ca. 2,6 ha grof und liegt am westlichen Ortsrand

von Dahme. Der Planungsbereich wird begrenzt:

e im Osten durch die ¢stliche Grenze der Flurstlicke 6/30
und 6/6

e im Stden durch die sudiiche Grenze der Flursticke
6/30, 6/10, 6/9 und 6/6

s im Westen durch eine neu zu bildende Grenze, die das
Flurstiick 6/30 schneidet

« im Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstlickes
6/30

in der Flur 4, Gemarkung Dahme.

Aus erschiieBungstechnischen und -beitragsrechtlichen
Grinden wurde der Geltungsbereich, gegentiber dem
Stand der vorgezogenen Tragerbeteiligung, im Sudwesten
um die Flurstiicke 6/10, 6/9 und 6/6 vergrofert.

i

Der genehmigte Flachennutzungsplan (FNP) der Gemein-

de Dahme VOm .....c.eecieenee stellt fur den Planungsbereich
Flache fur die Landwirtschaft dar. sudlich und westlich an
den Planungsbereich angrenzend ist Flache fir Landwirt-
schaft, nérdlich und Ostlich Wohnbaufiichen dargestelit.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 sehen
Reines bzw. Allgemeines Wohngebiet (WR/WA) vor. Damit
weicht die Planung von den derzeitigen Festsetzungen des
FNP ab, so dass eine Anderung notwendig ist.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt. FUr
den Planungsbereich ist die Darstellung als Wohnbaufla-
che vorgesehen. Auch nordlich und dstlich angrenzend

B@N
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Landschaftsplan

Bebauungsplanung

Ziel und Zweck

sind Wohnbaufldchen dargestellt. Die westlich und siidlich
verbleibenden Restflichen bis zur geplanten Umgehung
der K 50 sind als éffentliche Griinflichen dargestellt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Dahme erfolgt im Parallelverfahren. Das Verfahren
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befindet
sich derzeit in der 1. Tragerbeteiligung. Da der Zeitplan fr
die weiteren Verfahrensschritte noch nicht absehbar ist be-
schliet die Gemeinde fir den Planungsbereich des B-
Planes Nr. 19 "Apfelgarten” eine FNP Anderung im Paral-
lelverfahren durchzufuhren

Fur die Gemeinde Dahme liegt der Vorentwurf fur einen
Landschaftsplan (LP) vor, der vom Biro "planung:blanck"
erarbeitet wird. Das Plangebiet wird hier als potenzielle
Baufliche dargestellt, auf der relativ geringe Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die an den Ge-
bietsgrenzen bestehenden Knicks sind als von Bebauung
freizuhaltende Flachen gekennzeichnet.

Fiir den Planungsbereich liegt kein rechtsglitiger Bebau-
ungsplan vor. Auch angrenzend liegen keine Bebauungs-
plane vor.

Ziel der Gemeinde Dahme ist, den Wohnstandort zu stér-
ken und entsprechend Flachen fir Wohnnutzung vorzu-
halten. Derzeit stehen in der Gemeinde Dahme keine
Wohnbauflichen zur Verfiigung. Eine Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken aus der einheimischen Bevilke-
rung ist vorhanden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
“Apfelgarten" sollen die planungsrechtiichen Vorausset-
zungen fur die Ausweisung von Wohnbaufldchen ge-
schaffen werden. [m Planungsbereich kénnen ca. 30 Bau-
grundstiicke fur Einfamilienh#user in Einzel- und Doppel-
hausbauweise entstehen. i

Trotz der Randlage ist die Anbindung an den Ortskern und
die Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen gun-

- stig.

Die derzeitige Acker-/Grilnlandflache soll unter Beriick-
sichtigung okologischer Gesichtspunkte, in Abwégung ei-
ner ékonomischen Zumutbarkeit, der Bebauung zugefuhrt
werden. Ziel des Bebauungsplanes ist unter Berlicksichti-
gung der angrenzenden Nutzungen soviel Bauflachen wie
an diesem Standort vertrdglich sind, planungsrechtiich
auszuweisen.

Das Gelande ist zur Zeit Acker-/Griinlandflache und hat nur
eine geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.
Von besonderer Bedeutung sind die am sldlichen Plange-

BéAN
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Stidtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

bietsrand sowie am Gruber Weg bestehenden, nach
§ 15 b LNatSchG geschitzten Knicks. Aufgrund der Be-
deutung fir die Grundwasserneubildungsrate ist die Ver-
siegelung zu minimieren. Das Regenwasser sollte, soweit
technisch méglich, auf den Grundstiicken versickern.

Beziglich der Ver- und Entsorgung des neuen Baugebie-
tes mit Wasser, Strom usw., sowie der Versorgung mit in-
frastruktureinrichtungen wie Kindergarten und Schule sind
ausreichend Kapazitidten vorhanden.

Westlich des Planungsbereiches liegt ein landwirtschaftli-
cher Betrieb. Aufgrund der Entfernung von 180 m sind hier
keine Beeintrdchtigungen zu erwarten. Der betreffende
landwirtschaftliche Betrieb hat schon seit ldngerem keine
Tierhaltung mehr. Auf eine weitergehende Untersuchung
kann demnach verzichtet werden. Eine Beeintrachtigung
der Wohnverhéltnisse kann ausgeschlossen werden.

Der Uberwiegende Planungsbereich wird als Reines
Wohngebiet WR festgesetzt, nur am Gruber Weg erfolgt
aufgrund der vorhandenen Struktur und der direkten Lage
an der Kreisstralle K 50 die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet WA.

Bei Anlagen zu sportlichen Zwecken und auch bei den
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten WA zul&s-
sigen Nutzungen kann es, z.B. durch die erhdhte Ver-
kehrsbelastung oder dadurch das diese Nutzungen in den
Abendstunden und an Sonn- und Feiertagen stattfinden, zu
Stérungen der Wohnnutzung kommen. Deshalb sind diese
Nutzungen im WA Gebiet nicht zulassig. Im rlickwartig ge-
legenen Reinen Wohngebiet soll nur Wohnen zuléssig
sein, deshalb werden die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
Zung ausgeschlossen.

Sowohl das Allgemeine Wohngebiet WA als auch das Rei-
ne Wohngebiet wird mit einer Grundflachenzahl GRZ von
0,3 ausgewiesen.

Im Sinne des Schutzes der Boden- und der Grundwasser-
neubildungsfunktion wird die Gberbaubare Grundstticksfia-
che auf ein dkonomisch und &kologisch vertretbares Maf
beschrankt. Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl
durch die Grundflachen der in §19 Abs.4 Nr.1 und 2
BauNVO bezeichneten Anlagen sowie fur alle sonstigen
versiegelten Flachen ist nur um max. 20 % zulassig.

Da ein Gebiet mit Einfamlienhausbebauung angestrebt
wird, wird die max. Anzahl der Wohneinheiten je Einzel-
haus und Doppelhaus festgeschrieben.

BAN
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Grundstiicksgrofie

Geschossigkeit

Bauweise

Baulinie, Baugrenzen

Héhe der Baulichen Anlagen

Verkehr
Flielender Verkehr

Die mdgliche Bebauung, einschiieflich der zuldssigen Ne-
benanlagen, soll sich auf die durch Baugrenzen definierten
Flachen konzentrieren, deshalb werden Nebenanlagen in
den nicht Gberbaubaren Fldchen ausgeschlossen. Diese
Flachen sollen gértnerisch angelegt werden und zur Griin-
vernetzung beitragen.

Durch die Pflanzfesisetzungen am sldwestlichen und
westlichen Rand kann auBerdem ein weicher Ubergang zur
freien Landschaft geschaffen werden.

. Um das Ziel einer mdglichst geringen Verdichtung zu un-

terstiitzen wird die GréRe der Grundstiicke fur Doppelhéu-
ser auf mindestens 800 gm festgesetzt, d.h. je Doppelhaus-
halfte 400 gqm. Damit soll auch der Charakier eines Einfami-
lienhausgebietes mit offener Bauweise und Durchgriinung
gestarkt werden.

Im gesamten Planungsbereich erfolgt die Festsetzung ei-
ner I-Geschossigkeit. Zur Héhenbegrenzung wird zusatz-
lich die Traufhthe festgesetzt.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt, und die Bebauung
als Einzel- und Doppelhduser.

Die Baugrundstiicke sollen eine GréRe von ca. 600-900 gm
haben

Der vorhandene Stralkenraum am Gruber Weg wird durch
eine von der Stralke zuriickgesetzte Bebauung gebildet.
Dies soll im Planungsbereich weitergefihri werden, des-
halb erfolgt hier die Festsetzung eine Baulinie. Ansonsten
werden die Bauteppiche durch Baugrenzen gebildet.

Die vorstehenden Festsetzungen orientieren sich an den
Anforderungen an Baugrundstiicke und Bauweisen in der
Gemeinde Dahme und dem Ziel hier eine marktgerechte
und stédtebaulich ansprechende Mischung von differen-
zierten Baltypen anzubieten. -

Mit der Festsetzung der maximalen SockelhShe des Erd-
geschossfertigfulbodens sollen extrem unterschiedliche

. Sockelhdhen vermieden wérden. Bei der Hanglage des

Gelandes kann dies zu gegenseitiger Stérung bei der An-
lage und Nutzung der Freiflachen fhren.

Die Verbindung mit dem Ubergeordneten Strallensystem
erfolgt Gber eine durchgehende Planstralle zwischen dem
Gruber Weg im Norden und der Cismarer Strale im Osten.
Durch diese direkte Verkehrsanbindung wird eine Bela-
stung angrenzender Wohnnutzung vermieden. Erganzt
wird die geplante ErschlieBung des Neubaugebietes durch
einen westlichen Stichweg mit Wendemdglichkeit fur Pkw.

BUN
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Ruhender Verkehr

Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen
Verkehrsldrm

Die Gesamtbreite der ausgewiesenen Verkehrsflichen
liegt bei 6,00 m. Der Ausbau erfolgt als Mischungsprinzip in
héhengleicher Ausfihrung. Um die versiegelte Flache zu
minimieren, sollten die Fahrbahnbreiten so gering wie ndtig
sein (siche dazu die Anlage Systemschnitte). Durch die
StraRengestaltung soll der Kraftfahrer zu einer behutsa-
men Fahrweise angehalten werden. Baumpflanzungen
sollen dieses Verhalten unterstitzen und gleichzeitig
Staub- und Verkehrsgerausche absorbieren. Es ist ein ver-
kehrsberuhigter Ausbau fur den gesamten Planungsbe-
reich vorgesehen. .

Aufgrund der offenen Baustruktur und der GroBe der
Grundstlicke kénnen die notwendigen Stellplaize auf den
privaten Grundstiicken geschaffen werden. Im Bereich des
Spielplatzes wird eine Flache fir tffentliche Parkplatze
festgesetzt. Private Fahrzeuge, insbesondere Zweitfahr-
zeuge, haben keinen Anspruch- auf diese Parkplatze. Flr
die Fahrzeuge der Anlieger im Planungsbereich sind in
ausreichender Anzahl private Stellplitze auf den Grund-
sticken anzulegen.

Aufgrund der N#he des geplanten Wohngebietes zur
Kreisstrae K 50 unterliegen Teilbereiche einer Vorbela-
stung durch Verkehrslarm. Auf einer Teilflache parallel zum
Gruber Weg werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” {ber-
schritten. Zu den mdglichen Beeintréchtigungen und MalB-
nahmen zur Vermeidung liegt eine schalltechnische Unter-
suchung vor.

innerhalb des Reinen Wohngebietes wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 auf Teilflachen um bis zu 7 dB(A)
iiberschritten. Trotz dieser Uberschreitung sind Schall-
schutzmafinahmen mit Ausnahme des nordwestlichen
Randbereiches nordlich der 45 dB{(A)-Isophone nicht erfor-
derlich. Zum einen wird der Immissionsgrenzwert der
16.BImSchY unterschritten- und zum anderen ist stdlich
der 45 dB (A)-Isophone keine Beeintrachtigung zu erwar-
ten.

Im o.g. nérdlichen Randbereich des Reinen Wohngebietes
und im Allgemeine Wohngebiet werden die nachtlichen
Orientierungswerte fir die entsprechenden Flachenfestset-
zungen Gberschritten. Dabei werden in einem Abstand von
12,0 m von der Grenze des Geltungsbereiches auch die im
Rahmen der Abwigung heranziehbaren 49 dB(A)-
Isophone des Immissionsgrenzwertes der 16.BImSchV
Uberschritten. Das erforderliche bewertete Schall-
dammman betrégt fur den Zeitbereich Nacht 30 dB. Am
Tage sind keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich, da
die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Grenz-
werte der 16.BImSchV eingehalten werden. -

BWN
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Die Berechnungen des schalltechnischen Untersuchung
zeigen, dass passive LadrmschutzmaRnahmen zum Schutz
der Bebauung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
sowie im nordwestlichen Bereich des Reinen Wohngebie-
tes notwendig sind. Die Errichtung von aktiven L&rm-
schutzmafnahmen wird aus stadtebaulichen Griinden nicht
zu empfohlen.

Fur die Wohnbebauung zwischen der 45 dB(A)- und der 49
dB(A)-Isophone ist passiver Schallschutz im Erd- sowie im
Obergeschoss vorzusehen. Dieser bezieht sich auf Schiaf-
raume und Kinderzimmer an den westlichen, éstlichen und
ndrdlichen Gebédudeseiten. Nach Slden sind keine Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich. Diese Festsetzungen wer-
den auch auf den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
iibertragen, in dem die 49 dB(A)-Isophone, und damit der
Grenzwert der 16. BiImSchV, Giberschritten wird.

Betroffen hiervon sind 3 Grundstiicke, die direkt am Gruber
Weg liegen. Ein Schallschutzwall bzw. eine Wand als akti-
ver Schallschutz ist aus stidtebaulichen- und aus Kosten-
Grinden nicht zu vertreten und wirden zudem auch nicht
den erforderlichen Schutz im 1.0G bringen. Das im Gut-
achten vorgeschlagene Zurlicksetzen der Baugrenze ist
ebenfalls aus stidtebaulichen Grinden nicht zu vertreten.
Die vorhandene, angrenzende Bebauung am Gruber Weg,
durch die der StraRenraum gebildet wird, liegt ca. 3,0 - 7,0
m von der StraRenbegrenzung entfernt. Diese Raumbil-
dung soll im Planungsbereich durch die Festsetzung einer
Baulinie und einer traufenstandigen Bebauung fortgefiihrt
werden. Die Freibereiche der Grundstiicke soliten sich au-
Rerdem zum larmgeschiitzten Stiden orientieren,

Als Besonderheit der relativ hohen Verkehrsmengen in
Dahme ist der nur in den Sommermonaten auftretende
Tourismusverkehr zu nennen, der aber Auswirkungen auf
die durchschnittlich fur das gesamte Jahr anzusetzenden
Werte hat.

s

Durch die Festsetzungen zum Immissionsschutz nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Form von passiven Schall-
schutzmafnahmen kénnen im Plangebiet die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse des § 1 Abs.
5 Nr. 1 BauGB sichergestellt werden. Hierbet ist insbeson-
dere zu berlcksichtigen, dass tags die Orientierungswerte
der DIN 18005 eingehalten werden und damit wichtige
Anforderungen fur gesunde Wohnverhéltnisse gerade in
Einfamilienhausgebieten gewahrt werden. Uberschreitun-
gen der Grenzwerte- bzw. Orientierungswerte treten aus-
schlieflich in der Beurteilungszeit "nachts" auf. Hier kann
der Schutz der Nutzungen in den Schlafraumen durch die
0.g. baulichen und technischen MaBnahmen erreicht wer-
den.

B@N
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'Altlasten

Energiesparendes Bauen

Griinbereiche
Spielplatz

Beriicksichtigung der Ziele
des Naturschutzes und der
Landschaftspilege

Umweltverirdglichkeitsprifung

Die Grenz- bzw. Orientierungswerte sind Hilfswerte fur die
Bauleitplanung. Auch wenn diese Planungswerte im vorlie-
genden Fall z.T. Gberschritten werden, ist unter Beruck-
sichtigung aller 0.g. Faktoren die Ausweisung eines WA-
bzw. WR- Gebietes zu vertreten. Der Schutzwiirdigkeit der
Wohnnutzung wird durch die Festsetzungen ausreichend
Rechnung getragen. Der Eigentumsbildung und den
WohnbedUirfnissen der Bevolkerung wird gegeniiber dem
groltmoglichen Wohnkomfort bzw. einer Erfullung der
Héchstanforderungen im Bereich des Schallschutzes der
Vorzug gegeben. -

Der Planungsbereich wird als Acker-/Grinlandflache ge-
nutzt. Es liegen keine Informationen bezogen auf Altlasten
Vor.

Bereits beim Planen und Bauen sollte der sparsame Um-

gang mit Energie unter dem Aspekt der Umweltvorsorge

und der Nachhaltigkeit im Sinne der Agenda 21 beriick-

sichtigt werden, z. B. durch

« Einsatz rationeller Energietechnik und Verwendung um-
weltfreundlicher Energietrager (Biogas, Holzbrennstoffe)

» kompakie, unkomplizierte Geb&dudeformen

o effektive Warmeddmmung

» die Ausrichtung der Dacher und die Dachneigung haben
Bedeutung fur den Einbau und die Nutzung von Solare-
nergie

» S{dausrichtung ermdéglicht erhdhte Sonnenenergieaus-
nutzung

« Passivhausstandard

Im Planungsbereich wird ein Spielplatz ausgewiesen. So-
weit durch bauliche Vorgaben maéglich wird der Spielplatz
so gestaltet, dass sich hier ein Treffpunkt fur den Wohnbe-
reich entwickeln kann. Dariiber hinaus bieten die Grund-
stiicke und auch die Umgebung ausreichend Freiraum als
Spiel- und Bewegungsflédche.

i
Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege wer-
den im Grinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan
Nr. 19 "Apfelgarten” behandelt (Anlage GOP wird nachge-
reicht).

GemaR Nr. 187 der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung i.d.F. vom 27.07.2001
(UVP-G), ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens far
ein Stadtebauprojekt sonstiger baulicher Anlagen mit einer
zuldssigen Grundflache von 20.000 qm bis weniger als
100.000 gm im Sinne des § 19 (2) BauNVO eine allgemei-
ne Vorprifung der Umweltauswirkungen (siehe Anlage)
durchzufihren. Die durch den vorliegenden Bebauungs-
plan ermdglichte Grundfiche der baulichen Anlagen liegt
deutlich unter dem vorgegebenen Prifwert.

B®W N
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Kompensationsmalnahmen

Nach_fichtliche Darsteliung
" und Ubernahmen
Grundstiicksgrenzen

Sichtfidchen

Bodenverhiltnisse

Aufgrund der Bestandseinschatzung des Grinordnungs-
planes sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die Schutzglter des UVP-G zu erwarten, da
bereits umfangreiche Festsetzungen zum Schutz von
Mensch, Natur und Landschaft sowie Kultur- und Sachgl-
tern getroffen wurden und es sich bei dem betroffenen Ge-
biet um einen weitgehend unempfindlichen, siedlungsna-
hen Raum handelt.

Es besteht daher nicht die Pflicht der Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne der §§3b bis 3f
UVP-G. Fur die Aufstellung des votliegenden. Bebauungs-
planes wird daher keine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefuhrt.

Die Ausgleichsmalinahmen auf den privaten Baugrund-
stiicken (vgl. textl. Fests. 8.3) werden durch Ubernahme in
die Grundstiickskaufvertrage in Umsetzung, Pflege sowie
Erhalt gesichert. Die externen Kompensationsmaftnahmen
werden durch stadtebaulichen Vertrag (siehe Anlage) ge-
regelt, Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zur Zu-
ordnung dieser Ausgleichsmafnahmen.

Die Kosten filr die Realisierung der externen Kompensati-
onsmaknahmen werden vom [nvestor auf die Grund-
stiickskosten umgelegt.

Die spateren Grundstiickseigentiimer tragen die Kosten far
die Kompensationsmanahmen auf den Baugrundsticken,
diese sind fur die Herstellung einer Strauchpflanzung mit
ca. 5,00 €/gm anzunehmen.

Die geplanten Grundstilcksgrenzen sind in der Planzeich-
nung hachrichtlich dargestelit. Abweichungen hiervon sind
méglich.

Die Sichtflachen fur die Annaherungssicht gémaR EAHV
93 sind nachrichtlich Ubernommen. Die Sichtflachen sind
von jeglicher Bebauung, Bepflanzung tber 0,70 m Héhe

. gemessen von Fahrbahnoberkante, standig freizuhalten.

Der Grenzknick am Gruber Weg liegt aukerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes. Zur Verdeutlichung wird der
Knick in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Dieser
unterliegt dem gesetzlichen Schutz gemaR §15b
L NatSchG. Die Knickrodung erfolgt nur im Bereich der
Zufahrt.

Genauere Angaben Uber die Bodenverhaltnisse, und Ver-
sickerungsmaglichkeiten  sind der vorliegenden Bau-
grunduntersuchung vom Biro ALKO aus Kiel zu entneh-
men. Es folgt eine Zusammenfassung des Ergebnisses.

BN
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Schmutzwasser

Oberflachenwasser/
Bodenverhéaltnisse

Fir den Bereich der ErschlieBungsmalnahme Dahme
"Apfelgarten”, wurde der Baugrund orientierend untersucht
und bewertet. Hierbei wurde festgestellt, dass oberflachen-
nah bis in Tiefen zwischen 0,8 m und 1,2 m setzungsemp-
findliche und nur bedingt tragfahige bindige Béden anste-
hen. Die unterhalb dieser Schichten anstehenden Béden
sind demgegenliber insgesamt als gut tragfahig einzustu-
fen. Die zulassige Bodenpressung wurde in einer Grélien-
ordnung von ca. 220 kN/m? und eine Setzung von < 2 ¢m
abgeschatzt. Technische Hinweise wurden fiir eine Was-
serhaltung im Falle einer Unterkellerung sowie auf ent-
sprechende MaBnahmen zur Trockenhaltung der Gebé&u-
deuntergeschosse ahgegeben.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des erschlossenen
Gemeindegebietes von Dahme. Der Anschluss an die vor-
handenen Netze der technischen Infrastruktur ist méglich.

- Die Wasserversorgung erfolgt mit Anschluss an das zen-

trale Versorgungsnetz des Zweckverbandes Karkbrook. In-
nerhalb des Plangebietes wird das Leitungsnetz neu er-
stellt. Der Anschluss an die vorhandenen Leitungen stellt
die Versorgung sicher.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im vorhandenen Trennsy-
stem. Trager der Abwasserbeseitigung ist der Zweckver-
band Karkbrook. Das Baugebiet wird an die zentrale Kana-
lisation der Gemeinde angeschlossen und zur Klédranlage
nach Cismar ahgeleitet.

Zustandig fur die Oberflachenentwéasserung ist der Zweck-
verband Karkbrook.

Das Niederschlagswasser ist nach den ,Technischen Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation" schadlos zur
Ableitung zu Bringen. Wird NW=>300 m? befestigter Flache
pro Baugrundstick zur Ableitung gebracht, sind hierflr
entsprechende Erlaubnisse gem. §§ 2-7 WHG bei der
Wasserbehodrde zu stellen.

. Auszug aus der o.g. Baugrunduntersuchung zur Nieder-

schiagsversickerung:

Bei den im Untergrund des Untersuchungsgebietes ober-
flaichennah anstehenden Bodenarten handelt es sich um
bindige, schwer wasserdurchldssige und dementsprechend
fir eine Versickerung ungeeignete Béden. Unterhalb dieser
Bdden treten im westlichen und nérdlichen Untersu-
chungsbereich verhaltnismafRig méchtige Sandvorkommen
auf, die mit einem vermutlichen Durchlassigkeitsbeiwert
> 10 ? eine Versickerung zulassen. Im zentralen und &stli-
chen Bereich des Untersuchungsgebiets stehen hingegen
méchtigere bindige Boden mit deutlich geringméachtigeren
Sandeinschaltungen an, die aufgrund ihres kleinrdumigen -

B@N
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. Energie

Gas

Abfall

Telekommunikation

Ldschwasserversorgung

Teilung von Grundstiicken

Vorkommens hier, vorbehaltlich weiterer Gelandeauf-
schltisse, nur bedingt eine Niederschlagsversickerung zu-
lassen.

Der Nachweis einer schadiosen Ableitung des im Bauge-
biet anfallenden Regenwassers wird durch entsprechende
Planungen und Nachweise vor Baubeginn erbracht. Die
Gemeinde Dahme geht davon aus, dass fur das geplante
neue Wohngebiet keine gesonderte Flache fur ein Regen-
riickhaltebecken vorgesehen werden muss. im Zuge der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird detailliert,
untersucht ob und wo Regenrlickhaltefidchen bereitgestellt
werden kénnen. o o

Das Baugebiet wird von der schleswig-holsteinischen
Stromversorgungs AG Schleswag mit Strom versorgt, dies
wird durch Anschluss an das Netz sichergestellt.

Versorgungstrager fur die Gasversorgung ist der Zweck-
verband Ostholstein. Die Gasversorgung wird Ober das
vorhandene Netz im Gruber Weg oder in der Cismaer
Strafle vorgenommen.

Die Millentsorgung erfolgt ortstblich, im Rahmen der zen-
tralen Mollabfuhr durch den Zweckverband Ostholstein. Fur
die Aniieger des sidlichen Stichweges wird ein ausrei-
chend groRer Mullsammelplatz eingerichtet zu dem der
Hausmilll an den jeweiligen Entsorgungstagen gebracht
werden muss.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom.
Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Ge-
biet des B-Planes im Bereich der Stralien und Wege Tele-
kommunikationskabel zum Zeitpunkt der Erschlielung
auszulegen. .

Die Ldschwasserversorgung wird durch entsprechende
Anordnung von Unterflurhydranten innerhalb der zentralen
Wasserversorgung mit abgedeckt. Die Sichersteliung der
1 6schwasserversorgung wird gemaR Erlass des innenmi-
nisters vom 24. August 1999 Az.: IV 334 - 166.701.400 -

vorgenommen werden. Der Nachweis {iber 48cbm/h far

. »wei Stunden im Umkreis von 300 m wird gefuhrt. Die

sUdwestliche Wendemdaglichkeit -am Stichweg ist mit der
&rilichen Feuerwehr abgestimmi.

Zur Erhaltung der planerischen Zielvorstellung eines Ein-
familienhausgebietes bedtirfen Grundstticksteilungen Ge-
mafi § 19 (1) BauBG der Genehmigung durch die Gemein-
de Dahme.

B@N
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Bodenordnende MaSnahmen

Stidtebaulicher Vertrag

Fldchenbiianzierung

Ortliche Bauvorschriften

Aniass und Zie! der Ortlichen
Bauvorschrift

Eigentimer des gesamten Planungsbereiches ist die
IDB Dahme mbH & Co. KG. Die einzelnen Grundstiicke
werden an private Interessenten verauRert. Die IDB wird
die ErschlieBung und Herstellung der Griinflachen auf ei-
gene Rechnung durchflihren und nach Fertigstellung der
Gemeinde als offentliche Verkehrsflache bzw. Grinflachen
{ibertragen.

Zwischen der Gemeinde Dahme und dem Erschiiefungs-
trager IDB Dahme wird ein Stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen. Dieser beinhaltet auch die Bestatigung der Her-
stellung der zum Ausgleich der Eingriffe im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 19 "Apfelgarten” auflerhalb des
Plangebietes auf einem Teilstiick des Flurstiickes 32 der
Flur 2, Gemarkung Dahme erforderlichen MaBnahmen.

AuRerdem werden hier die zum Ausgleich der Eingriffe im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 19 "Apfelgarten” au-
Rerhalb des Plangebietes auf einem Teilstiick des Fiur-
stiickes 32 der Flur 2, Gemarkung Dahme erforderlichen
Pflegemalnahmen abgesichert.

Flache des Plangebietes 26.200 gm
Nettobauland 23.230 gm
Allgemeines Wohngebiet WA 2.300 gm
Reines Wohngehiet WR 20,930 gm
Griinflichen - Spielplatz 300 gm
Verkehrsflachen 2.670 gm

Fir den Plangeltungsbereich gibt es bisher keine Ortliche’
Bauvorschrift.  Ziel des Bebauungsplanes  Nr. 19
"Apfelgarten” ist die planungsrechtliche Absicherung eines
neuen Wohngebietes. Dieses geplante Baugebiet wird
langfristig den Ortsrand von Dahme bilden. -Deshalb wer-
den an die Gestaltung der Bebauung und an die Grunfest-
setzungen besondere Anforderungen gestellt. Ziel der mit
den orilichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen
ist, dass dieses neue Wohngebiet ein ortstypisches aule-
res Erscheinungsbild erhalt.

Die Lage des Plangebietes am kinftigen Ortsrand begrin-
det eine oriliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung, es wird
aber eine mdglichst grofie Gestaltungsfreiheit gewahrlei-
stet. Der Bebauungsplan fir das neue Wohngebiet enthait
bereits Festsetzungen, die auch Einfluss auf das aufere
Erscheinungsbild haben. Die Geschossigkeit wird mit
tiberwiegend | Voligeschoss festgesetzt, zusatzlich wird die
Traufhéhe der Gebiude festgesetzt. Die Bebauung wird
auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt.

B@N
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Dachform

Dachneigung

Firstrichtung

Material und Farbe der Dacher

Dachgauben

Die angrenzenden Wohngebdude haben fast ausschliefd-
lich Satteldicher. Die Festsetzungen (ber die zulassige
Dachform orientieren sich somit an den benachbarten Ge-
bauden. Durch die Méglichkeit unterschiedlicher Dachfor-
men besteht ausreichend groer Gestaltungsspielraum,

Flachdacher sind fir Wohngeb&dude nicht regionaltypisch
und deshalb ausgeschlossen. Um ein harmonisches Ge-
baudeensemble zu haben sind Flachdacher auch fur Ga-
ragen ausgeschlossen.

Die festgesetzte Dachneigung orientiert sich unter Beriick-
sichtigung der geplanten Gebaudenutzung an der umge-
benden Bebauung. Die Dachneigungen entsprechen den
technischen Anforderungen an die Entwasserung und der
entstehende Dachraum kann ausgebaut werden.

Da begriinte Dacher und Dacher mit Solar- und Photovol-
taikanlagen aus okologischen Griinden gewiinscht sind,
aber hierflr aus technischen Grinden geringere Dachnei-
gungen glnstiger sind, ist fur diese als Ausnahme eine ge-
ringere Dachneigung zuléssig.

Die vorherrschende Firstrichtung der Bebauung beidseitig
des Gruber Weges ist traufenstandig. Deshalb wird fir die
Bebauung am Gruber Weg die Firstrichtung festgesetzt.

Die Décher eines Wohngebietes bleiben auch nach einer
Durchgriinung sichtbar und tragen deshalb wesentlich zum
auBeren Erscheinungsbild des Wohngebietes bei. Deshalb
und aufgrund der Lage am Ortsrand wird, in Anlehnung an
die traditionelle und umgebene Farbgebung, eine Pfan-
nendeckung in rotem bis rotbraunem und anthrazitfarbenen
Farbton festgesetzt. Diese Festsetzung lasst genlgend
Gestaltungsspielraum.

Die Oberflache einer traditionellen Tonziegeldeckung ist
stumpf. Diese Erscheinungsform soll durch den Ausschluss
von glasierten und gldnzenden Dachpfannen bewahrt wer-
den.

Das typische Material von Wintergérten ist Glas und darf

~ deshalb auch fir die Dachdeckung verwendet werden.

Der Einbau von Anlagen zur Gewinnung von Warme durch -
Sonnenenergie ist aus okologischen und energiepoliti-
schen Gesichtspunkten zu unterstitzen, deshalb sind Son-
nenkollektoren zuldssig.

Die Festsetzung der Gesamtbreite der Gauben und deren
L age zum Ortgang und zum Grat einen Walmdaches soll
ein harmonisches Erscheinungsbild der geneigten Dachfla-
chen sichern.

BN
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Fassaden

Garagen

Untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen

Verfahrensvermerke

Im gesamten Planungsbereich sind massive Blockbohlen-
hauser aufgrund ihres regional untypischen Baustils unzu-
l&ssig.

Damit Garagen und Nebenanlagen sich den Hauptgebéu-
den unterordnen nicht zu dominant in Erscheinung treten
wird die max. Groike festgesetzt.

Damit Einfriedungen nicht zu dominant in Erscheinung

treten, soll ihre Hohe begrenzt werden. Die festgesetzten

Hahen reichen Ublicherweise fiir das Sicherheitsbedurfnis .
aus. Die Gestaltungsvorgaben sollen zu einem harmoni-

schen Strakenbild beitragen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Eniwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 19 "Apfelgarten”, einschlieflich den auf
der Planzeichnung dargesteliten ortlichen Bauvorschriften
und dem stadtebaulichem Entwurf in der Zeit vom
07.11.2002 bis 10.12.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB of-
fentlich ausgelegen.

Die Begrindung wurde in der Sitzung am 22.01.2003
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme nach
Abwégung der eingegangenen Anregungen beschlossen.

Die auf der Planzeichnung dargesteliten ortlichen Bauvor-
schriften, einschlieflich der Begriindung, wurden in der
Sitzung am 22.01.2003 als Satzung beschlossen.

Aufgestellt
Gemeinde Dahme, 4. Juli 2003

Der Bebauungsplan Nr. 19 “Apfelgarten" wurde ausgear-

beitet vom Biiro B*N
Gesellschaft fir Stadtentwicklung und Stadtermeuerung,
Hildesheimer StraRe 173, 30173 Hannover

Hannover, den 10.07.2003
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Bebauungsplan Nr. 19 Dahme ‘Apfelgarten’

ENTWURF

Stidtebaulicher Vertrag iiber Kompensationsmafnahmen gem. § 1a BauGB
e Flurstiick 32, Flur 2, Gemarkung Dahme

zwischen

der Gemeinde Dahme, im Folgenden '‘Gemeinde’ genannt

und

der IDB Dahme als Grundstlickseigentiimerin, im Folgenden 'IDB' genannt.

Praambel

§ 1 Gegenstand des stéddtebau-
lichen Vertrages

§ 2 Umfang und Zuordnung der

durchzufiihrenden MaRnahmen

§ 2.1 Flurstiick 32, Flur 2, der
Gemarkung Dahme

Die Gemeinde plant die ErschlieBung des Baugebietds
‘Apfelgarten’. Hierfir sind Kompensationsmaf3nahmen
nach den Bestimmungen der §§ 1a und 9 (1a) BauGB
durchzufthren. Dazu sind Teile des Flurstiicks 32 der
Flur 2 der Gemarkung Dahme vorgesehen, das zu extensiv
genuiztem Grunland umgewandelt werden soll. Zur Erhg-
hung der Strukturvieifalt wird eine Feldgehélzhecke ange-
legt.

Der stadtebauliche Vertrag beinhaltet die Bestitigung der
Durchfilhrung der zum Ausgleich der ermdglichten Eingriffe
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 19 "Apfelgarten"
auRerhalb des Bebauungsplangebietes auf dem Flur-
stlick 32, Flur2, der Gemarkung Dahme erforderlichen
Pflanzmafinahmen durch die IDB Dahme,

Diese Erkldrung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 19 "Apfelgarten” der Gemeinde Dahme.

Umsetzung der MaRnahmen
Die Pflanzmaflnahmen auf dem Flurstlick sind zeitparallel
zu der Bebauung des Plangebietes durchzufihren.

Zuordnung der Mafinahmen

Die Ausgleichsflachen der vorliegenden Erklérung werden -
gemah der in der Eingrifisbewertung des Griinordnungs-
planes zum Bebauungsplan Nr. 19 "Apfelgarten" bilanzier-
ten auflerhalb des Plangebietes erforderlichen Ausgleichs-
fliche - als Sammel-Ausgleichsfliche den’ Eingriffen im
Baugebiet des Bebauungsplanes Nr, 19 "Apfelgarten”

(WA-Gebiet und Verkehrsflachen) zugeordnet.
{Rechtsgrundlage § 9 (1a) BauGB},

Die Durchfilhrung der hier genannten Kompensationsmaf-
nahmen tragt zur Vollkompensation der Eingriffe im Be-
bauungsplan Nr, 19 "Apfelgarten” bei.

Flachenanspruch

Fiur die Ausgleichsmalinahmen wird eine Flache von
5.270 qm (shdlicher Teil des Flurstlicks 32) in Anspruch
genommen, davon sind 4.970 gm als extensives Grinland
herzustellen und 300 gm als Feldgehélzhecke herzustellen.

B@N
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Bebauungsplan Nr, 19 Dahme ‘Apfelgarten’

§3

§ 4 MaRnahmentriagerschaft

§ 4.1

§4.2

§4.3

§ 5 Salvatorische Klausel

Dahme, den .... . .... . 2002

fir die Gemeinde Dahme:

Anlage der Feldgehélzhecke

Entlang der studwestlich gelegenen Plangebietsgrenze ist
die dreireihige Anpflanzung von standortgerechten einhei-
mischen Laubgehdlzen, in der Artenauswahl angelehnt an
die angrenzenden linearen Gehdlzstrukturen, auf einer
Lange von ca. 170 m vorzunehmen.

Die Anpflanzung der Geholze ist im Pflanzabstand von
1,50 m und einem Reihenabstand von 1,00 m vorzuneh-
men.

Mindestqualitét;
Straucher: 2 x verpflanzte Straucher, ohne Ballen, Hohe 60-100 cm;
B&ume: leichte Heister 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 80-100 cm.

Die IDB als Verfilgungsberechtigte versichert, dass andere
Nutzungsrechte an dem Grundstiick dieser Erklarung nicht
entgegenstehen. Die IDB als Grundstlckseigentiimerin
und MaRnahmentragerin verpflichtet sich hiermit auf ihre
Kosten, die unter dem § 3 dieser Erkldrung aufgeftihiten
Pflanzmalnahmen stelivertretend fir die Gemeinde durch-
zufihren. Sollte die MaRnahmentrégerschaft von der IDB -
auf Dritte Ubertragen werden, stellt die 1DB durch entspre-
chende Vereinbarungen den Eintritt dieses Dritten in die
Verpflichtungen laut § 3 dieser Erkl&rung sicher.

Die IDB zeigt die Fertigstellung der Ausgleichsmaf3nahme
der Gemeinde zur Abnahme schriftlich an. Uber die Ab-
nahme wird ein schriftliches Protokoll gefertigt.

Nach vorgenommener Abnahme Ubergibt die IDB die Aus-
gleichsflache kostenfrei an die Gemeinde. Die Gemeinde
ist verpflichtet, die Ausgleichsflache zu diesem Zeitpunkt
zu Ubernehmen. Mit der Ubergabe geht die allgemeine
Unterhaltungspflicht sowie die Pflicht zur Durchfiihrung der
Pflegemalnahmen gemé&l Grinordnungsplan auf die Ge-
meinde Gber. Die bis zu diesem Zeitpunkt anfallenden Ko-
sten der Unterhaltung und Sauberung gehdren zu den
Herstellungskosten der Ausgleichsmafinahme. Die Her-
stellungskosten der unter § 3 genannten Mafinahme tragt
die IDB.

Im Ubrigen gelten die Bestinimungen des ErschlieRungs-

vertrags entsprechend.

flr den Vorhabentrager (IDB Dahme);

(Blrgermeister)

BWN
413.02.03




‘,:‘:3 HeckelFeldgahilz

Eu:Baleepee,
64z §orbm pucerarty

2 Cox Cat wus cenogys
So: Sacbusus g

Zietheckel-gebdsch
Laubbaum
Obslbaum
Hadelbaum
Hausgarien

Ackar

Abfagenmg

Feldweg {unbefestigt)

lEEBEEE®®0(

Abgrentung Bebauungsplangohiet

Projekt Gemeinds Dahma
Gritnordnungsplan zem
Bebauungspian Nr, 19 ‘Apleigaren’

Blofapstrukturen

Bebauungsplangebiet
Walvehs 11600 Iramarmen 1
ek Fﬂ [ e
[ %= sl | =3 =3
o Fax il e

Moie.
O Frmvware i it .

T TTBm nﬁ—®*

GO I O S Mg R LT
& b bW f e A vy




Bostand

[ soeer a
[E] cenions &

Ackeibrache, befistete SiiZegung AB

[T vevowag 1w

[co0] wietmecke u. shenanige Feldnecke

m Herausragender Einzefbaum/Baumgroppa

:
Fir Kampensationsmatnahmen
Zur Vesfilgung stehends Flache

-

Planung

Angupfianzends Hedkensinidaren
{Angaven ou Avage und Presa, sike Ted)

u extanshiererds Fiche
k7] (heigibena Arfzge Und PEegs, Stha Tos)

Projokt  Gomelndo Dahvme
Grimordnungsgtan zum
Babauungspian Nr. 19 ‘Apieigaren’

Externe Xompensallonsflache

o 13608 [rmreac T
e = = =
T T 3 =
= [ et

ey
[

T Bm n#—®—

i B Lamtrainting e Libarr wones.
P T

T TR R T




