Stadtebaulicher Vertrag und Vertrag liber die ErschlieBung

des Baugebiets "Apfelgarten" in der Gemeinde Dahme

Zwischen der

Gemeinde Dahme,
ansassig im Amt Grube, HauptstraBe 16, 23749 Grube
vertreten durch Herrn Blirgermeister Heinrich Pldn

- nachstehend ,Gemeinde” genannt -

und der

IDB ErschlieBungsgesellschaft Gemeinde Dahme

mit beschrénkter Haftung & Co. KG

vertreten durch die Komplementérin,

die Immobilien Development und Beteiligungsgesellschaft
Niedersachsen mit beschrankter Haftung IDB,

diese verireten durch ihren Geschafisfihrer, Herrn Malte Mahler,
Geschaftsadresse der KG: Am Rosengarten 3, 23701 Eutin,

- nachstehend ,/DB" genannt -

wird vereinbart:

Praambel

Das in dem folgenden Verirag ndher bezeichnete Gebiet soll durch Aufstellung eines
Bebauungsplans der baulichen Nutzung zugefihrt werden. Durch diesen Vertrag tber-
tragt die Gemeinde Dahme gemdal § 124 Baugesetzbuch (BauGB) die ErschlieBung
und geman § 11 BauGB die Vorbereitung und Durchfiihrung stéddtebauticher MaBnah-
men auf die IDB. Gegenstand dieses Verirags sind die Ausarbeitung der erforderlichen
stadtebaulichen Planungen, die privatrechtliche Neuordnung der Grundstlicksverhéli-
nisse, die Freilegung von Grundstlicken, die Planung und Durchfihrung der Erschiie-
Bung sowie die Planung und Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen nach Natui-
schutzrecht.
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Stadtebaulicher Verirag/Vertrag Uber die ErschlieBung des Baugeblets "Apfelgarten®, Gemelnde Dahme/IDB Gemeinde Dahime KG

(1)

(3)

(8)

§1

Bauleitplanung

Die Gemeinde Dahme Uberiragt der IDB die Bauleitplanung; diese tibernimmt die
Bauleitplanung fur den zukinftigen B-Plan Nr. 19 "Apfelgarten”. Die Kosten tragt
die IDB.

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Apfelgarten " ist aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde zu entwickeln. Da im Flachennutzungsplan fiir das kinftige Plangebiet
keine Wohnnutzung dargestellt ist, ist es erforderlich, im Rahmen eines Parallel-
verfahrens auch den Flachennutzungsplan der Gemeinde Dahme zu dndem. Die
Kosten trégt die IDB. Der auf der beiligenden Plankarte dargestelite Plangeltungs-
bereich ist Bestandteil dieses Verirags.

Die Gemeinde behalt sich folgende Beschliisse vor:
- Aufstellungsbeschluss

- Entwurfs- und Auslegungsbeschliuss

- Beschluss lber Anregungen und Bedenken

- Satzungsbeschluss

Die Vertragspartner sind sich bewuft, dass die Entscheidungen Uber die Festset-
ungein eines Bepauungsplans und (ber dessen inhalt der kommunalen Pia-

N

nungshoheit unterliegen. Aus diesem Vertrag kann und soll daher keine Bindung
der Gemeinde flr die Aufstellung und den Inhalt eines Bebauungsplans her-

geleitet werden.

Die IDB fiihrt eine Uberpriifung der Wirtschaftlichkeit der MaBnahme durch. So-
fern die Médglichkeiten einer Umsetzung der MaBnahme aus wirtschaftlichen
Grinden nicht gegeben sind, die Gemeinde die ErschlieBung aber selbst durch-
flihren will oder wird, kann die Gemeinde die durch die IDB erstellten Planungen
Ubernehmen und der IDB die angefallenen Planungskosien erstatten. Sofern die
IDB die MaBnahme durchfiihri, gelten die nachfolgenden Bestimmungen.
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Stadtebaullicher Vertrag/Vertrag dber die Erschliefung des Baugebiets "Apfelgarfen”, Gemeinde Dahme/IDB Gemeinde Dahme KG 3

§2
ErschlieBung

(1) Die Gemeinde Ubertragt die ErschlieBung der IDB und diese iibernimmt die Er-
schlieBung der vom zukiinftigen Bebauungsplan Nr. 19 "Apfeigarten" erfassten
Grundsticke.

(2) Die Leistung der IDB umfaBt:

- Planung und Herstellung der ErschlieBungs- und Entwésserungsanlagen
- Durchflhrung der AusgleichsmaBnahmen nach Naturschutzrecht

(3) Fur die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung sind maBgebend:
a)  der zukiinftige Bebauungsplan Nr. 19 "Apfelgarten”,

b) die von der Gemeinde zu genehimigenden ErschlieBungsentwiirfe mit den
dazugehdrigen Baubeschreibungen, ggf. Erlduterungen und Anlagen.

Die VertragschlieBenden sind sich einig, dass die vorgenannten Unterlagen Be-
standteil dieses Verirags werden.

(4) Die IDB dbernimmt die Planung und Herstellung der ErschlieBung volistandig im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung soweit nachstehend nicht etwas ande-
res vereinbart ist. Die IDB trégt dafir Sorge, dass regionale ingenieurbliros ent-
sprechend lhrer Leistungsféhigkeit bei der Auftragsvergabe ber(icksichtigt wer-
den, die Auftragsvergabe bedarf der Zustimmung der Gemeinde Dahme.

Die Vergabe der Flachennutzungsplanung erfolgt durch die Gemeinde. Die durch
die Planaufstellung entstehenden Kosten werden durch die IDB erstatiet.

(6) Die Gemeinde beauftragt die IDB zugleich mit der ErschlieBung solcher Grund-
stlicke innerhalb des zu erschlieBenden Gebiets, die sich nicht im Eigentum der
IDB befinden. Die ErschileBung dieser Grundstiicke soll im Kosteninteresse ge-
meinsam mit der ErschiieBung der Ubrigen Grundstiicke durchgefliihit werden.
Demgeman wird die IDB abweichend von § 2 Abs. 4 dieses Verirags bei der Her-
stellung von ErschlieBungsanlagen, die nicht ausschlieBlich Grundstiicke der iDB
erschlieBen (sogen. Fremdanliegergrundstlicke) nicht auf eigene Rechnung, son-
dern fur Rechnung der Gemeinde tatig.
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Stédtebaullcher Vertrag/Vertrag tber die ErschlieBung des Baugebists "Aplelgarien®, Gemeinde DahmefiDB Gemeinds Dahme KG

(1)

(2)

Die Fremdanliegergrundstiicke ergeben sich aus dem als Anlage beigeflgten

Plan.

§3
ErschiieBungsanlagen

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfaBt

a)

b)

d)

die Freilegung der &ffentlichen Flachen

die erstmalige Herstellung der Schmutzwasserentsorgung inklusive Haus-
anschlussschacht

die erstmalige Herstellung der Regenwasserentsorgung inklusive Haus-
anschlussschichten

die erstmalige Herstellung der dffentlichen StraBen, Wege und Platze im
Geltungsbereich des B-Plans gemaB der geltenen ErschlieBungsbei-
tragssatzung, wie z. B.

Fahrbahnen
Gehwege
Hochborde

Gossenlaufer
Parkflachen
StraBenentwasserung
StraBenbeleuchtung
StraBenbegleitgriin etc.

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen It. Bebauungplan nach
der von der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung.

Die endgultigen AusbaumaBnahmen werden von der Gemeinde festgesetzt und
haben dem ortstiblichen Standard zu entsprechen.

Die Versorgungsleitungen — wie Gas, Wasser, Strom und Telefon — gehdren nicht
zum ErschlieBungsumfang der IDB, werden jedoch von ihr koordiniert.
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Stédtebaulicher VertragiVertrag Ober die ErschlisBung des Béugebiets *Apfelgarten”, Gemeinde Dahme/tDB Gemeinde Dahme KG

Unter ,Koordinierung® ist zu verstehen, dass die IDB durch Abstimmung mit den
Versorgungstrégern und sonstigen Leistungstragem darauf hinwirkt, dass die
Versorgungseinrichtungen fir das ErschlieBungsgebiet so rechtzeitig in die Ver-
kehrsflachen verlegt werden, dass die ziigige Fertigstellung der ErschlieBungs-
anlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen soweit wie mog-
lich ausgeschlossen sind. Das gleiche gilt fiir die Hersteliung der Grundstlcks-
anschllsse der Grundsticksentwésserung an die &ffentlichen Abwasseranlagen.
Die Verlegung von Kabeln muss unterirdisch erfolgen. Auch die Herstellung der
StraBBenbeleuchtung hat die IDB im Einvernehmen mit der Gemeinde durch den

zustandigen Versorgungstrager zu veranlassen.

Der Endausbau der StraBe (Verschleischicht) auf den ErschlieBungsstraBen er-
folgt nach Beendigung der HochbaumaBnahmen auf den Grundstiicken, bzw.
wenn 70 % der Grundstiicke bebaut sind, spétestens jedoch 3 Jahre nach

Baureife.

Das Anbringen von Kennzeichen und Hinweisschildern fiir dffentliche Erschlie-
Bungsanlagen ist Sache der Gemeinde oder des jewsiligen Versorgungstrdgers.
Die Pfiicht zur Benachrichtigung nach § 126 Abs. 1 BauGB obliegt insoweit der
Gemeinde.

Sobald eine ErschlieBungsanlage hergestellt ist, die auch sog. Fremdanlieger-
grundstlicke erschiief3t, stellt die IDB den ihr dafiir entstandenen beitragsiahigen
ErschlieBungsaufwand der Gemeinde in Rechnung. Die Gemeinde verteilt so-
dann den umiageféhigen ErschlieBungsaufwand nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs und ihrer ErschlieBungsbeitragssatzung auf die durch die herge-
stelite Anlage erschlossenen Grundstiicke und zieht die Eigentiimer der "Fremd-
grundstiicke" zu ErschlieBungsbeitrdgen heran. In Bezug auf den ErschlieBungs-
beitrag, der auf die Grundstlicke im Eigentum oder in Regie von der DB entfallt,
wird die AblGsung vereinbait. Der von der IDB geschuidetete Gesamtablésungs-
betrag ist mit dem in Rechnung gsstellien beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand
zu verrechnen. Vorher von den Eigentlimern der "Fremdanliegergrundstiicke"
eingehende ErschlieBungsbeitrage sind unverziiglich nach Fingang an die 1DB
apzuitihren,
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Stadiebaulicher Yertrag/Vertrag Gber die Erschlieiung des Baugeblsts "Apfelgarten”, Gameinde Dahme/IDB Gemeinde Dahme KG 8

§4

Grunderwerb

(1) Die IDB wird die fir die ErschlieBung bendtigte Ersatzfliche - Baulandfliche -
erwerben und verkauft die erschiossenen Baugrundstiicke. Nach der Erschlie-
Bung werden die 6ffentlichen Flachen der Gemeinde durch notariellen Vertrag
kosten- und lastenfrei (bertragen.

(2) Der Grundsticksabverkauf erfolgt frei durch die IDB, d. h., ohne Bautrager- oder
Architektenbindung.

(3) Die Flachen der Randbegriinung werden der Nettobaulandflache hinzugerechnet
und mit verkauft, sofern es sich nicht um 6ffentliche Flachen handelt.

§5
ErschlieBungskostenheitrége
Mit Ubernahme der tatsachlichen Herstellungskosten durch die DB fir die Erschlie-
Bungsanlage im Vertragsgebiet gelten die ErschlieBungsbeitrdge fir die erstmalige
Herstellung der Anlage als abgel6st. Zur Herstellung gehéren die unter § 3 Abs. 1 a) —
d) und Abs. 3 aufgeflihrten Leistungen.

§6

ErschlieBungsentwuri, Vergabe der Bauarbeiten

(1} Die IDB wird nachstehende Blros mit der Ersteliung der einzelnen Planbereiche
auf Basis der HOAI beauftragen:

B-Plan/Grinordnungsplan: Bittner + Nerenberg Geselischaft flir Gemein-
deentwickiung und Gemeindeerneuerung,
Hannover

Ingenieurbauwerke,

Verkehrs- und Freianlage nach Zustimmung der Gemeinde

Vermessung/Sonderung: nach Zustimmung der Gemeinde
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Stadiebaulicher Verlrag/Verirag tber die ErschlieSung des Baugebiets "Apfelgarien”, Gemsinde Dahme/IDB Gemeinde Dahme KG

(2) Die IDB verpflichtet sich, tber die ErschlieBungsmaBnahmen einen baureifen und
pruftahigen ErschiieBungsentwurf aufzustellen, der der Genehmigung der
Gemeinde bedarf. Die Gemeinde erhélt eine Ausfertigung des Entwurfs,

(3) Auftrage dirfen nur an Firmen erteilt werden, deren Eignung nach VOB Teil A § 8
nachgewiesen ist. Vor der Auftragsvergabe ist die Zustimmung der Gemeinde
zum Angebot und zum Aufiraggeber unter Vorlage der Unterlagen einzuholen.

(4) Die IDB ist verpflichtet, die ErschlieBungsarbeiten auf Grundlage der VOB Tell
B + G nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ausfihren zu lassen.

(6) Mit den Bauarbeiten darf nur nach Zustimmung der Gemeinde begonnen werden,
sie sind frihzeitig, mindestens drei Wochen vorher anzuzeigen,

(6) Mit der endgultigen Fertigstellung (StraBenendausbau) soll erst begonnen wer-
den, wenn 70 % der Hochbauten bezogen sind, spatestens jedoch 3 Jahre na
Baureife. Termindnderungen sind im Einvermnehmen mit der Gemeinde méglich.

(7) Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen Bauabschnitte festgelegt werden.

. §7
Uberpriifung, Abnahme und (bernahime
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die Gemeinde ist berechtigt, die Ausflhrung der ErschiieBungsanlagen wahrend
der Bauzeit zu {berprifen oder Uberpriifen zu iassen. Die Gemeinde ist berech-
tigt, die Anberaumung von Baubesprechungen zu verlangen und an Baubespre-
chungen teilzunehmen. Die IDB ist verpflichtet, die festgestellten Mangel unver-
zlglich zu beseitigen.

Die Ferligstellung der ErschlieBungsanlagen hat die IDB der Gemeinde schriftlich
anzuzeigen. Sodann sind diese Anlagen von der Gemeinde und der DB gemein-
sam abzunehimen. Hierzu seizt die Gemeinde im Einvernehmen mit dei IDB den
Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb eines Monats nach erfolgter Anzeige
fest.

——
)
R
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(3) Mit der endgiiltigen Abnahme Ubernimmt die Gemeinde die Verkehrs- bzw. Frel-
anlage der ErschlieBungsanlage zum Betrieb und Unterhaltung, soweit keine an-
derweitige Regelung getroffen wird.

(4) Die IDB Gibernimmt die Gewdhr, dass ihre Leistung zur Zeit der Ubernahme durch
die Gemeinde die vertraglich zugesicherten Eigenschaften der VOB/C hat, den
anerkannten Regeln der Technik entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die
den Wert oder die Tauglichkeit des zu dem Vertrag vorausgesetzten Gebrauchs
aufheben oder mindern.

(5) Die Frist fir die Gewdhrleistung wird auf finf Jahre festgesetzt. Die Frist beginnt
mit der endgultigen Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlagen durch die
Gemeinde.

(6) Die IDB ist verpflichtet, alle wihrend der Gewahtleistungsfrist hervortretenden
Méngel auf ihre Kosten zu beseitigen, wenn es die Gemeinde vor Ablauf der Frist
schriftlich verlangt. Kommt die IDB der Aufforderung zur Méngelbeseitigung in ef-
ner von der Gemeinde gesetzten Frist nicht nach, kann diese die Mangel auf Kos-
ten der IDB im Rahmen der Ersatzvornahme beseitigen lassen.

(7) Nach Ablauf der Gewdhrleistungsfrist gehen etwaige Gewdhrieistungs- oder SON-
stige Anspriiche der IDB aus Dienstleistungs-, Werk- oder Liefervertragen auf die
Gemeinde (iber.

§8
Gefahrtragung, Verkehrssicherung und Haftung

(1) Die Gefahr des zufélligen Untergangs oder der Verschlechterung der in der Her-
stellung befindlichen ErschlieBungsanlagen tragt die 1DB. Mit der Abnahme der
ErschiieBungsanlagen durch die Gemeinde gent die Gefahr auf diese Uber,
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Stadiebauticher Vertrag/Vertrag {iber die ErschlieBung des Baugebiets *Apfelgarien”, Gemelnde Dahme/IDB Gemeinde Dahme KG 9

(2) Mit der Abnahme der Anlagen durch die Gemeinde obliegt dieser die Verkehrs-
sicherungspflicht.

(3) Es liegt eine Haftungsfreistellungserkldrung der Sparkasse Ostholstein vor, die
die Wirkung einer Patronatserkldrung hat. Damit ist Sicherheit geleistat,

§9

Beendigung des Vertragsverhiltnisses

(1) Das Vertragsverhdlinis endet mit der Erflillung der beiderseitigen Vertragsver-
pflichtungen. Es kann nur aus wichtigem Grund geklindigt werden. Ein wichtiger
Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) die Gemeinde die Beschlussfassung lber evtl. von ihr vorgesehene erforder-
liche Anderungen des Bebauungsplans, die Einleitung und Durchfiihrung des
Verfahrens zur Herbeifithrung der Rechtskraft der Anderungen des Bebau-
ungsplans ohne Einvernehmen mit der IDB oder in anderer Weise die Er-
schlief3ung und VerduBerung der Baugrundstlicke sowie Sicherstellung der
ordnungsgemaéBen Bebauung chne sachlichen Grund verzdgert oder ver-
weigert,

b) die IDB die tbernommenen Aufgaben durch eigenes Verschulden oder durch
Verschulden der von ihr beauftragten Unternehmen nicht erfliit,

¢} trotz Mahnung und einer schriftich gesetzten angemessenen Frist wesent-
liche Vertragsverpflichtungen nicht eingehalten werden oder, wenn sonstige
Umsténde eintreten oder bekannt werden, die eine Fortsetzung des Vertrags
nicht zumutbar erscheinen lassen.

(2) Im Fall der Klindigung des Vertrags aus Griinden, die von der Gemeinde zu ver-
treten sind, hat die |IDB Anspruch auf die nachgewiesenen Aufwendungen. Die
Gemeinde hat die IDB von allen Verpflichiungen freizustellen, die sie in Erflillung
dieses Vertrags eingegangen ist.

(3) Hat die IDB den Kiindigungsgrund zu vertreten, so erhélt sie ein Entgelt fir die er-
brachten ErschlieBungsleistungen, soweit diese fur die Gemeinde verwertbar
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(4)

sind. Die Einnahmen aus den erschiossenen Grundstiicken — ohne Bodenwert -
aus dem Nettobauland werden gegengerechnet. Sollte die IDB mehr Einnahmen
erhoben haben als ErschlieBungsleistungen erbracht worden sind, sind die Mehr-

einnahmen an die Gemeinde auszukehren,

Im Fall der Kiundigung gem. Abs. 2 wird die Gemeinde auf Verlangen der |DB
samtliche von der IDB erworbenen Grundstiicke Ubernehmen. FOr die Ermittlung
des Ubernahmepreises gilt die dann vorzulegende Abrechnung.

§10
Wirksamwerden des Vertrags

Der Vertrag wird wirksam, sobald die fir die Bauleitplanung erforderlichen Voraus-

setzungen geschaffen sind:

a) Abschluss des Grundstiickskaufvertrags fir das Bauland und die Ausgleichsflache
b) Sicherung der eventuell erforderlichen Grunddienstbarkeiten

(1)

(2)

§ 11
Aufldsung des Vertrags

Der Vertrag gilt als aufgeldst, sobald der Vertrag nicht binnen eines Jahres naih
Vertragschluss wirksam geworden ist (siche § 10).

Die IDB erhalt nach Ablauf der Frist eine Option als erste ErschlieBungsgese-

schatft erneut durch die Gemeinde angesprochen zu werden,

§12
Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Verirags bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit de
Schriftform.
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(@)

(3)

Durch die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen wird
die Rechtsglitigkeit dieses Vertrags im tbrigen nicht berlihit. Die Vertragspar-
teien verpflichten sich, méglicherweise unwirksame Bestimmungen durch rechts-
giitige, der Vertragsabsicht entsprechende Vereinbarungen zu ersetzen sowie
formbediritige Willenserkldrungen in der gesetzlich vorgeschriebensn Form ab-
zugeben,

Die durch den Abschluss und die Durchfiihrung dieses Vertrags entstehenden
Kosten tragt die IDB.

Jede Vertragspartei erhilt eine Ausfertigung dieses Verirags.
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