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1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis/Planungsziele

Das Grundstiick stidwestlich der Seestrale Ostlich der Paasch-Eyler-Allee wird nach
Abbruch der Gebaude des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes seit
ca. 20 Jahren nicht genutzt. Fur das Gebiet gilt Uberwiegend der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Dahme, dessen Festsetzungen aber nicht umge-
setzt wurden. Inzwischen wurde das Geldnde von einem Investor erworben, der dort

Wohnbebauung errichten méchte.

Die Gemeinde unterstiitzt das Vorhaben und hat am 03.03.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 beschlossen. Ziel der Planung ist die Neuordnung des
Grundstiicks und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung mit Doppelhdusern und Mehrfamilienhdusern. Die Festsetzungen des Be-

bauungsplanes Nr. 24 treten an die Stelle der bisherigen Festsetzungen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Gro-
e der méglichen Grundflache betragt mit ca. 2.050 m? weniger als 20.000 m2. Durch
den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforder-
lich.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 zeigt das Plangebiet in einem Schwerpunktraum

far Tourismus und Erholung. Die Ortslage ist tlw. umgeben von einem Vorbehalts-

raum fur Natur und Landschaft.

Der Regionalplan 2004 weist Dahme im Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung

aus. Weitere Eintragungen fiir das Plangebiet finden sich nicht.

Der Landschaftsplan Entwicklung zeigt fir das Plangebiet selbst keine Eintragungen.

Dort sind noch die Gebaude des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs enthalten.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Dahme stellt fir das Plangebiet

Wohnbauflache, Sondergebiet ,Hotel/Pension® und Grinflache dar. Der Flachen-

nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Dahme

Fir weite Teile des Plangebietes gelten derzeit die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 13. Diese setzen ein Allgemeines Wohngebiet mit Gemeinschaftsstellplat-

zen sowie Griunflache fest. Umgesetzt wurden diese Festsetzungen nicht.

2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage von Dahme zwischen Seestral’e und
Paasch-Eyler-Allee. Das Gelande prasentiert sich als unbebaute Flache innerhalb der
Ortslage. Entlang der Seestral3e ist eine Baumreihe (Uberwiegend Birken, ein Ahorn)
vorhanden. Im Westen verlauft entlang der Paasch-Eyler-Allee die Dahmer Au, die
von einem Fulweg in die sudlich gelegene Parkanlage begleitet wird. Die Allee liegt
aullerhalb des Plangebiets und wird durch das Vorhaben nicht bertihrt. Das Gelande

fallt in stidwestlicher Richtung leicht ab.

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet ca.8.020m? 89 %
Griunflache ca. 790 m? 9%
Verkehrsflache ca. 210 m? 2%

GroBe Plangebiet insgesamt: ca. 9.020 m*> 100 %

3.2 Bebauung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine Bebauung mit zwei Doppelhdusern und vier Mehrfamilienhausern mit
einer Erschlielung von der Seestralde aus geschaffen werden. Die Dahmer Au wird
durch die Festsetzung einer Griinfliche gesichert. Mit der Neubebauung der Flache
wird ein innerdrtlicher Missstand durch die unbebaute Flache beseitigt. Die Planung
steht im Einklang mit den ergadnzenden Vorschriften zum Umweltschutz des § 1a (2)
BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll und zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen ge-
nutzt werden sollen. Eine Beeintrdchtigung des Kurparks ist aufgrund des Abstandes

der Bebauung nicht gegeben.
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3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.3

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Absicht der Gemeinde, dort ei-
ne Wohnbebauung zu errichten als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (BauNVO)
festgesetzt. Zur Wahrung der Wohnruhe sind die in § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO auf-
gefuhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
I&ssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind allgemein zuldssig, sie dienen der

Unterstiitzung der Tourismus- und Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde.

MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den Vorstellungen zur
Entwicklung der Doppel- und Mehrfamilienhduser. An der Seestralle ist ein etwas
kompakterer Baukdérper vorgesehen; zur Dahmer Au und zum Kurpark hin reduziert
sich das Mal} der Nutzung. Die zuldssigen max. Grundflachenzahlen beziehen sich
auf das jeweilige Baugrundstiick unter Beriicksichtigung der festgesetzten Mindest-
grundstiicksgréfRen. Fir die Privatstrale und die privaten Zuwegungen mit Flachen
fur den ruhenden Verkehr wird die zulassige Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO
auf eine Grundflachenzahl von 0,6 angehoben. Zur Minderung der Auswirkungen
dieses hoéheren Versiegelungsgrades ist festgesetzt, dass Stellplatzflachen mit Zu-

fahrten wasserdurchlassig herzurichten sind.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Bauweise folgt dem Bebauungsvorschlag fiir das Grundstiick. Es
sind nur Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Auf die Satzung der
Gemeinde Dahme zur Sicherung der Zweckbestimmung fir den Fremdenverkehr
wird hingewiesen. Die Uberbaubaren Flachen werden tlw. zusammengezogen festge-
setzt, um den Spielraum bei der Platzierung der Gebdude ausreichen zu gestalten.

Eine zu dichte Bebauung wird durch die Mindestgrundstiicksgréf3en verhindert.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen beschranken sich auf die Gestaltung und dienen der Einfl-

gung der Bebauung in das Ortsbild.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist tber eine Privatstrale mit Wendemdglichkeit

von der Seestralle aus vorgesehen. An dieses festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
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3.3.1

3.4

5.1

tungsrecht schlielRen sich Zufahrten und Zugange zu den einzelnen Gebauden an.
Auf eine Festsetzung dieser Wegeflachen wird verzichtet, da ein detaillierter Lage-
plan noch nicht zur Verfigung steht. Auch ist die genaue Lage dieser Flachen nicht
zwingend vorzugeben. Die gesicherte Erschlieung der Gebaude ist im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen. Die Gemeinde Dahme ist an das Liniennetz des
OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Grundstiick unterzubringen. Im Rahmen des

Bauantragsverfahrens ist ein detaillierter Stellplatznachweis vorzulegen.

Offentliche Parkplatze stehen in der Seestralie zur Verfiigung.

Griinplanung

Die Dahmer Au mit dem begleitenden Weg wird als private Grinflache festgesetzt.
Eine Beeintrachtigung des Gewassers ist nicht gegeben. Die Gewasserunterhaltung
Uber den vorhandenen Weg ist durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.
Entlang der Seestralie ist eine Bepflanzung mit Einzelbdumen unter Berlcksichti-
gung des erhaltenswerten Baumbestands vorgesehen. Zur Durchgriinung des Plan-
gebietes sind die Pflanzung von Baumen auf den Grundsticken und eine Hecke im

Norden des Grundsticks vorgesehen.

Der Bebauungsplan initiiert gemafi § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-

wicklung keine Eingriffe.

Emissionen/Immissionen

Emittierende Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet ist kei-

nen Immissionen ausgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an die in der Ge-
meinde vorhandenen Einrichtungen. Die notwendigen Erweiterungen werden vorge-

nommen.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz
AG.

Seite 6 von 10 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN ) 1



Stand: 22.09.2011

5.2

5.3

5.4

6.1

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt aus dem vorhandenen Versorgungsnetz.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den Schmutzwasserkanal

(Trennsystem) an die zentrale Klaranlage in der Ortslage Dahme.

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers erfolgt fir eine Teilflache an der See-
strale in das vorhandene System. Dieses ist mit dem Zweckverband Karkbrook ab-
gestimmt. Der Flachenanteil ist in der Einleitungserlaubnis enthalten. Fir die sid-
westlichen Grundstiicksteile ist eine grundsticksbezogene Ruckhaltung uber Stau-
kanale mit verzégerter Abgabe in die Dahmer Au geplant. Erforderliche Erlaubnisse
werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung eingeholt. Details sind im Rahmen der

ErschlieBungsplanung festzulegen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Bezlglich der Léschwasserversorgung wird der Léschwasserbedarf von 48 m3h bei
Bereitstellung des Léschwassers fir eine Léschzeit von 2 Stunden gemal Erlass des
Innenministers vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 beachtet. Die Art der L&sch-
wasserversorgung soll Uber Hydranten erfolgen. Die Léschwassermenge wird dem

Trinkwassernetz entnommen.

Hinweise

Hochwasserschutz

Aus dem Flachennutzungsplan ist der Hochwasser gefdhrdete Bereich ibernommen
worden. Das Plangebiet liegt unter 3,30 m Uber N.N. und kann bei Sturmflut oder
durch Uberschwemmung der Niederung des Oldenburger Grabens Uberflutet werden.
In diesem Bereich sind besondere Vorkehrungen und SicherungsmalRhahmen gegen

Naturgewalten erforderlich. Es wird empfohlen, folgende Mal3stdbe anzuhalten, dabei

sollten
o R&ume mit Wohnnutzung auf mind. NN + 3,50 m
o R&ume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NN + 3,00 m
o Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NN + 3,50 m
e Erosionssichere Griindung gegen Unterspilung
o Berlcksichtigung der Hochwassergefahrdung bei der Errichtung von Kellern.
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6.2

6.3

e Besondere Sicherheitsvorkehrungen fur Haustechnikanlagen und Hausan-
schlissen

e Einrichtungen gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen

e Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehéltern, Bauwerken
etc.

e Vorkehrungen zum Abschotten von tief liegenden Bereichen durch mobile
Hochwasserschutzwande, Dammbalken, Sandséacke, etc.

Im Hinblick auf zurtickliegende Hochwasserereignisse wurden inzwischen in Abstim-
mung mit dem Wasser- und Bodenverband Mafnahmen ergriffen, um Uberflutungs-
schaden der Dahmer Au kinftig auszuschlieBen. So wurde die Verrohrung im Be-
reich des Plangebietes zwischenzeitlich aufgenommen und das ehemalige Profil der
Dahmer Au wieder hergestellt. Es werden regelmafige Raumarbeiten am Gewéasser
durchgefiihrt und die Pumpanlagen werden frihzeitig in Betrieb genommen. Durch
diese Mallnahmen wurden bislang in den zuriickliegenden Jahren auch bei Hoch-
wassern keine Schaden verzeichnet. Die Gemeinde Dahme wird auch in Zukunft in
Abstimmung mit dem Verband den Hochwasserschutz weiter optimieren. Derzeit ist
konkret die Erweiterung des Schdpfwerkes Dahme durch den Einbau einer 4. Réhre

vorgesehen. Der Bauantrag fir dieses Vorhaben ist bereits gestellt.

Archéaologie

Im Nahbereich sind archdologische Fundplatze bekannt, die nach § 1 DSchG in die
archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache sind
daher archéologische Funde mdglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde un-
verzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde
zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und

der Leiter der Arbeiten.

Bodenschutz

Grundlage fir die Verfillung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschliellich Béden im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Geméal § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
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besondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige

Mafl zu beschranken.

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmé&Rig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellie-
rung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fur die Verfillung oder Aufflllung mit Boden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-

tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenveradnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-

beh6érde mitzuteilen.

7 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen fir die Gemeinde keine Kosten.

8 Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Dahme am 22.09.2011 gebilligt.

Dahme, 04.10.2011 Siegel (Heinrich PI6n)
- Burgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 24 ist am 14.10.2011 in Kraft getreten.
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Anlage 1: Voraussichtliche kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan

13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Dahme

durch Berichtigung

fur ein Gebiet zwischen Seestralle und Paasch-Eyler-Allee (ehem. DRK-Gelande)
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Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Dahme,

die mit Wirkung vom 14.10.2011 Rechtskraft erlangt hat. Mit der Berichtigung erfolgt die Ausweisung von

Wohnbauflache und Griinflache.

Dahme, den 04.10.2011

Hinweis:

Gemeinde Dahme
- Der Blrgermeister -

- Unterschrift -
(Plon)
Blrgermeister
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