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Bebauungsplan Nr. 9a der Gemeinde Dahme 7 Begriindung

1 Allgemeines

1.1  Charakteristik des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3 ha. Er bildet den sidlichen
Abschluss des Campingplatz- und Wochenendhausgebietes ,Zedano" im Norden der Gemeinde. '
Der Geltungsbereich. wird begrenzt.durch den Deich im Osten, den Oldenburger Graben im Siiden und-
im Westen und einem Graben im Norden.

Das Gebiet ist bereits mit Wochenendhéusem bebaut.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9a war Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Dahme. Der Bebauungsplan Nr. 9, ,Eurocamping Zedano®, umfasste den gesamten Bereich
nordlich des Oldenburger Grabens bis zur Gemeindegrenze von Grube. Er wurde am 08.04.1980 ge-
nehmigt (Az.: 611.3.010/B9 We/Ro) und am 06.10.1980 rechtsverbindfich. Im Juni 1982 wurde der Be-
bauungsplan Nr, 9 im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens durch das OVG Lineburg aufgrund
eines Formfehlers fir nichtig erklart.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde bei der nun notwendigen Neuaufstelfung in insgesamt 5 Geltungsbe-
reiche {9a-e) aufgeteilt, um die zunehmende Komplexitat der Nutzungen und der Probleme zu beriick-
sichtigen. Die Abgrenzung der 5 neuen Geltungsbereiche folgte den vorhandenen Nutzungsunterschle-
den und Eigentumsverhaltnissen.

Der siidlichste Bereich des ehemaligen Bebauungsplanes 9 mit einer vorhandenen Wochenendhaus-
bebauung im Bereich des ,Anhalter Platzes® wurde zum Geltungshereich des Bebauungsplanes 9a.

" Die Planungsziele, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt werden, sind im Folgenden

benannt;
1. Abschaffung vorhandener stadtebaulicher und bauordnungsrechtlicher Missstande
2. planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Wochenendhausgebietes
3. Umsetzung nach anderen gesetzlichen Vorschriften getrofiener Festsetzungen
4, planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Strandversorgungseinrichtungen

1.3 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ist {iberwiegend mit Wochenendhéusern bebaut.

Die Bebauung ist sehr dicht, Grenzabstande sind h&ufig unterschritten. Ein GroRteil der baulichen Ania-
gen wurde ohne die erforderlichen Genehmigungen erstellt. Die ErschlieBung genligt nicht den Anforde-
rungen an einfache Rettungswege. :

Die Wochenendhauser sind (iberwiegend in Holz gebaut und in Rot- bis Brauntdnen gestaltet. Die Da-
cher sind flach geneigt. Die Dachdeckungen bestehen aus bitumindsen Papplagen oder aus faserver-
starkten Kunststoff- und Zementwellplatten. Die einzelnen Parzellen sind mit Jagerzéunen und anderen
niedrigen Holzlattenzéunen oder Hecken abgegrenzt. Sowohl Nadel- und auch Laubgehdlze durchgri-
nen das Gehiet, Die TraufhGhen liegen bei 2,00 bis 2,80 m. Die Firsthdhen betragen bis ca. 3,50 m. Die
Sockelbereiche sind sehr niedrig gehalten. Fenster wurden sehr vielfaltig gestaltet. Einige besitzen
Sprossen oder Rollladenkasten. Es kommen stehende und liegende Formate vor.
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2 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

21  Landesraumordnungsplan . .

Gemah Landesraumordnungsplan 1998 des Landes Schleswig — Holstein gehért die Gemeinde Dahme
zum Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung. Dahme besitzt keine zentraldrtliche Einstufung. Der
Oldenburger Graben wird als Schwerpunkt- und Verbundachsenraum fir Natur und Landschaft be-

nannt.

22 Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan

Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9a ist die 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde. Die 6. Anderung umfasst das Gebiet zwischen der Gemeindegrenze nach Grube
im Norden und dem Oldenburger Graben im Westen und Stiden sowie dem westlichen Deichfuld im

Osten. Die rechtswirksame 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fiir den Geltungsbereich des:

Bebauungsplanes Nr. 9a Sondergebiete fiir eine Wochenendhausnutzung und fiir Strandversorgung
vor. In den 50 m tiefen Gewésserschutzstreifen (§ 11 LNatSchG) entlang des Oldenburger Grabens
diirfen nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) bis zu einer Tiefe von 15 m Bau-
flachen ausgewiesen werden. Die verbleibenden 35 m Abstand zum Oldenburger Graben werden als
Griinflache ausgewiesen und sind von Bebauung freizuhalten. Die Reduzierung des Bauverbotes inner-
halb des Gewasserschutzstreifens setzt die planerische Zielformulierung eines mittelfristigen Riickbau
der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich voraus. ‘

Der in Aufstellung befindliche neue Flachennutzungsplan der Gemeinde folgt im Allgemeinen den Aus-
sagen der 6. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes flir diesen Bereich. Es wird aller-
dings nur noch allgemein ein Sondergebiet mif der Zweckbestimmung Erholung festgesetzt. Das redu-
zierte Bauverbot im Gewésserschutzstreifen des Geltungshereiches des Bebauungsplanes Nr. 9a wird
beibehalten.

Der Planbereich liegt unter + 3,00 m . NN und ist damit als Uberschwemmungsgebiet im Flachennut-
zungsplan gekennzeichnet. Die Gefahrdung geht vom Deich und vom Oldenburger Graben aus. Ge-
nauere Ausfiihrungen sind dem Punkt 8.5 Hochwasserschutz" zu entnehmen.

2.3 Rahmenplanung

Der Rahmenplan der Gemeinde Dahme sieht die ndrdlichen Ortsflachen fiir Campingplétze, Wochen-
endhausgebiete und sonstige Erholungsgebiste vor. Entlang der ErschiieBungsstrale zum Bebauungs-
plan %a ist ein Rad-, FuB- und Wanderweg geplant.

24 Denkma!schutz-
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 a bestehen keine Gebaude, die dem
Denkmalschutz als Baudenkmaler unteriiegen.

25 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9a ist im Westen und Siiden durch den Oldenburger
Graben begrenzt. Der Oldenburger Graben ist nach § 11 LNatSchG ein Gewasser 1. Ordnung. Zu Ge-
wassern 1. Ordnung ist beidseitig ein jeweils 50 m breiter Gewasser- und Erholungsschutzstreifen ein-
suhalten. Innerhalb diesen Bereiches ist es verboten bauliche Anlagen zu erreichten oder wesentlich zu
verandern. Ausnahmen kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen zugelassen werden.

‘: )
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Der Gewasserschutzstreifen ist als nachrichtiiche Ubernahme in den Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen wurden. Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der rechtswirksamen 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB} eine Einschrankung dieses Bauver- -
botes um 15 m von der auleren Grenze des Gewasserschutzsireifens im Geltungsbereich vereinbart
worden. Diese Absprache ist in die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeflossen.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden die Voraussetzungen, die die in Aussicht gestellte Aus-
nahme zur Einschrankung des Bauverbotes im Gewasser- und Erhoiungsschutzstreifen bedingen, defi-
niert:

Eine Reduzierung des Bauverbotes im Erholiingsschutzstreifen auf 35 m wird in Aussicht gestellt, wenn’
die Errichtung oder die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen in diesem Bereich planungsrecht-
lich verhindert wird. Das Bauordnungsamt des Kreises Ostholstein erklérte die Absicht, die nicht ge-
nehrnigten baulichen Anlagen zuriickbauen zu lassen.

26 Landesschutzdeich

Zum Schutz des Gemeindegebietes der Gemeinde Dahme soll der bestehende Deich verstarkt werden,
um die Anforderungen an einen Landesschutzdeich zu erfiillen. Fiir diese Malinahme liegt bereits ein
Planentwurf des Amtes fir landliche Raume vor. Fiir die Planung der Deichverstirkung muss ein Plan-
feststellungsverfahren und damit auch eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchgefuhrt werden.
Das Planfeststellungsverfahren ist in Vorbereitung.

Sich ergebende Anderungen aus dem PlanfeststeIIungsverfahren sind zu beriicksichtigen. Das
bedeutet, dass der vorliegende Bebauungsplan keine endgiiltigen, abschlieRenden Planungs-
aussagen zur Lage des Landesschutzdeiches beinhalten kann. :

3 Stidtebauliche Konzeption

3.1 Grundziige der Planung

Grundsétzlich handelt es sich bei dieser Planung um eine Bestandssicherung der vorhandenen Situati-
on unter Beseitigung von stédtebaulichen und bauordnungsrechtlichen Missstanden.

Die offentliche ErschlieBung des Gebietes ist iiber den Deichverteidigungsweg sichergestelit. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gibt es zwei Grundeigentiimer. Einem der Eigentlimer gehdrt eine
relativ kleine Flache im Bereich des Sondergebietes Strandversorgung. Der restliche Teil des Geltungs-
bereiches ist im Besitz des anderen Eigentlimers. Aus diesem Grund ist neben der Unterscheidung der
Sondergebiete Wochenendhausgebiet und Strandversorgung auf die Unterteilung in Teilgebiete be-
wusst verzichtet worden, Damit werden zwangslaufige Konflikte zwischen planungsrechtlichen Erfor-
dernissen und bauordnungsrechtlichen Missstanden vermieden. Die vorhandenen bauordnungsrechtli-
chen Missstande sind nur bauordnungsrechtlich zu ldsen.

Die vorgeschlagene Internerschiiefung bezieht sich weitestgehend auf den Bestand, schafft zusatzlich
Umfahrungen, um ein nicht mdgliches Wenden zu vermeiden und verbreitert die ErschlieBung auf das
notwendige Mindestmal3. Die zwischen der Erschlieung verbleibenden Bauflachen (keine Teiigebiete)
werden nur mit einer Baugrenze umfahren. Dadurch kann das Maf der baulichen Nutzung (ber die
gesamte Sondergebietsfidche festgesetzt werden und es verbleiben innerhalb der gesetzten Rahmen
(GR und GRZ) ausreichend Spielrdume um die bauordnungsrechtliche Problematik zu iosen.

Entlang des Oldenburger Grabens wird ein 35m breiter Griinstreifen ausgewiesen. Die dort befindfichen
Gebaude geniefien, sofern Sie genehmigt sind, Bestandsschutz.

Die Einschrénkung der Bauverhotszone mnerhalb des Gewasserschutzstrelfens nach § 11 LNatSchG
von 50 m auf 35 m bedarf der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde (UNB).

3
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Das Sondergebiet Strandversorgung befindet sich im Bauverbotsstreifen (§ 80 LWG). Die beiden be-
stehenden Gebaude genieen einen erweiterten Bestandsschutz. Die Gebaude drfen auch innerhalb
der Baugrenzen unter Beachtung des definierten Maftes der baulichen Nutzung erneuert werden.

Die Schaffung von Baurecht innerhalb des Bauvetbotsstreifens nach § 80 LWG bedarf der Genehmi--

gung durch das Amt fiir landliche Raume.
Die 6rtlichen Bauvorschriften sind unter Beriicksichtigung der Art der baulichen Nutzung zuriickhaltend

festgesetzt worden.

3.2 Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Bereiche:
- Abstandsgriin im Westen und Stiden des Geltungsbereiches
- Sondergebiet Strandversorgung in einem Teilbereich im Osten des Geltungsbereiches
- Sondergebiet Wochenendhauser im restlichen Geltungshereich

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

41  Art und Ma® der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwei Sondergebiete gemal §§ 10 und 11 BauNVO
festgesetzt. Durch diese Festsetzungen soll die bestehende Nutzungsstruktur gesichert werden.

Der grifte Teil des Geltungsbereiches wird als Sondergebiet, das der Erholung dient (§10 BauNVO),
mit dem Ziel die bestehende Nutzungsstruktur zu sichem, dargestefit. Als Zweckbestimmung wird die-
ses Sondergebiet als Wochenendhausgebiet festgesetzt. Dieser Gebietscharakter entspricht weitestge-
hend dem Bestand. Durch diese Festsetzungen soll die bestehende Nutzungsstruktur gesichert werden.
Der abschliefende Nutzungskataloge im dem Teil B — TEXT des Bebauungsplanes unterstitzt diese
Planungsabsicht.

Ein Teil im Osten des Geltungsbereiches wird als sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der
Zweckbestimmung Strandversorgung festgesetzt. Das Sondergebiet Strandversorgung dient der Unter-
bringung von Einrichtungen und Anlagen, um die Grundversorgung fiir die ndrdlichen Erholungsberel-
che Dahmes (Strand, Campingplétze, Wochenendhausgebiete) zu gewahrleisten. Der abschlieRende
Nutzungskataloge im dem Teil B — TEXT des Bebauungsplanes beschreibt die zuldssigen Einrichtun-
gen und Anlagen.

Wohnungen und Wohnraume zum dauernden Aufenthalt sowie Ferienwohnungen sind in den genann-
ten Sondergebieten unzulassig. Diese Festsetzung wurde getroffen, um das Dauerwohnen zu verhin-
demn. Wochenendhauser dienen lediglich einem zeitiich begrenzten Aufenthait. Die Entwicklung zu ei-
nem reinen Wohngebiet sofl verhindert werden. Die Nutzung als Ferienhduser wurde ausgeschlossen,
da eine VergréRerung der absoluten Zahl der Ferienhauser den planerischen Grundsatzen des Regio-
naiplanes |l widerspricht.

Im Sondergebiet Wochenendhausgebiet wird die maximal zulassige Grundflachenzahl und die maximal
zulissige Grundflache festgesetzt. Die Beschrénkung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl be-
grenzt die Versiegelung des Bodens und die Beschrankung der maximal zuléssigen Grundfiache er-
schwert die Entwicklung zu Dauerwohngebauden. Die Doppelfestsetzung fir die bebaubare Grundfla-
che ergibt sich aus der Notwendigkeit der Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache fir Wo-
chenendhausgebiete (60 m? = [andesplanerische Zielvorgabe). Eines der genehmigten Wochenend-
hauser im Geltungsbereich iiberschreitet diese GréBe um knapp 3 m? Dies rechifertigt aber keine gene-
relle Festsetzung der Grundflache auf diesen Wert.

i
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Solite die GR und die GRZ unterschiedliche GréRen des Wochenendhauses zulassen, ist die jeweils
kleinere Zahl mafgebend.

Die Ausnutzung der maximale zuléssigen Grundfiéichenfestsetzung begriindet sich durch die vorhande-
ne Bebauung und Flachenausnutzung und wiirde nach Umsetzung der Festsetzungen die Dichte der
Bebauung, die GroRe der Hauser und den Grad der Versiegelung reduzieren,

Die Festsetzung von Einzelh&usem und der Eingeschossigkeit der Gebaude orientiert sich am Bestand,
der Art der Anlage der Siediung, dem angestrebten stédtebaulichen Erscheinungsbild und dem Land-
schaftsbild. Aus gleichen Griinden sind auch die Héhen der baulichen Anlagen begrenzt,

Im Sondergebiet Strandversorgung befinden sich zwei Baufenster im Bauverbotsstreifen nach § 80
LWG. Die Gebéude sind im Bestand vorhanden. Ausnahmen von diesem Bauverbot sind u.a. aus
Grinden des Gffentlichen Interesses méglich. Das dffentliche Interesse begriindet sich an der Notwen-
digkeit dieser Infrastruktur fiir den &ffentlichen Strand. Alternativ kénnten diese Einrichtungen sonst nur
im Vordeichgelande ausgewiesen werden. Dieser Standort wére aber aus Griinden der Sicherheit und
des Landschaftsbildes deutlich schlechter geeignet.

Der Antrag (iber Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 80, Abs. 3 ist vom Bauherm zu stellen.
Unter der Voraussetzung der Erteifung der gewiinschten Ausnahmegenehmigung setzt die Gemeinde
fiir die zu'erhaltenen Gebiude neben der Art auch das MaR der baulichen Nutzung fest. Damit soll eine
unerwiinschte bauliche Ausnutzung verhindert werden, Die Festsetzungen orientieren sich aus gleichen
Grinden an den Festsetzungen fiir das Wochenendhausgebiet, Eine maximal zulassige Grundflache
wurde nicht festgesetzt, da fiir die erfolgte Nutzungsausweisung keine Doppeifestsetzungen der fiber-
baubaren Grundfléche nétig und maglich sind. Die ausgewiesenen Baurechte gelten vorbehaltfich der
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch das ALR.

4.2  Flachen fiir Nebenén!agen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

In dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass nur Nebenanlagen mit einer Grundfldche von max. 6 m?
je Wochenendhaus zulassig sind. Diese Regelung ist erforderlich, um die Versiegelung und Verschat-
tung der einzelnen Parzellen zu minimieren. Stadtebaulich solten sich die Nebenanlagen dem Hauptge-
baude unterordnen. Bei max. 60 m? zuldssige Grundfliche pro Wochenendhaus ist dieses Planungszie
gewahrleistet. Grofere Nebenanlagen bergen aufierdem die Gefahr einer Zweckentfremdung.
Stellplatze sind nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig. Die notwendigen Stellplétze sind
innerhalb des 50 m - Bauverbotsstreifens nach § 80 LWG untergebracht. Fiir das Wochenendhausge-
biet sind rechnerisch 56 PKW-Stellplatze und 56 bis 112 Fahrradstellpiétze notwendig. Fiir das SO
Strandversorgung sind ca. 10 PKW-Stellplétze notwendig, Die notwendige Anzahi von Stellplatzen wird
in den gekennzeichneten Flachen nachgewiesen.
Die ausgewiesenen Stellplatze und Nebenanlagen befinden sich im Bauverbotsstreifen nach § 80 LWG.
Der Antrag (iber Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 80, Abs. 3 ist vom Bauherm zu stellen.
Die ausgewiesenen Baurechte gelten vorbehaltlich der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch
das ALR.
Das Abstellen von PKW's auf den Wochenendhausparzellen solf unterbunden werden, da

- die offentliche Sicherheit beeintrachtigt wird (erhShte Brand- und Explosionsgefahr),

- der Erholungswert minimiert wird (L&rm, Luftverschmutzung) und

- die Erschlielfung gréRer dimensioniert werden miisste.
Das Befahren und kurzzeitige Halten zum Zwecke des Be- und Entladens bleibt méglich. Fahrader
dirfen nach wie vor auf den Wochenendhausparzellen abgestellt werden. Trotzdem wird ein Fahrrad-
steliplatz vorgesehen, um auch Besuchem des Wochenendhausgebietes und Strandgasten eine geord-
nete Abstellmdgiichkeit zu bieten. Eine Aufwertung des Verkehrsmittels Fahrrad wird durch diese Maf-
hahme in Verbindung mit dem Ausbau des Radweges am Deichverteidigungsweg ausdriicklich durch
die Gemeinde verfolgt. _
Bestehende und genehmigte Garagen im Gebiet genieRen Bestandsschutz.

5
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Stellplatzermittiung nach Steliplatzerlass vom 17.07.2000

Gebietshezeichnung Bemessungs- Anzahl erford. StPI. . Planung
grundlage

SO-Wochenendhausgebiet | 56 Wohnungen | 1 StPI je Wohnung = 56 56 StPI
- 0 StPl je Besucher

1-2 Fahrrad-StP! = 56-112 |40 StP!
. 10 % Besucher = 6-12 Rest auf Parzellen
SO-Strandversorgung ca, 300 m? 1 StPlje 50m?=6" 10 StPI
‘ 75 % Besucher = 4

1 StPl je 100-160 m? = 2-3 10
75 % Besucher = 2-3

Die Oberflachenbefestigungen der Stellplatze und Gemeinschaftssteflplatzen sind nur mittels wassetr-
gebundenem Material zulssig. Ziel dieser Beschrankung fiir die Flachenbefestigung ist eine Minimie-

rung des Versiegelungsgrades in diesem sensiblen Bereich.

Stellplatze innerhalb des Bauverhotsstreifens sind nur mit Genéhmigung nach § 80 LWG realisierbar.

43 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und L.andschaft

Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft im
Sinne des § 9, Abs., Nr. 20 BauGB sind nicht festgesetzt.
Dennoch sind einige Festsetzungen des Bebauungsplanes geeignet die vorhandene Situation im Sinne
des Bodens und von Natur und Landschaft nachhaltig zu verbessern. Zu diesen Festsetzungen zéhlen:
1. Ausweisung eines 35 m breiten Griinstreifens entlang des Oldenburger Grabens.
Der notwendige Bauverbotsstreifen von 50 m nach § 11 LNatSchG wird zwar um 15 m re-
duziert. Die vorhandene Bebauung genieft nur Bestandsschutz, falls sie in allen Teilen
baurechtlich genehmigt ist. Das Bauordnungsamt wird fur die nicht genehmigten Gebaude
oder Bauteile nach Rechtskraft des Bebauungsplanes den Riickbau anordnen.
9. Reduzierung der iiberbaubaren Fische auf 60 m? je Wochenendhaus und auf insgesamt
maximal 20% ausgewiesenen Bauflachen.
Dadurch wird der Versiegelungsgrad des Bodens wird deutlich reduziert.
3 Ausschluss von Garagen und tiberdachten Stelfplatzen, Reduzierung der Nebenanlagen
auf max. 6 m? je Wochenendhaus.
Diese Festsetzung dient u.a. auch der Reduzierung der Versiegelung.
4 PKW's diirfen nur auf den Stellplatzen im Anschluss an die ErschlieBungsstrafie abgestellt
werden.
Das Abstellverbot von Kraftfahrzeugen auf den einzeinen Parzellen reduziert die Boden-
verdichtung und die Versiegelung sowie L&rm und Luftverschmutzung.
5. Die Ausweisung von Fahrradstellptétzen und der Ausbau des Fahrradweges entlang der
sffentlichen Erschlielungsstraie fordert dieses umweltfreundliche Verkehrsmittel.
6.  Die festgesetzte Eingriinung der Stellplétze mit Hecken und Béumen erhoht die Biomasse
und reduziert Larm und Luftverschmutzung von der ErschlieBungsstrale.

o
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44 Baugestaltung

Die Gemeinde Dahme halt es zur Erreichung einer vertretbaren stadtebaulichen Gestalt fir unabdingbar
grundsétzliche baugestalterische Festsetzungen zu treffen.

Das Gebiet ist gekennzeichnet von einem planiosen Wachstum der Wochenendhauser. Ein gestalteri-
sches Prinzip ist nicht erkennbar. Die baulichen Anlagen spiegeln das Liefersortiment der Baustoffin-
dustrie der verschiedenen Zeiten wider.

Die Gemeinde Dahme ist sich aber der Funktion der Wochenendhausgebiete fir die Nutzer bewusst:
Neben der Erholungsfunktion spielt die Maglichkeit der handwerklichen Betatigung und der kreativen
Gestaltung der unmittelbaren Umwelt eine wichtige Rolle. Die baugestalterischen Festsetzungen tragen
diesem Bedirfnis der Nutzer Rechnung und sind in Abwagung mit dem offentlichen Interesse an der
Gestaltung der gebauten Umwelt auf ein absolutes Minimum reduziert.

Die Gestaltungsvorschriften wurden als textliche Festsetzungen gemal® § 9 Abs. 4 i.V. mit § 92 Landes-
bauordnung (LBO-SH) detailliert festgelegt und sind somit bindend.

Im Einzelnen wurde folgende bauliche Gestaltung detailliert geregelt:
- Oberflachenbefestigung
Fir die in Aussicht genommene InternerschlieBung und die Stellplatze ist ein wasserge-
bundenes Material festgesetzt. Die Oberflachenbefestigung steht in einem angemessenen
Verhéltnis zwischen funktionalen Anforderungen und Kosten-Nutzen-Verhaltnis, Grad der
Bodenversiegelung, Verkehrsberuhigung sowie gestalterischen Anforderungen an die in-
terne Erschiieffung eines Wochenendhausgebietes.
- Dachneigung
Es sind sowohl flache als flachgeneigte Dacher zuléssig. Die Dachiandschaft wird auf ei-
" nen Spielraum der Dachneigungen von 0-30° beschrankt. Damit wird der Bauform ,Wo-
chenendhaus" Rechnung getragen und die Vielfait durch den Ausschluss steil geneigter
Dacher eingeschrankt.
- Dacheindeckung
Die Dachdeckung folgt den Festsetzungen der Dachneigung. Sowohl metallische Dach-
eindeckungen als auch Griindacher sind flir flache oder flachgeneigte Décher von Wo-
chenendhausern besonders geeignet, Ziegeleindeckungen sind auf rote und braune be-
schrankt um trotz der Zuldssigkeit so verschiedener Dacheindeckungen die Vielfalt zu be-
grenzen.
- Einfriedungen
Die Festsetzungen zu den Emfrtedungen der Grundstiicke sollen dem Bediirfnis der Nutzer
nach Abgeschiossenheit des Grundstiickes Rechnung tragen, aber gleichzeitig eine Ab-
schottung nach aufen unterbinden. Dies dient der Sicherheit der Internerschliefung und
férdert die sozialen Kontakte.
- Fassaden
Die Festsetzungen zu den Fassaden sind auf den Ausschluss von Materialimmitaten be-
schrankt. Die materialgerechte Verwendung von Baustoffen ist ein auRerst wichtiger, oft-
mals subjektiver, Einflussfaktor der Wahrnehmung der gebauten Umwelf. Fassadenmate-
rialien pragen den Charakter eines haulichen Zusammenhanges. Die Gemeinde empfiehlt
die Verwendung von Holz mit natlirlicher Oberflache ader angemessener Farbgestaltung,
da dies am ehesten den Charakier eines Wochenendhauses unterstiitzt.
- Ver- und Entsorgung
Oberirdische Gas- und Olbehlter sowie Miillbehélter sind in einer geschlossenen Umklei-
dung unterzubringen, um die stérenden optischen Einflisse derartiger Anlagen zu reduzie-
ren. :
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- Werbung
Die Art und Groe von Werbeanlagen ist ebenfalls beschrankt, um die stérenden opti-
schen Einfliisse derartiger Anlagen zu reduzieren. -

5 VerkehrserschlieBung : _

Die éffentliche ErschlieRung des Gebietes ist sichergestellt. Die Gemeinde Dahme hat sich mit dem Amt
fiir landliche R&ume {ALR) einvernehmlich geeinigt, dass der Deichverteidigungsweg ein dem offentli-
chen Verkehr gewidmeter Weg ist. Da es sich mit Ausnahme eines Kleinen Flurstiickes im Slidosten
des Geltungsbereiches um Flurstiicke eines Eigentlimers handelt, wird die Internerschiiefung nur als
Hinweis in Form einer Darstellung ohne Normcharakter ausgewiesen. Die gesicherte Erschliefung der
einzelnen Parzellen ist dann in den jeweiligen Bauantrégen nachzuweisen, bzw. wird empfohlen, keinen
Bauantragen zuzustimmen ohne vom Eigentlimer die gesicherte ErschlieBung nachgewiesen zu haben,

6 Griinordnung

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes 9a ist kein Griinordnungsplan notwendig.

Es sind keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen. Bereits vorhandene Eingriffe werden
in Teilbereichen wieder reduziert. So ist ein 35 m breiter Griinbereich entiang des Oldenburger Grabens
vorgesehen. Vorhandene Bebauung soll kurz- bzw. mittelfristig zurlickgebaut werden. Auferdem wird
die Bebauung im Bauverbotsstreifen nach Landeswassergesetz (50m parallel zum Deich) reduziert.

7 Technische Ver- und Entsorgung
" Das Gebiet ist hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsanlagen erschiossen.

7.1  Wasser und Abwasser

Trinkwasserversorgung:
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz des Zweckver-
handes Karkbrook. | :

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im vorhandenen Trennsystem.

Das im Planungsgebiet anfallende Oberflachenwasser wird dem Oldenburger Graben zugefiihrt. Fir die
Einleitungen des Niederschlagswassers sind Erlaubnisse nach § 2-7 Wasserhaushaltsgesetz bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Ostholstein zu beantragen. :

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zentral mit Anschluss an die vorhandenen Anfagen (liberortliche
Entsorgungsdruckleitung) mit Weiterleitung zum zentralen Klarwerk bei Cismar des Zweckverbandes
Karkbrook.

Léschwasserversorgung:

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird geméR Erlass des Innenministers vom 24. August
1999, Az.: IV 334 - 166.701.400 {Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwasserversorgung) vorgenom-
men werden.

Die Léschwasserversorgung wird von vorhandenen Hydranten innerhalb der zentralen Wasserversor-
gung mit abgedeckt. Danach sind 48 m? Ldschwasser pro Stunde fir die Dauer von 2 Stunden im Um-
kreis von 300 m erforderlich.
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7.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die schleswig-holsteinische Stromversorgungs- AG Schleswag.

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie werden die notwendigen Versorgungsfla-
chen zur Errichtung von Transformatorenstationen und sonstige Versorgungsantagen nach Feststehen
des Leistungsbedarfs durch die Schleswag ermittelt und dementsprechend zur Verfligung gestellt.

Die zentrale Gasversorgung flir Dahme erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

7.3 Miillentsorgung

Die Miillbeseitigung erfolgt zentral durch den Zweckverband Ostholstein.

Ein zentraler Millsammelplatz befindet sich im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches am Deich-
verteidigungsweg. Der zentrale Miillsammelplatz unterbindet eine Beeintrachtigung der Erholungsfunk-
tion durch Miillfahrzeuge. Der Ausbau der InternerschlieBung braucht sich nicht an den Notwendigkei-
ten durch das Befahren mit Miillfahrzeugen zu orientieren. Die Millentsorgung ist durch den zentralen
Standort einfachen, schneller, stérungsarmer und insgesamt kostengiinstiger als das Anfahren jeder
Parzelle.

Der Millsammelplatz befindet sich im Bauverbotsstreifen gemaf § 80 LWG. Fir die Errichtung ist eine
Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

8 Schutzbestimmungen und —-mafinahmen

8.1 Deichschutzstreifen geman § 65 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG)

Das Landeswassergesetz setzt in § 65, Abs, 1 einen inneren Deichschutzstreifen von 10 m Tiefe fest.
Der innere Deichschutzstreifen beginnt an der deichabgewandten Seite des Deichverteidigungsweges.
Da als Deichverteidigungsweg nur ein Teil der Strae am Deich bendtigt wird, ist in Abstimmung mit
dem Amt fir &ndliche Raume in Kiel von einer notwendigen Breite des Deichverteidigungsweges von
3,5 m ausgegangen worden.

Der Deichschutzstreifen ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. _

Die Benutzung des Deichschutzstreifen ist grundsatzlich verboten. Innerhalb dieses Schutzstreifen ist
es u. a. gemaR § 70 LWG verboten, Anlagen zu errichten oder wesentlich zu &ndemn sowie Gegenstan-
de aller Art zu errichten sowie Baume und Straucher zu pflanzen.

Die Planzeichnung sieht innerhalb des Deichschutzstreifens die Anpflanzung von ca. 60 m Hecke (max.
1,5 m hoch) und von 9 Baumen vor. Die Hecke dient der Abschirmung der privaten Stellplatze und des
Miillsammelplatzes. Die Baume sollen in Fortsetzuhg der vorhandenen Bebauung im Sondergebiet
LStrandversorgung” eine raumliche Fassung der StraBBe bilden und das Wochenendhausgebiet vom
Strallenraum trennen.

Fiir diese Anpflanzungen wird im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange eine Aus-
nahmegenehmigung gemaf § 70 LWG beim Amt flir landliche Raume (ALR) gestellt.

8.2 Bauverbotszone gemaR § 80 Abs. 1 LWG

Das Landeswassergesetz definiert in § 80 einen 50 m tiefe Bauverbotszone vom landseitigen Fupunkt
der Innenbdschung von Landesschutzdeichen. Innerhalb dieser Zone diirfen bauliche Anlagen nicht
errichtet oder wesentlich geandert werden,

Die Bauverbotszone ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

In der Bauverbotszone sind dennoch zwei Baufenster ausgewiesen, in denen sich bereits bestehende
Gebaude befinden. Diese Geb&ude dienen der Strandversorgung und der Versorgung des Gebietes.

9
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Eine direktere Zuordnung zum Strand ist aus Sicht des Landeswassergesetzes und des Naturschutzes
deutlich problematischer. AuBerdem sind die notwendigen Stellplatze des Sondergebietes ,Wochen-
endhiuser’, des Sondergebietes ;,Strandversorgung und der Milsammelplatz ausgewiesen. Die An-
ordnung der baulichen Anlagen in diesem Bereich wurde bereits ausfiihtlich begrindet.

Fiir die Ausweisung der beiden Baufenster in der Bauverbotszone und der Steliplatze sowie des Mll-
sammelplatzes wird im Rahmen der Beteiligung der Trager offentiicher Belange eine Ausnahmegeneh-
migung gemal § 80 LWG beim Amt fiir landliche Raume (ALR) gestellt. '

83 Waldschutzstreifen gemdR § 32 Abs. 5 LWaldG

Das Landeswaldgesetz bestimmt geméf § 32, Abs. 5 einen Regelabstand von 30m zum vorhandenen
Wald. Im nordéstiichen Plangebiet grenzt Wald an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Der Waldschutzstreifen ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. _

8.4 Gewisser- und Erholungsschutzstreifen gemal § 11 Abs. 1 LNatSchG

Das Landesnaturschutzgesetz definiert in § 11 ,Gewasser- und Erholungsschutzstreifen” eine 50 m tiefe
Bauverbotszone an Gewassern 1. Ordnung. Innerhalb dieser Zone diirfen bauliche Anlagen nicht errich-
tet oder wesentlich geandert werden.

Der Oldenburger Graben ist ein Gewésser 1. Ordnung. Der Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen ist
in der Planzeichnung gekennzeichnet. : : ,

Im Zusammenhang mit der am 15.12.1968 genehmigten 6. Anderung des Flachennutzungsplanes (Az.:
810b — 512.111.55.10), bekannt gemacht am 19.07.2000, wird das Bauverbot innerhalb des Gewasser-
und Erholungsschutzstreifens nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) auf 35 m
Tiefe reduziert. Die Zustimmung zur Reduzierung seitens der UNB erfolgt unter der Voraussetzung,
dass in dem reduzierten 35 tiefen Streifen die vorhandene Bebauung kurz- oder mittelfristig zurtickge-
baut wird. Diese Vorraussetzung wird erfillt, da das Bauordnungsamt alle widerrechtiich etrichteten
baulichen Anlagen im Geltungsbereich suriickbauen lassen will. Prioritét liegt dabei auf den beiden
Bauverbotsstreifen und auf Anlagen, die die Ordnung und Sicherheit gefahrden.

8.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem hochwasser- und (iberschwemmungsgefahrdeten Bereich

(Flachen unter 3,00 m {i NN).

Die Hochwassergefihrdung geht von der dstlich des Plangebietes liegenden Ostsee aus, da der Land-

essschutzdeich nicht die an ihn gesteliten Anforderungen erfiillt. Die Verstarkung des Landesschutzder-

ches ist in Planung. k

~ Die Gefahr der Uberschwemmung besteht durch die unmittelbare Nahe zum Oldenburger Graben. Bei
Starkregenfallen, die die Ableitungskapazitét der Oberflachenwasser {ibersteigen oder bei einem Ausfall

der Pumpen, kann es zu Uberschwemmungen im Plangebiet fiihren.

Mit der Darstellung des (Jberschwemmungsgebietes im Bebauungsplan ist sinnvollerweise die Benen-

nung von Vorkehrungen und Maltnahmen gegen Naturgewaiten verbunden. Die Festsetzung von bauli-

chen Vorkehrungen erscheint dem Satzungsgeber nicht sinnvoll, da der Aufwand der Sicherungsmaf-

nahmen (z.B. Sicherung gegen Aufschwimmen und Unterspiilung der Fundamente) in keinem sinnvol-

len Verhaltnis zum Gebaudewert steht. Ebenso wenig ist es sinnvoll die unterste Aufenthaltsebene o0-

berhalb 3,00 m ii NN Gelénde festzusetzen, da sich Gelande knapp unter bzw. iber NN ist.

10
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Die Gemeinde Dahme ist sich Ihrer Verantwortung fiir den Schutz lhrer Einwchner und Gaste sowie
deren Eigentums bewusst. Deshalb wird die Gemeinde Dahme einen Rettungs- und Evakuierungsplan
fiir das Gemeindegebiet erarbeiten, um im Katastrophenfall einen effektiven Ablauf der Rettungs- und
Sicherungsmalnahmen gewahrleisten zu konnen. Sie wird dafiir sorgen, dass dieser Plan den Einwoh-
nern und lhren Gasten bekannt und [eicht zuganglich ist.

Zusatzlich sind Eigentimer, Pachter und Nutzer auf geeignete Weise von dem Risiko in Kenntnis zu
setzen (z.B. Uber Kauf,- Pacht- oder Mietvertrag).

9 Sonstige Schutzbestimmungen, Hinweise und Erlauterungen

91 Blendgefahr fiir die Schifffahrt

Die Begrlindung wird unter Punkt 9.1 ,Blendgefahr flir die Schifffahrt" wie folgt korrigiert:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstraltenge-
setzes (WaStrG) in der Neufassung vom 04.11 1998 (BGBI. | S. 3294) weder durch thre Ausgestaltung
noch durch Ihren Belrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkung, Spiegelungen oder
anders irrefiihren oder behindern. Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, griine oder biaue
Lichter noch -mit monochromatisch - gelben Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt be-
leuchtete Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklame etc. sind daher dem Was-
ser- und Schifffahrtsamt Liibeck von der 6riichen Genehmigungsbehorde zur fachlichen Steflungnahme
vorzulegen.

9.2 Archéologische Bodenfunde
Von der vorgelegten Planung ist kein zur Zeit bekanntes archdologisches Denkmal betroffen

9.3 Kinder- und Familienfreundlichkeit

Dahme préasentiert sich als kinder- und familienfreundliches Ostseebad. Insbesondere fiir Kinder und
Jugendliche wird in der Urlaubssaison ein viglfaltiges Service- und Veranstaltungsprogramm geboten.
Dazu gehoren sportliche Veranstaltungen wie Turniere auf den Volleyball- und Streetballfelder, auf der
Inline-Skater-Bahn und auch fur Schlechtwettertage gibt es Sauna, Schwimmballe sowie im Freizeitstu-
dio Animateure fiir Kinder und Jugendliche. Neben Spiel- und Bastelveranstaltungen werden auch La-
gerfeuer und Grillfeste fir sie organisiert. Im Strandbereich oder an der Steilkiiste kdnnen Kinder und
Jugendliche Natur erleben und genielen.

Der vorliegende Bebauungsplan sichert familienfreundiiche Ubernachtungsmdglichkeiten.

Der Autoverkehr wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan stark eingeschréankt, Die in Aussicht
genommen Internerschliefiung darf lediglich zum Anfahren der Grundstlicke fir das Be- und Endladen,
sowie im Notfall von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen benutzt werden. Diese Reduzierung des Au-
toverkehrs wertet die Erholungsqualitét stark auf und vermindert die Unfallgefahr, insbesondere fir Kin-

der.

10 Wechselwirkungen mit der Umgebung
Wechselwirkungen mit der Umgebung sind keine zu befiirchten.

1
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11 Altlasten

Es liegen keine altlastenrelevanten Informationen im Landesaltlastenkataster und im geologischen Lan-
desarchiv vor. Zur Kldrung, ob eventuell weitere altlastenverdachtige Flachen (Altablagerungen und
Altstandorte) im Plangebiet vorhanden sind, ist die Umwelthehrde des Kreises Ostholstein zu befra-

gen.

12  Flachenbilanzierung

Der gesamte Planbereich umfasst eine Flache von rund 3 ha.

Flichenbilanz ] ‘
Nr. | Nutzung Flachen in ha
1 S0 Wochenendhauser 1,68
2 80 Sfrandversorgung 0,22
3 | Griinstreifen entlang Oldenburger Graben 0,94
4 | Offentliche StraRenverkehrsfldche 0,14
insgesamt 2,98

13 Kosten fiir die Gemeinde
Der Gemeinde entstehen durch den Bebauungsplan keine zusétzlichen Kosten.

Der Blirgermeister

Dahme, den f)c? . 40? . 0?006
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