Gemeinde Dahme
Bebauungsplan Nr. 37

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme vom

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

........................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 fur eine Gebiet am nordlichen Ortsrand von Dahme, zwischen dem Rheinhold-Reshé6ft-Damm im Osten, der Dahmer Au Westen und der Stral3e Lange Wiese im Siden;
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
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iiber OK EG

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf}
Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf}
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Héchstmal}

Uber Oberkante Erdgeschossfuliboden

Baugrenze

abweichende Bauweise

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen; hier: Bauhof

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Gehdlzschutzstreifen
Uferschutzstreifen mit Geh- und Wanderweg

Streuobstwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000009 Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o o (§9Abs.1Nr.25a BauGB)
©OOOOOOJ

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
-e—e—e—e—— oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

8 Flurstiicksnummer
vorhandene bauliche Hauptanlage
0 vorhandene bauliche Nebenanlage
037 Hohenpunkt in Meter (m) Gber H6henbezugssystem NHN (DHHN 2016)

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—————— — Lage der Flache im Bauverbot zum Landesschutzdeich
gemaR § 82 Abs. 1 Nr. 4 i.V. m. § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG SH

Teil B: Text

1.

1.1 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.

2.1 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
(1) In der Gemeinbedarfsflache darf die Hohenlage des fertig gestellten Erdgeschossfulibodens

3.1

4,

(1)
(@)

5.
(1)

(2) Einzdunung: Die durchgangige Einfriedung der Gemeinbedarfsflache zu den angrenzenden

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 1

Im Plangebiet sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und hochbauliche

Einrichtungen in einem Abstand bis zu 25 m zur zugehdrigen StralRenverkehrsflache Am Deich 2

unzulassig.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl in der Gemeinbedarfsflache darf durch die Grundflachen der in 5.
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
von 0,9 Uberschritten werden.

(Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses) der Gebaude in der Mitte der stra3enseitigen
Gebaudeseite nicht weniger als 0,20 m bzw. nicht mehr als 0,50 m (iber die Oberkante der
Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstralie liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem und fallenden Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehdrigen Erschlielungsstralle,

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehorige ErschlieBungsstralle, vermehrt um das Maf des natlirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsstralle und der der
ErschlieRungsstralie abgewandten Gebaudeseite.

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudeoberkanten fiir
technisch erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische
Aufbauten etc.) um bis zu 1,50 m zulassig. Ausgenommen von der H6henbegrenzung sind
Antennen und Funktirme.

Gelandemodellierungen, die aus Grinden der Hohenlage der zugehdrigen
ErschlieRungsstralde fir die Errichtung der baulichen Hauptanlage erforderlich sind, sind
zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und
23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange
von Uber 50 m zul&ssig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG)

Die Grinflachen "Gehdlzschutzstreifen" und "Steuobstwiese"sind extensiv zu pflegen.

Die im ,Teil A: Planzeichnung® festgesetzten "Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen " und die ,,Geholzschutzstreifen®, die mit den anzupflanzenden
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Uberstellt sind, dienen als Ausgleich des 8.
Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft gemaf §1a Abs. 3 BauGB innerhalb des
Plangebietes.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)
Material der Hauptgebdude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden

Materialien zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie die Nutzung der Sonnenenergie
durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen ermdglichen. 9.

Grundstlcken ist bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig.

10.

11.

12.

Verfahrensvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.11.2023. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am xx.xx.xxxx.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 16.03.2026 bis um
20.04.2026 durchgefihrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx die Verdéffentlichung des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

und die Begrindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich
dem xx.xx.xxxx im Internet unter
https.//www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren und im zentralen
Internetportal des Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht.

Zusatzlich und parallel zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die
offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der
Dienststunden. Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den

.LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der

Bekanntmachung tber die Veroffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden zusétzlich unter

https.//www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Dahme, ......cccoveeennnen. Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)
- Blrgermeisterin -

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Begriindung, wurden nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Daher wurde eine

eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Der geanderte Entwurf des

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die
Begriindung wurden entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xX.xxxx bis
einschlielich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Dahme unter
https://www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren und im zentralen
Internetportal des Landes Schleswig-Holstein verdéffentlicht.

Zusatzlich und parallel zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die
offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der
Dienststunden.

Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder
zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen und Erganzungen, sowie zu deren
moglichen Auswirkungen, abgegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den
.LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord* ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Verdéffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Dahme
unter https://www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet
eingestellt.

Mit Datum vom xx.xx.xxxx wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind

Bad Schwartau, Siegel (Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Dahme, ....coovvvveeeeeenn. Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)
- Burgermeisterin -

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Dahme, ....cccccoveeennen Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)
- Blrgermeisterin -

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und Umweltbericht auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ... durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsublich bekanntgemacht worden. Nach § 215
Absatz 1 Satz 1 BauGB werden unbeachtlich:

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die fristgemalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in
eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird
hingewiesen.
Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften Gber die
Ausfertigung und Bekanntmachung oder von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gemaf § 4 Abs. 3 GO die Verletzung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die
Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.
Die Satzung ist mithinam .............ccccvvvvvieenens in Kraft getreten.

) eereeeeeaeeeneeaaans Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)
- Blrgermeisterin -

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des

Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504), letzte beriicksichtigte Anderung: §
58a geandert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010,

GVOBI. 2010, 301, ber. 486, letzte berlicksichtigte Anderung: § 19 gedndert (Art. 3 Ges. v.
30.09.2024, GVOBI. S. 734)

Landeswassergesetz Schleswig-Holstein (LWG) vom 13. November 2019, GVOBI. 2019, 425,

letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert, §§ 59a, 82a und 84a eingefiigt sowie §§ 71,
77,107 und Teil 9 neu gefasst (Art. 1 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung vom

28. Februar 2003, GVOBI. 2003, 57, letzte beriicksichtigte Anderung: §27 und 46 geandert, § 34
neu gefasst (Art. 1 Ges. v. 25.07.2025, GVOBI. 2025 Nr. 121)

Einsehbarkeit:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kénnen im Fachbereich 4 ,Planen und Bauen“ der Gemeinde Gromitz,
KirchenstralRe 11, 23743 Gromitz, eingesehen werden. Soweit auf DIN- Vorschriften / technische
Regelwerke in der Satzung verwiesen wird, werden diese ebenfalls in der Gemeinde zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Verfasser:
ALl AL Roéntgenstralke 1 - 23701 Eutin

STADT Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521/ 83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de
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Satzung der Gemeinde Dahme
uber den Bebauungsplan Nr. 37

fur eine Gebiet am nordlichen Ortsrand von Dahme, zwischen dem
Rheinhold-Reshoft-Damm im Osten, der Dahmer Au Westen und der Strale
Lange Wiese im Siden

Stand: 20. Februar 2026 Verfahren: nach § 2, § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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