Bauleitplanung der Gemeinde Dahme;
Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 9a, 1. Anderung der Gemeinde Dahme nach § 3 Abs. 2 BauGB!

Der vom Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Dahme in der Sitzung am 02.04.2025
gebilligte und zur Veréffentlichung im Internet bestimmte Entwurf des Bebauungsplan Nr. 9a, 1.
Anderung der Gemeinde Dahme fUr ein Gebiet in der Gemeinde Dahme, westlich der StraBe
Reinhold-Reshoft-Damm, &stlich des Oldenburger Grabens und die Begrindung sind gemaB §
3 Absatz 2 Satz 1 BauGB fUr die Dauer der Verdffentlichungsfrist vom 23.05.2025 bis zum
27.06.2025 im Internet verdffentlicht und k&nnen unter folgender Internetseite oder
Internetadresse eingesehen werden:

https://www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung einer
Ferienhausanlage auf dem bislang als Wochenendhausgebiet ausgewiesenen FlGche.

Der Geltungsbereich ist im nachfolgend abgedruckten Ubersichtsplan umrandet dargestellt:

Von einer Umweltprifung wird abgesehen, weil der Bebauungsplan nach § 13a BauGB der
Innenentwicklung dient.

GemdaB § 3 Absatz 2 Satz 4 zweiter Halbsatz Nummern 1 bis 4 BauGB wird auf Folgendes
hingewiesen:

o Stellungnahmen  kdnnen wdhrend der Dauer der oben genannten
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.

e Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden. Eine elektronische Ubermittlung
von Stellungnahmen ist wie folgt mdglich: planenundbauen@groemitz.eu
Bei Bedarf kbnnen Stellungnahmen aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.
FUr eine Abgabe von Stellungnahmen auf anderem Weg bestehen folgende
Méglichkeiten:
- perFax an: 04562 / 69-258

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist
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- per Post an: Gemeinde Grémitz, KirchenstraBe 11, 23743 Gromitz.

e FUr nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gilt gemdaB § 4a Absatz 5 Satz 1
BauGB, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht
rechizeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 9a, 1. Anderung unberUcksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalf nicht kannte und nicht hatte kennen muiUssen und deren Inhalt
fOr die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes Nr. 9a, 1. Anderung nicht von Bedeutung
ist.

e Zus@tzlich zur Veréffentlichung im Internet nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB bestehen
folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten gemaB § 3 Absatz 2 Satz
2 BauGB:

- Der Entwurf und die Begrindung liegen wdhrend der oben angegebenen
Veroffentlichungsfrist im Rathaus der Gemeinde Grémitz, KirchenstraBe 11, 23743
Gromitz, Zimmer 1.12, wahrend folgender Zeiten &ffentlich aus:

montags von 08.00 — 12.30 Uhr, 14:00 - 18.00 Uhr
dienstags von 08.00 - 12.30 Uhr
donnerstags von 08.00 — 12.30 Uhr, 14.00 — 16.00 Uhr
freitags von 08.00 - 12.30 Uhr

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist gemdaB § 3 Absatz 2 Satz 5 erster Halbsatz BauGB
zusatzlich in das Internet unter folgender Internetseite oder Internetadresse eingestellt:

https://www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren

Die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt dieser
Bekanntmachung sind gemd&B § 3 Absatz 2 Satz 5 zweiter Halbsatz BauGB Uber den Digitalen
Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugdnglich. Der Digitale Atlas Nord ist das zentrale
Landesportal des Landes Schleswig-Holstein im Sinne des § 3 Absatz 2 Satz 5 zweiter Halbsatz
BauGB, erreichbar unter www.schleswig-holstein.de/bauleitplanung.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Artikel 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) in Verbindung mit § 3 BauGB und
dem Landesdatenschutzgesetz. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mittellung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach dem BauGB (Artikel 13 DSGVO), das mit ausliegt.

Dahme, den 15.05.2025
Gemeinde Dahme (LS)

Die Birgermeisterin
gez. Stefanie Friedrich-Suhr
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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung einer Ferienhausanlage als ein ,Sondergebiet, das der Erholung dient - Fe-
rienhausgebiet” nach § 10 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf der bis-
lang als Wochenendhausgebiet ausgewiesenen Flache.

11.2 Zwecke der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 9a gilt seit dem 17.12.2003 und setzt das Plangebiet als
Sondergebiet, dass der Erholung dient - Wochenendhausgebiet nach § 10 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - fest.

Bild 1: Auszug Bebauungsplan Nr. 9a, gliltig seit dem 17.12.2003
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semeinde Dahme

Nur im norddstlichen Bereich erfolgte Uber die Jahre eine Nutzung der Wochenend-
hauser als Ferienhauser. Dieser Bereich stellt sich als abgeschlossener Bereich dar
mit einer eigenen Stichstralie.

Da die Ferienhauser nur dem Schlafen und Wohnen dienen, befindet sich ein zent-

rales Mehrzweckgebaude im Gebiet mit den erforderlichen sanitédren Anlagen und
Kochmoglichkeiten.
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Bild 2: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 9a, gliltig seit dem 17.12.2003

Dieses touristische Angebot ist nicht mehr zeitgerecht. Als Folge ware durchaus ei-
ne Umwandlung der Flache zu einem Wochenendhausgebiet denkbar.

Auf Grund der hohen Nachfrage an strandnahen Ferienhdausern, soll das Angebot
beibehalten werden. Daher sollen nun die Ferienhduser planungsrechtlich abgesi-
chert und anschlieRend schrittweise durch zeitgerechte neue eingeschossige Feri-
enhauser ersetzt werden, die dann Uber ein eigenes Bad und eine kleine Kiichen-
zeile verfiigen (siehe erste Ideen in Bild 3 und 4):
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Bild 3: Entwurfskonzept vom 26.03.2022

Angedacht sind Gebaude mit folgenden Grundrissen:
Bild 4: Idee Grundriss Ferienhaus

Die Planung dient der Erhaltung des bestehenden Angebotes. Es ist im Sinne der
Gemeinde, diese planungsrechtlich zu sichern. Daher wird aus gemeindlicher Sicht
ein stadtebaulicher Planungsbedarf gesehen.
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1.1.3  Alternativuntersuchung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9a ist vollstdndig bebaut. Die bisher beste-
henden 15 Gebaude sollen zukunftig durch nur 7 Ferienhauser ersetzt werden. So-
mit erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung im Plangebiet.

Neubauflachen werden nicht vorbereitet.

Somit handelt es sich hier um eine Anpassung der stadtebaulichen Ziele an den
Bestand bzw. an das geanderte, und nun offenere Planungsrecht.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermalien ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die
sich, bei lebensnaher Betrachtung, in Erwagung ziehen lasst.

Das Planungsrecht des Bebauungsplanes soll lediglich an die aktuellen Bedurfnisse
der Nutzer und die Gesetzgebung angepasst werden. Andere Lésungsansatze sind
an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kommen daher bei einer ,lebens-
nahen Betrachtung“ nicht in Erwagung.

1.1.4 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 23.08.2023
X friihzeitige Information § 3 (1) BauGB 28.11.2024 —
13.12.2024

- frlhzeitige Information der Gemeinden, T6B §4 (1) BauGB

und Behdrden

X Veroffentlichungsbeschluss 02.04.2025
X Veroffentlichung § 3 (2) BauGB 23.05.2025 -
27.06.2025
X Beteiligung T6B, Behérden und Gemeinden §4(2) und 2 (2) 23.05.2025 -
BauGB 27.06.2025

Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB

1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zuldassigen Nutzungen an die aktuel-
len Bedurfnisse der Nutzer und die Gesetzgebung. Sie flhrt zu keiner wesentlichen
Veranderung des urspringlichen Planungszieles.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.6  Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB

a) Begriindung des Verfahrens

Der Bereich des Plangebietes ist bereits bebaut. Fir eine Bebauung mit Wochen-
endhausern besteht ein Baurecht nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB). Die Planung
beinhaltet nur die stddtebauliche Neuordnung im Plangebiet bei der Beibehaltung
der Baumasse.

| PLANUNG kompakt A
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Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 i. V. m. Abs. 2
Nr. 3 BauGB begrindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache Uberplant wird oder

3.  die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprufung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht auslésen sowie

5. bei dem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet in einem Bereich,
der nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar bzw. im Norden, Westen und Su-
den von Bebauung umgeben ist. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine
Maflinahme der Innenentwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung ermdglicht keine neue Versiege-
lung.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfldche: Die Planung beinhaltet nur die
Anpassung der Art der baulichen Nutzung. Sie flhrt zu keiner Veranderung des ur-
sprunglichen Planungszieles. Bisher kdbnnen auf der ca. 2.760 m? umfassenden Fla-
che maximal (x 0,2 =) 550 m? mit Wochenendhausern bebaut werden. Zukiinftig
kann eine Grundflachenzahl von 630 m? bebaut werden, von denen allerdings nur
420 m? als Gebaude zulassig sind. Zukinftig reduziert sich somit die zulassige Be-
bauung. Neue Versiegelungen werden nicht vorbereitet. Damit liegt die heute zulas-
sige bebaubare Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauGB unter 20.000 m2. Versiege-
lungsbedingte Veranderungen werden durch die Anderung nicht vorbereitet.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaR der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berthrt. Somit bereitet dieser
Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beein-
trachtigt werden.

Y N N T A ——
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Die Planung beinhaltet die schrittweise Neuordnung des Gebietes. Die hier beste-
henden Gebaude sind klein und werden noch intensiv genutzt. Hinweise auf das
Vorhandensein geschuitzter Tierarten gibt es daher zum heutigen Zeitpunkt nicht. Al-
lerdings erfolgt vor dem Abriss der Gebaude eine Begehung durch einen Biologen,
der pruft, ob hier keine geschitzten Tiere im Sinne § 44 Bundesnaturschutzgesetz
leben.

Fazit: Das Vorhaben erfullt die Voraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13a BauGB.

¢) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Die wirksame 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet einen ca. 50 m
breiten Streifen im &stlichen Bereich, der als Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkplatz* dienen soll. Das Ubrige Gebiet ist als ,Sondergebiet, dass der Er-
holung dient - Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4 BauNVO", kennzeichnet.

Bild 5: Auszug 3, Anderung des Fldchennutzungsplanes, wirksam seit dem
28.08.1979

£l e

Somit entspricht der geltende Bebauungsplan Nr. 9a der Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung ist somit
nicht erforderlich.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Wie bereits dargelegt, setzt der Bebauungsplan Nr. 9a das Plangebiet als Sonder-
gebiet, dass der Erholung dient - Wochenendhausgebiet nach § 10 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) fest (siehe Bild 1).

Wie bereits erlautert, beinhaltet die wirksame 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes einen ca. einen ca. 50 m breiten Streifen im dstlichen Bereich, der als Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz“ dienen soll. Das lbrige Gebiet ist
als ,Sondergebiet, dass der Erholung dient — Ferienhausgebiet® nach § 10 Abs. 4
BauNVO dargestellt.

Y o T Tl i A —
STADT

Seite 8 von 20

Plan: 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 9a der Gemeinde Dahme
Verfahren: nach §2,§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 02.04.2025



1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Die Planung beinhaltet Anderung der Art der baulichen Nutzung von einer Wochen-
end- zu einem Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO bei einer Beibehaltung der bis-
her zuldssigen Grundflache. Insgesamt erfolgt eine bedarfsgerechte stadtebauliche
Neuordnung im Plangebiet.

Daher werden keine neuen Tatsachen geschaffen, die nicht bereits im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9a untersucht worden sind.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beruhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Norden von Dahme. Es umfasst ein Gebiet zwischen dem
Landesschutzdeich im Osten und dem Oldenburger Graben im Siden und Westen
— Anhalterplatz.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut.
Bild 6: Eigene Fotos vom 03.02.2021
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist bebaut. Problematische Bodenverhaltnisse sind nicht bekannt.

2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
21.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird von einem Wochenendhausgebiet in ein Ferienhausgebiet um-
gewandelt. Damit wird die Art der baulichen Nutzung von § 10 Abs. 3 in Abs. 4
BauNVO geandert. Entsprechend werden die Begriindungen der stadtebaulichen
Festsetzungen flr diesen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9a wie folgt ersetzt:

Die Festsetzung des Baugebietes erfolgt als ,Sondergebiet, das der Erholung“ mit
dem Zusatz ,Ferienhausgebiet‘ — nach § 10 Abs. 4 Baunutzungsverordnung.

Die Zweckbestimmung wird, wie folgt, definiert:

,Das Sondergebiet "Ferienhausgebiet” - dient ausschlielllich zu Zwecken der
Erholung, dem touristisch genutzten, ferienméaigen Wohnen und den dazu
gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets, und zur
Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht stéren.*

Damit wird deutlich, dass die Ferienhduser einem wechselnden Personenkreis zur
Verflgung stehen missen. Ein Dauer- der Zweitwohnen ist hingegen unzulassig.

Weiterhin erfolgt die Art der baulichen Nutzung, wie folgt:

,Zuléssig sind:

1. Ferienh&duser, Ferienwohnungen, die (berwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen,

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur
Verwaltung, Betreuung und Versorgung,

3. bauliche Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung

4. Stellplatze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
nur innerhalb der ,Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen.

Somit werden alle Nutzungen zugelassen, die Ublich fir ein kleines Ferienhausge-
biet sind.

Die Stellplatze bleiben auf die zugelassene Nutzung beschrankt, um eine
Fremdnutzung auszuschlieRRen.

| PLANUNG kompakt A
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2.1.2

213

2.2

Innerhalb des Plangebietes sind insgesamt zwei Anlagen der Aulienwerbung inner-
halb der ,Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen® bis zu einer Flache von je 10 m? zulassig, wenn sie der eigenen Werbung
dient. Diese Werbeanlagen sind innerhalb des touristisch gepragten Bereiches er-
forderlich, damit diese Anlage mit einer nur schmalen Zufahrt einfacher gefunden
werden kann.

MaR der baulichen Nutzung

Um ein Baugebiet zu entwickeln, welches sich in die bestehende Struktur einpasst,
aber auch eine Bebauung ermdglicht, erfolgen folgende Festsetzungen:

= Die Begrenzung auf eine Eingeschossigkeit, einer Grundflache von 90 m? und
einer Geschossflache von 60 m? je Ferienhaus sowie

»= eine Begrenzung auf 7 bauliche Anlagen.
Somit sind hier genau sieben Gebaude zukiinftig mdglich und zulassig.
Bild 8: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl

Berechnung der:

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO
Grundflachenzahl = Bauliche Anlagen

Baugrundstiick

Bauliche Anlagen bestehend aus
- bauliche Hauptanlagen und

- unselbstandige Gebaudeteile, die der Hauptnutzung
dienen, wie Dach Balkone, Loggien, Terrassen,

Uberdachungen, Vorbauten, Hauseingangstreppen etc.

Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO
Geschossflachenzahl = Geschossflache

Baugrundstiick

Geschossflache bestehend aus

- bauliche Hauptanlagen und

- Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNVO

- OHNE unselbstandige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
BauNVO, die der Hauptnutzung dienen, wie Dach
Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
Vorbauten, Hauseingangstreppen efc.

oot i
Balkon = 10 m=-J|—_____ .

Baugrundstiick = 1.000 mz—f--'

4
| Terrasse = 40 m?

bauliche Hauptanlage = 200 m?

Beispiel fir 1 Vollgeschoss:

Geschossflachenzahl =200 m*x 1 = 200 m* = 0,20
1.000 m* 1.000 m*

Beispiel:

Grundflachenzahl = 200 + 40 + 10 m* = 250 m* = 0,25
1.000 m?* 1.000 m*

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Im Plangebiet wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind so kleinteilig festgesetzt, dass tatsach-
lich nur 7 Ferienhauser als Einzelhduser entstehen kdnnen. Eine Erweiterung der
Uberbaubaren Flachen fir Terrassen und Balkone ist nicht beabsichtigt, da damit
nicht mehr reguliert werden kann, wo die Hauptgebaude entstehen. Stattdessen er-
folgt die Festsetzung, dass gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme in dem SO-
Gebiet die Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen
zulassig ist.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Der Bebauungsplan beinhaltet keine Festsetzungen nach dem BauGB.
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2.3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein (LBO)

In der Umgebung des Plangebietes sind keine klaren Baustrukturen erkennbar. Um
jedoch eine gewisse stadtebauliche Einheit im Plangebiet zu erhalten, werden fol-
gende Festsetzungen aufgenommen:

» Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden
bzw. glanzenden Materialien zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn die
genannten Materialien mit Nutzungen als technische Anlagen erganzt werden,
die der Nutzung von Sonnenenergie durch Solarzellen dienen.

» Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleich-
schenklige Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 40
Grad zulassig. Dabei muss die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude generell
langsseitig (= parallel zur langeren Seite des Gebaudes) zum Gebaude verlau-
fen.

Bild 9: Beispiel fiir Firstrichtung
richtig unzulassig

= Dachaufbauten: Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite
darf héchstens die Halfte der Trauflange dieser Dachseite betragen. Dabei ist
ein Mindestabstand von jeweils 50 cm zum angrenzenden Giebel einzuhalten.

= Nebenanlagen: Je Ferienhaus ist eine bauliche Nebenanlage bis 7 m? bzw.
20 m? zulassig.

24 ErschlieBung

In dem Bebauungsplan Nr. 9a verlauft die gemeindliche Strafl’e, der Reinhold-
Reshoft-Damm, parallel zum Deich. Diese Strale dient der ErschlieBung des ge-
samten nordlichen Bereiches von Dahme, in dem sich Campingplatze, Ferien- und
Wochenendhauser befinden.
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Bild 10: Auszug Bebauungsplan Nr. 9a, gliltig seit dem 17.12.2003
0Ms__—— = T3 R 5 (1 ]

- zuguns

T ——

Dabei hat der Bebauungsplan Nr. 9a die Verkehrsflache im Schnitt A-A in einer Brei-
te von 8,90 m dargestellt.

Bild 11: Auszug Bebauungsplan Nr. 9a, gliltig seit dem 17.12.2003

Schnitt A- A MaRstab 1: 100

Sondergebiet

Strandversorgung

G/R F RS Deich
2,90 £ 5,50 L 10,50
4 |
8,90
| 130
II
F Fahrbahn

G/R  kombinierter Geh- und Radweg
RS Randstreifen

Nach der aktuellen Ermittlung durch das Bauamt der Gemeinde Gromitz, ist eine
Mindestbreite fir die ErschlieBung von 9,00 m erforderlich, wenn diese den erforder-
lichen Erschliefungsanforderungen genugen soll:
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Bild 12: erstellt durch das Bauamt Grémitz vom 23.11.2024

Geh- / Radweg Fahrbahn
3.00 5.50 50

L ]
L ]
L ]
L]

Mafsstab 1:50

Somit fehlen nach dem Schnitt A-A im Bebauungsplan Nr. 9a, der eine Darstellung
ohne Normcharakter ist, 0,10 m. Dieses geringe Mal} ist Gber einen Bebauungsplan
kaum regelbar. Bei einer Ausmessung in der amtlichen Planunterlage ist die Breite
des Flurstuckes des Reinhold-Reshéft-Damm mind. 9 m breit.

Zudem ist davon auszugehen ist, dass fur den urspriinglich geplanten Geh- und
Radweg die Bankette nicht mit angegeben worden ist.

Daher ist davon auszugehen, dass die im Bebauungsplan Nr. 9a eingeplante
Verkehrsflache planungsrechtlich zur Verfiigung steht.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zuklinftig Uber eine Privatstralie.
Damit diese auch durch Ver- und Entsorger bzw. Rettungskrafte nutzbar ist, wird
zusatzlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht z. G. der Anlieger SO-Gebietes, der
Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und der Ver- und Entsorgungsunternehmen
festgesetzt.

241 Stellplatze

Im &stlich gelegenen Eingangsbereich zum Plangebiet ist eine ,Flache flir Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB festgesetzt; begrenzt auf die Nutzung durch ,Stellplatze®. Hier ist der ru-
hende Verkehr unterzubringen, damit der Bereich zwischen den Ferienhausern frei
von Stellplatzen bleibt.

Das Grundstiick ist somit ausreichend bemessen, um den erforderlichen ruhenden
Verkehr unterzubringen.

242 Parkplatze

Das Sondergebiet dient ausschlieRlich den Gasten der Anlagen. Fir diese stehen
ausreichend Stellplatze im dstlichen Bereich zur Verfigung.

Diese Gaste erwarten keinen zuséatzlichen Besucherverkehr. Daher ist hierflir kein
gesonderter Parkplatznachweis nach der LBO erforderlich.
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2.5 Griinplanung
2.51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 9a setzt die Anpflanzung von Hecken im norddstlichen Be-
reich fest. Die bestehenden Heckenstrukturen entstanden hingegen nicht in den Be-
reichen, sondern da, wo blicktrennende Ziele sich verdeutlicht haben. Da sich die
innerdrtlichen Grinstrukturen erst mit einer Nutzung ergeben, wird auf weitere griin-
ordnerische Vorgaben verzichtet.

Markante Anpflanzungen oder Grlinstrukturen befinden sich im Plangebiet nicht.

2.5.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013
,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet,
der nach § 30 BauGB so nicht zulassig ist. Somit fiihrt diese Planaufstellung zu fol-
genden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft
sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berucksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzglter erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden konnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9a
fuhrt zu keiner Veranderung des zulassigen MalRes der baulichen Nutzung durch
Gebaude. Anderungen zum Versiegelungsgrad nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stell-
platze und deren Zufahrten erfolgen ebenfalls nicht. Insgesamt verandert sich im
Plangebiet somit die Versiegelung nicht. Die Planung verursacht keine neuen Ein-
griffe.

Die Planung dient lediglich einer Neuordnung der Bebauung auf bereits versiegelten
Flachen. Damit kommt es durch die Planung zu keinem theoretischen Verlust dieser
Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsauger, Vogel,
Wild) und im geringen Male der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere.

Zurzeit sind keine konkreten Bauvorhaben beabsichtigt, die zum jetzigen Zeitpunkt
in Gehdlzbereiche eingreifen. Die Gebaude sind so klein und intensiv genutzt (siehe
Bilder 6 und 7), dass hier keine Ansiedlung von Tieren bekannt ist. Artenschutz-
rechtliche Untersuchungen sind daher zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht zielfiih-
rend, da sich im Laufe der Jahre durchaus irgendwo Tiere ansiedeln kénnen.

Daher schreibt der Gesetzgeber vor, dass vor jedem Bauvorhaben aktuelle Unter-
suchungen vorzunehmen sind, die abprifen, ob ein Tatbestand nach § 44
BNatschG erwartet werden konnte.

Folglich werden die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft nicht berthrt.

Landschaftsbild: Die 1. Anderung fiihrt zu keiner Veranderung der Baustruktur, die
hoéher als der Deich ist und somit sichtbar ware. Durch die Entfernung der Bebauung
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von ca. 40 m von der Strale hat diese auch keinen Einfluss auf die Ortsbildgestal-
tung.

Die Planung verursacht somit keine neuen Eingriffe.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung

Es erfolgen keine Veranderungen, die zu ausgleichspflichtigen Eingriffen fihren.

Zusammenfassung: Die Planung bereitet keine neuen Eingriffe vor, die nicht schon
nach § 30 BauGB zulassig sind. Neue Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ge-
man § 8 BNatSchG erfolgen somit nicht. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die 1. Anderung filhrt zu keiner Anderung des zuléssigen MaRes der baulichen Nut-
zung. Die Aussagen der Begrindungen des Bebauungsplanes Nr. 9a gelten daher
unverandert fort.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Die immissionsrelevanten Rahmenbedingungen andern sich weder im Plangebiet
noch in seiner Umgebung. Daher gelten die Aussagen der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 9a unverandert fort.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Durch die Planung erfolgt keine Verande-
rung der bereits zulassigen Art und des Malles der baulichen Nutzung. Es wird da-
her auf die Ausfihrungen der Begriindungen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 9a
verwiesen.

5 HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mald zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
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tungen (BaustralRen, Lageplatze u. a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von BaustraRen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufiihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moéglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufiihren sind, ist in der Projektphase zu prufen,
ob die Notwendigkeit fuir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu
prifen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.4.) oder
andere Grundungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung nattrlichen
Organismen im Grundwasser auszuschlief3en.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung tUber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

5.2 Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutz-
behorde mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 14.03.2025) sind keine Hinweise zu Altablagerungen,
altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen be-
kannt.

5.3 Abfall

Mit der Neufassung der BBodSchV (Artikel 2 der Mantelverordnung, BGBI. 2021 Teil
I, S. 2716) ist das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden neu
geregelt. Fir Genehmigungen und Zulassungen ab dem 1. August 2023 gilt die no-
vellierte BBodSchV uneingeschrankt.

Grundlage flr Auffillungen und Verfillungen bildet der ,Verfiillerlass* des Ministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein im
Jahr 2023.
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Beurteilungsgrundlage ist auch hier die Verordnung Utber Anforderungen an den
Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbau-
stoffverordnung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5.4 Archéologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickseigentiimer
und der Leiter der Arbeiten.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Lei-
ter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

5.5 WasserstraBen zur Ostsee

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaf § 34 Abs. (4) des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) weder durch lhre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwir-
kungen, Spiegelungen oder anders irreflihren oder behindern.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch
mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtende
Flachen sichtbar sein.

5.6 Hochwasser

Gemal § 82 LWG Abs. 1 Nr. 1 besteht ein 50 m breiter Bauverbotsbereich. Hier
dirfen bauliche Anlagen bis zu einer Entfernung von 50 m landwarts vom Fuf3punkt
der Innenbdschung des LSD nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Bauli-

Y N N T A ——
STADT

Seite 18 von 20

Plan: 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 9a der Gemeinde Dahme
Verfahren: nach §2,§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 02.04.2025



che Anlagen kénnen sowohl die Verteidigung und Sicherung der Deiche im Gefah-
renfall als auch Unterhaltungsarbeiten behindern.

Aufgrund der geltenden Bauverbote bedtirfen Vorhaben, die von den o. g. Kriterien
abweichen, einer Ausnahme im Einzelfall nach § 82 Abs. 3 LWG. Das gesetzlich ge-
forderte Einvernenmen der unteren Kistenschutzbehorde kann nur erteilt werden,
wenn dies mit den Belangen des Kisten- und des Hochwasserschutzes vereinbar
ist. Die Ausnahmeprtfung erfolgt mit der Erteilung der Baugenehmigung nach § 82
Abs. 3 Satz 3 ("Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Bau-
genehmigung oder einer nach anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die
daflir zustandige Behdérde im Einvernehmen mit der Kiistenschutzbehdrde.") im Ein-
vernehmen mit der Kistenschutzbehérde und nicht im derzeitigen Bauleitplanver-
fahren. Ausnahmen werden in Anbetracht des Klimawandels restriktiv gehandhabt.

Die Prifung der Zulassigkeit von neuen baulichen Anlagen in den Bauverbotsberei-
chen, die abweichend von oben beschriebenen bestehenden Bau- und Nutzungs-
rechten errichtet werden sollen, erfolgt im Rahmen des jeweils konkreten Einzelvor-
habens. Ein Anspruch auf eine Ausnahme besteht nicht und kann fir die Zukunft
auch nicht in Aussicht gestellt werden.

6 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, firr die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet:

» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt fur die
Flachen, in denen im Bebauungsplan Nr. 9a ,Stralenverkehrsflachen — ge-
trennte Verkehrsarten® und ,Wende- + Parkplatz“ festgesetzt sind bzw. in der 1.
Anderung als ,6ffentliche StraRenverkehrsflache* bzw. ,Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache® nu
festgesetzt sind.

» Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.
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7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroBe
SO-Gebiet 2.420 m?
Verkehrsflache 340 m?
Gesamt 2.760 m? (0,28 ha)

7.2 Bauliche Nutzung
Die Planung bereitet keine Erhéhung von Wohnungszahlen vor.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Es entstehen der Gemeinde keine Planungskosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme hat die 1. Anderung der Innenent-
wicklung des Bebauungsplanes Nr. 9a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am ...............oeeeee. als Satzung beschlossen und die Be-
grundung durch Beschluss gebilligt.

Siegel

Gemeinde Dahme, (Stefanie Friedrich-Suhr)
Blrgermeisterin

Die 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 9a trat am
................................ in Kraft.

Y N N T A ——
STADT

Seite 20 von 20

Plan: 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 9a der Gemeinde Dahme
Verfahren: nach §2,§ 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 02.04.2025



- 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 9a -

Gemeinde Dahme

Praambel

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Dahme vom .............ccccvveeeeee. folgende Satzung tber die 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 9a der Gemeinde Dahme fiir ein Gebiet fiir ein Gebiet

zwischen dem Landesschutzdeich im Osten und dem Oldenburger Graben im Stden und Westen; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

M1:1.000

Teil A: Planzeichnung A \
|

0 25 50 [m]

SO Ferienhausgebiet |

GR < 630 m? é
GF < 420 m?

I ——

112 1,08(% .
\ 1,17 o7, [«V) \
1 = I jo
0,49 Py
e 005 042 0,78 L2 @
W 0,295=0,65 108 1,16
) 4 117 L] %
8_0,30 I ,83 ' ’ 1 —
S Nia—
7 5040 AP
TR\ St a[): ; 1,05
0,36 - (IR
048" Ly o0 Ps0M ”
L 5020 J 5
%8 25 AR
il 7 N Sa ! n 11 \
0,82 1,16 \\0 97
0,40/ S =0.50

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Anlieger, Ver- und
Entsorgsunternehmen, Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhduser - (SO)
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

(1) Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten,
ferienmafigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht
storen.

(2) Zuldssig sind in dem SO-Gebiet:

1. Ferienhduser, Ferienwohnungen, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen,

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur
Verwaltung, Betreuung und Versorgung,

3. bauliche Anlagen fur sportliche Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,

4., Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nur innerhalb
der ,Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen®.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des SO-Gebietes sind insgesamt zwei Anlagen der Aulienwerbung innerhalb
der ,Flache flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® bis zu
einer Flache von je 10 m? zulassig, wenn sie der eigenen Werbung dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind in dem SO-Gebiet je Ferienhaus zulassig:

a) eine Grundflache von maximal 90 m? (= 7 Ferienhauser)

b) und eine Geschossflache von maximal 60 m?.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 -
23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem SO-Gebiet die Uberschreitung
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig.

4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)

(1) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden Materialien zulassig.

Abweichungen sind zuldssig, wenn die genannten Materialien mit Nutzungen als
technische Anlagen erganzt werden, die der Nutzung von Sonnenenergie durch
Solarzellen dienen.

(2) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige
Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 40 Grad zulassig.
Dabei muss die Hauptffirstrichtung der Hauptgebaude generell langsseitig (= parallel
zur langeren Seite des Gebaudes) zum Gebaude verlaufen.

(3) Dachaufbauten: Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf
hoéchstens die Halfte der Trauflange dieser Dachseite betragen. Dabei ist ein
Mindestabstand von jeweils 50 cm zum angrenzenden Giebel einzuhalten.

(4) Nebenanlagen: Je Ferienhaus ist eine bauliche Nebenanlage bis 7 m? bzw. 20 m?
zulassig.

Planzeichenerklarung
Es gilt die BauNVO 2017

|. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)
Hmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 4 BauNVO)
SO Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

GR<630m2 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal
GF <420 m*  Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

——————— Baugrenze

A nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

private Stralenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
hier: Stellplatze

=== it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten zugunsten der Anlieger, Ver- und
mmEmmE - Entsorgungsunternehmen, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

— vorhandene Flur- und Grundsticksgrenzen

Flursticksnummer
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g vorhandene bauliche Hauptanlage
O vorhandene bauliche Nebenanlage

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Eﬁ Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

Verfahrensvermerk

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.08.2023.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
.LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am xx.xX.xxxx.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 28.11.2024 bis
um 13.12.2024 durchgefiihrt worden.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 02.04.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), und die Begrindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2025 bis
einschlieRlich dem 27.06.2025 auf der Internetseite der Gemeinde Dahme unter
https://www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren und im
zentralen Internetportal des Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht. Zusatzlich und parallel
zur Verodffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die 6ffentliche
Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der
Dienststunden.Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am XX.Xx.XXXx
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Veréffentlichung der
Planentwtrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Dahme unter
https.:.//www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet
eingestellt.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.05.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geéndert.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefihrt.
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), und die Begrindung wurden entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde
Dahme unter https://www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren
und im zentralen Internetportal des Landes Schleswig-Holstein veroéffentlicht. Zusatzlich und
parallel zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die 6ffentliche
Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der
Dienststunden. Die Veréffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen und
Erganzungen, sowie zu deren moglichen Auswirkungen, abgegeben werden kénnen, am
xx.xxX.xxxx durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord*
ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Veréffentlichung der
Planentwitrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Dahme unter
https.//www.groemitz.eu/dahme/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet
eingestellt.

Dahme, Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)

- Blrgermeisterin

7.  Mit Datum vom xx.xx.xxxx wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, xx.XX.XXXX Siegel (Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Dahme, Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)

- Burgermeisterin

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Dahme, Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)

- Blrgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............cc.c.......... durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord*“ ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am .........cccccvvvvviiccennn, in Kraft getreten.

Dahme, Siegel (Stefanie Friedrich-Suhr)

- Blrgermeisterin

Hinweis:

1. Einsehbarkeit:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 8.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Gromitz, Kirchenstralle 11, 23743
Grdmitz, eingesehen werden.

2. Hochwasserschutz

Die kistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fiir die Errichtung baulicher Anlagen in
Hochwasserrisikogebieten an der Kuste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) vom 13.
November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte berlicksichtigte Anderung: § 101 geéndert (Art. 3 Nr. 3
Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002) findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch
Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden
Schutzstandard geschiitzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden Minderung der
Hochwasserrisiken erforderlichen MaRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgeflihrt
werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504)

Landeswassergesetz Schleswig-Holstein (LWG) vom 13. November 2019, GVOBI. 2019,
GVOBI. 2019, 425, letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach geandert, §§ 59a, 82a und 84a
eingefligt sowie §§ 71, 77, 107 und Teil 9 neu gefasst (Art. 1 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S.
875)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010,
GVOBI. 2010, 301, ber. 486, letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geandert (Art. 3 Ges. v.
30.09.2024, GVOBI. S. 734)

Gemeindeordnung (GO) (in der Fassung vom 28. Februar 2003, (in der Fassung vom
28. Februar 2003, letzte beriicksichtigte Anderung: § 34a geandert (Art. 5 Ges. v. 05.02.2025,
GVOBI. 2025 Nr. 27)
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Tel.: 04521 /83 03 991
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Mail: stadt@planung-kompakt.de

Satzung der Gemeinde Dahme uber die

1. Anderung der Innenentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 9a

fur ein Gebiet zwischen dem Landesschutzdeich im Osten und dem
Oldenburger Graben im Stiden und Westen

Stand: 2. April 2025
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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