ich"

Gestaltungssatzung der Gemeinde Dahme
fiir den "Strandbere

t10

ie

Teillgeb

itgebiet 15

Te

Teilgebiet 16




Inhaltsverzeichnis

§ 1
2
3

L

=Wy W uwn
N N A
N =200 -~ o

wnun
N
oW

Zum

Allgemeines

Raumlicher Geltungsbereich

Sachlicher Geltungsbereich

Allgemeine Anforderungen

Besondere Anforderungen an die bauliche Gestaltung

Dachform, Dachdeckung, Dachaufbauten und Dachgauben

Fassaden

Fenster

Zusétzliche Bauteile (Markisen, Rollladen, Vordicher, Antennen, Sonnenkollektoren,
Leitungen)

Antagen der Auenwerbung (Werbeanlagen), Warenautomaten und Hinweisschilder
Einfriedigungen

Garagen, Stellpldtze, Carports, Abstellanlagen und sonstige Nebenanlagen

Abfall- und Wertstoffbehalter sowie sonstige Behalter

Sonstige Grundstlcksfreiflachen

Verwaltungsvorschriften

Ordnungswidrigkeiten

inkrafftreten

Praambei

Schutz und zur kinftigen Gestaltung des Ortsbildes im Strandbereich der Gemeinde

Dahme, das von stadtebaulicher und touristischer Bedeutung ist, wird aufgrund von § 4 der
Gemeindeordnung des Landes Schleswig-Holstein (GO) und aufgrund von § 84 der Landes-
bauordnung fiir das Land Schleswig-Hoistein (LBO) in der Fassung vom 19. Februar 2009
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dahme am 20. Februar 2014
folgende Gestaltungssatzung erlassen;

i. Allgemeines
§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das in dem anliegenden Ubersichtsplan  dargestelite
Gemeindegebiet der Gemeinde Dahme. Der Ubersichisplan ist Bestandteil dieser

Satzung.

Das von der Satzung erfasste Gebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch den Oldenburger Graben,

im Osten durch die Ostsee,

im Stiden durch den Parkplatz "Leuchtturmstrafe” und
im Westen durch den Landesschutzdeich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich groRle Teile des von der Satzung erfassten
Gebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebietes befinden und damit unter
3,00 m U NN liegen. Deshalb sind bei der Bebauung und Befestigung von Freiflachen
und Stellplatzen besondere bauliche Vorkehrungen bzw. Sicherungsmalnahmen
gegen Naturgewalten (hier: Hochwasser) erforderlich.
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§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir alle Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehender
Anlagen sowie fur Neu- und Ersatzbauten und fir sonstige Veranderungen der
dulieren Gestaltung flir Werbeanlagen.

Nach § 63 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) kann eine
Vielzaht von Anlagen und Einrichtungen errichtet werden, hergestellt und geéndert
werden, ohne dass dafir eine Baugenehmigung oder Bauanzeige erforderlich ist.
Diese Regelungen des § 63 LBO haben auch weiterhin im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung Gliltigkeit. Jedoch sind die Anforderungen der Gestaltungssatzung
zu beachten und einzuhalten.

Fir die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Hinweisschildern gelten die Vorschriften
des § 8 dieser Gestaltungssatzung.

Die  Gestaltungsvorschriften  der  Gestaltungssatzung  enthalten  besondere
Anforderungen fur bauliche Anlagen und Anlagenteile, Werbeanlagen und
Warenautomaten und Hinweisschilder. Weiterhin werden Gestaltungsvorschriften zu
Gemeinschaftsanlagen, Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellanlagen flr
Fahrrader und zu Stellplatzen fiir bewegliche Abfail- und Wertstoffbehalter sowie zu
den nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke und Uber die Notwendigkeit,
Zulassigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen getroffen.

Zur Beurteilung der Wirkung auf die Umgebung kann die Gemeinde Dahme besondere
Nachweise, Planunterlagen und Modelle verlangen.

§ 3 Aligemeine Anforderungen

Bauliche Anlagen missen nach Form, Mafstab, Verhaltnis der Baumassen und
Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht stérend
wirken.

Verénderungen an bestehenden Gebduden missen auf deren Eigenart Rucksicht
nehmen. Neubauten und Verdnderungen der &uReren Erscheinung vorhandener
Bauten und Werbeanlagen mussen in Form, Mafstab, Gestaltung, Werkstoff und
Farbe auf das Orts-, Strallen- und Landschaftsbild in der Weise Riicksicht nehmen,
dass die Wirkung auf ihre Umgebung nicht beeintrachtigt wird.

Bei bestehenden Gebauden mit ausgepragten ortshildbestimmenden Merkmalen kann
verlangt werden, dass diese erhalten oder wiederhergestellt werden miissen.

Abweichungen von dieser Satzung bedurfen der Zustimmung der Gemeinde Dahme.
Soweit Gewerbebetriebe im Promenadenbereich auflerhalb der Saisonzeiten fir einen

langeren Zeitraum geschlossen bleiben, muss das Gestaltungsbild der baulichen
Anlage so gewahrt bleiben, dass kein stadtebaulicher Migsstand entsteht.



(4)

S)

(1)

(1)

Il. Besondere Anforderungen an die bauliche Gestaltung

§ 4 Dachform, Dachdeckung, Dachaufbauten und Dachgauben

Es sind nur symmetrische Dachformen als Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
auszuflhren. Die zulassige Dachneigung betragt 26 © - 48 ° fur Reetdeckungen sind
auch Dachneigungen bis zu 55 ° zuldssig. Bei untergeordneten Nebenanlagen sind
auch geringere Dachneigungen als bei den Hauptbaukérpern bis zu einer unteren
Grenze von 15 ° zuldssig. In den SO-Teilgebieten 10, 15 und 16 sind ausnahmsweise
auch andere Dachformen zuléssig.

Es sind nur nicht glanzende Dacheindeckungen in anthrazit oder braun bis rotbraun,
Reeteindeckungen und durchgéngig bewachsene Grindicher zuléssig.

Dachaufbauten sind in Form von Gauben und Zwerchgiebeln zuldssig. Gauben sind mit
geradegeneigten, geschwungenen, gerundeten und abgeschleppten Dachflachen
abzudecken. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang muss mindestens ein
Sechstel der Dachlénge betragen. Mehrere Dachaufbauten sind nur nach einer
Grundform zuldssig.

Dachgauben sind nur bis 1/3 der entsprechenden Dachtdnge zuldssig. Die
Gaubenseiten sind farblich zum Hauptdach abgestimmt zu verkleiden.

Bei eingeschossigen Gebauden darf die Firsthéhe 7 m, bei zweigeschossigen
Gebauden 8,50 m Uber Oberkante Promenade nicht (iberschreiten.

§ 5 Fassaden

Es sind nur weile oder gelb/beigetonige Mauerwerksverblendungen oder geputzte
Fassaden mit weillem oder helltonigem Anstrich sowie Fassaden aus Vollholz und/oder
Naturholz zuléassig. Bei Fassadenléngen Gber 8 Meter sind Fassaden zu gliedern. Die
Gliederung muss durch Vor- und Rickspringe von mind. 10 cm, Pfeiler oder
Materialwechsel Gber die gesamte Fassadenhéhe und Fassadenlange erfolgen. In den
SO-Teilgebieten 10, 15 und 16 sind ausnahmsweise auch andere Festsetzungen
zulassig.

§ 6 Fenster

Je Dachflache sind promenadenseitig nur zwei Fenster zugelassen und so einzubauen,
dass Ober- und Unterkante jeweils auf einer Linie liegen.

§ 7 Zusitzliche Bauteile (Markisen, Rollladen, Vordédcher, Antennen,
Sonnenkollektoren, Leitungen)

Feststehende Markisen und fesistehende Sonnenschutzaniagen dUrfen an der
promenadenseitigen Fassade nicht angebracht werden.
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Einklappbare Markisen dirfen nur Uber Schaufenster und Sitzterrassen angebracht
werden und durfen max. 1,50 m Uber die Promenade ragen; sie missen mindestens
eine lichte Hohe von 2,10 m gewahrleisten.

Leitungen und Rohre aller Art (aulBer Regenfalirohre) sind unterirdisch bzw. unter Putz
ZU verlegen.

Anlagen fur die Nutzung der Sonnenenergie oder &hnliche technische Anlagen sind der
Dachform anzupassen.

Fur jedes Gebaude ist max. eine private Antennenanlage zulassig; die Errichtung von
sonstigen Antennenanlagen bedarf der gemeindlichen Zustimmung.

§ 8 Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen), Warenautomaten und
Hinweisschilder

Die nach der Schleswig-Holsteinischen Landesbauordnung (§ 63 Abs. 1 Ziffer 11 a, b,
¢ und d) ansonsten verfahrensfreien Werbeanlagen werden einer Genehmigungspfiicht
unterworfen.

Zulassig sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung.

Zulassig sind pro Gewerbebetrieb Werbetafeln in einer GréRe von bis zu insgesamt 1,5
am. Die Grundfarbe der Werbetafel hat der Fassadenfarbe zu entsprechen. Sofern die
Fassade eine Lange von 16 Meter Uberschreitet, ist je =zusatzlicher 10 m
Fassadenldnge eine Uberschreitung der genannten Werbeanlagen um 0,5 gm zulassig.
Firmenname und n3here Angaben zur Betriebsart sind keine Werbeanlagen im Sinne
dieser Vorschrift; im Ubrigen gelten hierfir die Vorgaben dieser Satzung.

Anlagen der Auflenwerbung missen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und durfen wesentliche Bauglieder nicht
Uberdecken oder Uberschreiten. Die Verwendung von grellen Farben bzw.
Leuchtfarben ist unzuladssig.

Pro Gewerbebetrieb ist auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick die Aufstellung eines
Stellschildes ohne Fremdwerbung bis zu einer GréRe von einem Quadratmeter
ZUiassig.

Unzuléssig sind insbesondere Werbesténder und sonstige Stellschilder, die nicht den
Vorgaben der vorgenannten Absatze 4 und 5 entsprechen sowie Werbepylone und
Werbemasten. Auf Glasscheiben, Sonnenschirmen (bis zu einem Durchmesser von
3 m), Markisen und Aufdenleuchten aufgebrachte Fremdwerbung ist unzuléassig.

Unzuléassig sind ferner laufende oder blinkende Werbung, Neonréhren, Leuchtfarben
sowie Strahler mit Lichtreflexen.

Unzuldssig sind ferner warenausgebende Automaten; pro Gewerbebetrieb ist ein
Kinderunterhaltungsspielgerdt ohne eigene Akustik zuldssig; spielhallenghnliche
Unterhaltungsgeréte sind unzuldssig.



§ 9 Einfriedigungen

(1) Einfriedigungen sind nur als lebende, heimische Laubholzhecken, Gabione aus
Natursteinen, Holzlattenz&dune oder Holzpfosten mit Seilen zulassig; dies gilt nicht fOr
Sportanlagen.

(2) Zum Zwecke des Windschutzes sind auch Glaswande bis zu einer Héhe von 1,80 m
aus klarem Echtglas zulassig.

(3) Auf der promenadenabgewandten Gebaudeseite sind auch Sichtschutzzaune aus
massivem Holz zuldssig; Holzflechtziune sind im gesamten Geltungsbereich dieser
Gestaltungssatzung ausgeschlossen.

§ 10 Garagen, Stellpldtze, Carports, Abstellanlagen und sonstige Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen sind nur auf der promenadenabgewandten Seite und nur ebenerdig
zuldssig. Sie sind auch im Freiraum seitlich der Baukérper nicht zul4ssig. Garagen und
Carports sind im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung unzuldssig.

(2) Die Fassadenausfihrung der Nebenanlage muss mit dem Hauptgebaude identisch
sein. Darlber hinaus sind auch Holzdeckelschalungen in weillen/helltonigen Farben
zulassig.

(3) Décher der Nebenanlagen solien mit dem Hauptgebaude identisch sein.

(4) Die Aufstellung von mobilen Verkaufsstanden und Verkaufsanlagen zusatzlich zur

Hauptanlage ist unzulassig; dies gilt nicht fUr zeitlich befristete Veranstaltungen des
Kurbetriebes.

§ 11 Abfall- und Wertstoffbehilter sowie sonstige Behilter

(1)  Abfall- bzw. Wertstoffbehélter sind so aufzustellen und mit hochwertigem Material zu
verkleiden, dass sie promenadenseitig nicht sichtbar sind.

§ 12 Sonstige Grundstiicksfreifliichen

(1) Die sonstigen Grundstiicksfreiflachen durfen nicht als Lagerplatz oder Arbeitsflache
genutzt werden. Zur Oberflachenbefestigung durfen ausschlieRlich Pflasterklinker,
Natursteine, Rasengittersteine oder Betonsteine verwendet werden.



lll. Verwaltungsvorschriften

§ 13 Ordnungswidrigkeiten
(1) Wer gegen die Festsetzungen dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig verstoft,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 82 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr. 1 LBO. Gemal

§ 82 Abs. 3 LBO kann die Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

§ 14 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ausgefertigt:

Gemeinde Dahme Dahme, den 28. Februar 2014

Blrgermeister




