13. DEZEMBER 2005

BEGRUNDUNG

ZUR 3. ABRUNDUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE GROMITZ

FUR DEN NORDWESTLICHEN BEREICH

DES ORTES GRONWOHLDSHORST

VERFAHRENSSTAND (NACH BAUGB VOM 24.06.2004):

® BETEILIGUNG DER T?)B, BEHORDEN UND GEMEINDEN (§ 13 (2) NR. 3 BAUGB)

0O ANSCHREIBEN DER OFFENTLICHKEIT (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 1 BAUGB)
ODER

B OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 (2) NR. 2 HALBSATZ 2 BAUGB)

m BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG (§ 10 (3) BAUGB)

AUSGEARBEITET:
PLANUNGSUBURDO O STHOLSTEIN

BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN, TEL: 04521/ 7917-0, .‘FAX: 7917-17
E-MAIL:  INFO@PLOH.DE WWW.PLANUNGSBUEROCOSTHOLSTEIN.DE




Stand: 13.12.2005

INHALTSVERZEICHNIS

Ifd.-Nr. Seaite
1. Vorbemerkung/Planungserfordernis 2
1.1 Rechtliche Bindung 2
1.2 Planungserfordernis 3
2. Bestandsaufnahme 5
3. Planung 5
3.1 Bebauung 5
32 Erschlielung 6
3.3 Griinordnung 7
3.3.1 Griinplanung 7
3.3.2 Eingriff und Ausgleich 8
3.3.3 Ausgleichsbedarfsermittlung 10
3.3.4 Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen 12
3.3.5 Kosten der Ausgleichsmaflnahmen 12
3.4 Kinderfreundtichkeit in der Baulsitplanung 12
4. Immissionen und Emissionen 13
4.1 Emissionen 13
4.2 Immissionen 13
5. Ver- und Entsorgung 14
51 Stromversorgung 14
52 Wasserver-/ und —entsorgung 14
5.3 Mdllentsorgung 15
54 Léschwasserversorgung 15
5.5 Gasversargung 15
6. Hinweise 15
6.1 Bodenschutz 15
7. Kosten 16
8. Beschluss der Begriindung 16
Anlage: Ergdnzung aufgrund des Besprechungstermins vom 22.02.2006 zwischen In-

L tam

BEGRUNDUNG

nenministerium des Landes S-H, Kreis Ostholstein und Gemeinde.

zur 3. Abrundungssatzung der Gemeinde Gromitz fir den nordwestlichen Bereich des Ortes

Gronwohldshorst:

1. Vorbemerkung/Planungserfordernis

1.1

Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein (Stand: 1998) ordnet

Gronwohldshorst dem landlichen Raum zu. Der Landesraumordnungsplan definiert

diese Flachendarstellung u.a. wie folgt:
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1.2

»LDie [&ndlichen Rdume soflen mit ihren viefféltigen Funktionen unter Berticksichtigung
threr Eigenart sowie der ékologischen Belange als eigensténdige, gleichwertige und
zukunftstréchtige Lebens- und Wirtschaftsriume erhaften und weiterentwickelt wer-
den.”

Weiterhin gilt der Ort als ,Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erho-

lung".

Auch nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt Gronwohldshorst im 1andli-

chen Raum und gilt als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erho-
fung® GemanR den in Ziffer 6.5 aufgefihrten Grundséatzen ,solf sich die wohnbauliche
und gewerbliche Entwicklung auf den Hauptort Grémitz konzentrieren. In den tibrigen
Orten soll sich die Siedlungstatigkeit auf die Innenentwicklung und kleineren Abrun-

dungen beschrénken®.
Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich der bereits bebauten Flurstlcke als ,ge-

mischte Bauflachen® nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung dar und die
verbleibenden Flachen als ,Flache fiir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Bau-

gesetzbuch.

Der Landschaftsplan kennzeichnet ebenfalls die bebauten Flachen in ihnrem Bestand.

Die verbleibenden Flachen sind als Acker dargestellt. Weiterhin sind die im Plange-

biet vorhandenen Knicks markiert.

Gemanl dem Landschaftsprogramm (1998) Karte 2 gilt die Ortslage als ,Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfait Eigenart und

Schénheit sowie als Erholungsraum®.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Grémitz beschioss
am 17. Februar 2005 die Aufsteliung der Abrundungssatzung fir die Orisiage Gron-

wohldshorst.

Planungserfordernis

In der Ortsiage Grénwohidshorst besteht bei der jungen Bevélkerung, die im Dorf
aufgewachsen ist, eine Nachfrage an Bauland vor Ort. Allerdings fehlt es an verfug-
baren Bauplatzen. Nach hiesigem Kenntnisstand sollen die vorhandenen Baullicken
mittelfristig durch die jetzigen Eigentimer nicht bebaut oder verkauft werden. Um ei-
nen Wegzug der genannten Zielgruppe zu unterbinden, besteht in der Gemeinde ein
Handlungsbedarf. Daher beabsichtigt die Gemeinde tber eine Abrundungssatzung

ca. 6 neue Bauflachen zu schaffen.

In Grénwohldshorst lebten am 23.05.1996 ca. 228 Einwohner in ca. 109 Haushalten.
Dies entspricht einer Belegungsdichte von 2,1. Gemal dem Landesraumordnungs-
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plan (Stand 1998) setzt sich der gesamte Wohnungsbedarf eines Ortes (Neubaube-
darf) aus dem Nachholbedarf und dem Ersatzbedarf von je 5% des Wohnungsbe-
standes innerhalb des Planungszeitraumes von 1995 bis 2010 zusammen und weite-
ren 10% fUr den Neubedarf. Ausschlaggebend fur die Bautandbereitstellung ist der
Nachhol- und Neubedarf von insgesamt 20 %. Bei 109 Haushalten sind also langfris-
tig 22 Bauflachen bereitzustelien. Am 21. Januar 2005 wohnten im Ort 240 Einwoh-
ner. Diese leben - bei einer Belegungsdichte von 2.1 - in ca. 114 Wohnungen. Folg-
lich wurden seit 1996 nur 5 neue Wohnungen gebaut. Somit kénnen bis zum Jahre

2015 noch 17 weitere Wohnungen entstehen.

Die Planung erméglicht den Bau von 6 neuen Gebauden mit insgesamt 12 zulassi-
gen Wohnungen. ErfahrungsgemaR betragt die Baudichte im Ort héchstens das 1,2-
fache der Einzelhduser mit 2 Wohnungen. Das entsprichi einer zusatziichen Ge-
samtwohnungszahl von ca. 7. Somit kdnnen ~ selbst nach vollstdndiger Bebauung
des Plangebietes — noch 5 bis 10 neue Wohnungen bis zum Jahre 2015 im Ort ent-

F i

IbermaRige bauliche Verdichtung des Ortes Grénwoh!
1

Im-westlichenBereich-des—Plangebietes befindet-sich-eineHalle. Diese wurde als

landwirtschaftliche Einrichtung im Aufienbereich nach § 35 Baugesetzbuch geneh-

migt. Zwischenzeitlich hat sich diese jedoch zu einem kieinen Handelszentrum fir

¢kologische Produkte und Selbstvermarkter entwickelt. Diese Einrichtung:

= bietet den Kunden die gesamte Vielfalt der regionalen landwirtschaftlichen Pro-
duktion an,

= erreicht somit eine sehr viel gréRere Zielgruppe,

= verklrzt die Verkehrswege der Verbraucher und Landwirte und

= dient der Stérkung der heimischen Landwirtschaft.

Allerdings ist ein weiteres Betreiben dieser Einrichtung in der Form im AuRenbereich

nach dem Baurecht als ,hichtprivilegiertes Vorhaben im Aulenbereich im Sinne § 35

Baugesetzbuch" nicht zuldssig. Somit misste sie aufgegeben werden. Das Ziel der

Gemeinde besteht jedoch, diese gewachsene Einrichtung existentiell zu férdern, da

sie eine Bereicherung des Verkaufsangebotes im Gemeindegebiet ist und gleichzeitig

der Verbesserung der Absatzméglichkeit der Produkte aus den értlichen landwirt-

schaftlichen Betrieben dient. Daher besteht aus ihrer Sicht ein stadtebauliches Pla-

nungserfordernis darin, den vorhandenen Betrieb planungsrechtlich abzusichern. |

! Siche Anlage 1
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Bestandsaufnahme

Die zwei Plangebiete liegen am nordwestlichen Ortsrand von Grénwohidshorst und
zwar ndrdlich der B 501/Op de Horst und westlich der Stralle Reeps.

Der Teilbereich 1 grenzt im Osten direkt an die StralRe Reeps. Uber diese ist er auch
erschlossen. Hinter der StraRe Reeps und an der stidlichen Grenze des Plangebietes
schlieit sich eine Uberwiegende Wohnnutzung an. Ansonsten grenzen an das Plan-
gebiet landwirtschaftliche Flachen. Die Flurstiicksgrenze selbst ist im Osten, Westen
und Norden von Knicks begrenzt. Das Plangebiet wird zurzeit als Griin- und private

Freizeitflaiche genutzt.

Der Teilbereich 2 liegt nérdlich der B 501/Op de Horst. Diese Strale dient auch der
ErschlieBung. Stdlich und éstlich des Plangebietes schlist sich Bebauung an. An-
sonsten grenzen an das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen. Der westliche Be-
reich des Teilbereiches 2 ist durch einen Knick begrenzt. Vor diesem Knick steht eine
landwirtschaftliche Halle, die z.Z. als Handelszentrum fiir kologische Produkte und
Selbstvermarkter dient. mit den dazu erforderlichen Zufahris- und Stellplatzflachen.
Im stdostlichen Bereich des Plangebietes stehen 4 eingeschossige Wohngebiude
(Op de Horst 15 bis 21). Die verbleibende Flache wird ackerwirtschaftlich genutzt.

Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Baufldche im Teilbereich 1 3.640 m? 20 %

Bauflache im Teilbereich 2 13.310 m? 73 %

MaRnahmenfldche 1.190 m? 7%

Grélie Baugebiet insgesamt: 18.140m* 100 %
(1,8 ha)

Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung ist, dass:

a) sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

b) die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelivertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht untertiegen, nicht begriindet wird und

¢) keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe
b genannten SchutzgUter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Der Nachweis fUr die Einhaltung der Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung

wird in den folgenden Punkten erbracht:

Bebauung

Die ostlich gelegene Halfte des Teilbereiches 2 liegt eindeutig im Zusammenhang
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3.2

bebauten Ortsteil im Sinne § 34 Baugesetzbuch. Sie ist volisténdig bebaut. Im Rah-
men dieser Abrundungssatzung wird die Grenze des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 Baugesetzbuch festgelegt. Diese verlauft zukinf-
tig so, dass die Baugrundstiicke auf eine — f{ir den Ort - angemessene GréRe erwei-
tert werden, Eine zusatzliche Bebauung ist durch diese FlachenvergréRerung nicht

méglich.

Die verbleibende Fiache des Teilbereiches 2 und die gesamte Flache des Teilberei-
ches 1 sind AuBenbereichsflachen, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch einbezogen werden. Durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden Bereiche (siehe Ziffer 2) sind sie bereits entsprechend
baulich gepragt. Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen den Bau von weiteren
Wohn- und gewerblich genutzten Gebauden und die baurechtliche Umnutzung der
tandwirtschaftlichen Halle in ein Handelszentrum. Die Ubrigen Zulassigkeiten der Art

der baulichen Nutzung im Plangebiet regelt der § 34 Baugesetzbuch.

Um das vorhandene, gewachsene Dorfbild nicht zu zerstéren und um eine Uberma-
RBige Verdichtung des Ortes zu unterbinden, liegt es im Interesse der Gemeinde, dass
auf den Erweiterungsfldchen als Gebaude nur oritypische Einzel- oder Doppelhduser
entstehen kénnen. Daher erfolgen eine Festsetzung der Mindestbreiten der
Grundstiicke sowie eine Festsetzung der zuldssigen Zahl der Wohnungen je Wohn-
gebdude (siehe Text-Teil). Die Gliederung in Festsetzungen fur Einzel- und Doppel-
héduser erzielt, dass die Anzahl der moglichen Wohnungen und Hauser gleich bleibt,

egal ob Einzel- oder Doppelhiuser entstehen.

Fazit zu 3a): Der Geltungsbereich der Satzung grenzt den Innenbereich vom Aulen-
bereich in einer stadiebauiich vertraglichen Form ab. Die Festsetzungen sind so ge-
troffen, dass nur eine dem Bestand angepasste bauliche Entwicklung méglich ist.

Somit ist die Abrundungssatzung mit einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung

vereinbar.

ErschlieBung

Der Teilbereich 1 liegt direkt an der StraRe Reeps. Der dazwischen verlaufende
Knick soll jedoch weitgehend in seinem Bestand erhalten bleiben. Daher sieht die
Planung nur einen 5 m breiten Knickdurchbruch vor, der die ErschlieRung des nérd-
lich gelegenen Grundstlickes ermaglichen soll. Da das Fiurstiick 191/17 eine direkte
Anbindung an die Strae B 501/0Op de Horst hat, soll die ErschlieBung des siidlich
gelegenen Grundstlickes Uber die StraRe B 501/Op de Horst erfolgen.

Der Teilbereich 2 liegt direkt an der B 501/Op de Horst und wird daher auch direkt
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3.3

(iher diese Strale erschlossen.

Die Fahrbahnbreiten der Strale B 501/0Op de Horst und der der Strale Reeps sind

ausreichend dimensioniert, um weiteren Fahrverkehr aufnehmen zu kénnen.

Uber die B 501 erfolgt eine kurze Anbindung in Richtung Westen nach Gromitz bzw.
Neustadt i.H.. In Héhe Neustadt i.H. besteht ein Anschiuss an die A 1. Eine weitere
Zufahrt zur A 1 ist Uber die L 58 (zwischen Cismar und Lensahn) erreichbar. In Rich-
tung Norden fithrt die A 1 nach Heiligenhafen. Auch dort besteht ein Anschluss an
die A 1. Somit verfligt das Plangebiet Uiber eine hervorragende Anbindung an das re-

gionale und tiberregionale Verkehrsnetz.
Durch Grénwohldshorst verkehren folgende Buslinien:

5800 OIdenburg—Dahme-KeEIenhusen-Grﬁnﬁi’tz-Neustadt,
82

6.

9]

—

Guitau-Cismar-Grémitz,
Cismar-Cismarfeide,

19
w

5651 Lensahn-Riepsdorf-Cismar-Lensahn.
Somit bestehen gute Busanbindungen in alle Richtungen. Ab Neustadt i.H. kann
auch das Bahnnetz genutzt werden. Dort verkehrt die Bahntrasse Libeck/ Puttgar-

den.

Grinordnung

3.3.1 Griinplanung

Mit Ausnahme des 5 m breiten Knickdurchbruchs werden die Gbrigen Knicks im Plan-

gebiet in ihrem Bestand gesichert.

An der nérdiichen Grenze des Teilbereiches 2 ist die Ausweisung des erforderlichen
Ausgleiches fir das Plangebiet vorgesehen. Zur Abgriinung des neuen Ortsrandes in
Richtung freie Landschaft erfolgt die Festsetzung einer Flache fur ,MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft“. In diesem
Bereich ist ein Knick anzupflanzen. Dabei ist jedoch im Bereich des Verkaufsgebau-
des eine maximal 20 m breite Zufahrt zur nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen

Flache zu belassen.

Beide Teilbereiche liegen im Uberschwemmungsgebiet der Ostsee. Es erfolgt daher

eine entsprechende Darstellung in der Planzeichnung.

Gemeldete Vogelschutz- oder FFH-Gebiete befinden sich nicht in der N&he von

Grénwohldshorst.
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3.3.2

Eazit zu 3c): Folglich fihrt die Planung zu keinen Beeintrchtigungen von FFH-
Gebieten. Es bestehen keine Anhaltspunkte for Beeintrachtigungen derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (FEH- und Vogelschutzgebiete). Ein Erfor-
dernis flir eine FFH-Prifung besteht daher nicht.

Eingriff und Ausgleich

Die Gemeinde Gromitz ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orientierte
Gemeinde. |hr Potential ist die unverwechselbare Landschaft. Daher fiegt es im Inte-
resse der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach den geltenden Richtlinien

zu mindestens zu 100% erbracht wird.

Bewertungsarundiage

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998  Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® Ziffer 2.1 i.V. mit Ziffer 3 gilt die Uber-
planung des baulichen Bestandes nicht als Eingriff nach § 8a Abs. 2 Satz 1
BNatSchG. Deshalb entfallt die Ausgleichspflicht fir die Fldchen, die nach § 34 Abs.
4 Nr. 1 Baugesetzbuch festgesetzt sind, sowie fur die bereits baurechtlich genehmig-
te und gebaute Halle im Teilbereich 2. Im {ibrigen Plangebiet wird der Bau von 8 Ein-
zel- oder max. 12 zusammenhingenden Doppelhaushalfien auf bisher landwirt-
schattlich genutzten Fldchen ermégiicht. Somit fuhren auch nur diese Anderungen zu

folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genannten Runderlass werden folgende Schutzglter bewertet:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Boden,

= Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
= Klima / Luft

= sowie das Landschaftsbild.

Eine zu berticksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-

tig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinechafien

Die Planung ermdglicht die Umwandiung von intensiv genutzten Ackerflachen in Bau-

flachen wie folgt:

Nutzung Gesamt Bestand Neueingriff
Gebiude 130 m*x 6] - Om2i= 780 m?
Stellplatzflachen, Zufahrten nach § 19| 65m2x 6/ - O0m?|= 390 m?
(4) Baunutzungsverordnung

Gesamt: 1170 m?

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum
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fur Tiere (z.B. Kleinsauger, Végei, Wild) und im geringen MaRe der Lebensraume fir

Pflanzen und Tiere.

Um die ErschlieBung des nérdlich geplanten Grundstiickes im Teilbereich 1 zu er-
maglichen, ist die Beseitigung eines Knicks in einer Gesamtlange von 5 m erforder-
lich. Diese MaRnahme fuhrt zu einem auszugleichenden Eingriff in ein geschiitztes
Biotop nach § 15b Landesnaturschutzgesetz. Somit ist das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften” betroffen. Den fur die Knickbeseitigung erforderlichen Aus-
nahmeantrag nach dem Landesnaturschutzgesetz hat die Gemeinde bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein gestelit. Er wurde mit Verfligung vom
12.09.2005 genehmigt. Die dort enthaltenen Auflagen sind umzusetzen.

Infolge der Planung wird es zu Bodenverénderungen durch Verdichtungen, Auskoffe-
rungen, Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten) kommen, wodurch der natirlich
gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen kann. Er
failt sowoh! als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fur Tiere) aus. Seine
Filter- und Speicherfunktionen fiir den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten
Flachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate

wird ebenfalls negativ beeinflusst.

Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch die

zusétzliche Versiegelung von ca.:

Bauflachen ca. 780 m?
Zufahrten ca. 390 m? (Nach § 19 (4) BauGB)
insgesamt ca. 1.170 m?
Wasser

Die zusétzliche Flachenversiegelung (ca. 1.170 m?) in den Baugebieten fithrt zu einer
Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und damit

die Grundwasserneubildungsrate verringert werden.

Klima/l_uft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Ackerflache genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsfldchen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse in den Gebieten eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der

Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen
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3.3.3

Eingriff nicht zu erwarten.

Landschafishild

An der Ostgrenze des Teilbereiches 1 erfolgt ein 5 m breiter Knickdurchbruch. Der
verbleibende Knick wird in seinem Bestand gesichert. Dadurch, dass der Knick-

durchbruch im Innenbereich liegt und von keiner zentralen Stralle direkt einsehbar

ist, fihrt dieser Eingriff zu keiner Verénderung des Landschaftsbildes.

Die Knicks an der nérdlichen und westlichen Grenze des Teilbereiches 1 dienen der
direkten Abgriinung zwischen Innen- und AuRenbereich. Sie bleiben erhalten. Da die
Knicks mit ihren markanten Uberhéltern bereits sehr hoch sind, wird sich sine Be-
bauung des Teilbereiches 1 nicht auf das Landschaftsbild auswirken.

Ler Teilbereich 2 ist nur im Westen durch einen Knick begriint. Von Norden her be-
steht eine direkte Sicht auf die bereits sidlich der B 501 massiv bebaute Flache.
Durch die Bebauung der gegeniiberliegenden Strafienseite 4ndert sich diese Situati-

on kaum. Eine wesentliche Besintrachtigung des Landschafisbildes ist durch diese

=

Planung daher nicht erkennbar.

Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften

A, Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer Weideflache und eines 5
m langen Knicks, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fur die Tierwelt,

kénnen kaum erfasst werden.

Durch die Anpflanzung eines neuen Knicks am Ortsrand im Plangebiet werden je-

doch weit aus mehr und vielfaltigere Lebensraume geschaffen.

Boden

Als optimaler Ausgleich fiir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende Boden-
entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natiirlichen Boden-
funktion anzusehen. FUr derartige Mahahmen im Bearbeitungsraum bestehen je-
doch keine Méglichkeiten. Daher werden geman des Ausgleichserlasses vom 3. Juli
1998 flir zuséatzlich versiegelte und tberbaute Flachen Ausgleichsmalinahmen flr

den Naturschutz durchgefiihrt.

Im Anderungsbereich kénnen ca. 1.170 m2 erstmalig bebaut werden. Nach § 19, Abs.
4, Satz 2 BauGB ist keine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 50 % fir Ne-

benanlagen (hier: Zufahrten, Terrassen) zuldssig.
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Fir das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Bauflachen 780 0,5 380
Stellplatze 300 0,5 185
Summen 585 —» 600

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsfldchenbedarf von ca.
600 m? festgestellt.

Zusdtzlich ist far die Beseitigung eines 5 m langen Knicks, gemafl dem Knickerlass
des Landes Schleswig-Holstein vom 30. August 1996, ein Mindestausgieich im Ver-
héltnis 1: 2 zu erbringen. Daraus resuttiert ein Mindestbedarf von 10 m (I0mx5m=

50 m?) neu anzulegenden Knick.
insgesamt besteht somit ein Ausgleichsbedarf von 650 m2,

Als Ausgleichsflache wird eine ca. 185 m lange und 5 m breite Ausgleichsflache (=
925 m?) festgesetzt. Mit Ausnahme der zuigssigen und max. 20 m breiten Ackerzu-
fahrt im westlichen Bereich des Teilbereiches 2, ist diese Flache mit einem mindes-
fens 165 m langen und ca. 5 m breiten Knick (= 825 m?) zu bepflanzen. Durch diese

Malnahme kann der Eingriff ausgeglichen werden.

Die Ausgleichsflache umfasst ca. 175 m? mehr, als dies der Ausgleichserlass erfor-
dert. Um jedoch eine in sich schliissige Ortsrandbegriinung — im Rahmen dieser Ge-

samtmalinahme — zu erhalten, wird das geringe Ubermaf in Kauf genommen.

Wasser
Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt vor Ort.

Landschaftshild/Ortsbild

Durch die Anpflanzung eines Knickabschnittes erfolgt eine Aufwertung des Land-

schaftsbildes in Richtung Norden.

Zusammenfassung

Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen, die baurechtliche Sicherung der Zu-
iahrten und Terrassenflichen sowie die Beseitigung eines kieinen Knickabschnittes
stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemafR § 8 BNatSchG dar, die durch

geeignete Malinahmen auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen in einem vorhandenen Knick und auf Flachen, die bisher a-
ckerbaulich genutzt werden. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte der
Abrundungssatzung teilweise eine Steigerung der Skologischen Wertigkeit (z.B.
Knickanpflanzung) und teilweise eine Verringerung derselben (z.B. Versiegelung,
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Veriust von méglichen Lebensriaumen).

Durch die in der Abrundungssatzung festgesetzten und durchzufiihrenden grinord-

nerischen Maltnahmen entsiehen neue Lebensrdaume flir Flora und Fauna.

Nach Umsetzung aller griinordnerischen Maflnahmen gelten die Eingriffe in Boden,

Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

3.3.4 Umsetzung der Ausgleichsmallnahme

Die festgesetzte Ausgleichsmafinahme im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB fir die
Bauflachen ist durch die Gemeinde Grémitz auf dem Flurstlick 80/6 umzusetzen. Da-
fur erhalt sie einen entsprechenden Kostenanteil von den Bevorteiligten. Der Eigen-
timer des Flurstiickes 80/6 fuhrt nach Beendigung der ersten 3 Jahre alle Erhal-

tungs- und Pflegemalinahmen durch.

Die Umsetzung wird Ober einen Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch

zwischen der Gemeinde und den Vorhabenstragern abgesichert.

3.3.5 Kosten fiir die AusgleichsmaBRnhahme

34

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfihrung der Ausgleichsmal-

nahmen an, die von den Beglnstigten anteilig zu tragen sind:

A. Knicks:
Aufsetzen = 6.350,-- €
ca. 165 m x 38,50, €

B. Pflanzen:
4 Reihen x 1 Pflanze fm?>x 3,--€ = 1.000,-- €
1.980,-- ./. 50 % =

C. Pflanzarbeiten: 500, €
Ca.30Sid. x17,--€=
1. Zwischensumme: 7.850,- €
MwSt: 1.256,-- €
2. Zwischensumme: 9.106,-- €
Unvorgesehenes: 394,—-€

Summe 9.500,-- €

Kinderfreundlichkeit in der Bauieitpianung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-

gendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten.

Durch die Planung werden max. 6 bis 12 neue Baugrundstlicke erméglicht. Es sind
Mindestbreiten der Baugrundstiicke festgesetzt, so dass zu kleine Baugrundstlicke
ausgeschlossen sind, die den Kindern auf dem elterlichen Grundstiick keine Entwick-

lungsmaglichkeiten geben.
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4.1

4.2

Fur altere Kinder und Jugendliche, die innerhalb der Plangebiete wohnen, stehen im

Ort Kinderspielplatze zur Verfiugung.

Immissionen und Emissionen

Emissionen

In dem Absatz ,Emissionen* wird prognostiziert, ob die Planung das Ausstrémen von
zusatzlichen luftverunreinigenden Stoffen (wie Larm, Stdube oder Gerliche) verursa-

chen kann. Die Prognose kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebiet sind nur 6 neue Baugrundstiicke méglich. Deren Bebauung wird zu
keinen erheblichen Verkehrsmengen filhren, die zu gesundheitlichen Beeintréchti-

gungen der angrenzenden Nachbarn filhren kénnten.

Weiterhin erméglicht der Abrundungssatzung zukinftig die Ansiediung von kleinen
Verkaufseinrichtungen, Handwerks- und Gewerbebetrieben. Diese haben in der Pro-
jektplanung nachzuweisen, dass die von ihnen erzeugten Emissionen (Ldrm, Gerii-
che, Gase) die zuidssigen Orientierungswerte fir ~gemischte Baufidchen” nach § 1
Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung einhalten. Diese Orientierungswerte gewshr-
leisten, dass ein gesundes Wohnen und Arbeiten auch zukiinftig maéglich bleibt.

Zusétzliche, gesundheitsbeeintrachtigende Immissionen sind daher nicht zu erwar-

ten.

Fazit zu 3b): Innerhalb des Plangebietes wird der Bestand gesichert. Dieses sind
Wohn- und Verkaufsgebdude. Zudem sind auch gewerblich Neubauten méglich, die
sich in ,gemischte Bauflichen” einpassen missen. Auf Grund der in Gronwohlds-
horst vorhandenen Struktur kann davon ausgegangen werden, dass Gewerbebetrie-
be, die nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung oder nach
Landesrecht die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, hier
nicht zuléssig sein werden. Somit wird die Vorraussetzungen fur die Aufstellung einer

Abrundungssatzung erfilit.

Immissionen

In dem Absatz ,Immissionen® wird die Wirkung von mdgiichen Verunreinigungen,
L&rm und Strahien aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Plangebiete grenzen direkt an die Bundesstrae B 501, GemaR der Verkehrs-
mengekarte von 1995 wurden auf jhr im Mittel ca. 5.226 Kfz/24 h gezahlt. GemaR der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von Juli 2002 Ziffer 7.1 i.V. mit A.2 sind von
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5.1

5.2

giner innerdrilichen, geteerten Strale mit einer zuléssigen Geschwindigkeit von 50
km/h in 6 m Entfernung ab StraRenmitte zur ,gemischten Baufldche“ nach § 1 Abs. 1
Nr. 2 Baunutzungsverordnung gemaR dem Bild A.1 dort tags ca. 68 dB zu erwarten
und nachts ca. 57 dB. Die zulassigen Orientierungswerte fur Dorf- und Mischgebiete
betragen nach der DIN 18005 tags 60 dB und nachts 50 dB. Folglich werden die Ori-
entierungswerte tags um 8 dB {berschritten und nachts um 7 dB.

Auf Grund der vorhandenen, natirlichgewachsenen stadtebaulichen Situation ist der
Bau von aktiven SchallschutzmaBnahmen im Ort nicht méglich. Als passive Schall-
schutzmalinahme sind folgende Larmschutzpegel beim Neu-, Um - oder Ausbau der
Wohn- und Arbeitsgeb&ude im MD/M!-Gebiet nur Baumaterialien fiir die AuRenfas-

saden und Dachkonstruktionen mit folgender Schailschutzkiasse zu verwenden:

= Im Abstand von 0 m bis 13 m ab Mitte der B 501 > Larmschutzpegel 1V.
= Im Abstand von 13 m bis 28 m ab Mitte der B 501 ~> Larmschutzpegel |1, 2

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den Zweckverband

Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Karkbrook. Das

im Plangebiet anfailende Abwasser kann (ber eine Trennkanalisation der zentralen

Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zugeleitet werden.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden Ober-
flachenwassers zu erwarten. Daher darf und soll das Oberflachenwasser auf den je-

weiligen Grundstucken versickern. Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Mi-
nister fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fur S-H Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Uber die Flurstiicke 2/3 und 4/3 verlaufen zentrale Regenwasserleitungen. Diese lei-
ten das anfallende Regenwasser aus einem Teilbereich der Ortslage Gronwohids-
horst Uber eine Verrohrung letztlich tiber das Gewasser 2.13.4 des Wasser- und Bo-
denverbandes Cismar in das FlieRgewasser ,Bollbriickenbach®, Die Einleitungsstelle
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5.3

5.4

5.5

o
it

liegt in der Bundesstrafie Hohe Haus Nr. 15 bei dem Flurstiick 2/3. Die Lage der Ver-
rohrung dieser Regenwasserableitung muss noch vor Ort eingemessen werden. Bei
einer Umlegung dieser Leitung durch eine kiinftige Bebauung waren die Umlegungs-

kosten vom Verursacher zu tragen.

Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grémitz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Gréomitz" gewahrleistet. Der Ort Grénwohldshorst ist mit einer ausreichenden Zahl
von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein ausgestattet. Ge-
maRk dem Erlass des innenministers vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) zur Si-
chersteliung der Léschwasserversorgung ist ein Loschwasserbedarf im Mischgebie-
ten — mit harter Bedachung und feuerhemmenden Umfassungswéanden - von 48 m¥h
innerhalb von 2 h abzusichern. Um eine ausreichende Léschwassermenge bereitstel-
len zu k8nnen, ist von anderen Bedachungen abzusehen. Das Ldschwasser kann

aus dem Trinkwasserrohrnetz enthommen werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Hinweise

Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen

Gemafl § 7 Bundesbodenschutzgesetz sind schidliche Bodenverdnderungen zu ver-
meiden oder zu minimieren.

= [nshesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das not-
wendige Mal zu beschrénken.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustrallen, Lageplétze
u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlegung von Baustraflen sollte die
Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden.

= Nach Abschiuss des Abbaus ist der Wiederherstellung des urspriinglichen Zu-
standes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerk-
samkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden

2 Siehe Anlage 1
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Gromitz, 17.03.2006

Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden hat eins
fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Ober-
bodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlicher Vorgaben (insbesondere §6
BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfoigen. Die DIN 18731 und 18915 finden

Anwendung.

Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe
Standortverhiltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffll-
materials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des

anstehenden Bodens entsprechen.

Grundiage fir die Verfullung oder Auffiliung mit Béden ist die Miiteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-

tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln”.
Meldung schédiicher Bodenverdnderungen

GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Aitlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast un-

verzUglich der unteren Bodenschutzbehotrde mitzuteilen.

Kosten

Es entstehend der Gemeinde keine Kosten.

Beschluss der Begriindung

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 13. Dezember 2005 gebil-

ligt.

( holz?c"/"

- Burgermeister -

Die 3. Abrundungssatzung ist am 03.03.2008 in Kraft getreten.
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ANLAGE 1

zur Begriindung der 3. Abrundungssatzung der Gemeinde Gromitz

Unter 3. Absatz der Ziffer 1.2;

Allerdings wird darauf verwigsen, dass aus gemeindlicher Sicht im Gstlichen Abschniit des
Teilbereiches 2 auch Mischung von gewerblicher und wohnlicher Nutzung oder eine reine
gewerbliche Entwicklung vorstellbar ist. Diese kénnte z.B. im Zusammenhang mit der an-
grenzenden Verkaufshalle stehen, die bereits im westlichen Teil des Plangebietes besteht.

Unter letzten Absatz der Ziffer 4.2:

Die Flachen sind ausreichend bemessen, um eine vollstandige Wohnbebauung im Larmpe-
gelbereich 11l zu erméglichen. Ein Larmpegelbereich Il ist nicht ungewthnlich in innerérli-
chen Bereichen. Zwar entsteht dann kein durchgéingig geschitzter Freiraum zwischen der
Siidseite des Hauses und der Bundesstrale B 501, aber dieser besteht ab einen Abstand
von 13 m ab der Mitte der Bundesstrafte B 501 bis zum Wohngebaude bzw. nérdlich der
Wohngebaude.

im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass im Plangebiet nicht ausschlieflich die Ansiediung
von Wohnbebauung favorisiert ist. Hier ist auch eine gewerbliche Entwicklung méglich, z.B.
im Zusammenhang mit der angrenzenden Verkaufshalle. In dem Fall sind keine wesentli-

chen Defizite im Freiflachenschutz zu erwarten.
choi)én7

- Birgermeister -

Gromitz, 17.03.2006




