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Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtiiche Bindungen

et Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 19

Jandiichen Raum®, bzw. als ,Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung® ein. Durch

no 1 i Pt R e ~l
88 ordnet Lensterstrand sis

die Ausweisung von Ordnungsrdumen fir Tourismus und Erholung soll auf eine

qualitéisorientierte Weiterentwicklung des Tourismus hingewirkt werden.

Gemal dem Regionaiplanes 2004 fir den Planungsraum H gilt das gesamte Ge-
meindegebiet als léndlicher Raum. Der Bereich zwischen Ostsee und B 501 liegt im

LOrdnungsraum fir Tourismus und Erholung®. Die gesamte Bebauung paralliel dés
Blankwasserweges und Mittelweges, die bergits im Bebauungsplan Nr. 51 b_aurecht?
lich abgesichert ist, wird als ,,Gebiét mit besonderer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft" nach Ziffer 5.2 (1) gekennzeichhet. Der Dethbereich.zwischen dem Blank-
wasserweg und der Ostsee wird als ,Vorranggebist fir den Naturschutz®, Ziffer 5.2

{2), dargesteilt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gromitz wurde mit Erlass des Innenminis-
ters vom 22.12.1988, Az.: IV 642-512.111-55.16 (Neu) genehmigt. Er stellt den nérd-
lichen und den sudéstlichen Bereich des Plangebietes als 3O-Camping-Gebiet ge-
méf § 10 Baunutzungsverordnung dar, die Fischen siidiich des Mittelweges bzw.

beidseitig des Schaferweges als Wochenendhausgebiet nach § 10 Baunutzungsver-
ordnung, den Bereich zwischen Ostses und Blankwasserweg als Grinfldche mit
deichschutz-, erholungs- und freizeittypischen Zweckbestimmungen, die Flache
parallel zur Ostsee als Strandbereich und das verbleibende Plangebiet als SO-
Jugendlager nach § 11 Baunutzungsverordnung. Zudem wird auf das archdologische
Interessengebiet im Bereich der Grinfiiche verwiesen. 'Nicht enthalten ist das Son-
dergebiet Strandversorgung. Gemdafl dem Erléutérungsbericht zum Flachennut-
zungspian liegt das Fl‘échenmaﬁ der Darstellungsgrote bei 5.000 m2 Unier dieser
Flachengréflle liegende abweichende Nutzungen gelten somit als nicht relevant bzw.

aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Das Plangebhiet ist ca. 3.280 m? groR. Die
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’ Bebaudngsp?an Nr. 100 der Gemeinde Grémitz

Bebauung besteht bereite in dieser Form. Daher wird die Planung als entwickslt aus
dem Flachennutzungsplan angesehen. Somit entsprechen die Planungsziele des Be-

bauungsplanes Nr. 100 weitgehend den Vorgaben des Figchennutzungsplanes.

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 51 und in Teilbereichen die 1., 4., 5.

6.. 7.. 8. und 9. Anderuna des Bebauunasplanes Nr. 51. Diese Teilbereiche werden

aufgehoben und im Bebauungsp!a_n Nr. 100 neu Uberplant. Somit gilt nach Geneh-
migung des Bebauungsplanes Nr. 100 nur die Neufassung.' Ein separates formliches
Aufhebungsverfahren ist nicht beabsichtigt. Dass folglich der Bebauungsplan Nr. 51
sowiedie 1.,4,,5.,6.,7., 8. und 9. Anderung wieder aufleben, wenn der Bebauungs-
plan Nr. 100 in einem Normenkontrollverfahren fur nichtig erklart wird, ist der Ge-
meinde bewusst. Da der Bebauungspian Nr. 51 und die 1., 4 5.,6.,7.,8.und 9. An-
derung die. Bebaubarkeit des Teilbereiches detaillierter regelt als der § 34 Bauge-

setzbuch, soll an dieser Regelungsform festgehalten werden.

Seit dem 30. September 1997 gilt ein neuer Landschafisplan. Dieser steht im Ein-

klang mit dem Flachennutzungsplan.

Das Lahdschaftsproqra_mm Schleswig-Holstein von 1999 kennzeichnet das Plange-
biet in Karte 1 als ,Gectope”, in Karte 2 als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die
Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erho-

lungsraum® und in Karte 3 wird auf das vorhandene Naturschutzgebiet verwiesen.

Der Landschaftsrahmenpian von September 2003 fir den Planungsraum I} Li-
beck/Ostholstein empfiehit in der Karte 1 die Sicherung des vorhandenen Biotops

zwischen dem Blankwasserweg und der Ostsee sowie die Ausweisung eines Natur-
ebietes nach §17 L ndesnaturschutzgéseti fir dieses Gebiet. Gemal der
Karte 2 gilt die Ortslage Lensterstrand als ,Gebiet mit besonderer Erholungssignung®
und als Gebiet, welches als Landschaftsschutzgebiet nach § 18 Landeshaturschutz-
gesetz ausgewiesen werden solite. Weiterhin ist der Oberregionale Rad- und Wan-

derweg oberhalb des Landesschutzdeiches zu sichern.

Der Ausschuss fUr Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Grémitz beschloss

am 2. Dezember 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100,

Planungserfordernis/Planungsziele

Fur das Plangebiet gift der Bebauungsplan Nr. 51 mit nunmehr 11 Anderungen, die
sich z.T. Uberschneiden. Um die eindeutige Lesbarkeit wieder herzustellen, wird das
Plangebiet neu Uberplant. Diese Uberarbeitung wird gleichzeitig als Anlass genom-

men, die planerischen Voraussetzungen fir eine qualitdtsorientierte Sicherung und
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Weiterentwicklung des Tourismus zu schaffen.

Zudem befindet sich im Siiden des Plangebistes bereits seit sehr langer Zeit ein Cafe
bzw. Restaurant. Durch dessen einzigartige, ruhige und abgeschiedene Lage mit
Blick zur Ostsee und auf Grund der sehr guten Qualitat und Bewirtschaftung wird
diese sirandnahe Versorgungsanlage hervorragend von den Strandurlaubern fre-
guentiert. Diese Versorgungsanlagé ist schon seit Jahren eine Bereicherung des Fe-
rienhausgebietes Lensterstrand, wo sich in der Hauptsaison bis zu 10.000 Feriengés-
te aufhalten. Um dieses Angebot beizubehalien, fiegt es im Interesse der Gemeinde,

diese bestehende Anlage zukiinftig auch planungsrechtlich abzusichern.

Durch die geplante Deicherhdhung werden in absehbarer Zukunft alle anderen Gast-
stéatten in exponierter Lage (mit Blick auf die Ostsee) abgerissen. Danach ist nur die-
se eine Gaststétte per Auto erreichbar, Sie bietet dann vor allem auch &iteren Men-
schen oder Menschen mit Handicap die Méglichkeit, direkt an das Meer zu kommen.
Ansonsten wéren sie wohl kaum in der Lage, einen mehrere Meter hohen Deich zu
tberwinden sowie 100 m Sandweg zurlickzulegen. Auch aus dieser Sicht kann die
Gemeinde nicht auf diese Gaststétte in Lensterstrand bzw. in dieser exponierten La-
ge verzichten, wenn sie als Urlaubsort fur alle Bevélkerungssc.hichten attraktiv blei-

ben will,

Der noch geltende Bebauungsplan Nr. 51 sichert den baulichen Bestand im Plange-
biet nicht ab. Um die genannten Zielvorgaben der Gemeinde umsetzen zu kdnnen,
soll im Bebauungsplan Nr. 100 nur der vorhandene bauliche Bestand planungsrecht-
lich abgesichert werden, der erforderlich ist, um die Existenz des Betriebes zu si-

chern und diesen Betrigb auch in seiner vorhandenen Betriebsqualitat weiter fiihren

Zu kénnen.

Aus den genannten Grinden besteht ein dringender Bedarf, die planerischen Vor-

aussetzungen fur die erneute Uberplanung des Plangebietes zu schaffen.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet umfasst den westlichen Bereich von Lensterstrand. Es ist im Norden
und Nordwesten von landwirtschaftlichen Flachen begrenzt, im Westen durch Griin-
flachen mit erholungs- und freizeittypischen Zweckbestimmungen, im Stidosten durch

die Ostsee und im Nordosten durch den Lenster Weg.

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 51 sowie in Teilbersichen die 1., 4., 5.,

6., 7., 8. und 9. Anderung. Auf dessen Grundiage sind die Wochenendhausgehiets,
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Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Grémitz

3.1

3.1.1

die Jugendlager- und Campingplatzgebiete mit den dazugehérigen Freizeit- und Er-

holungsstrukiuren entstanden.

Uber den Bebauungsplan nicht abgesichert ist bisher die vorhandene Gaststatte am

Strand.

Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Strand - 7.740 m? 3%
Flache fur den Landesschutzdeich 7.630 m? 3%
Verkehrsflachen 19.240 m? 8%
Verkehrsgrin 600m* 0%
Grinflache . _ 67.280m* 23 %
Versorgungsflachen ‘ 30 m? 0%
Baufiache ' 18.3740m* 65%
Gréfke Baugebiet insgesamt: 296.260 m2 100 %
29,6 ha

Bebauung

Jugendcamps

Im Plangebiet befindet sich im Siidwesten das Jugendcamp des Kreissportverbandes
Neuminster und dstlich des Schaferweges bzw. ndrdlich des Blankwasserweges-das
des CVJM Kreisverbandes Lippe. Ziel der gemeindlichen Planung und der Tréger der

- Jugendcamps ist die Vermisch.ung von stationdren und mobilen Unterklnften.in die-

sen Gebieten. Deswegen ist die Festsetzung eines SO-Campingplatzes oder eines
SO-Ferienhausgebietes nach § 10 Baunutzungsverordnung nicht méglich. Die sons-
tigen Sondergebiete-Jugendcamps ~ gemal § 11 BauNVO unterscheiden sich we-
sentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVOQ. Daher werden beide
Camps zukinftig - in Aniehnung an den Bebauungsplan Nr. 51 und deren 1. und 5.
Anderung - als ,Sonstige Sondergebiete (SO) - Jugendcamps® nach § 11 BauNVO

gesichert.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Gebiete fiegt in der Daseinsflrsorge zur Festi-
gung. der Gemeinschaftsbeziehungen durch vielfdltige Anregungen und Kontakte
verbunden mit einem touristisch genutzten, ferienméf&igém Wohnen sowehl in statio-
naren als auch mobilen Unterkinften. Die allgemeine Zweckbestimmung wird mit
dem Begriff ,,Jugendcémp“ ausreichend charakierisient und ist so bestimmt, dass die
Entwicklungsrichtung des Sondergebietes gindeutig Testgelegt ist. Weltere wesentli-

che Unterschiede liegen auch in der Struktur und Organisation eines Jugendlagers/-
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camps. Jedes Jugendlager ist eine komplexe Anlage, die in einem organisiert wird.
Es'spricht jeweils nur bestimmte Zielgruppen an, die hier kurzfristig leben und tatig
sein dirfen. Im Jugendlager wird ein Rahmenprogramm vorgegeben, in dem sich alie
Teilnehmer bewegen. Zudem gibt es eine zentrale Klche, ginen Zeitrahmen Uber
Ruhezeiten etc. Somit sind solche Einrichiungen nicht vergleichbar mit den SO-
Gebieten nach § 10 BauNVO, in dem die Erholung im Vordergrund steht, verbuhden
mit einer wesentlichen Freizligigkeit in der Freizeitgestaltung. Die in der Text-Ziffer
1.3 (1) weiter festgesetzte Zweckbestimmung legt eindeutig dar, dass die Jugendii-
chen sich hier nicht nur erholen, sondern at.ich in Gemeinschaft .sich bilden, Sport
treiben, bzw. sich aktiv an der Jugendarbeit beteiligen sollen. Im L"Jbrigen kénnen
Bauwillige und Priifbehdrden der Landesbauordnung § 6? und der Zelt- und Cam-

pingplatz Verordnung § 20 entnehmen, wer flr Genehmigungsantrage zustandig ist.

Die Art der baulfichen Nutzung beschrankt sich auf folgende bauliche Anlagen:

1. Im Teilgebiet A: Unterkinfte fOr die Jugend und Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Anlagen fur die Verwaltung der Jugendcamps, flr-
die Versorgung und fir die Jugendarbeit sowie die Freizeitgestaltung und den

Sport in Gebduden,

2. 1m Teilgebiet B: Feste Unterkiinfte in CampinghUtien und Ferienhausern ohne
Kochgelegenheiten bis je 60 m? je Anlage, :

3. Im Teilgebist C: Zelte und Nebenan!agen bis je 36 m? je Anlage sowie mit fes-
ter Fundamenten.

4. Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und fur die sonstige Frei—
zeitgestaltung,

5. Steliplaize fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
Die Ziffern 1 bis 3 regein die Beibehaltung der vorhandenen Baustrukturen. Der Bau

von Ubermalig grollen Gebaudekomplexen wird so ausgeschiossen.

Die Teilung der bestehenden Jugendcamps und deren mogliche arifremde Umnut-

zung durch mehrere Einzeleigentimer werden zukUnftig durch die Festsetzung von

Mindesigrofien fir die Jugendcamps unterbunden.

- Die Art und das MaR der baulichen Nutzung beider Camps werden zukUnftig gieich-
gesetzt. So verlaufen die Baugrenzen in beiden Baugebieten recht freizligig. Auch er-
folgt die Festsetzung siner eingeschossigen, offenen Bauweise mit einer hoch be-
messenen Grundflache sowie die einer Dachneigung von maximal 25° als geneigte,
symmetrische Déacher. Die offene Bauweise erméglicht in allen Teilbersichen eine
angemessene Strukiur. Diese stddiebauliche Flexibilitat ist gewﬂnsc'ht, damit kurzfris-
tig innerhalb der Sonderflachaen bauliche Strukturen entstehen kénnen, die den aktu-
ellen. baulichen Bediirfnissen der Jugendcamps entsprechen. Dadurch schafft die
Gemeinde die planerischen Voraussetzungen daflr, dass diese Standorte auch lang-
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fristig — in einer qualitativ hochwertigen Form - gesichert bleiben kdnnen. Damit wird
die in der 11. Anderung begonnene Qualitdtsverbesserung im gesamten Fremden-
verkehrsbereich Leisterstrand forigesetzt.

In Anlehnung an die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 bleiben (therdachte

Stellplatze und Garagen nur in der bebaubaren Fldche zuldssig.

Campingpiatzgebiete

Die sich im Plangebiet befihdenden Campingplatze werden in Anlehnung an die 8.
und 9. Anderung des Bebauungspianes Nr. 51 auch zuklnftig als ,Sondergebiete,
die der Erholung dienen (SO) - Campingpiatz® nach § 10 BauNVO gesichert. Die

Zweckbestimmung andert sich gegeniiber der Ursprungsplanung dahingehend, dass

die Standplatze fur Touristikcamper- textlich auf mindestens 15 % von gen Ge-

samtstandplatzen festgeschrieben werden. Dazu zahlen alle Standplitze ab 75 m?
Grohe, also auch die Standplatze mit einer Mindeststandplatzgréfie von 120 mZ2. Vor-
her erfolgte im Plan eine entsprechende Flachenausweisung. Somit wird den Betrei-
bern eine hohere Gestaltungsflexibilitat eingerdumt. Es wird darauf verwiesen, dass

zu den 15 % auch feste Wohnwagen und Zelte zdhlen, die an einem wechselnden

Urlauberkreis vermietet werden.

Zelte und Wohnwagen dirfen auch zukinftig ganzjdhrig aufgestellt werden. Somit
wird klar gestellt, dass die ganzjdhrige Aufstellung von Zelten und Wohnwagen im

Sinne von § 3 (2) Satz 2 Zeit- und Campingplatzverordnung gemeint ist. Sobald die

Campingplétze die Heizmdglichkeiten der nach § 10 Zelt- und Campingplatzverord-
nung bereitzustelienden Einrichtung vorhalten kénnen, ist eine Genehmigung der
Nutzung des Campingplatzes auberhalb der Zelt- und Camplngplatzsalson (1. April
bis 31. Oktober) durch die zustandige Behorde nach § 3 (2) Satz 1 Zelt- und Cam-
pingplatzverordnung mdglich. Durch die Fesisetzung der ganzjahrigen Aufsteliung

schafft die Gemeinde die Voraussetzung fur die Erteilung der zitierten Ausnahme.

Die Art der baulichen Nutzung wird zukiinftig wie folgt definiert:

Zuldssig sind:

1. Zelte, Wohnwagen und andere bewegliche Unterkiinfte, die jederzeit zum
Verkehr auf éffentlichen Stralen zugelassen werden kénnen;

2. bei einer festgesstzten MindestgroRe der Standplétze von 120 m? smd dar-
(ber hinaus Wohnanhanger zuléssig, die nicht zum jederzeitigen Verkenr auf
sffentlichen StraRen zugelassen werden kénnen, wenn ihre Grundflache nicht

mehr als 35 m? betragt.

3. die zur Deckung des téglichen Bedan‘s des Gebietes dienende L&den,
Schank- und Speisewirtschaiten; '

-8-
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4. Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fur die scnstige Frei-
zeitgestaltung;

5. Aniagen fur die Platzverwaltung;

eine Wohnung bis insgesamt 100 m? Grundfiiche je Campingplatz mit maxi-
mal 200 Standplatzen und zwei Wohnungen bis insgesamt 150 m? Grundfla-
she je Campingplatz mit mehr als 200 Standpldtzen fUr Betriebsinhaber
(Platzhaiter, Platzwarl) und andere Aufsichispersonen. _

Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

8. Ausnhahmsweise sind untergeordnete bauliche Anlagen zur Aufnahme von
sanitdren Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 2 Zeit- und CampingVO (vom

- 15.06.2001):

— bis zu 4 m? Grundfliche je Standplaiz bei einer Mindestgrode der
Standplatze von 75 m?,

= bis zu 7.5 m? Grundflache je Standplatz bei einer Mindestgrélle der
Standplatze von 120 m?

zulassig. Bet einer Zusammenlegung der klginen sanitdren Anlagen ist eine -
Grundflache von 30 m? je Gebsude nicht zu Uberschreiten. Die sanitdren
Sammelanlagen sind entsprechend zu reduzieren. :

Die Ziffern 1 bis 5 entsprechen den Vorgaben der Ursprungsplanung. Neu aufge-
nommen sind die Ziffern 6 bis 8. Bisher war eine Wohnung fir die Betreiber bis 150
m? je Platz zuléséig. Auf Grund der GréRe einiger Platze zeigt sich immer deutlicher,
dass eine Wohnung nicht reicht. Daher wird die Anzahl der Betreiberwohnungen bei
Campingplétzen mit mehr als 200 Standplatzen auf zwei thnungen far Betriebsin-
haber, Platzhalter oder —wart und andere Aufsichtspersonsn erh&ht. Bei den Cam-
pingplétzen mit weniger als 200 Standplédtzen ist ein Erfordernis fur 2 Betriebswoh-

nungen nicht erkennbar. Daher erfolgt eine Reduzierung auf eine Wohnung mit ma- -

ximal 100 m=2.

Die Text-Ziffer T'Ibewirk’i, dass in den Campingplatzgebieten keine Steilpiatze an art-

fremde Nutzer vermietet werden dirfen.

Zurzeit ist der Trend erkennbar, dass immer mehr Camper ihre sanitdren Anlagen auf
dem Stahdplatz selbst haben machien, bzw. alleinige Nutzer sein wollen. Dieser Ent-
wickiung wird durch die Aufnahme der Text-Ziffer 8 enisprochen. Um ein Ubsrange-
bot an WC-Anlagen zu unterbinden, regeft der Bebauungsptan verbindlich, dass die
sanitaren Sammelanlagen entsprechend zU reduzieren sind. Die Festsetzung Text-

Z'iffer 8 gilt ,ausnahmsweise". Durch diese Definition sichert sich die Gemeinde das

Mitspracherecht fir diese baulichen Anlagen.

Ansonsten sind in der Planzeichnung fur die zuldssigen baulichen Anlagen Uberbau-
bare Grundstiicksflachen gekennzeichnet. Die Bebaubarksit regelt die jeweilige fest-

gesetzte Grundfldche. Diese Festsetzungen entsprechen denen des Bebauungsple-
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Bebauungsplan Nr. 100 der Gemeinde Grémitz

nes Nr. 51, 8. bzw. 8. Anderung.

Zuféésig sind innerhaib aller bebaubaren Flachen nur eingeschossige Bauk.érper in
einer offenen Bauweise. Die Maximalh¢he der baulichen Anlagen wird von 4.5 m auf
5,5 m erhdht. Im Zusammenhang mit der festgesetzten Dachneigung von maximal

257 als geneigte, symmetrische D&cher wird so eine effektivere Ausnutzung der be-

baubaren Flache ermaglicht.

Weiterhin erfolgt in der Planzeichnung eine ganz detaillierte Zuordnung. der Flachen,
in denen die MindeststandplatzgréRen von 75 m? oder 120 m? zuldssig sind, sowie
- der Einschrieb der maximal zuléssigen Standplatze. Daraus resultiert folgende mégli-

che Belegungsdichte der Campingplétze im Plangebiet:

Standp!étzé St-Gesamt | St-Gesamt

Campingplatz max. 75 m? | max.120 m? Neu alt
Lerchengrund . 75 - B2 137 145
Camare 142 _ 148 290 290
MMare 7 114 40 154 ' 135
| 581 570

Auf dem Campingplatz Lerchengrund ist. die Belegungsdichte nicht so hoch, wie es
der Ursprungsplan zulasst. Eine Verkleinerung der Standplétze ist von der dortigen
Zielgruppe nicht gewlinscht. Daher wird die Anzahl der Standplatze entsprechend re-

duziert,

Auf dem Campingplatz Mare erfolgt eine geringe Erhéhung der Standplatzzahlen, da
hier eine gréBere Nachfrage an kleineren Standp!atzﬁéchen besteht. Nach Abzug der
erforderlichen Hauptgebiude, der Anpflanzungsstreifen und der inneren Erschlie-
Bungswege ist auf dem Campingp!étz noch ausreichend Freifliche, um die bereits
fesigeseizten 114 Sténdp[étze mit einer Mindeststandplatzgréle von 75 m? bei einer
durchschnittlichen Platzgréiie Von ca. 85 m? und 19 Zusatzliche Standpldtze mit einer
MindeststandplatzgréRe von 120 m? bei einer durchschnittlichen PlatzgréRe von ca.
130 m? festsetzen zu kdnnen. Aus planerischer Sicht bestehen daher keine Beden-

ken gegen die Anhebung der Standplatze, zumal sie auch keine hdheren Eingriffe in

Die Héhenlage von 0,60 m der Erdgeschossfullbodenhshe Uber Mitte der strallensei-
tigen Geb&udehohe wird flr die Campingplatzgebiste aus dem Ufsprungsplan Uber-

nommen.
In-Anlehnung an die 8. Ahderung des Bebauungsplanes Nr, 51 bleihen Uberdachte

Stellpldtze und Garagen nur in der bebaubaren Fidche zuldssig.

Ansonsten sndert sich die Gliederung des Plangebietes in Grin- und Baugebiets-
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3.1.3

strukiuren und die bebaubaren Flichen — gegentber der 8. Anderung des Bebau-

ungsplares Nr. 51 - nicht wasentlich.

Waochenendhausgebiet

Die im Plangebiet gelegenen Wochenendhausgabiste werden - in Anlehnung an den
Bebauungsplan Nr. 51 und deren 4. und 7. Anderung - auch zukiinftig als ,Sonder-
gebiete, die der Erholung dienen (SO) — Wochenendhausgebiate* nach & 10 Ahs. 3

BauNVvQ gesic‘her’c.

Die Zwéckbestimmunq definiert der Ursprungsplan nicht. Daher wird sie - in Anleh-

nung an die heutige Rechtstage - wie folgt neu aufgenommen;

.Dag Wochenendhausgebiet dient zu Zwecken der Ei‘ho!urg dem Freizeitwohnen in
Wochenendhéusern und Anlagen sowie Einrichtungen zur Versorgung des Gebie-

[

fas.

Weiterhin wird die Art der baulichen Nutzung zukiinftig eindeutiger definiert durch die

Aufnahme folgender Festsetzungen:
LZUldssig sind:

1. Wochenendhauser aligemein,

2. in den S0-0,15-Gebieten nur Wochenendhauser mit einer Grundflache bls zZu
60 m’ bzw. einer Wochenendwohnung je Wochenendhaus,

3. L&den zur Deckung des taglichen Bedarfes der Bewohner des Gebietes sowie
Schank- und Speisewirtschaften.

Diese Festsetzungen orientieren sich aus den Vorgaben des Bébauungsplanes Nr.
51 und deren 4. und 7. Anderung. Aus der Bestandsaufnahm_e.jsi zwar erkennbar,
dass kaum 50 % der Wochenendhguser die zuldssige Grundfldche von 60 m? ginhal-
ten. Eine weitere Erhdhung der Grundflache wirde jedoch' die Umwandlung der Wo-
chenendhduser in Erstwohnungen beschieunigen sowie die bauliche Verdichtung des
Gebietes weiter beschleuni’gen. Daher wird eine Anhebung der zuldssigen Grundfia-
che ~ mit Ausnahme der Flachen mit Gaststétten und der Flache mit dem vorhénde-

nen Landarbeiterhaus - aus stadtebaulicher Sicht abgelehnt.

Der Ursprungsplan beschrankt bisher die Maximalhthe der baulichen Anlagen auf 3
m sowie die Dachneigung auf max. 3 %. Zusétzlich verweist der Text-Teil - beziiglich
der Dachgestaltung - auf die Begrindung. Danach sind Satteldacher bis 46° bzw.
Nurdach oder Flachd&cher zuldssig, wenn sie der Sanierung dienen. Diese lstzige-
nannte Ausnahme ist nicht im Text-Teil, sondern erst in der Begriindung genannt.

Diese Festsstzungsform entspricht nicht der Rechtsnorm in der Bauleitplanung und
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gilt daher als planungsrechtlich ,unbestimmt”. Da die Maximalhthe der baulichen An-
lagen von 3 m sowie die Dachneigung von mex. 3 % im Text direkt genannt sind, gel-
ten diese Festseizungen als verbindlich. Dass diese Rechtsauffassung auch durch
die Baugenehmigungsbehérde geteilt wird, zeigt die Tatsache, dass alle geplanten
Wochenendhduser nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes Nr. 51 mit einer
- Dachneigung von mehr als 3 % als ,Ausnahmen" genehmigt worden sind. Die Fest-
setzung einer Trauthdhe auf 3,20 m, die Erhéhung der Dachneigung von 3 % auf 40°
als geneigte, symmetrische Décher und die Erhéhung der Gebaudehthe von 3 m auf
8,50 m kommt dem Bedrfnis entgegen, wasserdichtere Décher zu bauen. Weiterhin
ermdgiichen die gednderien Male die Sc:'h'affung von max. einem kleinen Nutz- oder
Wohnraum. Somit filhrt diese geringe Anhebungsméglichkeit der Wohnflache nicht
zu einer wesentlichen Anderung der Gebietsstruktur und ist daher aus stadiebauli-
cher Sicht vertretbar. Diese Anderungen stehen folglich auch nicht den Grundsétzen
des Landesraumordnungsplanres entgegen. Im Ubrigen sind im Plangebist bereits 21
Wochenendhguser (von ca. 120 Wochenendhéusern) mit einer Dachneigung von bis
zu 45° ausnahmsweise genshmigt worden. Weiterhin sind in der Umgebung wesent-
lich héhere Baukc‘jrper im Bereich der Jugendcamps vorhanden. Somit greifen diese
Anderungen nicht wesentlich mehr in das Landschaftsbild gin, als der bereits vorhan-
dene Bestand. Mit den geanderten Festsstzungen wird den rechtlichen Anspriichen
an ein Wochenendhausgebiet im Sinne § 10 Baunutzungsverordnung nach wie vor
entsprochen. |
In der Planzeichnung selbst erfolgt die Festsetzung, dass nur ein’geschcssige Einzel-
oder Doppefhéuser zuldssig sind, sowie bestimmie Grundfiichenzahlen einzuhalten
sind. Die Grundfiachenzahl von '0,35 (stidwestlich der Kreuzung Lenster
| Weg?Mitte!weg) sichert den baulichen Bestand ab und erméglicht somit auch zuknt-
tig den. weiteren Betrieb der vorhandenen Gasistétte. An der Kreuzung Schéfer-
weg/Blankwasserweg befinden sich ein ehemaliges, genehmigfes Landarbeiterhaus
sowie zwei Gaststétten. Die festgesetzten Grundflachenzahlen sichern ebenfalls den
vorhanden.en baulichen Bestand ab. Neu aufgenommen wird fur das Ubrige Bauge-
biet die Grundfiachenzahl von 0,15 gemaR § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung. Sie
soll eine weitere UberméaRige bauliche Verdichtung der Grundstiicke unterbinden.
Diese Zielstellung verfolgt auch die Festsefzung der z.T. ieicht gednderten Verldufe
der Ba_ugrenzen. Gegenlber dem Ursprungsplan orientieren sich die Baugrenzen zu-

kUnftig an den Bestand und die angestrebte lockere Bebauung des Gebietes.

GeméR der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 sind nur eine Garage oder ei-

ne offene Kleinga%agen im Sinne § 1 Abs. 2 GarVO (vom 14.03.2000) bis zu einer

-12 -




Stand: 12.06.2006

3.1.4

Grundfldche von 18 m? je Wochenendhaus zul&ssig, wenn sie nicht zwischen der
strallenparallelen Baugrenze und den dazugehérigen ErschiieRungsanlagen liegen.

Diese Festsetzung bieibt auch zukinftig bestehen.

Gemart § 19 der Baunutzungsverordnung dirfen nur 50% der zuidssigen Grundfla-
che mit Nebenanlagen, etc. versiegelt werden. In dem Wochenendhausgebiet sind
nur Geb&ude bis 80 m?* Grundfldche zuldssig sowie sine Grundflachenzahl von 0,15.
Folgfich kdnnen im Durchschnitt nur 30 m? mit Stellplatzen, Zufahrten etc. versiegelt
werden. Bereits eine Garage mit einer nur 8 m langen Zufahrt alieine benétigen min-
destens 36 m2 Folglich reichen die Vorgaben nach § 18 der Baunutzungsverordnung
nicht aus, um die 'allgemem {blichen Nebenanlagen abzusichern. Daher wird.der zu-
idssige Versiegelungsgrad von 50 % auf 140 % erhéht.

Zuklnftig erfolgt dle Festsetzung, dass die Summe der Breiten der Dachaufbauten
einer Dachseite hichstens die Halfte der Trauflinge dieser Dachseite betragen daif.
Diese Einschrankung verhindert, dass durch grole Dachaufbauten die bestehende

Gebletsstruktur im Wochenendhausgeblet beelntrachtlgt wird.

in den Wochenendhausgebleten dominieren geringe Hohenlagen Dzher erscheint

eine Héhenlage von 0,20 m der Erdgeschossfu&bodenhohe Gber Mitte der strallen-

seitigen Geb&udehdhe als ausreichend.

Strand?ersergamg

Die Art der baulichen Nutzung wird zuklnftig als .Sonstiges Sondergebiste (SO) -

Strandversorgung® nach § 11 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Damit nur der vorhandene Bestand abgesichert wird, beschrankt sich die festgeseiz-
te Zweckbestimmung allzin auf die Unterbringung von Anfagen und Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes. Die Art der baulichen Nutzung reduziert sich auf Schank-
und Speisewirtschaften sowie auf die Unterbringung einer Wohnung bis insgesamt
100 m? Grundflache flir Betriebsinhaber und andere Aufsichispersonen. Eine Woh-

nung ist bereits vorhanden. Aus gemeindlicher Sicht ist eine planungsrechtliche Si-
cherung einer Betriebswohnung an der Stelle — zumindest in der Saison — erforder-
lich, um die Sicherheit der Gebdude Uberhaupt etwas kontrollieren zu kénnen. Daher
ist eine planungsrechiliche Festseizung des Bestandes als ,ausnahmsweise Nut-
zung" beabsichtigt. Gleichzeitig erfolgt eine zeitliche Befristung der Nutzung der
Wohnung zwischen dem 16. April bis 14. Okfoher des jeweiligen Jahres. Somit wird

_ein ganzigdhriges Wohnen unterbunden. Zugleich ist diese Einschrankung auch erfor-

derfich, da das Sondergebiet Strandversorgung imVho'ch\,ruassergeféhrdeten Bereich
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der Ostsee liegt (eine Hochwassergefahrdung ist unterhalb der Héhenlinie von NN +
3,50 m gegeben) und eine Nutzung wahrend der sturmfiutgefahrdeten Jahreszeit
zwischen dem 15. Oktober und dem 15. Aprii eines jeden Jahres zum standigen Auf-
enthalt von Menschen zu gefahrlich ist.

ie

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an dem vorhandenen Bestand sowi
an ein neu vorlisgendes, in sich schil'.}'ssigeé, Nutzungskonzept. Dieses Nutzungs-
konzept sieht ein Zusammenziehen aller Betriebsteile vor. Damit wird das Ziel ver-
folgt, die bereits vorhandene bebaute Fléche nicht zu erhéhen. Die Festsetzung siner
eingeschossigen, offenen Bauweise, siner Grundfiiche von festgesetzie 500 m? fur _
die Hauptgebaude und einer an die Plan.ung orientierten Uberbaubaren Grundstiicks-

fidche entsprechen dieser Zielvorgabe,

'. Die genannte Betriebswohnung und die erforderlichen Geschéaftsrdume (Buro, Um-
kleideraum, teilw. Lager) sollen im Dachgeschoss umergebracht werden. Um dieses
umsetzen zu kénnen, wird eine maximal zuldssige Traufhshe (TH = Schnittpunkt
Wandhohe/obere Dachhaut) der baulichen Anlagen von 4,00 m und eine Maximalhé-
he der baulichen Anlagen von 9,50 m tber den Bezugspunkt festgesetzt. Bezugs-
punkt ist die Erdgeschossfulbodenhshe der baqh’chen Anlagen. Sie darf in der Mitte
der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,60 m (ber der Oberkante der zu-
gehdrigen ErschlieRungsaniage liegen. Weiterhin werden symmetrisch geneigte Da&-
cher mit einer maximalen Dachneigung von 35° sowie sine Einschrdnkung des
Dachaufbaues festgesetzt. Dadurch soll gine dominierende Weitsichtigkeit des Ge-

baudes in Rlchtung Ostsee unterbunden werden.

Gemaf § 19 der Baunutzungsverordnung diirfen nur 50 % der zulgssigen Grundfla-

che_mit Nebenanlagen, etc. versiegeit werden. Um die erforderlichen Pflichtstellplgtze -
und die Zufahrten baurechilich absichern zu kénnen, reicht der nach der Baunut-

zungsverordnung zuldssige Versiegelungsgrad nicht aus. Daher wird der zuidssige

Vefsfegelungsgrad von 50 % auf 140 % erhasht.

Die Flache liegt innerhalb des Gewdisser- und Erholungsschutzstreifen von 100 m

nach § 11 Landesnaturschutzgesetz zur Ostsee sowie innerhalb der Bauverbotszone
bis zu 100 m landwérts vom seewdrtigen FuRpunkt der Dinen nach § 80 Abs. 1 Nr.
2 Landeswassergesetz. '

Durch das Amt for lndiiche Raume Kiel wurde eine Genehmigung einer Ausnahma
nach § 80 Landeswassergesetz den Schreiben vom  18.03.2005 (Az.:

111/5121.1.2782) bzw. vom 22.04.2005 (Az.: 512/5262.2'.55/24) in Aussicht gestelit
mit der Auflage, dass die OK FertigfuRboden fiur Wohnraume bei + 3,50 m liegt oder
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Wohn-/Schlafrdume in die Chergeschosse verlegt werden.

Weiterhin wurde eine Ausnahme vom § 11 Landesnaturschutzgesetz von der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Kreises Osthelstein mit Verfligung vom 19.06.2008 (Az.
621-233-016-Tm) erlassen.

WC-Anlzge

Die vorhandene Toilettenantage befindet sich zum Teil im 10 m Schutzstreifen nach &
80 Landeswassergesetz zum angrenzenden Landesschutzdeich. Um fiur d_é:n Bereich
ei'ne planungsrechtliche Festsetzung treffen zu kénnen, hat die Gemeinde eine ,I-
naussichistellung von Ausnahmen nach dem Landeswassergesetz” bei dem Amt fiur
landliche Réume beaniragt. Diese wurde mit den Schreiben vom 18.03.2005 (Az.:
111/5121.1.2782) bzw. vom 22.04.2005 (Az.. 512/5262.2.55/24) in Aussicht gestellt

in Aussicht gestalif.

- Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird eine Grundfldche von 90 m?2

bzw. eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Diese Festssfzung orientiert sich an

dem jetzigen Bestand.

3.1.6 Allgemeine Festsetzungen

Die vorhandene Gestaltung des Plangebietes entspricht nicht den Vorgaben, die der
Bebauungsplan Nr. 51 mit seinen Anderungen vorgegeben hat. Daher werden zu-
kinftig folgende gestalterische Festsetzungen aufgenommen, die weitgehend dem
Bestand entsprechen und somit charakteristisch fiir die Orislage Lensterstrand sind

bzw. die bereits im verbindlichen Bebauungsplan Nr.'102 begonnen worden sind:

Material der Haupt- und Nebengehiude:

= Aufdenwande: sind weild verputzt bzw. aus weillem oder weil geschlammtem
Mauerwerk sowie aus gefben, rot bis rotbraunen Klinkern zuldssig. In den
Wochenendhausgebieten und in dem SO-Strandversorgungs-Gebiet sind
auch Holzhauser zulgssig.

Oberflichengestaltung:
= FUr die Oberflachengestaltung aller Erschliefungs- und Gehwege in den SO-
Campingplaiz-Gebieten, in dem SO-Strandversorgungs-Gebiet und in den

Jugendcamps sind wasserdurchldssige Materialien oder wassergebundene
Decken zu verwenden. '

=> Die Erschlielungswege zu den einzeinen Standpldtzen in den SO-
Campingpiatz-Gebieten sind als wassergebundene Decken auszubilden.

Das archiologische Interessengebiet Nr. 51 wird nachrichtiich in der Planzeichnung

Ubermmommen.
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3.2

Fazit: Die Neuplanung des Bebauungsplaries Nr. 100 orientiert sich weitgehend an

der durch den Bebauungsplan Nr. 51 mit seinen 11 Anderungen begonnenen stadte-
baulichen Struktur und passt die Isicht geanderten Rahmenbedingungen dem aktuel-
len Baurecht an. Die Neuplanung bewirkt zwischen der Bebauung am Blankwasser-
weg und dem Mittelweg keine wesentliche Anderung der bisherigen Gru'ndzﬂge der

' Planung.

Einige bauliche Anlagen zwischen dem Blankwasserweg und der Ostsee (WC-

Aniage, Gaststatte) sind in der Ursprungsplanung bisher planungsrechtlich nicht ab-

gesichert worden. Da diese Anlagen eine wesentliche Bedeutung fUr den Fremden-
verkehr innerhalb des Strandabschnittes haben, besteht das Interesse der Gemeinde

darin, diese bestehenden Anlagen langfristig bauleitplanerisch abzusichern.

Erschiiefung

Lensterstrand verfiigt Uber eine sehr gute Anbindung Uber die Bundesstrale B 501
ab Gromitz Uber den Mittel- oder Blankwasserweg bzw. ab [enste tiber den Lenster
Weg an das tberregionale Verkehrsnetz, Per Bahn ist Lensterstrand erreichbar (iber
Hamburg mit den Zielbahnhtfen Libeck sowie Neustadt und Oldenburg i.H.. Von

dort kann der Busverkehr genutzt werden,

Das Sondergebiet Strandversorgung ist iber einen ca. 4 m breiten wassergebunde-
nen Weg - vom Blankwasserweg aus - erschlossen. Dieser Bestand wird gesichert.

Die Ersch!ie!&ung der Jugendcamps ,Kreissportverband Neuminster* und ,CVJM
Kreisverba'nd_ Lippe”“, des Campéngplatzes Mare und des Wochenendhausgebistes
am Schéferweg erfolgt Gber den Blankwassarweg. Der Campingplatzes Mare ist zu-
sétzlich Uber den Lenster Weg angebunden. Uber diese StraRe sind auch die Wo-
chenendhausgrundstiicke Lenster Weg 4 bis 18 erschiossen. Alle anderen Gebiete
sind durch den Mi.ttefweg erreichbar. Fir in 2. Reihe gélegenen Flurstlicke erfolgt die -
Festéetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechte z.G. der jeweiligen Anlieger, um de-

ren Erschliefung abzusichern.
Um in der Strale Schaferweg ein Wenden von Noftfallfahrzeugen zu erméglichen,

werden am Ende dieser Stichstralle entsprechende Fahrrechte zu Gunsten der Feu-

erwehr festgeseizt. Diese sin'd von hochbaulichen Nebenanlagen und grofstammi-
gen Baumen freizuhalten.

fm nordiichen Teil des Plangebietes verlaufen diverse Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes des Wasser- und Bodenverbandes Cismar. Diese werdan in ihrem Bestand gesi-

chert. Beglnstigte sind auch zukinftig die Ver- und Entsorgungsunternehman.
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3.2.4

3.2.2

im Plangebiet existieren diverse Fullwege, die in das gemeindeeigene Wanderwege-
netz eingebunden sind und u.a. auch den Zugang zur Ostsee ermdglichen. Diese
Wegflihrungen werden im Bereich der Deichschutzstreifen im Bestand gesichert. Um
diese Wegeflihrungen hier planungsrechtlich absichern zu kdnnen, hat die Gemeinde
eine ,Inaussichtstellung von Ausnahmen nach dem Landeswassergesstz' bei dem
Amt flr idndliche Rdume beantragt. Diese wurde mit den Schreiben vom 18.03.2005
(Az.: 111/5121.1.2782) bzw. vom 22.04.2005 (Az.: 512/5262.2.55/24) in Aussicht ge-
stelit. Im Bereich deé Deichkorpers selbst Werden die Wege nur redaktionell darge-
stellt. Hier ist das Ergebnis des abgeschlossenen Planfeststellungsverfahrens rele-

vant. Die Gemeinde hat daher in diesem Abschnitt keine Planungsbefugnis.

Stellnlatze

Die Plangebiete sind ausreichend bemessen, dass alle erforderlichen Steliplatze fur

Pkw’s vor Ort untergebracht werden kénnen.

Innerhatb des SO-SV-Gebietes setzt sich der Stellplatzbedarf wie folgt zusammen:

Zielgruppe Berechnungsfaktor St-Erfordernis
Sitzplédtze in der Gaststatte: 118 1 Stie 8 Sitzplétze 15 Steliplatze
Angestellie: 10 1 St je Angestellter 10 Stellplatze

25 Steliplatze

Die Terrassenflachen werden bei der Bilanzierung aufler Acht gelassen, da sie in
erster Linie den Badegdsten dienen sollen, die die angrenzenden éffentlichen Park-

plétze nutzen kdnhen.

Parkplatze

Der Nachweis der Parkplatze fur Besucher der Campingplétze ist nach § 8 Abs. 2

Zelt- und Campingplatzverordnung im Rahmen der Objektplanung zu erbringen.

Der vorhandene Parkpfétz am Blankwasserweg verflgt Uber ca. 102 Parkplatze.
Durch den geplanten Deichausbau werden langfristig nur noch 58 Parkplatze verblei-
ben. Der Parkstreifen liegt allerdings in den 50 m-Bauverbotsstreifen zum Deichkér-
per nach § 80 Landeswassergesetz. Um.zumindest diese Parkplétze sichern zu kon-
nen, hat die Gemeinde eine ,Inaussichtsteliung von Ausnahmen nach dem Landes-
wassergesetz® beaniragt. Diese wurde ebenfalls mit den Schreiben vom 18.03.2005
(Az.: 111/5121.1.2782) bzw. vom 22.04.2005 (Az.. 512/5262.2.55/24) in Aussicht ge-

stellt.
insgesamt fehien somit langfristig ca. 44 Parkpfétzé. Mit Hinblick auf sinen sparsa-
men Umgang mit Grund- und Boden wird auf weitere Parkplatzausweisungen im
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3.3

Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt verzichtet. Stattdessen schafit die Gemeinde lang-
fristig neue Parkplatze am &stlichen Ornsrand von Lensterstrand (siehe Bebauungs- -
plan Nr. 102} und éstlich des Lenster Weges bzw. sidiich des Mittelweges (siehe

spater Bebauungsplan Nr. 101).

Um Menschen mit Handicap die Méglichkeit zu bieten, bis zur Ostsee fahren zu kén-
nen, werden im Bereich der SC-Strandversorgung zuk'uhftig 8 Behindertenparkplatze

ausgewiasen.

Grﬁnp!anung

Zur Abgriinung der Campingplétze und Jugendcamps erfolgt die Ubernahme der ab-
grenzenden Griinstrukturen aus dem Ursprungsplan. Ausgenommen davon ist der
Campingplatz Mare, fir den gemal der Verfligung des Kreises Ostholstein vom 20.

~ Juli 2002 reduzierte Pflanzstreifen von nur 3 m Breite zuldssig sind. So wird parallel

des Lenster Weges, des Mittelweges, des Blankwasserweges und der nérdlichen
Plangebistsgrenze eine Grunflache ~Schutzgrin® festgesetzt, dessen Bewuchs zZU si-
chern und erganzen ist. Dieser Griinstreifen setzt sich als Grinzone zwischen den
einzefnen Sondergebietsnutzungen fort. Die Durchgriinung der Gebiete selbst si-
chern Festsetzungen von Gehalzstrukturen im Plan, sowie textliche Festsetzungen,
dié die grlinordnerische Gliederung der Standplatze regein. Um zukiinftig eine spar-
same Verwendung von Grund und Boden zu gewahrisisten, erfolgt die Neuaufnahme
einer fextlichen Festsetzung, die die Versiegelung des ErschlieBungs- und Gehwe-

ges in den Campingplatzen und Jugendcamps regett.

Stidwestlich des Blankwasserweges besteht ein intakter Knick. Dieser wird in seinem

Bestand gesichert.

Parallet der Ostsee verlauft ein Strandabschnitt, dem sich ein nach § 1ba Landesna-

turschutzgesstz geschiitzter Diinenbereich anschlieft,

[m Plangebiet wird nur der gewidmete Deichkdrper mit dem Deichzubehér (einschl.
Rampen) als ,nachrichtliche Ubernahme* nach § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch mit der Er-
lauterung ,nach anderen gesetzlidhen Vorschriften getroffene Festsetzunigen — Fli-
chen fur Landesschutzdeich -* festgesetzt. Da der Gemeinde die Planung des Amtes
far [andliche Rdume Kisl bekannt igt, den Deich zy verbreitern, werden die vorhande-
nen Parkplatze in Deichnahe nicht mehr gesichert. Stattdessen werden die mogti-
cherweise unmittelbar von der Deichplanung betroffenen Flachen nérdlich des vor-
handenen Deiches als ,Grinflache — Dauergriinland” festgesetzt und die betroffenen

Flachen slidlichen des vorhandenen Deiches als ,Grinflache — Dine*.
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Zu Gunsten des Deichschutzes ist zwischen dem Blankwasserweg und der Osisee
aie Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern verboten.

“Im Plan werden der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen von 100 m zur Ostsee
sowie die Bauverbotszone bis zu 100 m landwarts vom seewdartigen FuRpunkt der
Dinen nach § 80 Abs. 1 Nr. 2 Landeswassergesetz nachrichtlich mitgeteilt (siehe da-

Zu Aussagen in Ziffer 2.1).

Der Landschaftsrahmenplan von September 2003 fir den Planungsraum Il Li- -
beck/Ostholstein empfiehlt in der Karte 1 die Ausweisung eines Naturschut'zgebietes

riach § 17 Landesnaturschutzgesetz zwischen dem Blankwasserweg und der Ostsee.
Der Deich untersteht nach §§ 70, 64 und 65 Landeswassergesetz nicht der Pla-

nungshoheit im Rahmen des Planungsrechts. Daher wird auf die Ubernahme diaser
Empfehlung verzichtet.

GemiR der Karte 2 gilt die Orislage Lensterstrand Gebiet, welches als Landschafts-
schutzgebiet nach § 18 Landesnaturschutzgesetz ausgewiesen werden sollte. Die
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes fir die Ortslage Lensters{rand ist
stadt- und landschaftsplanerische nicht sinnvoll, da: '

= die Sondergebiete und Wohnbauflachen im Bereich Lenstersirand in einem
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zu den Siedlungsfischen ste-

hen, '

= die Flachennutzungen Ober verbindliche Bebauungspline bereits planungs-
rechtlich gesichert sind und somit ein Rechtsanspruch besteht und-

st

= die Flachen de facto nicht die Voraussetzungen nach § 18 LNatSchG erfiilien.
Daher wird auf eine nachrichtliche Darstellung der Planungsziele der Landesplanung
verzichtet. '
Weiterhin empfiehit das Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des
Landes Schieswig Holstein der Européischen Gemeinschaft die Ostseekiste zwi-
schen Gromitz und Kellenhusen als Gebiet mit gemeihschafilicher Bedeutung (FFH-
F’rufgebiet) bzw. als Europaisches Vogelschutzgebiet mit der Bezeichnung ,P 1832-
328 - Ostseekiiste zwischen Grémitz und Kellenhusen" unter Schutz zu stellen. So-
mit trégt dieses Gebiet als Dunenbereich z.Z. den Schutzstatus des § 15a Landesna-
turschutzgesetz. Zudem gelten hier die Einschrankungen (Verschlechterungsverbot)

gemal §§ 20d u. 20e Landesnaturschutzgesetz.

Ein entsp'r"ch'endes Beteiligungsverfahren der betroffenen Gemeinden lief vom 14.
Juli 2003 bis 16. Oktober 2003. Gegen die Einbeziehung des Strandbereiches paral-
lel zum Lensterstrand bis nach Gromitz aufiert die Gemeinde ihre Bedenken, denn

ein uneingeschrénkt nutzbarer Strandbereich ist Voraussetzung fir die Vermarktung
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Vorerm

des gesamten Lensterstrandes. Qualitétsverbesserungen und geringflgige Ausbau-

ten wéren nach einer entsprechenden Feststellung dieser Gebiete nur noch nach

Jangen und kostenintensiven Prifverfahren méglich. Somit wére die Umsetzung des

Grundsatzes der Gemeinde und auch des Landes, den Fremdenverkehr in einer qua-

litativ verbesserten Form zu sichern und auszubauen, Kaum noch realisierbar. Viel-

oD

-mehr betreibt die Gemeinde bereits seit Jahren die Sicherung und Aufwertung der

Klosterseeniederung durch die Sicherung von Ausgleichsmaflinahmen innerhalb die-
ser Pufferzonen zwischien Lensterstrand und Kellenhusen. Dort hat sich bereits eins

schutzwiirdige Fauna und Flora gebildet.

Von einer Darstellung des FFH-Gebietes wird abgesehen, da bishar noch keine par-

zellenscharfe Abgrenzung dieses Gebietes vorliegt und es nicht Aufgabe der Ge-

meinde ist, diese festzulegen.

Elngriff und Auvsaloich

, Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen Runder-

lass des Innenministers und der Minisf_erin fir Natur und Umwelt zum ,Verhiltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Az.: IV 83-510.335/X 33-
5120-) vom 3. Juli 1998, Danach beraiten Bebauﬁngsp[éne, die lediglich den bauli-
chen Bestand oder zu[éés.ige', aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nut-
zungsanderungen im Bestand emméglichen oder einzelne Nutzungen ausschiiellen
keiner Eingriffe vor. Neue Eingriffe werden durch die Uberplanung des Bebauungs-
planes Nr. 51 und deren die 1., 4., 5., 6., 7., 8. und 9. Anderung im Bereich zwischen
der Bebauung am Mittelweg und am Blankwasserweg nicht vorbersitet. £in Aus-

gieichserfordernis besteht somit nicht.

Weiterhin heilt es im Ausgleichserlass, dass ,Bebauungspléne, die lediglich den
baulichen Bestand festschreiben ... keinen Ausgleic'h vorbereiten”. Somit bereiten
nur folgende Festsstzungen im Bereich der SO-Strandversorgung neue Eingriffe im

Sinne des Planungsrechts vor:

= Die Grundfléche, die Uber die bereits genehmigten 250 m? hinausgeht.

= Die Pflichtstellplatzfldchen, die durch die Anhebung der Grundfldche zusitz-
lich erfordertich sind. _

= Die zusétzlichen 8 Behindertenparkplatze.
Flr diese besteht ein entsprechender Ausgleichsbedart.

Um die unverwschselbare Naturschénheit der Ostseersgion langfristig zu sichern, ist
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es im Interesse der Gemeinde, den Ausgleich so zu erbringen, dass der gesamte Na-
turhaushalt so wenig wie moglich beeintrachtigt wird, Daher wird ein 100-%iger Aus-

gieich in Aniehnung an den genannten Runderlass angesirebt.

Bewertungsgrundiage:

Gemal dem g. Runderlass vom 3. Juli 1898 sind Neueingriffe auszugleichen. Nach

oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiiter wie folgt bewertet:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Bodean,

= Wasser (Oberflachengewdsser, Grundwasser),

= Klima /Luft

= sowie das Landschaftsbild.
Eine zu berlicksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft .fiegt vOor,
wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schuizglter erheblich oder nachhaltig

beeintrachiigt werden kénnen.
Arten und Lebensgémeinschaﬁen:

Bisher ist im Bereich der SO-Strandversorgung nur eine Gaststatte von 250 m?
Grundflache mit den dazugehdrigen Nebenanlagen genehmigt. Die (brigen beste-
henden Anlagen entstanden ohne Baugenehmigungen. Die vorhandenen nicht ge-
nehmigten baulichen Anlagen werden im folgenden Verfahren als neue Eingriffe be-

wertet. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

Nutzung Gesamt- | Genehmigter Bestand Neueingriff
_ ' planung -
Behindertenparkpigize 260 m?| - - = 260 m?
Sonstige  Stellplatze, 705 m2?r - 255 m?| = 450 m?
Zufahrten ... : (8 St fur ca. 60 Platze +
4 St flir Personal)
Gebédude 500m2; - 250 m? | = 250 m?
Terrassen 280 m?| - - = 260 m?
Gesamt: 1.220 m?

Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften” ist nach dem Ausgleichserlass
vom 3. Juli 1898 des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umweli, Natur und
' Forsten nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit besonderer Bedeutung flr
den Naturschutz durch den Eingriff berihrt werden.

Wie bersits in Ziffer 2.3.1 erlgutert, wurde der Bereich zwischen dem Ostseedsich
und der'Ostsee vom Land Schieswig-Holstein als ,Gebiet von gemeinschaftiicher

Bedeutung = FFH-Gebiet' und als ,vorgeschlagenes Vogelschutzgebiet” mit der Be-
zeichnung ,P 1832-329 — Ostseekilste zwischen Gramitz und Kelflenhusen® gemsl-
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det. Der Schutzstatus begriindet sich auf der Tatsache, dass vor dam Hauptdeich ein
Dlinensaum besteht, der noch fast alle typischen Dinenformationen enthalt Zudem
ist er Lebensraum zahlreicher geféhrdeter Arten. Er beherbergt u.a. eines der bhe-

deutsamsten Zwe?gschwalben—\/orkommen des Landes.

- Die in der Begrundung des FFH-Prisfgebietes genannten ,Einflisse und Nutzun
fithren nicht die Hauptzuwegungen zum Strand auf. Auch werden die am Strand vor-

handenen Nufzungen nicht als Negativfaktoren genannt.

Wie bereits erlutert, wird im Plangebiet ausschlieRlich der vorhandene bauliche Be-
-stand gesichert. Dariiber hinausgehende Eingriffe werden durch diese Planung nicht
vorbereitet. Folglich bestehen keine Zusammenhinge zwischen dem Plangebiet und
dem FFH- bzw. Vogelschutzgebiet, die zu Beeintrachtigungen im FFH- bzw. Vogel-
schutzgebiet fihren kénnten. Ein Erfordernis fir eine FFH-Prifung besteht daher

nicht.

Weiterhin befindet sich stidéstlich des Plangebietes (in 1 km Entfernung) das gemel-
dete FFH-Gebiet ,P 1832-322 Walkyriengrund”. Der Schutzstatus bezieht sich auf die
vorhandene Geldndemodulation unterhalb der Ostsee und der dort angesiedelte
Fauha und Flora. Die Sicherung des bau!ichen Bestandes im Plangebist beeinflusst
in Keiner Weise das FFH-Gebiet. Daher besteht auch hier kein Erfordernis fir eine

FFH-PﬁUfung.

Boden

Infolge der Bestandssicherung der bisher nicht genehmigten baulichen Anlagen,
werden die bsreits eingetretenen Bodenverdndsrungen durch Verdichtungen,
Auskoftferungen, Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten) beibehalten, wodurch
der natlrlich gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfll-
len kann. Er fallt sowoh! als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (z.B. fur Tie-
ré) aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt kann er unter
versiegelten Fidchen ebenfalls nicht mshr wahrmehmen. Auch die Grundwasser-

Erneuerungsrate wird ebenfalls negativ besinflusst.

Verursacht werden die Bodenverénderungen und Flachenversiegelungen durch die

zusétzliche Versiegelung von ca.:

Behindertenparkplétze ca. 260 m?
Sonstige Steilplatze ca. 450 m?
Terrassen ca. 260 m¥®
Bauildchen ca. 250 m?

insgesamit ca. 1.220m?
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ik,

Wasser

Die zusatzliche F%échenversiégelung (ca. 1.220 m?) im SO-SV-Gebiet fuhrt zu emeor

Unterbrechung des natiirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versnckerung und damit

die Grundwasserneubrldunasrate verringert werden.
Kiima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wnrd dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Sicherung
der Bebauung und VerSIegelung von urspriinglich als Deich- bzw. Dinenflache ge-
nutztem Boden zu einer Verrlngerung der Verdunstungsftichen und einer vermehrtan
Abstrahlung an bebauterz und versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im

Hinblick auf die kleinklimatischen Verhaltnisse im Gebiet eine \ferﬂhgeﬂt uﬁfnw‘h

tigkeit und eins Erhéhung der Lufuemperatur

Erhebliche Beemtrachtlgungen des Klimas und der Luft sind durch den Helntelhgen

Eingriff ;edoch nicht entstanden,

Landschaftshild

Bisher .besteht im SO-8V-Gebiet nur ein ca. 4 m hohes F!achdachgebéude. Dieses
darf zukinftig mit einem Satteldach aufgestockt werden Dadurch ist eine Traufhéhe
von 4,00 m bzw. eine Firsthdhe von max. 250 m uber den Bezugspunkt von 0, 60 m
Uber der Oberkante der zugehongen ErschiieBungsanlage méglich. Somit erhshit sich
die Weitsichtigkeit dieses Gebaudes etwas. Es schafft jedoch keine neue Situation,
die sich negativ auf das bestehende Landschaftsbild auswirkt. Diese besteht im Ubri-
gen aus einem Landschaftsschutzdeich mit dariiber hmausragenden Déacher der da-

hinterliegenden Nutzungen.

Ermittlung der Ausaleichbarkeit von Beeintrichtigungen

Arten- und Lebénsgemeinschaften

A. Sonstige Lebensriume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer maximal 1.220 m? groften
Fléche, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fur die Tierwelt, kénnen

~ kaum erfasst werden, da diese bersits baulich genutzt werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen im AulRenbereich werden jedoch weit aus

mehr und vieifsltigere Lebensraums geschaffen.

Boden

Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechend
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entsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natt'iriichén Boden-
funktion anzusehen. Da fur eine derartige MaRnahme im Bearbeitungsraum keine
Mdglichkeiten bestehen, werden gemaR des Ausgleichserlasses vom 3. Juli 1998 fur
versiegelie und Uberbaute Flachen AusgleichsmaRnahmen fir den Naturschuiz
durchgefiht.

Die Eingriffe fihren zur Beeintréchtigung des Schutzgut Bodens. Daraus ergibt sich

folgende Ausgieich'sﬂéchenbi[anz:

| Behindertenparkplétze 260 0,5 130
Sonstige Steliplatze 450 0,5 225
Terrassen - 2601 0,5 130
Baufldchen ' 250 0,5 125

Summen 810

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von min-

destens 610 m® festgestellt.

Die erforderiiche Ausgleichémaﬁnahme wird in der Gemarkung Klostersee, Flur 3,
Flurstlick 1/33 (siehe Anlage 1) nachgewiesen. Dort erfolgt die Extensivierung einer
691 m? grofRen Intensivgrinlandfidche. Diese Flache ist Bestandteil des Okokontos
der Gemeinde Grémitz, das im Sinne eines ,,F?échenpoofs" bzw. Flachenbevorra-

tung” angelegt worden ist. Der Ausgleich gilt somit als erbracht.

Wasser
Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt vor Ot
Landschaftsbild/Ortsbiid

Die Planung bereitet keine Eingriffe im Landschaftshild/Ortshild vor.

Zusammenfassung

Die Sicherung der bisher baurechtlich nicht genehmigten éffentlichen Parkplatze,
baulichen Anlagen, Zufahrten und Terrassenfizchen stellen Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft gema § 8 BNatSchG dar. Sie sind daher durch geeignste Mafinah-
men auszugleichen.

Die Ausgleichsmafinehme erfolgt auf einer Flache, die als Intensivgriniand genutzt
wird. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplanes
teilweise eine Steigerung der Skologischen Wertigkeit (z.B. Aufwertung zum Exten-

sivgriiniand) und teilweise eine Verringerung derselben (z.B, Beibehaltung einar Ver-
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i,

siegelung und somit dauerhafter Verlust von moéglichen Lebensrdumen).

Durch die festgesetzten und durchzufiihrenden grﬁnordnerischen MafBnahmen und
durch die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen entstehen neue Lebensrdume fiir

Flora und Fauna.
Nach Umsetzung aller grinordnerischen MaRnahmen gelten die Eingriffe in Boden,

Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

_ Umsetzung der Ausqieibhsmaﬁnahme

Die Kompensationsfldche (siéhe Anlage 1) liegt in der Gemarkuing Klostersee, Flur 3,
F!'uréttick 1/33 (691 m?). Das gesamte Flurstlck in einer Gréfie von 83.145 m? wurde
bereits von der Gemeinde erworben und ist daher verflgbar. Hier entstand scﬁon der
Ausgleich flr die Bebauungspldne Nr. 80, 81, 82, 87 und 102, der 82.454 m2? um-
fasst. Nach der Umsetzung des Ausgleiches fur das Plangebiet ist diese Ausgleichs-

flache voll belegt.

Die genannte AusgleichsmaRnahme im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB wird im Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Vorhabens von dar Gemeinde umgesetzt.

V.  Zu erwartende Kosten filr die AusgleichsmaRnahme
Die folgende Tabelle stellt die voraussichilichen Kosten fiir die Flachen fiir Manah-
men dar. [n den Kosten sind beriicksichtigt: Boden_bearbe'itung (nur Feinplarium) und
Fertigstellungspflege (eine Vegetationsperiode). '
Basis der Einzelpreise ist der Facharbeitertarif. Detailliertere Angaben sind nur auf
der Ebene einer abgestimmten Vorentwurfsplanung méglich. '
Ceersl MlaBhghmen Y Fliche  EPfam: GPin€ge-
Extensivierung von intensiv genuizten landwirt- 691 0,72 498
schattlichen Nutzflachen (Griinland) tber das O-
kokonto der Gemeinde Grémitz  Griinbrache
Klostersee®
Gesamtsumme in € gerundet 498
Alle anfallenden Kosten werden auf ‘den Betreiber des SO-Strandversorgung-
Gebietes von der Gemeinde weitergegeben.
3.3.2 Umwelthericht

Gemslk dem Umweltvertrélgéichkeitsgesetz (UVPG) vom 27.07.2001, § 17 ,Aufstellen
von Bebauungsplénen® sind Umweltvertraglichkeitspriffungen im Aufstellungsverfah-
ren zum Bebauungspian durchzufiihren, wenn das Vorhaben im Sinne der Anjage 1

Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stadtebauproiekte mit einer zuias-
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4.2

sigen Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunuizu ungsveroranung ab 26.000mz2

Innerhalb des Plangebietes werden nur (250 m? + 260 m?2 =) 510 m* mehr ausgewie-
sen. Ein Erfordernis fir die Durchfiihrung einer Umweltvertrag!lchkeltsprufung nach §
17 UVPG i. V. mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besteht somit nicht.

Kinderfreundiichkeit in der Bauleitpianung

Das Piangebiet dient bereits der Erholung- und Freizeitgestaltung von Kindern- und
Jugendlichen. In den Jugendcamps gibt'es ausreichend Spiel- und Erlebnismsglich-
keiten. Dies gilt ebenso fir die Campingplatze. Die Umgebung selbst bietet die Ost-
see, die Uber ein entsprechendes Wegenetz relativ leicht und sicher erreichbar ist.

Folglich dienf die Planung der Sicherung und qualitativen Verbesserung vorhandener

Erholungs- und Freézeitbereiche.

imimissionen und Emissionch

Ertissionen

in dem Absatz ,Emissionen” wird prognostiziert, ob die Planung das Ausstrémen von
zusétzlichen_ luftverunreinigenden Stoffen (wie Larm, Stéube oder Gerliche) verursa-
chen kann. Die Prognose kommt zu folgendem Ergebnis;

Die Planung dient der Bestandssicherung und fiihrt zu keiner zusétzlichen neuen Be-
bauung bzw. Verdichtung des Gebietes gegeniiber de'm bisherigen Planungsrecht.
Zusétzliche Immissionen durch sin weiteres Verkehrsaufkommen sind daher nicht zu
erwarten. Neue Festsetzungen von schallschutziechnischen Malnahmen im Sinne

der DIN 18005 sind somit nicht erforderlich.

immissionen

[In dem Absatz Immissionen® wird die Wirkung von mdéglichen Verunreinigungen,

Larm und Strahlen aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.
Die Untersuchung kommt zu foigendem Ergebnis:

In der Umgebung des Plangsbietes gibt s nur vergleichbare Erholungsstrukturen.
Daher sind keine beeintrachtigenden Immissionen aus der Umgebung auf das Pian-

gebiet zu erwarten.
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5.2

5.3

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die EON Hanse AG. Geeignete Standorte fur
notwendige Versorgungsfldchen werden kostenfrei nach Absprachs mit der Gemein-

de und unter Berlcksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Verflgung gestellt, Sta-
tionsplétze werden durch. die Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarksiten

zugunsten der EON Hanse AG gesichert,

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt (ber den Zweckverband

Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernatz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckvarband Karkbrook, Das

im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber eine Trennkanalisation der zentralen

Abwaséerbeseitigungsan!age in Cismar zugeleitet werden.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden Ober-

flachenwassers zu erwarten. Das Regenwasser versickert vor Ort. Nur das ber-

schissige Regenwasser fliskt im natiirlichen Gefalie in die einzelnen Verbandsge-
wasser 1. und 2. Ordnung des Wasser- und Bodenverbandes Cismar. Im Ubrigen
wird auf die Bekanhtmachung der Minister fiir Umweit, Natur und Forsien de_s Landes
Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen
zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation® (siche Amtsbtatt flir Schleswig-

Holgtein Nr. 50 8 829 ff) hingewiesen.

e PR

Der Bebauungsplan Nr. 100 liegt in einem Niederungsgebiet, das fur Uberflutungen
bei starken Niederschldgen besonders anfallig ist. Die Starkniederschlige kc‘jnhen,
wie die jungste Vergangenheit zeigt, auch in der Sommersaison auftreten. Da die
Vorflut in der Niederung bei geringen Gefilleverhaltnissen auch nur bedingt leis-
tungsfahig ist und ein Gewisserausbau keine groflen Vorteile bringt, wird die Ge-
meinde kinftig grundsétzlich prifen, ob nicht die Ruckhé!tung in den ,Oberldufen”
(der Hochwasserabfliisse) auRerhalb des Niederungsgebietes unter Nutzung nattrli-

cher Retentionsrdume in den Bachtalern sinnvoll ist.

Millentsorgung

Die Miltentsorgung erfoigt durch den Zweckverband Ostholstein.
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8.4

5.5

5.1

Lésehwassewemﬁﬁ‘gﬁ 31+

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grc‘jmitz wird durch die Freiwillige Feusrwehr Gré-
mitz bzw. Lenste geWéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zah! von
Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook ausgestatiet. An
Ldschwassermenge sind im SO- Gebiet 48 m/h zwei Stunden lang bereitzustelien.
Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden.
Im Ubrigen wird auf den Erlass des Innenministers vom 24.08.1899 (l\/ 334 ~

166.701.400-) zur Sicherstellung der Lschwasserversorgung hingewiesen.

Casversorgung

D;e Aufgabe der Gasversorgung in der Gemeinde Grémitz wird durch den Zweckvai-

band Ostholstein wahrgenommen.
Hinweise

Bodenschuts

Vorsorge gegen schadiiche Bodenveranderungen: Geman § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schidliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdlchtungen auf das notwendlge'
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung {Baustra-
Ren, Lageplétze u.a.) ist moglichst gersng zu halten. Bei der Anlage von BaustraRen
solite die Méglichkeit der Teilversiege!ung genutzt werden. Nach Abschiuss der
BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen

-~ fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirku'ng'en' auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutérechtlichen Vor-
gaben (insbesonderé §6 BBodSchG IV mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden

und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgeracht einer we:teren
Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverh&ltnisse zu erhalien oder wieder
herzustelien. Die Bodenart des Aufflillmaterials (z.B. bei der Gelandemodelherung)
sollte moglichst der Haupthodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-

ge fur die Verfullung cder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
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6.2

gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 JSiforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffan/Abfallen-Technischa Regeln®,
Meldung schadlicher Bodenversnderungen: Geman § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schéadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverztiglich der unteren Bodenschutz-

- behdrde mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen. fiir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen

i

Hinweise zum Hochwasserschutz

Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34, Abs. (4) des Bun-
desw'asserstralzengesetzes vom 02.04,1968 (BGBI I S. 173} in der derzsit glltigen
Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechsiun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung béeintréchtigen, deren Be-

~ trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder an-

ders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrts-
zeichen ist unzuldssig. Von der WasserstraRe aus sollen femer weder rote, gelbe,

'gr{-lne, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt ieuchtende oder indirekt beleuch-

fete Flachen sichibar sein.

Das Bebauungsplangebist liegt insgesamt im hochwassergefahrdeten Bereich, unter
3,50 m NN sowie innerhalb der 100 m breiten Bauverbotszone bis zu 100 m land-
wdrts vom seewdartigen Fullpunkt der Diinen gemal § 80 Abs. 1 Nr. 2 Landeswas-
sergesetz und somif im UberschWemmungsgebiet der Ostsee. Gieibhzei‘tig liegt ein

‘Teilbereich des Plangebietes im 100 m breiten Gewésser- und Erholungsschutzstrei-

fen der Ostsee gemal § 11 Landeénaturschutzgesetz. Erfolgt die Neubebauung der -
Flachen innerhalb der genannfen Schutzstreifen, sind die Ausnahineantrage gemal
den gesetzlichen Bestimmungen des Landeswassergesetzes und des Landesnatur-

schutzgesetzes bei den zustandigen Behdrden einzuholen.

Innerhalb der Flachen, bei deren Bebauung besondere MaRnahmen gegen Naturge-
walten efforderlich sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung durch Auflagen si-
chergestellt, dass Gefahren fur die Nutzung des einzeinen Grundstiickes nicht ent-

stehen kénnen:
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= Die Fundamente sind so tief zu grinden, dass eine Unterspiilung unmiéglich
ist,

= Réume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sollen mit der Oberkante ih-
res Fulbodens + 3,50 m NN liegen oder Wohn-/Schiafraume in die Oberge-
schosse verlegt werden,

= in Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzusehen.
Eedenordnéne&e und sonstige MafBnakmen

Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grund!age

bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts far Grundstiicke, die als Griin-
und Verkehrsflachen ausgewiesen sind, ist fiir die Flachen vorgesehen (§ 24
BauGBY, die nicht im Eigentum der Gemeinde sind, :

= Die Sicherung des besonderen Vorka.ufsrechtes als Satzung ist nicht beab-
sichtigt (§8 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzreqélunq. Enteignung:

= Soweit sich das Uberplante Gebist im privaten Eigentum befindet und die Vor-
handenen ‘Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundsticke nach § 45
vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren
nach § 80 ff BauGRB Anwendung. Bej Inanspruchnahme privater Flachen ivly
offentliche. Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt.
Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die
geplanten Malnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen
im Wege freier Vereinbarungen durchgeflihrt werden kénnen.

Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten

Beschluss der Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am 12. Juni 2006 gebiltigt.

chj:)((7

- Burgermeister -

Grémitz, 04.07.2006

in K'raft gstreten.

Der Bebauungspian Nr. 100 ist am % 7, i
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Aniage 1
N B-Plan Nr. 100, der
Gemeinde Gromitz
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-B-Plan Nr. 100

- Gérnarkung: Klosterses -
Flur: 3
~ Flurstlick: /23 Q - A
- Gesamtgrdfe: 83448 m* -
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