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PLANZEICH EN Es gilt die BauNVO 2023

l. FESTSETZUNGEN
i 1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVvO

§ 10 BauNVO

SO SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT -TOURISMUS-

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVO
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
GH < 9,00 . . ..
NN MAX. GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSWEG

SONSTIGE PLANZEICHEN
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

-—o—0—o- § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

[

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

O——0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
g FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
197 HOHENPUNKTE
Hinweise:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Grémitz, KirchenstraRe 11, 23743 Grémitz, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

AufRenbeleuchtung

Auflenbeleuchtung Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fiir die AuRenbeleuchtung Leuchtmitteln mit
warmweilder Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Giberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende
Wasserflachen, Geholze oder Griinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir
die Beleuchtung absolut notwendige Maf} zu beschranken.

Mindesthéhen und sonstige Vorgaben des Landesbetriebes fiir Kistenschutz,
Schleswig-Holstein

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 2,40 m

- Raume mit Wohnnutzung/Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen auf mind. NHN + 2,90 m
- Rdume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 2,40 m

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 2,90 m

- Erosionssichere Griindung gegen Unterspllung

- Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken etc.

Nationalpark und Meeresschutz
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TEXT Es gilt die BauNVO von 2023

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 11 BauNVO)

SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT -TOURISMUS- (§ 10 BauNVO)

Das Sondergebiet Tourismus dient vorrangig der touristischen Versorgung und Freizeitgestaltung.
Zulassig sind:

. Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

. Rdume fur freiberuflich Tatige i.S. § 13 BauNVO

. Schank- und Speisewirtschaften

. Laden

. sanitdre Anlagen

. Wochenendwohnungen im riickwartigen Bereich SO 2

. Wochenendhauser mit einer Grundflache von max. 70 m? im rickwartigen Bereich SO 2

. Insgesamt je Grundstlick max. eine untergeordnete Wohnung flir Betriebsinhaber / Betriebsleiter im
Obergeschoss im SO 1 oder im riickwartigen Bereich SO 2

9. Stellplatze

GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen unzuldssiger aber
bereits genehmigter Wochenendhauser im SO 1 ausnahmsweise zuldssig. Erweiterungen sind dabei
nur in einem Umfang von bis zu 10% der Geschossflache zuldssig.

O~NO O WN -

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,40 m Gber der Oberkante der zugehoérigen ErschlieBungsanlage
liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natirlichen
Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und der ErschieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die HoOhenlage um das Mall des natirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen Erschlieungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebaudefront.
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die max. zulassige Grundflache in den SO-0,4-Gebieten -Tourismus - darf durch die Grundflachen der
in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten
werden.

Die max. zulassige Grundflache in dem SO-0,62-Gebiet -Tourismus - darf durch die Grundflachen der
in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten
werden.

ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Die in den SO-0,4-Gebieten -Tourismus- festgesetzte Grundflachenzahl darf ausnahmsweise flr
gewerblich genutzte, Gberdachte AulRenterrassen um bis zu 25 % Uberschritten werden.

Die in dem SO0-0,62-Gebiet -Tourismus- festgesetzte Grundflachenzahl darf ausnahmsweise fir
gewerblich genutzte, GUberdachte AulRenterrassen um bis zu 15 % Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE /| ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER

(§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in dem SO-Gebiet nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen fiir gewerblich genutzte, (berdachte
AuBenterrasse uberschritten werden.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

DACHER

Bei den zulassigen Wochenendhausern innerhalb des Sondergebietes sind die Hauptgebaude mit
geneigten, symmetrischen Dachern oder mit Flachdachern zu versehen. Dabei sind fir die
Wochenendhauser Dachneigungen bis max. 35° zulassig.

MATERIAL DER HAUPT- UND NEBENGEBAUDE

Die Aulienwande im Plangebiet sind weil3 verputzt bzw. aus weillem oder weill geschlammtem
Mauerwerk sowie aus gelben, rot bis rotbraunen Klinkern zuldssig. Zudem sind auch Holzhduser

zulassig.

DACHAUFBAUTEN

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf hochstens die Halfte der Trauflange
dieser Dachseite betragen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de »

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.09.2023 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 101 der Gemeinde Gromitz fiir ein Gebiet in Lensterstrand am Blankwasserweg, sudlich des
Hanseatenweges in Hohe des Kletterparks, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
22.03.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 03.07.2018.

e
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 16.07.2018 bis 30.07.2018
durchgefihrt.

3. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 30.03.2023 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2023 bis 06.06.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden
kdénnen, am 22.04.2023 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwtrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.groemitz.eu ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 27.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gromitz, den 08.11.2023 Siegel (Sebastian Rieke)
-Birgermeister-
6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen

sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Kiel, den 11.10.2023 Siegel (Moller)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-
7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.09.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 12.09.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Gromitz, den 08.11.2023 Siegel (Sebastian Rieke)
-Burgermeister-
9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Gromitz, den 08.11.2023 Siegel (Sebastian Rieke)
-Burgermeister-
10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und

die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11.11.2023 durch Abdruck eines
Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 12.11.2023 in Kraft getreten.

Gromitz, den 14.11.2023 Siegel (Sebastian Rieke)

-Birgermeister-

Authentizitidtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 101 der Gemeinde Grémitz (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Grémitz kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 101

fur ein Gebiet in Lensterstrand am Blankwasserweg,
sudlich des Hanseatenweges in Hohe des Kletterparks

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 12. September 2023
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