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BEGRUNDUNG

zum Bebauungspian Nr. 102 der Gemeinde Grémitz fir das Gebiet nordwestlich des
Mittelweges, zwischen Lensterweg und Materialweg, und stiddstlich des Mittelweges
Campingplatze Hanseatic, Campingparadies, Hohe Leuchte, Jugendiager Ostholstein

sowie Flurstiick 95/5 bis zur Ostsee.

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungspian Schleswig-Holstein 1998 ordnet Lensterstrand
als ,Jandlichen Raum®, bzw. als ~Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung”
ein. Durch die Ausweisung von Ordnungsréumen fiir Tourismus und Erholung
soll auf eine qualitétsorientierte Weiterentwick!ung des Tourismus hingewirkt
werden. Der Regionaipian, Planungsraum I, Karte 1 vom 15.09.1976, definiert
Lensterstrand als Fremdenverkehrsordnungsraum, dem eine Baugebietsgren-

Z€ zugeordnet ist. Weiterhin verweist der Plan auf die erforderliche Sicherung

des Landesschutzdeiches.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz wurde mit Erlass des Innen-
ministers vom 22.12.1998, Az |V 642-512.111-55.16 (Neu) genehmigt. Er
stelit den nordwestlichen und den siidwestlichen Bereich des Plangebietes als
SO-Jugendlager nach § 11 Baunutzungsverordnung dar, den &stlichen Ab-
schnitt als Parkplatz, dje Fldchen zwischen Ostsee und Blankwasserweg sowie
einen mittig gelegenen Teijl im Plangebiet und esinen Bereich an der nordwest-
lichen Ecke als Grinflachen mit deichschutz-, erholungs- und freizeittypischen
Zweckbestimmungen und das verbleibende Plangebiet als SO-Camping-
Gebiet gemaR § 10 Baunutzungsverordnung. Somit entsprechen die Vorgaben

des Fléchennutzungsp!anes den Planungszielen des Bebauungspianes Nr.
102.

Far das Piangebiet giit der Bebauungsplan Nr. 51 und in Teilbereichen die 2.,
3.5.7.8..9 und 11, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51. Diese Teilbe-
reiche werden aufgehoben und im Bebauungsplan Nr. 102 neu lOberplant.

Somit gilt nach Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 102 nur die Neufas-
sung. Ein separates férmiiches Aufhebungsverfahren ist nicht beabsichtigt.
Dass folglich der Bebauungsplan Nr. 51 sowie die 2,3,8,9 und 11, Ande-
rung wieder aufleben, wenn der Bebauungsplan Nr. 102 in einem Normenkon-
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tifali\}erfahren flr nichtig erkiart wird, ist der Gemeinde bewusst. Da der Be-
bauungsplan Nr. 51 und die 2,3.,5,7,8,9. und 11. Anderung die Bebau-
barkeit des Teilbereiches detaillierter regelt, als der § 34 Baugesetzbuch, soll
an dieser Regelungsform festgehalten werden. Seit dem 30. September 1997
gilt ein neuer Landschaftsplan. Dieser steht im Einklang mit dem Flachennut-

zungsplan.

Das Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein von 1999 kennzeichnet das
Plangebiet in Karte 1 als »Geotope*, in Karte 2 als ,Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schén-

heit sowie als Erholungsraum” und in Karte 3 wird auf das vorhandene Natur-

schutzgebiet verwiesen,

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Grémitz be-
schloss am 2. Dezember 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102,

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen bzw, Ostlichen Bereich von
Lensterstrand. Es ist im Norden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen
begrenzt, im Siidosten durch die Ostsee, im Stidwesten vom Stértebeker Weg,
im SOden durch den Mittetweg und im Nordwesten durch den Lenster Weg.

Vorhandene Situation

Bisher gilt fiir den &sflichen Bereich (sstiich des Mittelweges) kein Bebauungsplan. Die
Flache stdlich des FlieBgewdssers (Randgraben) ist bereits durch die vorhandene
Verlangerung des Blankwasserweges sowie durch das vorhandene Gebiude
mit integrierter Trafostation und bestehenden Raumlichkeiten flr den Wasser-
und Sportverein baulich vorbelastet. Dieser Nutzung schlieft sich im Sdden ein
Landesschutzdsich an. Die Flache nérdlich des FlieRgewassers wird landwirt-

schaftlich genutzt,

Fir das verbleibende Piangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 51 sowie in Teil-
bereichen die 2., 3.,5,7.,8,9 und 11. Anderung. Auf dessen Grundiage
sind die Jugendlager- und Campingplatzgebiete mit den dazugehdrigen Frei-

zeit- und Erholungsstrukturen entstanden.
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nitéren Anlagen bis zu 7,5m? Grundflache je Standplatz-im Sinne des § 2
Abs. 2 Zelt- und CampingVO (vom 15.06.2001) zuldssig. Dabei darfen maximal
4 sanitdre Anlagen zusammengefasst werden.

Die Ziffern 1 bis 5 entsprechen den Vorgaben der Ursprungsplanung. Neu auf-
genommen sind die Ziffern 6 bis 8. Bisher war eine Wohnung fir die Betreiber
bis 150m? je Platz zul&ssig. Auf Grund der GréRe einiger Platze zeigt sich im-
mer deutlicher, dass eine Wohnung nicht reicht. Daher wird die Anzahl der Be-
treiberwohnungen bei Campingplétzen mit mehr als 200 Standpidtzen auf zwei
Wohnungen fur Betriebsinhaber, Platzhalter oder —~wart und andere Aufsichts-
personen erhdht. Zwischenzeitlich erfolgte auch eine Teilung eines
Campingplatzes, in einen groRen und einen kleinen Platz. Bei den Camping-
platzen mit weniger als 200 Standplatzen ist ein Erfordernis fiir 2 Betriebswoh-
nungen nicht erkennbar. Daher erfoigt eine Reduzierung auf eine Wohnung

mit maximal 100m?2.

Neu aufgenommen wird die Festsetzung Ziffer 7. Sie bewirkt, dass in den
Campingplatzgebieten keine Steliplétze an artfremde Nutzer vermietet werden

diirfen.

Zurzeit ist der Trend erkennbar, dass immer mehr Camper ihre sanitéren Anla-
gen auf dem Standplatz selbst haben méchten, bzw. alleinige Nutzer sein woi-
len. Dieser Entwicklung wird durch die Aufnahme der Text-Ziffer 8 entspro-
chen. Sie gilt aber nur fiir Standplatze, fiir die eine zulassige MindestgroRe
von 75m? je Standplatz festgesetzt ist. Diese WC-Aniagen sollen untergeord-
nete bauliche Anlagen bleiben. Daher diirfen maximal 4 sanitire Anlagen von

je 7,5m? Grundfidche zu einer zusammengefasst werden.

Ansonsten sind in der Planzeichnung fir die zuldssigen baulichen Anlagen -
bebaubare Flachen gekennzeichnet. Die Bebaubarkeit regelt die jeweilige
festgesetzte Grundfl&che. Mit Ausnahme der bebaubaren Flachen auf den
Campingplétzen Lenster Siidstrand A + B entsprechen diese Festsetzungen

denen des Bebauungsplanes Nr. 51, 8. Anderung.

Zuléssig sind innerhalb aller bebaubarer Flichen nur eingeschossige Baukdr-
per in einer offenen Bauweise. Die Maximalhshe der baulichen Anlagen wird
von 4,5m auf 5,5m erhéht. Im Zusammenhang mit der festgesetzten Dachnei-
gung von maximal 25° wird so eine effektivere Ausnutzung der bebaubaren

Flache ermdglicht.

Weiterhin erfoigt in der Planzeichnung eine ganz detaillierte Zuordnung der
Flachen, in denen die MindeststandplatzgréRen von 75m? oder 120m?2 Zuldssig
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sind, sowie der Einschrieb der maximal zuldssigen Standplitze. Daraus resul-
tiert folgende mégliche Belegungsdichte der Campingplétze im Plangebiet:

Standplitze St-Gesamt St.Gesamt

Campingplatz max. 76 ¥ | max.120 m? neu alt

Aho 377 93 470 470
Lenster Stldstrand A 250 - 250 -
Lenster Siidstrand B 83 — 63 220
Porta del Sol 250 40 280 290
Hanseatic 161 14 175 175
Campingparadies 400 12 412 420
Hohe Leuchte 270 — 270 270
Insgesamt 1.771 159 1.830 1.845

Da sich die Gliederung des Plangebietes in Griin- und Baugebietsstrukturen
und die bebaubaren Flachen nicht wesentlich éndern, bleibt die
Standplatzausiastung auf den Campingplétzen weit gehend gleich.

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, erhdhen sich die Standpildtze nur auf den
Campingplétzen Lenster Siidstrand A und B. Diese Erhdhung resultiert aus der
Teilung der Platze und einer damit verbundenen Platzneuordnung bzw. Ver-
kieinerung aller Platze auf MindestplatzgréRen von 75m?.

Um langfristig den erforderlichen Brandschutz fiir den Campingplatz ,Cam-
pingparadies” sicherzustellen, ist die Briicke zum Blankwasserweg langfristig
von 3m auf 5,5m zu verbreitern. Im Plan erfolgt eine entsprechende Flachensi-

cherung.

Ver- und Entsorgungsflichen

Im slidéstlichen Bereich des Plangebietes - 8stlich der Kreuzung Mittelweg/
Blankwasserweg — steht bereits ein Gebaude, in welchem eine Trafostation
und Raumlichkeiten des Wasser- und Sportvereines untergebracht sind. Das
Flurstiick wird entsprechend als .versorgungsfldche mit der vorhandenen
Zweckbestimmung Trafostation und Raumiichkeiten des Wasser- und Sport-
vereines nach § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB gesichert.

Allgemeine Festsetzungen

In Anlehnung an den Ursprungsplan bleiben tberdachte Stellplatze und Gara-
gen nur in der bebaubaren Flache zulassig. Die Héhenlage von 0,60m der Erd-
geschossfuRbodenhéhe (ber Mitte der stralenseitigen Gebiudehshe wird
ebenfalls aus dem Ursprungsplan Gbernommen.

Das Gleiche gilt fiir die gestalterischen Festsetzungen. So gilt die Zulassigkeit

unverandert fort von:
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2.2

= flach geneigten, symmetrischen Satteldicher bis max. 25° oder Flachda-
- cher,

= weild verputzt bzw. aus weillem oder weift geschlidmmtem Mauerwerk sowie
aus gelbem Klinker als AuRenwand.

Zusétzlich wird neben gelbem Kiinker fiir die AuBenwénde auch rot bis rot-
brauner Klinker zugelassen, da dieser in der Vergangenheit haufig verwendet

wurde und nun schon das Gebiet pragt.

Fazit: Die Neuplanung des Bebauungsplanes Nr.102 orientiert sich weit ge-
hend an der durch den Bebauungsplan Nr. 51 mit seinen 11 Anderungen be-
gonnenen stadtebaulichen Struktur und passt die leicht gednderten Rahmen-
bedingungen dem aktuellen Baurecht an. Die Neuplanung bewirkt keine we-

sentliche Anderung der bisherigen Grundziige der Planung.

Verkehr

Lensterstrand verfligt Gber eine sehr gute Anbindung tiber die B 501 ab Gro-
mitz (iber den Mittel- oder Blankwasserweg bzw. ab Lenste iber den Lenster
Weg an das Uberregionale Verkehrsnetz. Per Bahn ist Lensterstrand erreich-
bar Uber Hamburg mit den Zielbahnhéfen Liibeck sowie Neustadt und Olden-
burg i.H.. Von dort kann der Busverkehr genutzt werden. Die Erschiieung des
Jugendcamps ,Ostholstein” erfolgt tber den Blankwasserweg. Dieser ist klirz-
lich zurtickgebaut worden und wird entsprechend in seinem Bestand gesichert.
Ausgenommen sind die Busbucht und einige Parkplatze. Diese liegen im ge-
planten Deichkorper. Daher ist eine Umverlegung im Rahmen der Deicherhs-

hung erforderlich.

Alle anderen Sondergebiete sind durch den Mittelweg erschiossen. Der Ur-
sprungsplan sieht fir diese StraRe einen 10m breiten Ausbau vor mit beidsei-
tigem FuBweg. Aufgrund der Tatsache, dass die wenigsten Gaste noch lange
Entfernungen zu FuR zuriicklegen, wurde in der Vergangenheit immer deutli-
cher, dass ein FulRweg reicht. Zudem sind schon Teilstrecken zu verkehrsbe-
ruhigten Zonen zurlickgebaut worden, die auch durch den Radfahrer gleichbe-
rechtigt zum Fahrzeug genutzt werden. Mit Hinblick auf die Zielvorgabe spar-
sam mit Boden umzugehen, erscheint es zuklinftig véllig ausreichend, eine
Fahrbahnbreite mit einem Gehweg als Verkehrsfliache in einer Breite von 7m

zu sichern.

Im Plangebiet existierten diverse FuRwege, die in das gemeindeeigene Wan-
derwegenetz eingebunden sind und u.a. auch den Zugang zur Ostsee ermég-

lichen. Diese Wegflihrungen werden zunschst im Bestand gesichert. Im Rah-

10
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~  Rahmen der Deichverstarkung kann es jedoch zu weiteren Veriegungen der
Wege kommen.

2.2.1 Stellpliatze

Die Plangebiete sind ausreichend bemessen, dass alle erforderlichen Stell-

platze fliir PKW's vor Ort untergebracht werden kénnen.

2.2.2 Parkplatze

Der Nachweis der Parkplatze fiir Besucher der Campingplétze ist nach § 8
Abs. 2 Zelt- und Campingplatzverordnung im Rahmen der Objektplanung zu

erbringen.

Klrzlich erfolgte der Rickbau des Blankwasserweges. Im Rahmen dessen
entstanden 78 Parkplétze parallel des Deiches. Der Blankwasserweg gilt als
Deichverteidigungsweg, der zusammen mit den Parkplétzen nicht von den ge-
planten DeichverstdrkungsmaRnahmen betroffen ist. Da in dem Bereich mit
Hinblick auf die Funktion des Weges und auf die Tatsache, dass ein Graben
parallel zum Blankwasserweg verlduft, keine weiteren Deichschutzmafnah-
men moglich sind, erfoigt die baurechtiiche Absicherung von 18 Parkplatze.
Auf 62 Parkplédtze muss — im Rahmen der Umlegung der Busbucht und der
Herausnahme der Parkplatze im Bereich des Schutzstreifens — langfristig ver-
zichtet werden. Weitere 38 Parkplatze bleiben in der Verlangerung des Blank-

wasserweges gesichert.

w""“""’"ﬂmm,

Weiterhin ist ein Parkplatz am dstlichen Geltungsbereich des Plangebietes mit
361 Parkpléatzen vorgesehen. Dieser soll Besuchern des &stlichen Ostseeab-
schnittes im Gemeindegebiet dienen, aber auch dem geordneten Abstellen
von Bootstrailern, die Bestandteil der Freizeitnutzung der Ostsee sind. Momen-
tan fehlen andere geeignete Flachen. Innerhalb des Parkplatzes werden 10
Garagen zugelassen. Sie dienen vor allem der Diebstahlsicherung von
Bootstrailern und dessen Zubehdr. Mit der Festsetzung wird einem zurzeit be-

stehenden Sicherheitsproblem entgegengewirkt.

Der Parkplatz ist max. aus Rasengittersteinen oder shnlichen wasserdurchlés-
sigen Materialien herzustellen, um den Versiegelungsgrad am Ortsrand so ge-
ring wie méglich zu halten. Keinesfalls ist eine Gesamtversiegelung durch As-
phalt durchzufihren. Die Durchsetzung dieser Zielvorgabe sichert die Ge-

meinde (ber eine Ei'genverpflichtung — wenn sie Eigentimer der Fidche wird —

11
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2.3
2.3.1

Gder tiber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Eigentimer der Flache —

wenn dieser den Parkplatz bewirtschaftet -.

Fazit: Der Flachennutzungsplan hat ein Fassungsvermdgen fir den neuen
Parkplatz von 808 Standplatzen ermittelt. Durch die geplanten Grinstrukturen
auf dem Flurstlick 85/5 reduzieren sich die méglichen Parkplatze auf 361.
Durch die Sicherung der (16 + 38 =) 54 Parkplatze kénnen insgesamt 415 Park-
platze bereitgestellt werden. Das sind 393 Parkplatze weniger als bisher ge-
plant. Weitere Freiflichen stehen jedoch zurzeit nicht zur Verfligung. Mit Hin-
blick auf einen sparsamen Umgang mit Grund- und Boden wird auf weitere

Parkplatzausweisungen zum jetzigen Zeitpunkt verzichtet.

Griinordnung

Griinplanung
(siche Anlage 3)

Zur Abgriinung des Sondergebietes erfolgt die Ubernahme der abgrenzenden
Grinstrukturen aus dem Ursprungsplan. So wird parallel des Lenster Weges,
des Mittelweges und der nérdlichen Plangebietsgrenze eine Grinfliche
.Schutzgriin® festgesetzt, dessen Bewuchs zu sichern und ergdnzen ist. Dieser
Grunstreifen setzt sich als Grlinzone zwischen den einzelnen Sondergebiets-
nutzungen fort. Die Durchgriinung der Gebiete selbst sichern Festsetzungen
von Gehdlzstrukturen im Plan, sowie textliche Festsetzungen, die die griinord-
nerische Gliederung der Standplatze regeln. Um zukiinftig eine sparsame Ver-
wendung von Grund und Boden zu gewahrleisten, erfolgt die Neuaufnahme ei-

ner textlichen Festsetzung, die die Versiegelung des ErschlieBungs- und

7 Gehweges in den Baugebieten regelt.

Im Anschluss an das westlich gelegene Jugendcamp Stadt Braunschweig be-
finden sich Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielplatz®. Ei-
ne dhnliche Nutzung befindet sich westlich des von Nord nach Sud verlaufen-
den Grabens. Diese Nutzungen entsprechen dem Bestand. Ebenso dient die
Sicherung des Uferschutzstreifens parallel des Gewidssers nérdlich des
Blankwasserweges bzw. des von Nord nach Sid verlaufenden Grabens der
Bestandssicherung. Alle Gewdsser sind hoéchstens einseitig durch Gehélze

abzugrinen, um eine einseitige Bewirtschaftung sicherzustellen.

Parallel der Ostsee verlduft ein Strandabschnitt, dem sich ein nach § 15a Lan-
desnaturschutzgesetz geschiitzter Dlnenbereich anschlieBt. Dieser Bestand
bleibt gesichert. Neu aufgenommen wird die Gesamtﬂéiche., die fiir die geplan-
te Deichverstarkung erforderlich ist. Diese Fldche kennzeichnet die Planzeich-

12
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2.3.2

nung als Darstellung ohne Normcharakter als ,Landesschutzdeich® nach §§ 64
und 65 Landeswassergesetz. Sie ist aus Ubergeordneten Planungen Uber-

nommen und wird so baurechtlich gesichert.

Die Restflaichen zwischen dem Blankwasserweg und dem Landesschutzgriin
bleiben als Grinanlage ,Dauergriinland erhalten. Zu Gunsten des Deich-

schutzes ist in dem Bereich die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern ver-

boten. I

Véllig neu Oberplant wird der éstlich vom Mittelweg gelegene Bereich. Somit ist
es erforderlich einen neuen Ortsrand zu sichern, sowie eine gewisse Durch-
grinung der Parkplatzflache abzusichern. Diesem Ziel wird mit der Abgriinung
des neuen Ortsrandes durch einen ca. 7m breiten Gehdlzstreifen entsprochen,
durch die Aufnahme der Gliederungsstrukturen fir den Parkplatz und durch
die Ausweisung des Extensivgrinlandes als AusgleichsmaRnahme an dem
ostiichen Rand. Die gliedernden Griinverbindungen und ein jeweils 10m breiter
Streifen am bezeichneten Rand des Flurstiickes sind als Schutzgriin mit ent-
sprechenden heimischen, standortgerechten Gehdizen zu bepflanzen. Daran
grenzen im Osten Grinfldchen, die der extensiven Nutzung dienen, d.h. sie
werden 1-3x im Jahr geméht und ansonsten ihrer natirlichen Vegetation tber-
lassen. Die Fidche paraliel zum siidlich angrenzenden Graben ist als Griinfla-
che ,Uferschutzgriin® anzulegen. Im Norden wird ebenfalls ein Extensivgriin-
land ausgewiesen. Dieses besteht bereits in einer dkologisch hochwertigen
Form und ist daher nicht zu verandern. Die Restflache ist als Parkaniage anzu-
legen. Langfristig werden sie fir eine mégliche Parkplatzerweiterung vorgehal-

ten (siehe Flachennutzungsplan).

Im Plan werden der Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen von 100m zur
Ostsee nachrichtlich mitgeteilt, sowie die Bauverbotszone von 100m landein-
warts von der vorhandenen Dilne nach § 80 LWG. In den davon betroffenen
Bereichen wird nur der Bestand in Anlehnung an die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 51 und deren 2, 3, 5., 7., 8., 9. und 11. Anderung gesi-
chert. Neue Bebauungen sind nicht beabsichtigt.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlage

Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfoigt nach dem Gemeinsamen
Runderiass des Innenministers und der Ministerin fGr Natur und Umwelt zum
~verhahnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (az: Iv

13
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63-510.335/X 33-5120-) vom 3. Juli 1998. Danach sind Neueingriffe vollstdndig aus-
zugieichen. Die Eingriffe, die bereits nach einem Bebauungsplan zuldssig sind,
gelten nicht als Eingriff. Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutz-
glter:

= Arten- und Lebensgemeinschaften,

= Boden,

= Wasser (Oberflichengewssser, Grundwasser),

= Kiima / Luft

= sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berlicksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiiter erheblich oder

nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen.

Biotopbewertung / Ausgleichsberechnung

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 102 der Gemeinde
Grémitz wird nur &stlich des Mittelweges auf einer Flache neu eingegriffen.
Zudem wird im 8O-Jugendcamp Ostholstein die vollflachige Versiegelung der
Zeltplatzfidchen ermoglicht. Die voriiegenden Bodentypen und der Wasser-
haushalt der Fidche sind im Gebiet der Gemeinde als landschaftstypisch zu

bezeichnen.

Die Flache &stlich des Mittelweges grenzt direkt an die im Zusammenhang
bebaute Ortschaft Lensterstrand. Es liegen dariiber hinaus keine vorhandenen
Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope vor. Die vorhandenen Lebensraum-
strukturen der Gehdlzgruppe parallel des Mittelweges werden durch MaRnah-
men der Grinordnung nachhaltig geschitzt und entwickelt,

Die Fiache Jugendcamp wird bereits als Zeltplatzstandort genutzt und ist somit

baulich vorbelastet. Biotope befinden sich in dem Bereich nicht.

Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften

Gesichert bzw. zusatzlich versiegelt wird die Flidche éstlich des Mittelweges,
die zur Zeit als Griin- und Ackerfléche intensiv genutzt wird. Durch die Auswei-
sung von Grin- und Gehélzstrukturen werden die bestehenden Lebensraume

flr Tier- und Pflanzenarten stérker geschitzt.

Die Fl&che Jugendcamp wird bereits als Zeltplatzstandort genutzt und ist somit
baulich vorbelastet. Besondere Arten- und Lebensgemeinschaften sind daher
hier nicht vorzufinden. Damit ist ein Ausgleich fir das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften (iber die dargesteliten MaRnahmen hinaus nicht not-

wendig.
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Schutzgut Boden

Die Planung flihrt zu einer Versiegelung eines Radweges paralie! des Lenster
Weges, der durch die Gemeinde bereits ausgeglichen wurde, eine Erhéhung
der baulichen Nutzung im SO-Jugendcamp Ostholstein um 3.000m? und eines

ca. 8.540m2 groRen Parkplatzes.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums flr Natur und Umwelt ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelungen zum Baurecht (Az: 63-510.335/x 33-5120-) vom

3. Juli 1998.

Nach dem Erlass ist das Schutzgut Boden fir den geplanten Parkplatz im Ver-
héltnis 1: 0,5 auszugleichen, wenn es nicht von hoher 8kologischer Wertigkeit
ist. Nach dem Landschaftsprogramm Schleswig Holstein gilt die Flache als
Geotop. Daher wird ein erhthter Ausgleichsbedarf von 1: 0,75 gesehen. Bei

8.540m? sind ca. 6.405m? Boden &kologisch aufzuwerten.

Im SO-Jugendcamp Ostholstein sollen 3.000m? neu versiegelt werden. Diese
Fléche ist jedoch bereits durch FuRbodenplatten wassergebunden versiegeit.
Diese Nutzung ist nach dem Ursprungsplan zuldssig sowie baurechtiich ge-
nehmigt. Somit ist die Flache bereits baulich vorbelastet. Daher ist bei der Aus-
gleichsbilanzierung nur der zusatzlich geplante Ausgleich ausgleichspflichtig.
Bei 3.000m? ausgleichspflichtigem Eingriff besteht ein Ausgleichsbedarf von
3.000m* x 0,3 = 900m>. Bei einer Vollversiegelung betrégt er 3.000m? x 0,5 =

1.500m?2. Somit fehlt an Ausgleich noch eine Flache von ¢1.500m - s00m= =) 600m?.

Die Planung bewirkt die Entsiegelung bzw. nicht Bebauung folgender Flachen
gegenlber dem Bebauungsplan Nr. 51 und deren 2., 3., 5., 7., 8., 9. und 11.

Anderung:
Entsiegelung Fldchen inm®
Reduzierung des Mittelweges von 10m auf 7m Breite auf 1.500m Linge 4.500m?
Reduzierung der bebaubaren Fisiche auf dem Campingplatz Lenster Sidstrand 320m2
von 1.370m? auf 1.050m2
Insgesamt: 4.820m¢

Es erfoigt die Bereitsteliung von ca. 4.820m? Ausgleichsflache fir den geplan-
ten Parkplatz im Plangebiet. Weiterhin stelit die Gemeinde den Ausgleich von
600m?* fur das SO-Jugendcamp Ostholstein in der Gemarkung Klostersee, Flur
3, Flurstlick 1/33 (siehe Anlage 3) zur Verfiigung. GemaR der durch die Bebau-
ungspléane Nr. 80 bis 82 begonnene Nutzungsstruktur, ist auch diese Flache

der Sukzession zu Gberlassen. Somit werden insgesamt (4.620m + 4.820m*+ §00m=)
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2.3.3

ca. 10.040m* Boden Skologisch aufgewertet. Der Ausgleich gilt daher als er-
bracht,

Schutzgut Wasser
Anfallendes Niederschlagswasser des SO-Jugendcamps Ostholstein, der Ge-
meinbedarfsfliche und der StraRenverkehrsflachen flieRt im natlriichen Gefal-

le in das vorhandene Regenwassersystem im Mittel- und Blankwasserweqg.
Von dort flieRt es im natlrlichen Gefalle in die einzelnen Verbandsgewdasser in
das Gewdsser 1 des Wasser- und Bodenverbandes Cismar, welches wieder-
um Uber das Auslaufbauwerk an der Schleuse frei in die Ostsee entwissert.

Da der Parkplatz und das SO-Jugendcamp Ostholstein nicht vollstandig ver-
siegelt werden sollen, ist davon auszugehen, dass das anfallende Oberfla-
chenwasser vor Ort versickert oder auf den angrenzenden unversiegelten
Grundstlcksfléchen. Das Niederschlagswasser in den Ubrigen SO-Gebieten
wird vor Ort versickert, soweit es méglich ist. Das verbleibende Uberschuss-

wasser ist ebenfalls in das Regenwassersystem 2u leiten.

Schutzgut Klima

Durch die Sicherung bzw. Verbesserung des Griinsystems wird sich das Klein-
klima langfristig stabilisieren; die Geholzstreifen dienen hierbei einerseits der
Windbrechung, andererseits werden Schmutz- und Staubpartikel gefiltert.
Zusatzlich haben Gehdlze eine groke Verdunstungsoberfliche und tragen da-
her neben den offenen Gewassern im Sommer zur Kiihlung bei. Der Ausgleich

ist hierdurch gem&R Runderlass als gegeben anzusehen.

Schutzgut Landschaftshild
Die geplanten Gehdlzstrukturen am Rande des 6silichen Planbereiches wer-

den kompensiert. Daher gilt der Eingriff fir den geplanten Parkplatz als aus-
geglichen. Im SO-Jugendcamp Ostholstein &ndert sich durch die geénderte

Festsetzung nichts am Erscheinungsbild des Jugendcamps.

Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

FUr den Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft im Plange-
biet am ostlichen Ortsrand (parkplatz) sind die MaRnahmen dem Grundstiick ge-
sammelt zugeordnet. Die Flache bleibt im Eigentum des Bevorteiligten. Die
Umsetzung der Ausgleichsmanahme ist im Rahmen der Projektplanung ab-
zusichern. Die Gemeinde sichert sich zusatzlich die Umsetzung der Aus-

gleichsmaRknahmen sowie die langfristige Sichersteliung der Ausgleichsmaf-
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nahmen Uber einen stadtebaulichen Vertrag. Somit stehen die Fl&chen flr den

Ausgleich langfristig zur Verflgung.

Die Ausgleichsflache in der Gemarkung Kiostersee, Flur 3, Flurstiick 1/33 ist
im Eigentum der Gemeinde. Sie sichert die Umsetzung und langfristige Pflege
des Ausgleiches {iber eine Verpflichtungserkidrung, die spatestens einzulésen

ist, wenn ein reguldrer Bauantrag gestellt wird.

Zu erwartende Kosten fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaRnah-
men

Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: einmalige Mahd ab dem 15. Juli in finf aufeinanderfolgenden
Jahren mit jeweiliger Entfernung des Mahgutes

3.290m? x EURO 0,13 x 5 Jahre EURO 2.140,00
600m? x EURO 0,13 x 5 Jahre EURO 380,00

Bepflanzung des Schutzgrines mit Baumen und Stréuchern (1 Pflanze je 2 m?, Schutz
vor Wildschéden, Bodenvorbereitung und Herstellungspflege)

1.330m2 x EURQ 6,656 EURC 8.850,00
Gesamtkosten ca. EURO 11.380,00
Zusammenfassung

Die Errichtung eines neuen Parkplatzes im &stlichen Bereich des Plangebietes
und die Erhdhung der versiegelbaren Flachen im SO-Jugendcamp Ostholstein
stellen einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft gemaf § 8 Bundesnatur-

schutzgesetz dar, die durch geeignete MaRnahmen auszugleichen sind.

Der Eingriff flr den Parkplatz erfolgt auf Flachen, die ackerbaulich vorbelastet
sind. Ausgehend von dieser Nutzung bewirkt die Umsetzung des Bebauungs-
planes teilweise eine Steigerung der dkologischen Wertigkeit (z.8. Verbesserung des
Gehslznetzes, Schaffung von Extensivgriinland und Uferschutzstreifen) und teilweise eine Verringe-
rung derselben (zB. Versiegelung, Verlust von méglichen Lebensriumen). Der Eingriff fir das
SO-Gebiet erfolgt auf einer baulich vorbelasteten Flache. Somit sind die 8ko-

logischen Auswirkungen nicht sehr wesentlich.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten und durchzufithrenden griinordne-
rischen Ma3nahmen entstehen neue Lebensrdume fur Flora und Fauna. Nach
Umsetzung aller griinordnerischer MaBnahmen gelten die Eingriffe in Boden,

Natur und Landschaft als ausgeglichen.
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2.3.5 Umweltbericht

3.1

(siehe Anlage 1)

GemdaRl dem Umweltvertraglichkeitsgesetz uvpe) vom 27.07.2001, § 17 ,Auf-
stellen von Bebauungsplénen® sind Umweltvertriaglichkeitspriffungen im Auf-
stellungsverfahren zum Bebauungsplan durchzufihren, wenn das Vorhaben
im Sinne der Anlage 1 Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen auch Parkplétze,
flr die im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 Baugesetzbuch ein Be-
bauungsplan aufgestellt wird. Der neu geplante Parkpiatz im Plangebiet hat
eine Flache von ca. 8.540m? (o,sha). Die Anlage 1 Ziffer 18.4.2 besagt, dass fir
Parkplétze von 0,5ha bis 1ha eine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3¢ UVPG
durchzufihren ist.

Dies wurde durch die Gemeinde durchgeflihrt (siehe Anlage %) und kam zu dem
Ergebnis, dass der Bau eines Parkplatzes zu keinen unvertréaglichen Auswir-
kungen fiihrt. Somit ist die Gesamtplanung als umweltvertrdglich zu betrach-

ten. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht als erforderlich gehalten.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Plangebiet dient bereits der Erholung- und Freizeitgestaltung von Kinder-
und Jugendlichen. In den Jugendcamps gibt es ausreichend Spiel- und Erleb-
nisméglichkeiten. Dies gilt ebenso fiir die Campingpldtze. Die Umgebung
selbst bietet die Ostsee, die lber ein entsprechendes Wegenetz relativ leicht
und sicher erreichbar ist. Folglich dient die Planung der Sicherung und qualita-

tiven Verbesserung vorhandener Erholungs- und Freizeitberesiche.

Immissionen
Durchgangsverkehr

Fur den Bereich Lensterstrand liegen keine Verkehrsz&hiungen vor. Daher er-

folgt die Schatzung wie folgt:
Zielverkehr Standpliize Anzahl der Verkehrs- Verkehrsmenge
bewegungen pro Tag pro Tag
Campingplatz Campingparadies 412 2 824
Campingplatz Hohe Leuchte 270 2 540
Parkplatz 3861 B 2.166
Insgesamt. 3.530

Bei den ermittelten 3.530 Kfz/d handelt ist sich um Maximalwerte, die nur er-
reicht werden, wenn die Campingplitze und der Parkplatz durchgéngig voll
ausgelastet werden. Der Parkplatz und die Campingplétze sind Uber den Mit-
telweg und den Blankwasserweg gleichméaRig angeschlossen. Daher ist davon
auszugehen, dass sich der Verkehr (iber beide StraBen gieichmaRig verteilt.
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3.2

Somit ist als Prognosegrundiage ca. 1.765Kfz/d anzunehmen. Allerdings er-

folgt nachts kein Verkehr zum Parkplatz. Daher setzt sich die Verkehrsstérke

tags wie folgt zusammen:

Zum Parkplatz: 2186Kfz/d ; 2 = 1.083 Kfz/d je Strake
1.083Kiz/d . 14h (8.00 - 22.00 Uhr) = T7Kfz/h

Zu den Campingpldtzen:
824Kfz/d + 540Kfz/d = 1.364Kiz/d
1.364Kfz/d x 0,06 = 82Kfzh
L.159Kf2/h
Nachts gibt es nur den Zielverkehr zu den Campingplétzen. Der ermittelt sich

wie folgt: nachts: 1.364Kiz/d x 0,011 = I 15Kizih

Der Bezugspunkt fur die Berechnung ergibt sich aus der halbierten StraRen-

breite von 3m (siehe schnitt A-a) und dem durchgéngigen Schutzgriin von 6m.

Beurteilungspegel
tags nachts

Verkehrsstarke 159Kfz/h 15Kfz/h
Lkw-Anteil 0.5% 0%
Mittlungspegel 59,49dB (A) 49,06dB
Steigung 0 0
Oberfldche -0,5dB (A) -65dB
Geschwindigkeit 30km/h 30km/h
Ampel/Kreuzung 0 0
Emissionspagel 48,20dB 36,53dB
Abstand 9,00 m 900 m
Hihe O 0

BedrtSiings

Orientuengswert flir SO-Gebiet Camping < 55,00 dB < 4500 dB
Die zuléssigen Orientierungswerte fir Campingspiétze nach dem Beibiatt 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau® werden eingehalten.

Parkplatz
(siehe Anlage 2}

Auf dem Auffangparkplatz stehen zukiinftig 361 Parkplétze zur Verflgung. Er-

fahrungsgemaR kommen Strandbesucher zwischen 8.00 - 22.00 Uhr und hal-
ten sich im Durchschnitt 4 Stunden dort auf.

a) Eingangsparameter

Fldche des Parkplatzes 8.540m?

Anzahi der Parkplitze 361

Bus- und LKW-Parkplatze 0

Kradparkplatze o]

durchschnittliche Verweildauer 4h 30imin zwischen 8.00 - 22.00 Uhr
Immissionsbezugspunkd: dstlich gelegenes SO-Gebiet hinter dem Schutzgrin

b) Flachenbezogener Schallleistungspegel

Die Ermittlung des flachenbezogenen Schallleistungspegels von 56,72 dB(A)

ergibt sich wie folgt:
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Larmprognose Parkplatz: tags

Pkw-Konstante 1
Lkw-Konstante 0
Krad-Konstante 0
Pkw-Frequenz 100
Lkw-Frequenz keine
Krad-Frequenz keine
Farkplatzflache (m?) 8.540m?
Schalleistungspegel (Lw*) 56.69 dB{A}

3.3

Nachts erfolgen keine Verkehrsbewegungen auf dem Parkplatz.

c) Schallleistungs- und Beurteilungspegel

Immissionsbezugspunkt
Schallleistungspegel: Lw = Lw* + 10 ig (s/s0) dB Teilftache
(mitso =1 m?) Lw" = 56,69 dB(A) [tags]
Lw™ Lw s Ls (Bild 9) Lm
Teilflichen | Schallleistungs- Abstand Pegelminderung | Mittellungspegel (24}
{m?) Pegel (dB} {m} (dB) dB)
1 (2) )] ) 5)
1. 728 853 76 46,5
2. 520 83,8 57 43,0
3. 180 79,2 34 38,0
4. 120 775 30 370
5. 180 792 34 38,0
B, 384 825 45 41,0
7. 384 82,5 45 41,0
8. 520 83,8 57 430
Q. 728 853 75 46 3
10. 1.676 338 87 48,0
11. 720 853 67 450
12. 720 85,3 67 450
13. 1.676 58,9 87 480
Insg.: 8.536

Nach der energetischen Addition ergibt sich am Tag ein Beurteilungswert am
Immissionsbezugspunkt von 49,00dB (A). Die zuldssigen Orientierungswerte
gemaf DIN 18005 fir Campingplatzgebiete von 55dB (A) tags nach dem Beij-
blatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® werden nicht {iberschritten,
Es wird davon ausgegangen, dass der Parkplatz nachts geschlossen bleiben

wird. Daher sind zwischen 22-8 Uhr keine Immissionen zu erwarten.

d) Fazit

Die Prognoseberechnungen ergeben, dass die hdheren Belastungen der Zu-
fahrisstraBen Mittelweg und Blankwasserweg sowie der Bau eines Sammel-
parkplatzes im Osten des Plangebietes zu keinen unzumutbaren Beeintrachti-

gungen in den angrenzenden SO-Gebieten-Camping fiihren.

Spielflache

im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zwei Grinftachen,
die bereits als private Spielplatze bzw. ~fldchen genutzt werden. Sie bleiben in
fhrem Bestand gesichert. Auf den Platzen spielen die Kinder und Jugendii-
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chen, die die angrenzenden Jugendcamps nutzen, auf Spielgerét’én. Weiterhin
gibt es Bolzilachen, die der sportlichen Betétigung dienen. Im Sommer finden
zwischen den Jugendcamps auch mal FuBbaliwettkdmpfe statt aber auch klei-
ne Feste und weitere Veranstaltungen. Folglich werden die zwei Spielplatze
und —flachen sehr unterschiedlich genutzt. Die Nutzungsart hdngt von den Al-
tersjahrgéngen ab, die zu dem Zeitpunki vor Ort ihre Ferien verbringen, von
der Geschlechterzusammensetzung etc. Diese Strukturen dndern sich standig.
Daher kann ein Larmgutachten die Nutzung dieser Flachen nur sehr theore-

tisch abhandeln.

Ein Spielplatz und —flache liegt zwischen zwei Campingplétzen. Ein Spielplatz
und —flache ist im Siiden von einem Wochenendhausgebiet begrenzt und an-
sonsten von Campingpldtzen. Nach den gesetzlichen Regelwerken bestehen

folgende Schutzanspriiche der angrenzenden Baugebiete:

DIN 18005 18. BimSchv Frejzeitlarm-Richtiinie (1998)
fagsin | nachts in tags in nachts jn tags in dB(A nachits in
dB{A) dB{A} dB{A) dB{A)} dB(A)
Wochenendhaus-
gebiete 50 40 50 (45)* 35 50 (45)* 35
Campingplatzge-
hiete 55 45 50 (50)* 40 50 (50) 40

{ yinnerhalb der Ruhezeiten

Die Spielplétze und -flachen sind gemaR der Regelwerke so zu betreiben,
dass die genannten Immissionsrichtwerte an den Grenzen der angrenzenden
Baugebiete nicht Gberschritten werden. Einzelne Gerduschspitzen geméan den

Richtlinien sind jedoch zul&ssig.

Um auch zuklnftig ein vertragliches Nebeneinander beider Nutzungen zu ge-
wahrleisten, sind bei der Nutzung der Spieiplatze und —flichen die Ruhezeiten
der 18, BImSchV bzw. Freizeitldrm-Richtlinie sinzuhalten, die folgende Schutz-
zeiten umfassen, in der ein Spielbetrieb unzulissig ist:

Werktags: 20 Uhr his 8.00 Uhr
Sonn- und Feiertage: 20 Uhr bis 9.00 Uhr und 13 Uhr bis 15.00 Uhr

Bei Einhaltung dieser Vorgaben sind beeintrachtigende Immissionen nicht zu
erwarten. Ergeben sich trotzdem immissionstechnisch bedingte Schwierigkei-
ten, dann ist eine Einzelfallentscheidung der zustandigen Behérde herbeizu-
flihren, die eine Verldngerung der Ruhezeiten zum Ziel haben sollte. Von akti-
ven Schallschutzmalnahmen solite aus stadtebaulichen bzw. ortsgestalteri-

schen Griinden abgesehen werden.
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4-
4.1

4.2

4.3

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schieswag AG. Geeignete Standorte
flr notwendige Versorgungsflachen werden kostenfrei nach Absprache mit der
Gemeinde und unter Berlicksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Verfu-
gung gestellt. Stationsplatze werden durch die Eintragung beschrankter per-

sénlicher Dienstbarkeiten zugunsten der Schleswag AG gesichert.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt {lber den Zweckver-

band Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband
Karkbrook. Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber eine
Trennkanalisation der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zZuge-

ieitet werden.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden

Oberflachenwassers zu erwarten. Das Regenwasser versickert vor Ort. Nur

das (berschiissige Regenwasser flieRt im natiirichen Gefille in die einzelnen
Verbandsgewdsser in das Gew#sser 1 des Wasser- und Bodenverbandes
Cismar, welches wiederum Uber das Auslaufbauwerk an der Schleuse frei in
die Ostsee entwdssert. Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister
fr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand-
lung bei Trennkanalisation" (siehe Amisblatt fiir Schieswig-Halstein Nr. 50 S 829 fiy hingewie-

sen.

Der Bebauungsplan Nr. 102 liegt in einem Niederungsgebiet, das fiir Uberfiu-
tungen bei starken Niederschlidgen besonders anféllig ist. Die Starknieder-
schlage kénnen, wie die jlingste Vergangenheit zeigt, auch in der Sommersai-
son auftreten. Da die Vorflut in der Niederung bei geringen Gefilieverhalinis-
sen auch nur bedingt leistungsfahig ist und ein Gewisserausbau keine grof3en
Vorteile bringt, wird die Gemeinde kiinftig grundsatzlich prifen, ob nicht die
Rickhaltung in den ,Oberldufen” (der Hochwasserabfiisss) aulerhalb des Niede-
rungsgebietes unter Nutzung natiirlicher Retentionsraume in den Bachtalemn

sinnvoll ist.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Osthoistein.
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4.4

4.5

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grémitz wird durch die Freiwillige Feuerwehr
Gromitz bzw. Lenste gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichen-
den Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook
ausgestattet. An Léschwassermenge sind im SO-Gebiet 48 m3h zwei Stunden
lang bereitzustelien. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-
sernetz entnommen werden, Im Ubrigen wird auf den Erlass des Innenminis-
ters vom 24.08.1999 (1v-334 - 166.701.400-) zur Sichersteflung der Ldschwasserver-

sargung hingewiesen.

Gasversorgung

Die Aufgabe der Gasversorgung in der Gemeinde Grémitz wird durch den

Zweckverband Ostholstein wahrgenommen.

Hinweis

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaB § 34, Abs. (4) des
BundeswasserstraBengesetzes vom 02.04.1968 (scBi Il s. 173) in der derzeit gul-
tigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkun-
gen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswérbung

in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig.

Das Bebauungsplangebiet liegt insgesamt im hochwassergefahrdeten Bereich,
unter 3,30m NN sowie innerhalb der 100m breiten Bauverbotszone gemessen
vom seewartigen FuBpunkt der Diine gemaR § 80 Landeswassergesetz und
somit im Uberschwemmungsgebiet der Ostsee. Gleichzeitig liegt ein Teilbe-
reich des Plangebietes im 100m breiten Gewisser- und Erholungsschutzstrei-
fen der Ostsee geman § 11 Landesnaturschutzgesetz. Erfolgt die Neubebau-
ung der Flachen innerhalb der genannten Schutzstreifen, sind die Ausnahme-
antrage gemalk den gesetziichen Bestimmungen des Landeswassergesetzeas
und des Landesnaturschutzgesetzes bei den zustandigen Behérden einzuho-

len.
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6. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die als
Grin-, Ausgleichs- und Verkehrsflichen ausgewiesen sind, ist far die
Fldchen vorgesehen (5 24 Baucs), die nicht im Eigentum der Gemeinde
sind.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht
beabsichtigt (55 25 und 26 BaucB).

Umlegung. Grenzregelung. Enteignung:

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und
die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundstlcke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforder-
lich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei In-
anspruchnahme privater Flachen flr 6ffentliche Zwecke findet das Ent-
eignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfah-
ren werden jedoch nur dann durchgefilhrt, wenn die geplanten Mag-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im We-
ge freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

7. Kosten

Die Kosten fiir die Planung bzw. Durchfiinrung und Umsetzung der geplanten

MaRnahmen setzen sich wie folgt zusammen:

AusgleichsmaBnahmen 10.990 Euro

Anpflanzung des sonstigen 2.000m? Gehélzstreifens zwecks Ortsrandabgriinung +

Ausbau des Parkplatzes mit Anlage der Baumreihe 200.000 Euro

Verschiebung der Busbucht am Blankwasserweg 4.000 Euro

Endgliltiger Ausbau des Mittelweges 2.500 Euro
Gesamt: 217.490 Euro

Im Rahmen der Deichverstarkung ist eine Anpassung der Deichtreppen erfor-

derlich. Diese Zusatzkosten sind von der Gemeinde zu tragen.

8. Beschiuss der Begriindung

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 12. Dezember 2002

L

- Burgermeister -

gebilligt.

Gromitz, 20.02.2003

Der Bebauungsplan Nr. 102 ist am 22.02.2003 in Kraft getreten.
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Anlage 1 |

Vorpriifung des Einzelfalls gemaR Anlage nach § 2 UVPG

Vorbemerkung:

Gemaf Anlage 1, Nr. 18.4.2 UVPG bezieht sich die Vorprifung nur auf den Bau des
neuen Parkplatzes am 6stlichen Ortsrand von Lensterstrand, der bisher im Auenbe-

reich nach § 35 Baugesetzbuch lag.

1.

1.1

1.2

Merkmale des Vorhabens
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Krite-
rien zu beurteilen:

GroRe des Vorhabens
Die Planung sieht den Bau eines Parkplatzes von ca. 8.540m? vor.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft,
(Siehe dazu Ziffer 2.3.2 der Begriindung)

Boden:

GemaRk dem Landschaftsprogramm Schleswig Holstein von 1999 befindet sich
parallel der Ostseekiiste zwischen Neustadt i.H. und Dahme ,Geotope — vom
Typ Drumliniandschaft’. Dieser 200-500m breite Schildriicken zeigt die Dynamik
und gestaltenden Kréafte des vorriickenden Inlandeises und gilt als landschafts-
pragendes Element Ostholsteins. Im Rahmen der Ausarbeitung des Land-
schaftsplanes 1996 wurde deutlich, dass direkt im Plangebiet diese Bodenfor-
mation nicht vorzufinden ist.

Eine vollstandige Versiegelung ist an den Standorten der 10 zuldssigen Gara-
gen zu erwarten. Die Zuwegungen zu den Parkpldtzen und die Parkplatze selbst
werden der Voraussicht nach nur wassergebunden verfestigt.

Der Ausgleich ist in der Ziffer 2.3.2 der Begriindung emittelt und innerhalb des
Plangebietes erbracht.

Wasser:;

Aufgrund der Teilversiegelung bzw. Verfestigung wird die Grundwasserneubil-
dung beeintréchtigt. Das Oberflachenwasser aus versiegelten Verkehrsflachen
ist dem vorhandenen Regenwassersystem im Mittel- und Blankwasserweg zuzu-
leiten. Da der Parkplatz nicht vollstandig versiegelt werden soll, ist jedoch davon
auszugehen, dass das anfallende Oberflichenwasser vor Ort versickert oder
auf den angrenzenden unversiegelten Grundstlicksflachen. Somit erfolgt keine
wesentliche Beeintréchtigung der &rifichen Grundwasserneubildungsrate, die zu
einem erheblichen oder nachhaltigen Eingriff in das Schutzgut Wasser fiihren
kénnte.

Klima/L uft:

Die Planung sichert u.a. die Neuordnung des ruhenden Verkehrs im Bereich
Lensterstrand. Sie schafft somit keine zusatzlichen Parkplatze, sondern ermog-
licht lediglich die Auslagerung von Parkplétzen aus den Flachen, die firr die Er-
weiterung des Landesschutzdeiches benétigt werden. Somit ist diese Manah-
me Voraussetzung fir die Umsetzung der landesweit vorgesehenen Deicherwei-
terungen. Ein zusatzlicher Fahrzeugverkehr wird durch die Planung somit nicht
produziert.
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1.3

1.4

1.6

2.

Durch die géringe Baudichte (10 Garagem) auf einer landwirtschaftlich genutzten
Flache bleibt das vorhandene Freilandklima erhalten.

Durch die Sicherung bzw. Verbesserung des Griinsystems wird sich das Kiein-
Klima langfristig stabilisieren; die Gehéizstreifen dienen hierbei einerseits der
Windbrechung, andererseits werden Schmutz- und Staubpartikel gefiltert.
Zusatzlich haben Gehdlze eine groRe Verdunstungsoberflache und tragen da-
her neben den offenen Gewassern im Sommer zur Kithlung bei.

Somit entsteht kein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff in das Schutzgut Kii-
ma/L.uft.

Arten- und Lebensgemeinschaften:

Bebaut werden Flachen, die zur Zeit als Griin- und Ackerland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden. Direkt beeintréchtigt wird eine landwirtschaftliche Fla-
che, die moglicherweise als Nahrungsbiotop flir unterschiedliche Tierarten dient.
Durch Anlage von Extensivgriinland und breiten Pflanzstreifen werden far Tier-
und Pflanzenarten neue Lebensrdume bereitgestellt, Grinstrukturen ausgewsei-
tet und miteinander vernetzt. Vorhandene Gehslzstrukturen werden erhalten
und in die Verkehrsfidche integriert.

Somit stellt das Vorhaben keinen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in das
Schutzgut dar. Ein Ausgleich fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten ist (ber die dargesteliten MaRnahmen hinaus nicht notwendig.

Durch die AusgleichsmaRnahmen werden neue Raume fir Arten- und Lebens-
gemeinschaften geschaffen.

Landschaftsbild:

Da keine hochbaulichen Anlagen innerhalb des Parkplatzes geplant sind, die
sich durch ihre Héhe auf das Landschaftsbild auswirken, sind keine wesentli-
chen Eingriffe auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Die vorhandene, liickige Gehdlzpflanzung am jetzigen Ortsrand wird erganzt.
Zudem erfolgt die Festsetzung einer neuen Gehdlzreihe an den Grenzen zur
freien Landschaft. Somit erfolgt eine vollsténdige Kompensation der Eingriffe in
das Landschaftsbild.

Kultur- und Sachglter:

Da keine hochbaulichen Anlagen innerhalb des Parkplatzes geplant sind, die
sich durch ihre Hohe auf das Landschaftsbild auswirken, sind auch keine Aus-
wirkungen auf die Ortssilhouetten angrenzender Orte zu erwarten. Durch den
Bau eines Parkplatzes an der Stelle ist keine wesentliche Verédnderung des jet-
zigen Erscheinungsbildes zu erwarten.

Abfallerzeugung
Abfélle werden innerhalb des geplanten Parkplatzes nicht produziert,

Umweltverschmutzung und Belistigungen,
Wie in Ziffer 1.2 Klima/Luft* beschrieben, treten keine zuséatzlichen Luftver-

schmutzungen auf,
Wie aus der Ziffer 3 der Begrindung zu entnehmen ist, sind keine Belastigun-
gen der angrenzenden Campingplétze zu erwarten.

Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technolo-
gien,
besteht nicht

Standort der Vorhaben
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mogli-
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2.1

2.2

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.3.5

2.3.6

cherweise beeinfréchtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nufzungs-
und Schutzkriterien unter Berlicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorha-
ben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Fliache fir Siediung und
Erholung, flr land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, flir sonstige
wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nut-
zungskriterien),

Das Gebiet wird bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es dient zukiinftig
als Erweiterung des Ortes und dient dann ausschlieRlich dem ruhenden Ver-
kehr.

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden, Natur

und Landschaft des Gebietes (qualititskriterien),
siehe Punkt 1.2

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender

Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
{Schutzkriterien),

im Bundesanzeiger gemiR § 19a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
bekannt gemachte Gebiete von gemeinschattlicher Bedeutung oder europi-
ische Vogelschutzgebiete,

In der Umgebung liegen keine entsprechenden Gebiete.

Naturschutzgebiete gemiR § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit

nicht bereits von dem Buchstaben a erfasst,

Das Landschaftsprogramm Schleswig Holstein 1999 empfiehlt
den stdlich gelegenen Deichvorlandbereich einschlieBlich
Landesschutzdeich als Naturschutzgebiet auszuweisen. Dieses
Vorhaben steht im Einklang mit den Darstellungen des wver-—
bindlichen Landschaftsplanes und Fléchennutzungsplanes.
Allerdings ist mittelfristig ein Ausbau des Landesschutzdeiches vorgesehen, so
dass eine Unterschutzstellung erst nach Beendigung dieser umfangreichen Bau-
arbeiten sinnvoll ist.

Der geplante Parkplatz liegt knapp 60m vom landwarts gerichteten FuRpunkt der
Innenbéschung des Landesschutzdeiches entfernt. Nach Wegfall der Flache als
Rast-, Nahrungs- oder Brutplatz stehen in der angrenzenden Umgebung ausrei-
chend Ersatzfléchen bereit, die z.T sogar noch Gkologisch aufgewertet werden
sollen. Durch die Entfernung zum geplanten Naturschutzgebiet und den vorhan-
denen bzw. geplanten Landesschutzdeich sind keine Beeintrachtigungen durch
Immissionen und Gerliche im geplanten Naturschutzgebiet zu erwarten.

Nationalparke gemiR § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von dem Buchstaben a erfasst,
In der Umgebung liegen keine entsprechenden Gebiets.

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméR den §§ 14a und
15 des Bundesnaturschutzgesetzes,
In der Umgebung liegen keine entsprechenden Gebiete.

gesetzlich geschiitzte Biotope gemiR § 20c des Bundesnaturschutzgeset-
zes,
In der Umgebung iiegen keine Biotope.

Wasserschutzgebiete gemiR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach
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2.3.7

2.3.8

2.3.9

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete geman § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Das Plangebiet liegt — so wie ein Grofteil der Gemeinde auch - in einem Uber-
schwemmungsgebiet, Eine entsprechende Festsetzung enthalt der Bebauungs-
plan. Dieser Gesichtspunkt ist in der Projektpianung zu beriicksichtigen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Um-
weltqualititsnormen bereits iiberschritten sind,
liegen nicht vor

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des §2Abs.2Nr.2und 5
des Raumordnungsgesetzes,

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich in einer landlich bzw. fremdenverkehrlich ge-
pragten Region.

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Linder bestimmten Denk-
malschutzbehérde als archédologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind,

Stdlich des Plangebietes liegt das archéologische Interessengebiet Nr. 51. Es liegt
hinter dem Landesschutzdeich und ist vom geplanten Parkplatz nicht berihrt.
Bezlgiich der Bodendenkmale wird auf Punkt 1.2 Boden” verwiesen.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere
ist Folgendem Rechnung zu tragen:

dem Ausmal der Auswirkungen {geographisches Gebiet und betroffene Bevilkerung),
Wie aus den Ziffem 1 und 2 zu entnehmen ist, bestehen keine erheblichen Auswir-
kungen auf die angrenzenden Gebiete durch den Bau eines Parkplatzes am o6stli-
chen Ortsrand von Lensterstrand.

dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,
Grenzregionen sind von der Planung nicht betroffen.

der Schwere und der Komplexitiit der Auswirkungen,
Eine besondere Schwere oder Komplexitat der Auswirkung der Planung auf die Um-
gebung ist nicht erkennbar.

der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,
Der Parkplatz an der Stelle filhrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung von an-
grenzenden hochwertigen landschaftlichen und stadtebaulichen Strukturen.

der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen.
Es wird auf Punkt 3.4 verwiesen.

Fazit:

Der Bau eines Parkplatzes fiihrt zu keinen unvertraglichen Auswirkungen. Somit ist
die Gesamtpianung als umweltvertraglich zu betrachten. Eine Umweltvertraglich-
keitsprifung wird nicht als erforderlich gehalten.
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