VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 103 DER GEMEINDE GROMITZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG
M 1: 1.000
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Ausgearbeitetim Aufirag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiiro Ostholstein. Bahnhofstrafie 40
23701 Eutin (Tel.: 04521/79170).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 V. mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) sowie nach § 02 der Landes-
bauordnung (LBO vom 10.01.2000) wird nach g durch die vorn
27.05.2006 folgende S atzung Uber den vornabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Gromitz -
Lensterstrand - i das Gebiet zwischen Mitielveg, Hanseatenweg, Blankwassenyeg und Lenster Weg
bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), edassen

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt autgrind des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses fir Verkehr. Bauwesen und Umwelt
m 24.04.2007. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesc hiusses erfolgte am 22.05.2007

durch Abdruck in den "Luibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord”

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1Satz 1 BauGB ist vom 29.05.2007 bis zum

06.06.2007 durchgeftnt worden

3. Die Behorden und sonstigen Trager offertlicher Belange, die von der Planung bertinrt sein konnten, wurden
nach §4Abs. 11V, mit§ 3 Abs 1 BauGB am 21.05.2007 und am 31.05.2007 urterrichtet und zur Abgabe
einer Stellingnahme aufgefordert,

4. Der Ausschuss fur Verkehr. Bauwesen und Umwelt hat am 10.07 2007 den Entirurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschiossen und zur Auslegung besimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 01.08 2007 bis zum 04.00.2007 wahrend der Diensistunden nach
3ADs. 2BauGB Gffentiich ausgelegen. Die Gfentiche Auslegung istmit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inferressierten schriftich oder zur Niederschrift geftend
gemacht werden konnen, am 20.07.2007 durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner

Nachrichten Nord" ortsiblich bekanrt gemacht worden

6. Die Behorden und sonstigen Tréger dffertlicher Belange, die von der Planung bertinrt sein konnen, wurden
geman § 4Abs. 2BauGB am 19.07 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Gromitz, 17.06 2008 Siegel (Jorg-Peter Scholz)

- Burgemeister -

Der katastermaRige Bestand am 12.06.2008 sowie die geometrischen Festiegungen der neuen stdte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, 13.06.2008 Siegel

(Vogel)
-Offentl. best Verm -Ing. -

8. Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentiichieit, der Behorden und sonstigen Trager
sffentiicher Belange zuletzt am 27.05.2008 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr 5) geandert. Daher hat der
Entwurf des Bebauungsplanes. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung in der Zeit vom 04.01.2008 bis zum 21.01.2008 wahrend der Diensizeiten gemar § 4a Abs. 3
Satz 1 BauGB erneut ofientiich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfristen von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden k6nnen. am 20.12.2007 durch Abdruck in den "Litbecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord orisiiblich bekannt gemacht worden.

10.Der Bebauungspian, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
27.05.2008 von der Gemeindevertretung ais Satzung und die Begrindung durch Beschiuss
gebilligt.

Gromitz, 17.06.2008 Siegel (Jorg-Peter Scholz)

- Blrgermeister -

11 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemmit
ausgetertigt und ist bekannt zu machen

Gromitz, 17.06.2008 Siegel (Jorg-Peter Schoiz)
- Burgermeister -
12 Der Beschluss des Bebal 1es durch die ung und die Stelle, bei der der Plan mit

Begrindung und Zusammenfassender Erklanung auf Dauer wanrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskuntt erteitt, sind am 19,05 2008
durch Abdruck in den Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekannmachung ist auf die Moglic keit, eine Verletzung von Verfanrens-und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung 1 dersich R
(5215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen

Die Sazungist mithin am 20.06.2008 in Kraft getreten

Gromitz, 20.06. 2008 siegel (Jorg-Peter Scholz)
- Blrgermeister -
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO 1980
L.EESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
BB  CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §OADS.7BauGE 1.1 SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN - FERIENHAUSER -
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9ADs 1Nr. 1BauGB (§ 10 Abs 4 BauNVQ)
§51-11BauNvo (1) DasFerienhausgebiet dient 2u Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaBigen DRSS AT SRR TN e T RSP aET N Sati

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN
-FERIENHAU SER-
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,2 GRUNDFLACHEZAHL

[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 10 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§16 BauNVO

§9Abs. 1 Nr.2 BauGB

s BAUGRENZE §5 22 und 23 BauNVO
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN §9ADS 1Nr.11BauGH

STRASSENBEGRENZUN GSLINIE
VERKEHRSFLACHE

FUSSWES
HEN §0Abs 1 Nr. 15 BauGB
GRUNFLACHEN
HOGHSTAUDENFLUR
a4 PARKANLAGE
PLA NUT UNGEN, uND §9ADS 1N 20,25

LV mit

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
§9Abs. 12 BauGs

UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§9ADS. 1 Nr_20 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON §9ADS. 1
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Nr. 252 BauGB.
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG ~ §9ADS. 1
UND FUR DIE ERHALTUNG VON VON BAUMEN, STRAUCHERN ~ Nr 25b BauGB
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN §9AD5.1

ERHALTUNG VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
1] MIT FAHRRECHTEN ZU GUNSTEN DER
FEUERWEHR ZU BELASTENDE FLACHE
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSION SSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZUTREFFENDEN VORKEHRUNGEN
LARMPEGELBEREICH
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
GEPLANTE BAULICHE ANLAGEN
o——0pn GEMARKUNGS-UND FLURSTUCKSGRENZE
% FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
WERTSTOFFSAMMELPLATZ
POTENTIELLES UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

N 25b BauGB
§9ADs. 1 Nr_21 BauGB

§0AbS. 1
Nr. 24 BauGB

§1ADbs. 4 BauNva
§0Abs. 1 Nr_24 BauGB

. NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
WALDSCHUTZSTREIFEN

§9 Abs. 6 BauGB
§ 24 LWaldG

§25 LNatschG
§80ADs. 1NL1LWG

BIOTOP

§25
—_— 50 m BAUVERBOTSZONE ZUM LANDESSCHUTZDEICH

Wohnen und den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und

2ur Fre die das nen nicht storen

) Zulassig sind

1. auf mindestens 330 m2 Grundstiicksflache je ein Ferienhaus mit je einer Ferienwohnung

2. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb der Ferienhauser sowie der Hausverwaltung
erforderlich sind,

3. Anlagen und Einrichtungen far sportiiche Zwecke und fur die sonstige Freizeitgestaltung der
Ferienhausnutzer,

4. Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,

5. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO (wie
Unterbringung fur Gartengerate oder Fahrrader) sind nur bis zu einer Grundflache von 10m?
zulassig, wenn sie im unmittelbarer baulichen Zusammenhang zum Hauptgebaude stehen

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs 1 Nr_1BauGB V. mit§§ 16-21a BauVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§9 Abs. 3 BauGB V. mit § 18 BauNVO)

(1) Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens der Ferienhauser darf nicht hoher als 0,50 m tber
dem hochstem Punkt des zugehorigen Straenabschnittes liegen. Die Erdgeschossfussboden-
hohe betragt mindestens 1,50m aber Normal Null (NN).

(2) ImSO-Ferienhausgebiet darf die Traufhohe der Ferienhauser von 3.20 m und die Firsthohe der
Ferienhauser 5,50m sowie die Oberkante der Nebenanlagen von 3,00 m tber Oberkante
Erdgeschossfulboden nicht berschreiten

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(59 Abs. 1 Nf- 2 BauGB V. mit §§ 22 und 23 BauNVO}

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
in den SO-Gebieten sind offene Kleingaragen (Carports) gemaf § 1(2) GarVO und Garagen
nicht zulassi

4. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs_ 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinflache " Hochstaudenflur” ist extensiv zu bewirtschaften
5. IMMISSIONSSCHUTZ(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Bereich des Larmpegelbereiches| (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109 " Arforderungen
an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen”
(vom November 1989) bei dem Bau von Ferienwohnungen nachweisiich zu erfcilen

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
il 0 Plastiors S At oo o ol Shamaltenmyund sonsligen Bepennmgen
sind je angefangener 100 m# ein Baum und je Quadratmeter ein Strauch zu pflanzen

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §92 LBO)
DACHER

SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 103

- Lensterstrand -
fir das Gebiet zwischen Mittelweg, Hanseatenweg
Blankuasserweg und Lenster Weg

UBERSICHTSPLAN
M 1: 10.000

Stand: 27. Mai 2008

Fur die Hauptbaukbper sind Dachneigungen von 20° bis 25° zulassig
7.2 MATERIALIEN
Es sind nur Dacher aus nicht glanzenden bzw. reflektierenden Dachmaterialien zulassig. Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energie sind zulassig. Innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache sind
die Fassaden der Hauptbaukorper aus naturbelassenen oder farbigen, nicht glanzenden bzw.
reflektierenden Holzmaterialien herzustellen
ZUFAHRTEN
Stellplatze mit ihren Z ufahrten sind aus Pflaster mit 26%-igen Fugenanteil, Schotterrasen, Spurbahnen,
Rasengittersteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen
7.4 EINFRIEDUNGE
Im Falle der Einfriedungen zur dffentiichen Verkehrsflache sind ausschiieflich heimische, standort-
gerechte Laubgeheize zulsssig
8. BAURECHT AUF ZEIT(S 9 Abs. 2 BauGB iV. mit§ 12 Abs. 3a BauGB)
8.1 Innerhalb des SO-Gebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung
sich der Vor im Durchfuhrungsvertrag verpflicht
8.2 Anderungen des Durchfuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durehfuhrungs-
vertrages sind zulassig
Hinweis
Der Waldschutzstreifen im Sinne § 24 LWaldG ist von Anpflanzungen, insbesondere Nadelbaumen
und sonstigen leicht entflammbaren Bewuchs und brennbaren Stoffen, die eine Feuerbracke bilden
konnten, freizuhatten

;5

W




