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Stand: 27.05.2008

UBERSICHTSPLAN

BEGRUNDUNG

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Grémitz flr das Gebiet

zwischen Mittelweg, Hanseatenweg, Blankwasserweg und Lenster Weg — Lensterstrand -;

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 ordnet Lensterstrand als

Jlandlichen Raum®, bzw. als ,Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung“ ein. Durch
die Ausweisung von Ordnungsrdumen far Tourismus und Erholung soll auf eine quali-

tatsorientierte Weiterentwicklung des Tourismus hingewirkt werden.

GemaB dem Regionalplanes 2004 fir den Planungsraum 1l gilt das gesamte Ge-

meindegebiet als landlicher Raum. Der Bereich zwischen Ostsee und B 501 liegt im
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1.2

,Lordnungsraum flar Tourismus und Erholung®. Die gesamte Bebauung parallel des
Blankwasserweges und Mittelweges, die bereits im Bebauungsplan Nr. 51 baurecht-
lich abgesichert ist, wird als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft“ nach Ziffer 5.2 (1) gekennzeichnet. Der Deichbereich zwischen dem Blank-
wasserweg und der Ostsee wird als ,Vorranggebiet fir den Naturschutz®, Ziffer 5.2
(2), dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz wurde mit Erlass des Innenminis-
ters vom 22.12.1998, Az.: IV 642-512.111-55.16 (Neu) genehmigt. Er stellt das Plan-
gebiet als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung dar. Um § 8

Baugesetzbuch zu genligen, wird im Parallelverfahren die 11. Flachennutzungsplan-
anderung erstellt.

Flr das Plangebiet gelten der Bebauungsplan Nr. 51 und in Teilbereichen die 4. und

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51. Diese Teilbereiche werden aufgehoben

und im Bebauungsplan Nr. 103 neu Uberplant. Somit gilt nach Genehmigung des
Bebauungsplanes Nr. 103 nur die Neufassung. Ein separates férmliches Aufhe-
bungsverfahren ist nicht beabsichtigt. Dass folglich der Bebauungsplan Nr. 51 und die
4. und 11. Anderung wieder aufleben, wenn der Bebauungsplan Nr. 103 in einem
Normenkontrollverfahren fiir nichtig erklart wird, ist der Gemeinde bewusst. Da der
Bebauungsplan Nr. 51 und die 4. und 11. Anderung die Bebaubarkeit des Teilberei-
ches detaillierter regelt als der § 34 Baugesetzbuch, soll an dieser Regelungsform
festgehalten werden.

Seit dem 30. September 1997 gilt ein neuer Landschaftsplan. Dieser kennzeichnet

die sudlich gelegene Waldflache im Bestand. Die restliche Flache steht im Einklang

mit dem Flachennutzungsplan.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 kennzeichnet das Plange-
biet in Karte 1 als ,Geotope*, in Karte 2 als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die
Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erho-
lungsraum*® und in Karte 3 wird auf die Ostseekiste verwiesen, die die Vorrausset-
zungen far eine Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG erflillt.

Der Ausschuss flir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Grémitz beschloss

am 24.04.2007 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 103.

Planungserfordernis/Planungsziele

Bis vor wenigen Jahren wurde im nérdlichen Teil des Plangebietes die DGB-

Jugendfreizeit- und Bildungsstétte betrieben. Allerdings sanken die Teilnehmerzahlen
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standig, so das letztendlich eine wirtschaftliche Auslastung der Einrichtung nicht mehr
erfolgte. Somit war eine SchlieBung unausweichlich. Eine weitere Nutzung als Ju-
gendfreizeit- und Bildungsstétte war nicht mdéglich, da kein Bedarf mehr fiir solche
Einrichtungen an diesem Standort besteht.

Auf Grundlage des Flachennutzungsplanes kénnte hier ein Wohngebiet entstehen.
Diese hétte jedoch erhebliche infrastrukturelle Konsequenzen fir die Gemeinde. Zu-
dem waéren auch Spannungen zwischen den Haupt- und Freizeitwohnungen zu er-
warten. Daher besteht kein Interesse mehr bei der Gemeinde, dieses Konzept weiter

zu verfolgen.

In Lensterstrand sind weiterhin nur noch Wochenendhausgebiete, Jugendcamps und
Campingplatze zulassig. Die Férderung von Wochenendhausgebieten in Strandnahe
ist aus Uberregionaler und aus gemeindlicher Sicht nicht gewlinscht, weil dies das
Angebot an Unterkiinften fir einen wechselnden Urlauberkreis senken wirde. Die
Nachfrage nach Campingplatzen stagniert. Es besteht hier kein weiterer Planungsbe-
darf.

Wie auch schon in anderen ostseenahen Regionen ersichtlich, besteht stattdessen
auch in Grémitz eine erkennbare Nachfrage an hochwertigen Ferienhdusern. Diese
Entwicklung beruht auf dem momentan stattfindenden Generationswechsel der Ziel-
urlauber und damit verbunden auch mit den gednderten Urlaubsansprichen und -
verhalten. Ferienhduser wirden sich in die bereits bestehende Feriengebietsstruktur

von Lensterstrand in einer sehr harmonischen Form eingliedern.

Der Gemeinde ist sehr wohl bewusst, dass der Tourismus ein wichtiger Wirtschafts-
faktor flr sie ist. Daher besteht das gemeindliche Interesse darin, dass die vorhande-
nen Fremdenverkehrsgebiete sich an die veréanderten Anspriiche in Qualitat und Be-
herbergung anpassen und weiterentwickeln. Diese Zielvorstellung steht im Einklang
mit den Grundsatzen unter Ziffer 6.5 ,Orientierungsrahmen flr Stadte und Gemein-
den” fir dem Nahbereich Grémitz, der auch Lensterstrand mit den dort gelegenen
Zelt-, Campingplatz, Jugenderholungslagern- und Ferienhausgebiete umfasst. (Hin-
weis: Es sind bereits Ferienhauser genannt, obwohl es bisher in Lensterstrand keine
Ferienhausgebietes gibt). Darin heif3t es: ,Bei Aufgabe von Jugendlagern sind ver-

trdgliche Nachnutzungskonzepte zu entwickeln®

Auf Grund der deutlich gewordenen Situation entspricht die Umwandlung eines Ju-
gendlagers in ein den empfohlenen Vorgaben nach dem Regionalplan 2004 fir den
Planungsraum Il, dem aktuellen Entwicklungstrend und den Zielvorstellungen der

Gemeinde. Daher wird aus gemeindlicher Sicht ein Planungsbedarf gesehen.

-5-



Bebauungsplan Nr. 103 der Gemeinde Gromitz

3.1

3.1.1

Bestandsaufnahme

(Siehe Plan 1 der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft)

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Waldstreifen, der Bestandteil
des parallel des Blankwasserweges verlaufenden Waldgebietes ist. Diesem schlieBt
sich im Norden eine Staudenflur an. Innerhalb dieser Flache liegt eine Heide, die als
Biotope im Sinne des LNatSchG gilt.

Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

SO-Gebiet 22.530 m? 64 %

Verkehrsflache insgesamt 3.410 m2 10 %

Grunflachen 9.350 m2 26 %

GroBe Plangebiet insgesamt: 35.290 m? 100 %
3,5 ha

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient — Ferienhausgebiet —

nach § 10 Abs. 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Zweckbestimmung wird, wie folgt, definiert:

,Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, fe-
rienmafigen Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
sorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht we-
sentlich stéren.”

Damit wird deutlich, dass die Ferienhduser einem wechselnden Personenkreis zur

Verfugung stehen mussen. Ein Dauerwohnen ist hingegen unzulassig.

Weiterhin wird die Art der baulichen Nutzung, wie folgt, detaillierter definiert:

»ZUlassig sind:

1. auf mindestens 330 m? Grundstiicksflache je ein Ferienhaus mit je einer Ferien-
wohnung,

2. Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb der Ferienhduser erforderlich sind,

3. Anlagen und Einrichtungen flr sportliche Zwecke und fir die sonstige Freizeitges-
taltung der Ferienhausnutzer,

4. Stellplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

5. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO
(wie Unterbringung flr Gartengerate oder Fahrrader) sind nur bis zu einer Grund-
flache von 10 m2 zuldssig, wenn sie im unmittelbaren baulichen Zusammenhang
zum Hauptgebaude stehen.”
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3.1.2

3.1.3

Somit werden alle Nutzungen zugelassen, die Ublich fir ein Ferienhausgebiet sind.
Zudem wird deutlich gemacht, dass eine Ubermafige bauliche Verdichtung nicht ge-
wlnscht ist. Daher werden eine MindestgréBe der Baugrundstlcke und die Zahl der
Ferienhduser inklusive Ferienwohnungen verbindlich geregelt. Zusatzlich erfolgt die
Festschreibung einer maximalen Anzahl der Ferienhduser im beiliegenden Durchfih-

rungsvertrag.

Die Stellplatze bleiben auf die zugelassene Nutzung beschrankt, um eine Fremdnut-
zung auszuschlieBen. Aus stadtebaulicher Sicht besteht kein Bedarf fir Nebenanla-
gen bis 30 m? im Sinne der Landesbauordnung Schleswig-Holstein. Daher erfolgt ei-

ne entsprechende Einschrankung.

Die Anzahl und die Maximalgré3e der Ferienhduser selbst sowie damit verbundene
Details werden im Durchflhrungsvertrag (siehe Anlage 1) zwischen dem Investor und
der Gemeinde verbindlich geregelt. Daher wird von weiteren Festsetzungen abgese-
hen.

MaR der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung selbst erfolgt die Festsetzung, dass nur eingeschossige Einzel-
h&user zuléssig sind, sowie die Grundflachenzahl von 0,20 einzuhalten ist.

In den angrenzenden Wochenendhausgebieten dominieren geringe Hohenlagen. Da-
her erscheint eine Héhenlage von 0,50 m der ErdgeschossfuBbodenhéhe Uber den
héchsten Punkt des zugehdrigen StraBenabschnittes ausreichend. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhdhe darf jedoch mindestens 1,5 m Gber Normalnull (NN) betragen, um die
Uberschemmungsgefahrdung — im Falle eines Deichbruches - in diesem ostseena-

hen Bereich zu reduzieren.

Weiterhin erfolgt fir die Ferienhduser eine Begrenzung der Héhenentwicklung, in
dem die zuléssige Firsthéhe auf 5,50 m und die Trauhéhe auf 3,20 m Uber Oberkante

ErdgeschossfuBboden und Dachneigung auf maximal 20° bis 25° begrenzt wird.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet wird eine Einzelhausbebauung festgesetzt. Die Uberbaubaren Flachen
verlaufen recht freiziigig. Somit soll eine optimale, dem Bedarf angepasste Bebauung

und Nutzung des Plangebietes mdglich sein.

Fir den Bau von Carports und Garagen besteht in dem SO-Gebieten keine begriin-
detes Erfordernis. Stellplatze sind fir diese Gebiete véllig ausreichend. Daher werden
offene Kleingaragen gem. § 1 (2) GarVO und Garagen ausgeschlossen.
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3.1.4 Sonstige Festsetzungen

3.2

3.2.1

Die Neuplanung soll sich in die vorhandene Baustruktur im Bereich Lensterstrand ein-

passen. Deshalb werden folgende gestalterische Einschrankungen aufgenommen:

Far die Hauptbaukdrper sind Dachneigungen von 20° bis 25° zulassig.

b. Es sind nur Dacher aus nicht glanzenden bzw. reflektierenden Dachmateria-
lien zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.

c. Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind aus naturbelassenen oder farbigen,
nicht gldnzenden bzw. reflektierenden Holzmaterialien herzustellen.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nach § 12 BauGB. Daher erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb des SO-
Gebietes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-

bentrager im Durchfihrungsvertrag (siehe Anlage 1) verpflichtet.

Erfolgt ein Wechsel der Vorhabentrager, soll aus gemeindlicher Sicht kein zeitauf-
wendiges neues Bauleitplanverfahren erfolgen. Daher erfolgt die Festsetzung, dass
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-

rungsvertrages zulassig sind.

ErschlieBung

Lensterstrand verfligt Uber eine sehr gute Anbindung Uber die BundesstraBe B 501
ab Grdémitz tber den Mittel- oder Blankwasserweg bzw. ab Lenste Uber den Lenster
Weg an das Uberregionale Verkehrsnetz. Per Bahn ist Lensterstrand erreichbar Uber
Hamburg mit den Zielbahnhéfen Libeck sowie Lensahn, Neustadt und Oldenburg
i.H.. Von dort kann der Busverkehr genutzt werden.

Das Plangebiet ist ber den Mittelweg erschlossen. Diese Stral3e ist ausreichend di-

mensioniert, um den Verkehr in das Gebiet aufnehmen zu kénnen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber ein Verastelungsnetz. Dieses bleibt nach Wes-
ten erweiterbar. Von der inneren VerkehrserschlieBung geht ein FuBweg in Richtung
Sltden bis zum Blankwasserweg ab.

Um ein Wenden von Notfallfahrzeugen zu ermdglichen, werden in einigen Stichstra-
Ben entsprechende Fahrrechte zu Gunsten der Feuerwehr festgesetzt. Diese sind
von hochbaulichen Nebenanlagen und groBstdmmigen Baumen freizuhalten.

Stellplatze

Das Plangebiet ist ausreichend bemessen, so dass alle erforderlichen Stellplatze flir

Pkw’s auf den einzelnen Grundstlicken untergebracht werden kdnnen.
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3.2.2 Parkplaitze

3.3

Die Gemeinde errichtet demnéachst neue Parkplatze am éstlichen Ortsrand von Lens-
terstrand (siehe Bebauungsplan Nr. 102) und 6stlich des Lenster Weges bzw. sldlich
des Mittelweges (siehe zukinftigen Bebauungsplan Nr. 101). Der zuklnftige Park-
platz am Lenster Weg liegt ca. 150 m vom Plangebiet entfernt und gilt daher als zu-

mutbar.

Solange diese noch fehlen, stehen Parkplatze parallel des Blankwasserweges zur
Verflgung. Diese liegen ca. 130 m entfernt.

Somit bestehen fur Besucher ausreichend Parkplatze in der Umgebung.

Griinplanung

Im stdlichen Teil des Plangebietes besteht eine Waldflache (siehe Bild 1, linke Seite).
Zu dieser ist ein Abstand von 30 m nach § 24 Landeswaldgesetz von jeglichen hoch-
baulichen Anlagen frei zu halten. Dieses Verbot macht den Bau eines wirtschaftlich
und stadtplanerisch sinnvollen Ferienhausgebietes kaum méglich. Daher war ein Her-
anrlicken der Bebauung bis auf 20 m an den Wald geplant. Ein entsprechender An-
trag hierfir wurde durch die Gemeinde gestellt. Mit Verfiigung des Kreises vom
22.11.2007 (Az.: 02955-07-16/) wurde dieser jedoch versagt, da eine Unterschreitung
des Regelabstandes voraussetzt, dass von der baulichen Anlage eine unterdurch-
schnittliche Brandgefahrdung ausgeht. Eine Inaussichtstellung der Zulassung zur Un-
terschreitung des Regelabstandes zu Wald erfolgte mit der Auflage, dass die AuBBen-
wéande und die Dacheindeckung aus nicht brennbaren Baustoffen hergestellt werden,
und die Gebaude innerhalb des Regelabstandes keine Anlagen zur Verbrennung von
festen Baustoffen haben. Im Plangebiet sind Ferienhduser im danischen Hausbaustil
geplant. Daher ist die Sicherstellung einer unterdurchschnittlichen Brandgefahrdung
bei diesen Haustypen kaum bzw. nur mit unverhéltnismaBig hohen Kosten nachweis-
bar. Daher wandelt nun die Gemeinde die im Plangebiet gelegene Waldflache in eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® um. Dabei ist der vor-
handene Gehdlzbestand zu erhalten. Ausgenommen sind die Flachen, die einen ge-
ordneten Brandschutz in Richtung der Baugebiete widersprechen.

Parallel hat die Gemeinde einen entsprechenden Antrag auf Umwandlung des Wal-
des bei der Forstbehérde gestellt und auch entsprechende Ersatzaufforstungsflachen
im Verhéltnis 1: 3 zur Verfigung gestellt (siehe Bild 1, rechts). Dieser ist mit Bescheid
vom 13.02.2008 genehmigt worden; mit folgenden Nebenbestimmungen:

1. ,Die Waldfldche darf erst unmittelbar vor der Verwirklichtung der beantragten
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Nutzungsart abgeholzt werden. Nach § 24 Landesnaturschutzgesetz darf die
Waldumwandlung nicht in der Zeit zwischen dem 15. Médrz und dem 30. Septem-
ber durchgefiihrt werden. Diese Genehmigung verliert ihre Giltigkeit, wenn die
Abholzung nicht bis zum 31.12.2008 erfolgt ist. Eine Verldngerung der Frist ist
auf Antrag méglich.

2. Die Genehmigung erfolgt unter der Auflage der Aufforstung der bereitgestellten
Ersatzflache: Gemeinde: Grémitz, Gemarkung: Nienhaqen, Flur: 3 Flurstiick:
26/1, GréBe in ha: 1,896. Die Flache ist in dem beiliegenden Lageplan griin um-
randet.

3. Die Aufforstung der Ersatzfldche ist gem. nachfolgender Erstaufforstungsgeneh-
migung bis zum 31.12.2008 durchzuftihren.

4. Die Aufforstung umfasst auBer dem ersten Anbau auch die Ergdnzung durch
spétere Nachpflanzungen, SchutzmaBnahmen gegen Wild und Forstschadlinge,
sowie die notwendige und ordnungsgeméi3e Pflege der Kultur.

Erstaufforstungsgenehmigung: Die Erstaufforstung der o.a. Ersatzfldche ist mit einem
hinreichenden Anteil an standortheimischen Baumarten unter Ausnutzung geeigneter
Naturverjlingung durchzuftihren und wird hiermit nach § 10 des Landeswaldgesetzes
und § 7a des Landesnaturschutzgesetzes genehmigt.

Die Erstaufforstungsgenehmigung ist giltig bis zum 31.12.2008 und wird mit folgen-
den Nebenbestimmungen versehen:

1. Zur Aufforstung sollen standortgerechte Laubhblzer verwendet werden.
2. Zu Gewdssern und Knicks ist ein Mindestabstand von 5 Metern einzuhalten.”
Bild 1: Waldumwandlung

ufforstungsflache
Kompensationsflache
um B-PI
75 VoA

nnnnnnnnnnn

BEANTRAGTE
WALDUMWANDLUNGSFLACHE ,

Gmneim m\x( :

\

Nun sind bei der Bebauung nur noch die Regelabstdnde nach § 24 Landeswaldge-

setz zum sudwestlich angrenzenden Wald zu bertcksichtigen. Um in den Bereich den
Feuerschutz zu gewahren, ist der gekennzeichnete Waldschutzstreifen von Anpflan-
zungen, insbesondere Nadelbdumen und sonstigen leicht entflammbaren Bewuchs

und brennbaren Stoffen, die eine Feuerbriicke bilden kdnnten, freizuhalten.
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An der Parkanlage grenzt im Norden eine Hochstaudenflur. Diese wird in einer Breite
von 20 m erhalten. Sie zieht sich noch zwischen den geplanten FuBweg und den an-
grenzenden Flurstlicke 77/21 und 77/22 des angrenzenden Wochenendhausgebietes
lang. Da hier die Breite nur ca. 1 m betragt, sollte dieser Bereich zwischen FuBweg
und Wochenendhausgebietes so mit Gehdlzen nachgepflanzt werden, dass hier eine
geschlossene Gehdlzflache oder eine Heckenstruktur entsteht.

Innerhalb dieser Hochstaudenflur hat sich ein Heidebereich entwickelt. Da sie als Bio-
top nach § 15a LNatSchG gqilt, erfolgt deren Sicherung.

In Lensterstrand sind vertikale Griinstrukturen Ublich. Diese sollen auch im Plangebiet
beibehalten werden. Daher erfolgt die Festsetzung von Gehdlzstreifen an der Ostli-
chen und westlich Plangebietesgrenze. Innerhalb der Flachen sind je angefangener

100 m? ein Baum und je Quadratmeter ein Strauch zu pflanzen.

Der Versiegelungsgrad soll im Plangebiet nicht GbermaBig erhdht werden. Daher sind
Stellplatze mit ihren Zufahrten aus Pflaster mit 25 %-igen Fugenanteil, Schotterrasen,

Spurbahnen, Rasengittersteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu férdern, sind die Grundstlicke im Falle der
Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausschlieBlich aus heimischen, stand-

ortgerechten Laubgehdlzen herzustellen.

Das Plangebiet liegt im Stden in den 50 m-Streifen landwarts vom FuBpunkt der In-
nenbdschung des Landesschutzdeiches, flr welchen ein Bauverbot nach § 80 (1)
LWG besteht. In diesem Bereich sind jedoch keine baulichen Anlagen geplant. Zu-

dem sind auch keine zusatzlichen Anpflanzungen vorgesehen.

3.3.1 Eingriff und Ausgleich

a)

Quantifizierung des Kompensationsbedarfes

GemaB der Anlage 2 ,Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft® resultiert
aus der Planung folgender Bilanzierungsbedarf:

Boden / Versiegelung
Veranderung Kompensationsmaf3- Ausgleichs Flachenbedarf
nahmen geman Erlass  verhaltnis

Zusatzliche Versiegelung Extensivierung von Fla- 1:0,5 3.306 gm bei

von bis zu 6.611 gm Bo-  chen. Acker bzw. 4.959

den. gm bei Grin-
land’

' 50 % Aufschlag bei vorhandenem Griinland.
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Boden / Aufschittung

Veranderung Kompensa- Aus- Flachen-
tionsmaB- gleichs-  bedarf
nahmen verhaltnis

Veranderung der Topografie durch die Auf- Extensivie- 1:0,2° 3.122,8 gm

schiittung von ca. 15.000 m® Fiillboden bzw.  rung von bei Acker
auf einer Flache von 15.614 gm (betroffen Flachen. bzw. 4.684
sind nur die ,privaten Grun- und Freiflachen gm bei

im Sondergebiet*/ die Bodenaufschittungen Griinland?®

im Bereich der versiegelten Flachen werden
Uber die Versiegelung ausgeglichen).

Wasser

Verénderung KompensationsmafBnahmen geman Erlass

Zusatzliche Versiegelung von Versickerung des abflieBenden Niederschlagswas-

bis zu 6.611 gm Boden. sers Uber versickerungstechnische Anlagen.
Naturnahe Gestaltung von Regenklar- und Regen-
rickhaltebecken.

Landschaftsbild / Bodenaufschittung

Veranderung KompensationsmafBnahmen

Veranderung der Topografie durch die MaBnahmen zur Verbesserung des

Aufschittung von Fillboden im Sonder-  Landschaftsbildes im Sinne des Natur-

gebiet max. 1,5 m Uber OK-Geléande. schutzes.

Wald

Veranderung Kompensations- Ausgleichs Flachen-
mafBnahmen verhdltnis  bedarf
geman Erlass

Umwidmung von 6.800 gm Wald nach  Ersatzwaldauf- 1:3 20.400 gm

dem Landeswaldgesetz. forstung

Davon entfallen auf das Flurstiick
77/68 (Blankwasserweg 117): 1.440
gm und auf das Flurstiick 96/12
(Blankwasserweg 118): 2.020 gm.

b) Kompensationsflache fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 103 sind keine Flachen zur Kom-
pensation der in Kapitel 3.4 und 3.5 bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
handen. Die Flachen far Anpflanzungen sind nicht als Kompensationsflache anre-
chenbar, da sie zu schmal und bereits nach dem derzeitigen Planungsrecht erforder-
lich sind bzw. bis vor kurzem noch z. T. vorhanden waren. Die 6ffentlichen Grinfla-
chen bzw. die ,Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” am ,Blankwasserweg” sichern die vor-

handenen geschitzten Biotope und stellen keine Aufwertung von Natur und Land-

2 Ausgleichsverhaltnis auf Basis des ,Baurechtserlasses* im Sinne einer Erganzung (1: 0,3
bei teilversiegelten Flachen und 1:0,5 bei vollversiegelten Flachen).

% 50 % Aufschlag bei vorhandenem Griinland.
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schaft dar (Vermeidungs- und MinderungsmafBnahme).

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes mussen zur Kompensation der bilanzierten Eingriffe
in die Schutzguter ,Boden*, ,Wasser“ und ,Landschaftsbild“ auf Flachen auBerhalb
des Geltungsbereiches MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
realisiert werden. Die externe Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft
soll in der Gemarkung ,Guttau®, in der Flur 1, auf dem Flurstlick 31 realisiert werden.
Flurstiicks 31, in der Gemarkung ,Guttau®, in der Flur 1

Bild 2: extern gelegene Ausgleichsflache

ft?’m

an qs{:hm#

/éyi"z/‘éu s
N # J

/ b & 1pe sflachen (9:
/ {ﬁﬁ 7] 4 ; = '\‘ ‘ ]

Bei der Flache handelt es sich um eine ,Okokonto“-Flache* im Sinne eines Flachen-
pools. Die Flache wurde als Weideland in das ,Okokonto* aufgenommen und befindet

sich im Eigentum der Gemeinde Groémitz.

Die ,Okopoolflache” (siehe Bild 2) hat eine GréBe von 21.947 gm; davon wurden bis-
lang 9.157 gm fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 45 — 10. Anderung ,Blocksberger
Hof“ planungsrechtlich gesichert (MaBnahme: ,Umwandlung in Griinbrache®).

Im Landschaftsplan der Gemeinde Grémitz ist die Flache als ,Flache fir den Natur-
schutz” dargestellt und ist Bestandteil des ,Niedermoorbereiches nérdlich von Gut-
tau“. Angestrebter Zustand: ,Wiedervernasstes Niedermoor in weitrdumig extensiv
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c)

genutztem Grinlandbereich®. Das Flurstiick 31 ist aufgrund des o. g. Sachverhaltes

als Kompensationsflache geeignet.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft soll 9.643 gm des Flurstiicks
31 dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung (planungsrechtlich Intensivgrin-

land) herausgenommen und wiedervernasst werden.

Bei einer Realisierung der beschriebenen MaBnahmen wird die Flache deutlich auf-
gewertet, die anthropogene Beeinflussung des Bodens vollstédndig vermieden, der
Boden optimal vor negativen Einflissen geschiitzt und der natirlichen Entwicklung
Uberlassen. Alle Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” kénnen damit schutzgutbezogen

kompensiert werden.

Da es sich bei der Flache um einen Niedermoorbereich handelt, wirkt sich die Maf3-
nahme positiv auf den Wasserhaushalt / Wasserqualitat aus, da bei einer Wiederver-
nassung der Flachen u. a. die Mineralisierung der Torfbéden unterbunden wird. Unter
Berilicksichtigung der Situation und der planungsrechtlichen Ausgangsbasis im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 103 kdnnen damit alle Eingriffe in das Schutzgut

~Wasser‘ kompensiert werden.

Durch die Nutzungsaufgabe und Wiedervernassung von Wiesen im Niedermoor er-
folgt eine deutliche Aufwertung der Flache in Bezug auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften®. Bei einer 5-stufigen Bewertungsskala (keine bis sehr hoher
Wert) kénnen auch alle Beeintrachtigungen in das Schutzgut ,Arten- und Lebensge-
meinschaften® ausgeglichen werden.

Die Wiedervernassung eines Niedermoorbereiches wirkt sich positiv auf das Land-
schaftsbild aus, da die MaBnahme die ,Eigenart, Vielfalt und Schénheit“ der Land-
schaft an dieser Stelle erhéht. Bei einer Realisierung der KompensationsmaBnahmen
kébnnen damit alle Eingriffe in das Landschaftsbild kompensiert werden.

Vom Flurstiick 31 verbleiben damit noch 3.147 gm in der ,Okopoolflache* der Ge-

meinde Grémitz, die noch keinem Vorhaben zugeordnet worden sind.

Zuordnung und Umsetzung der KompensationsmaBBhahmen

Die Flachen fur MaBnahmen auf dem Flurstick 31 (Gemarkung ,Guttau®, in der Flur
1) werden als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen im Sinne von § 19 BNatSchG fest-
gesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstiicken des Bebauungspla-
nes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstlicke gelten alle Flachen der Grundstiicke, fur die
geman § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die KompensationsmaBnahme auf dem o. g. Flurstick wird im Zusammenhang mit
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der Realisierung des Vorhabens bzw. ab Sept. 2008 umgesetzt. Der Trager der Bau-

maBnahme einschl. Pflege und Unterhaltung ist die Gemeinde Grémitz.

d) Voraussichtliche Kosten fiir die Flachen fur MaBnahmen

MaBnahmen Flache /ingm EP/in€ GPin¢€
Kompensationsflache flir die Eingriffe in Natur und Landschaft / Gemarkung ,Gut-
tau®, in der Flur 1
1. Ankauf der Flachen zu Gunsten des Son- 9.643 gm 1,037 10.000,-
dergebietes (Preisangabe durch die Ge-
meinde Groémitz, die Renaturierungsmalf3-
nahmen erfolgen durch die Gemeinde Gro-
mitz).

Ersatzwaldflachen auf der Kompensationsflache zum ,Windpark im Bereich Kolau-
erhof/Riting”“ / Gemarkung Nienhagen, Flur 3, Flurstiick 26/1

3.1 Erstaufforstung zu Gunsten des Sonder- 16.940 gm 1,0 16.940,-
gebietes (einschl. Einz&unung, Fertigstel-

lungspflege....) Preisermittlung durch die

Gemeinde Gromitz.

3.2 Erstaufforstung zu Gunsten des Flursti- 1.440 gm 1,0 1.440,-
ckes 77/68 (einschl. Einzaunung, Fertigstel-

lungspflege....) Preisermittlung durch die

Gemeinde Gromitz.

3.3 Erstaufforstung zu Gunsten des Flursti- 2.020 gm 1,0 2.020,-
ckes 96/12 (einschl. Einzaunung, Fertigstel-

lungspflege....) Preisermittiung durch die

Gemeinde Gromitz.

Ersatz-Kompensationsflache fir die Kompensationsflache ,Windpark im Bereich
Kolauerhof/Ruting” / Gemarkung Nienhagen, Flur 4, Flurstiick 24/3

4.1 Ankauf der Flachen zu Gunsten des 25.410 gm 1,0 25.410,-
Sondergebietes (Preisangabe Gemeinde

Grémitz, die RenaturierungsmaBnahmen

erfolgen durch die Gemeinde Grémitz).

4.2 Ankauf der Flachen zu Gunsten des 2.160 gm 1,0 2.160,-
Flurstiickes 77/68 (Preisangabe Gemeinde

Grémitz, die RenaturierungsmaBnahmen

erfolgen durch die Gemeinde Grémitz).

4.3 Ankauf der Flachen zu Gunsten des 2.020 gm 1,0 2.020,-
Flurstiickes 96/12 (Preisangabe Gemeinde

Grémitz, die RenaturierungsmaBnahmen

erfolgen durch die Gemeinde Grémitz).

Gesamtsumme in € (netto) / Sondergebiet 52.350,-
Gesamtsumme in € (netto) / Flurstiick 77/68 3.600,-
Gesamtsumme in € (netto) / Flurstiick 96/12 4.040,-

3.3.2 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die Ferienhausgrundstiicke haben eine geringe Grundflachenzahl. Dadurch ist ge-
wahrleistet, dass neben dem Hauptgebaude und dem max. 10 m? gro3e Nebenge-

baude noch ausreichend Spielflache bereit steht.

Suadlich des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz. Dieser ist Uber FuBwege sicher
erreichbar. Dahinter bietet die Ostsee ausreichend Erholungsmadglichkeiten.
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4.1

4.2

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Plangebiet
heraus Beeintrachtigungen in Form von zum Beispiel Larm, Stduben oder Gerlchen
entstehen oder bereits vorhanden sind.

Bisher war im Plangebiet ein Jugendlager zuldssig. Die Planung ermdglicht nun die
Ansiedlung eines Ferienhausgebietes. Nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) sind dort tags 50 dB zulassig und nachts 40 dB. Im Osten grenzt an das Plan-
gebiet ein Wochenendhausgebiet. Fir dieses gelten die gleichen Orientierungswerte.
Im Norden schlieBt sich ein Campingplatz an und im Westen ein Jugendlager. Fir
diese gelten nach der DIN 18005 tags 55 dB zulassig und nachts 45 dB. Somit unter-
scheiden sich die Nutzungen nur um 5 dB. Ein Nebeneinander aller Nutzungen ist

somit zulassig.

Durch die Planung erhdht sich allerdings der Zielverkehr. Bei maximal ca. 290 Betten
und 4 Personen je Auto ist mit ca. 70 Fahrzeugen bei einer Vollauslastung zu rech-
nen. Diese fahren erfahrungsgeman nicht alle gleichzeitig los. Schatzungsweise ver-
lassen nur 25 % aller Pkw im Durchschnitt gleichzeitig das Gebiet. Dieses sind dann
max. 18 Fahrzeuge. Die Fahrzeugbewegung von 18 Pkw fihrt zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzer. Zudem gab es auch schon vorher
Zielverkehr zum Plangebiet. Dieser war vergleichbarer GréBenordnung, da das Ju-
gendlager zuséatzlich noch von Lieferfahrzeugen angefahren wurde.

Die Planung wirkt sich folglich nicht beeintrachtigend auf die Umgebung aus.

Immissionen

Im Folgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B. Larm, Stau-
ben oder Gerlichen ausgesetzt ist.

In der Umgebung des Plangebietes gibt es nur vergleichbare Erholungsstrukturen.
Daher sind keine beeintrachtigenden Immissionen aus der Umgebung auf das Plan-

gebiet zu erwarten.

Far den Bereich Lensterstrand liegen keine Verkehrszahlungen vor. Daher erfolgt die

Schatzung, wie folgt:
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Zielverkehr Standplatze Anzahl der Verkehrs-
Verkehrs- menge
bewegungen pro Tag
pro Tag
Campingplatz Campingpara- 412 1 412
dies
Campingplatz Hohe Leuchte 270 1 270
Campingplatz Porta del Sol 290 1 290
Campingplatz Lenster Siid- 313 1 313
strand
Campingplatz Ahoi 470 1 470
Jugendlager 20 2 40
Ferienhausgebiet 88 1 88
Wochenendhausgebiet 77 1 77
Parkplatz 361 6 2.166
Insgesamt: 4.126

Bei den ermittelten 4.126 Kfz/d handelt ist sich um Maximalwerte, die nur erreicht
werden, wenn die Campingplatze, Wochenendhauser, Jugendlager und der Parkplatz
durchgéngig voll ausgelastet werden. Der Parkplatz und die Campingpléatze sind Uber
den Mittelweg und den Blankwasserweg gleichméafiig angeschlossen. Daher ist da-
von auszugehen, dass sich der Verkehr Uber beide StraBen gleichmaBig verteilt. So-
mit ist als Prognoseminderung ca. 1.765Kfz/d anzunehmen. Somit sind noch ca.
2.361 Verkehrsbewegungen zu erwarten. Allerdings erfolgt nachts kein Verkehr zum
Parkplatz und in der Regel auch zu den Campingplatzen. Daher setzt sich die Ver-

kehrsstarke tags, wie folgt, zusammen:

Zum Parkplatz: 2166Kfz/d : 2 = 1.083 Kfz/d je StraBBe
1.083Kfz/d : 14h (8.00 - 22.00 Uhr) = 77Kfz/h
Zu den Baugebiete:
1960 Kfz/d x 0,06 = 118 Kfz/h
X 195 Kfz/h

Nachts gibt es nur den Zielverkehr zu den Ferienhaus- und Wochenendhausgebie-
ten. Der ermittelt sich, wie folgt:

nachts: 165 Kfz/d x 0,011 = Y 2 Kfz/h

Der Bezugspunkt fur die Berechnung ergibt sich aus der halbierten StraBenbreite von
3 m (siehe Schnitt A-A) und dem durchgéngigen Schutzgriin von 6 m.
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5.1

Beurteilungspegel

tags nachts
Verkehrsstarke 195 Kfz/h 2 Kfz/h
Lkw-Anteil 0,5% 0%
Mittlungspegel 60,37 dB (A) 40,31dB
Steigung 0 0
Oberflache -0,5dB (A) -0,5dB
Geschwindigkeit 30 km/h 30 km/h
Ampel/Kreuzung 0 0
Emissionspegel 49,09 dB 27,78 dB
Abstand 6,00 m 6,00 m
Hoéhe 0 0
Beurteilungspegel 55,23 dB 34,92 dB
Orientierungswert fur SO-Gebiet Ferien-| > 50,00 dB < 40,00 dB
hausgebiet

Larmpegelbereich | (50 - 55 dB) 6m-20m*
(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die zuléssigen Orientierungswerte fir Ferienhausgebiete nach dem Beiblatt 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden tags um 5 dB Uberschritten. Aufgrund
der Uberschreitung der Orientierungswerte sind SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. Da das Plangebiet mitten in einer Ortlage liegt und keine Defizite zu den angren-
zenden Nutzungen bestehen, ist aktiver Schallschutz aus stadtebaulichen Grinden
abzulehnen. Daher kann der notwendige Schallschutz nur durch passive Schall-
schutzmaBnahmen erreicht werden. Der festgesetzte Larmpegelbereich geman DIN
4109 ist beim Bau von Neu- und Anbauten von Gebauden zu beachten, um ein ge-
sundes Wohnen zu gewahrleisten.

FOr die von der mafBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
mafgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB gemindert wer-
den. Somit wird u.a. auch in den sidlich gelegenen Freiflachenbereichen der Larm-
schutz gesichert.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Geeignete Standorte flr not-
wendige Versorgungsflachen werden kostenfrei nach Absprache mit der Gemeinde
und unter Berlcksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Verflgung gestellt. Stati-
onsplatze werden durch die Eintragung beschrankter persdnlicher Dienstbarkeiten

zugunsten der E.ON Hanse AG gesichert.
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5.2

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den Zweckverband
Karkbrook. Dazu ist ein Ringanschluss Uber den ,Blankwasserweg®, innerhalb des
durchlaufenden FuBweges, nétig. Dieser wird im Rahmen der Projektplanung flr die-
ses Plangebiet umgesetzt.

Die Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweck-

verband Karkbrook. Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber eine Trenn-

kanalisation der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zugeleitet werden.

In der Vergangenheit wurde deutlich, dass in Lensterstrand bei Starkregen und un-
glnstigen Wetterverhaltnissen erhebliche Rlckstauproblem auftreten, die z.T. zu
Schadigungen innerhalb der Baugebiete fliihren. Um dieses zukiinftig zu unterbinden,
einigten sich die Gemeinde, der Wasser- und Bodenverband Cismar, der Zweckver-
band Karkbrook und das Ing.-Biro Konrad und Schénfeld am 08.10.2007 auf die

Umsetzung des folgenden Konzeptes:

% Das anfallende Regenwasser im Ostlichen Teil von Grémitz und das von
Lensterstrand werden im natlrlichen Gefélle in den Scheidebach geleitet. Uber
diesen flieBt das Wasser in den Ringkanal und von dort in die Ostsee. Ein Teil des
westlich gelegenen Scheidebaches ist bereits renaturiert worden. Allerdings reicht
die vorliegende Situation nicht aus, um zukinftige Starkregenereignisse aufneh-
men zu kénnen. Daher soll die Umsetzung eines Konzeptes nun begonnen wer-
den, welches als Richtwert fir ein Starkregenereignis nicht mehr 90 |, sondern bis
zu 160 [ annimmt.

Dazu werden folgende MaBnahmen ergriffen:

% Ziel der Gemeinde ist es, die Bereiche der Bachldufe Scheide-/Tiefenbach
naturnah und bedarfsgerecht auszubauen und neue Retentionsflachen
nicht nur in den Niederungsgebieten vorzuhalten. Geeignete Flachen wur-
den bereits erworben. Ein groBraumiges Konzept als Zukunftsziel erfolgt in
Abstimmung mit den Verbanden.

& Durch zukiinftig gezielte Uberflutungen des Klostersees soll bei wiederhol-
ten Starkregenereignissen eine Entlastung geschaffen werden. Der Deich-
krone des Ringkanals liegt noch unter NN, so dass von dort keine Gefahr
fir die Siedlungsgebiete Gber NN ausgeht.

& An der Stelle, an der der Randgraben das Wasser in Richtung Ostsee flihrt,
wird der Bau eines pumpengesteuerten Freiablaufes angeregt, um hier ei-
ne Einleitung trotz Ostseehochwassers sicherzustellen.

% Das Plangebiet muss so konzipiert werden, dass hier eine ordnungsgema-
Be Regenentwéasserung erfolgt und von ihm keine Gefahrdung auf andere
Gebiete ausgeht.

% Es wurden mehrere Varianten der Regenabwasserleitung untersucht, wie
der Bau eines Regenriickhaltebeckens mit 460 m3 bzw. 1.300 m?2 (ist bei
dem hohen Grundwasserstand nicht méglich und unter 3 m tber Normal-
null auch nicht zulassig) oder die Entwasserung in Richtung Blankwasser-
weg (hier liegen keine Regenwasserleitungen). Als Fazit kommt nur eine
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Entwésserung in Richtung Mittelweg in Frage. Dort wird das Regenwasser
in die Leitungen des Zweckverbandes Karkbrook eingeleitet, die dazu —
und in Bezug auf das gesamte Gebiet Lensterstrand - noch gréBer dimen-
sioniert werden missen, so dass sie als Pufferspeicher dienen kénnen.
Uber dieses Trennsystem flieBt das Regenwasser dann Uber den Lenster
Weg nach Norden und dort in die Vorflut Scheidebach.

L Wie bereits erldutert, wird der Scheidebach nun groB3flachig renaturiert. Bei
diesem Konzept wird auch das Regenwasser aus dem Plangebiet integ-
riert. Eine entsprechende Beteiligung der Bevorteiligten des Plangebietes
wird daher erfolgen.

Unter den naturlichen Gegebenheiten ist der Zufluss des Regenwassers in die Re-
genwasserleitungen im naturlichen Gefélle nicht mdglich. Um das Regenwasser aus
dem Plangebiet in das Regenwassersystem im Mittelweg leiten zu kdénnen, ist eine
Aufschiittung des Plangebietes in der Form erforderlich, dass das Regenwasser mit
einem Gefalle von mindestens 0,3 % in Richtung Regenwasserleitung flieBen kann.
Da die Aufschittung umfangreich ware, qilt sie als bauliche Anlage im Sinne der Lan-
desbauordnung Schleswig-Holstein. Im Rahmen der Projektplanung sind dann die
daftr erforderlichen Vorgaben zu beachten und die erforderlichen Genehmigungen

einholen.
Die Aufschittung wiirde folgende Gelandemodulation ergeben:

Bild 3: Ausziige aus Systemschnitte

Ferienhmus
6257

o R L

g |

Ecke Norden srundstilckyprense
Ecko Siiden

Durch die beabsichtigte Staffelung wére keine wesentliche Beeintrachtigung des an-
grenzenden Wochenendhausgebietes zu erwarten
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5.3

5.4

5.5

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fir
Schleswig-Holstein Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grémitz wird durch die Freiwilligen Feuerwehren
Gromitz bzw. Lenste gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl
von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook ausgestattet. An
Léschwassermenge sind im SO-Gebiet 96 m®h zwei Stunden lang bereitzustellen.
Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden.
Im Ubrigen wird auf den Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 (IV-334 —

166.701.400-) zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung hingewiesen.

Gasversorgung

Die Aufgabe der Gasversorgung in der Gemeinde Grdomitz wird durch den Zweckver-
band Ostholstein wahrgenommen.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach Anlage 1 des UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) ist fiir den
.Bau eines Feriendorfes mit 100 bis 300 Betten (Anlage Nr. 1 - Nr. 18.1.2 UVPG) im
Zusammenhang mit Nr. 18.8 UVPG eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls*

durchzufihren.
In § 17 UVPG heif3t es:

,Werden Bebauungsplédne im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3, insbesondere bei Vorhaben
nach den Nummern 18.1 bis 18.9 der Anlage 1, aufgestellt, gedndert oder ergénzt,
wird die Umweltvertraglichkeitspriifung einschl. der Vorprifung des Einzelfalls nach §
2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den §§ 3 bis 3 f im Aufstellungsverfahren als Umweltpru-
fung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Abweichend von
Satz 1 entféllt eine nach diesem Gesetz vorgeschriebene Vorpriifung des Einzelfalls,
wenn flr den aufzustellenden Bebauungsplan eine Umweltpriifung nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches, die zugleich den Anforderungen einer Umweltpri-
fung entspricht, durchgeftihrt wird.

Das geplante Ferienhausgebiet hat eine Kapazitat von maximal 290 Betten. Der Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 103 hat eine GréBe von 3,5 ha.
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6.1

a)

Auf Basis der o. g. Ausfuhrungen wird eine Umweltprifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches, die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem UVPG entspricht, durchgeflhrt.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

b)

Die Gemeinde Grdomitz beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ei-
ne Nutzung der Freifliche zwischen dem ,Blankwasserweg“ und dem ,Mittelweg*
westlich vom ,Hanseatenweg* als Sondergebiet ,Ferienhauser zu schaffen.

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird als Sondergebiet, das der Erholung dient — Ferienhausgebiet -
ausgewiesen. Der Gehdlzbestand am ,Blankwasserweg® wird als 6ffentliche Parkan-
lage planungsrechtlich gesichert.

Bedarf an Grund und Boden / Merkmale des Vorhabens

Bei einer Realisierung der Planungen kénnen bis zu rund 1,4 ha Boden versiegelt
werden. AuBerdem werden rund 1,2 ha als private Griin- und Freiflachen angelegt.
Das von den befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser wird in die Trenn-
kanalisation eingeleitet. Bei einer Realisierung der Planungen wird der vorhandene
Vegetationsbestand - bis auf den Gehdlzbestand am ,Blankwasserweg” - weitge-
hend entfernt.

Bei einer Realisierung der Planungen erfolgt keine Uber das Ubliche Maf3 hinausge-
hende Abfallerzeugung.

Bei einer Nutzung des Gelandes erfolgen Larm- und Geruchsemissionen (KFZ-

Verkehr, privater Hausbrand, Freizeitlarm).

Ein besonderes ,Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Tech-
nologien® besteht nicht.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zie-
le des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden:

Landesnaturschutzgesetz: Die Ziele des Umweltschutzes sindin § 1, § 2, § 12, § 25

im Zusammenhang mit § 34 definiert. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-

turhaushaltes und die natirlichen Landschaftsstrukturen wurden soweit wie méglich
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erhalten. Alle méglichen MaBnahmen zum Schutz und zur Verbesserung des Klimas
wurden berucksichtigt (Erhalt der Waldflachen, Flachen far Anpflanzungen). Beein-
trachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft wurden vermieden.
Alle Eingriffe in Natur und Landschaft werden schutzgutbezogen ausgeglichen. Die
nach dem LNatSchG geschitzten Biotope und sonstigen wertvollen oder empfindli-
chen Flachen fur den Naturschutz wurden planungsrechtlich gesichert. Der Biotop-
verbund ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Baugesetzbuch: Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1 und § 1a beschrieben.

Durch die Weiterentwicklung der urspringlichen und planungsrechtlich gesicherten
Nutzung des Vorhabengebietes als Jugendfreizeit- und Bildungsstatte bzw. Sport-
platz wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Versiegelungen vermieden
und einer Zersiedelung der Landschaft bzw. eine Ausdehnung der Siedlungsflachen
verhindert.

Durch die Berucksichtigung der DIN 18005 werden gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse gewahrleistet.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden
a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-

heblich beeinflusst werden:

A Naturhaushalt

Die Flachen im Geltungsbereich werden — bis auf den Bolzplatz und den Parkplatz

am ,Mittelweg® - nicht mehr genutzt und wurden der Sukzession Uberlassen.
Boden

Bei dem Boden im Geltungsbereich handelt es sich um Sand, der z. T. entkalkt und
mit saurem Humus angereichert ist. Aufgrund der gro3flachigen Entwésserungsma-
nahmen und der Nutzung ist der Boden verandert, wenn auch erheblich geringer als

bei den angrenzenden Siedlungsflachen oder Moorbéden.
Wasser

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein kleiner Entwésserungsgraben.
Der Grundwasserflurabstand liegt — je nach Jahreszeit - vermutlich zwischen 0,5 und
1 m. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist - durch die geringe
Reinigungswirkung und Puffervermdgen der Deckschichten - als hoch einzustufen.
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Klima / Luft

Das Gemeindegebiet von Grémitz weist ein gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozeani-
sches Klima auf. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Stidwest. Die mittlere Windge-
schwindigkeit betragt 4,5 bis 5 m / s. Die jahrliche durchschnittliche Niederschlags-
menge liegt zwischen 600-650 mm. Als Mittlere Lufttemperatur wird im ,Neuen Biolo-
gischen Atlas” fir den Januar 020,5° C und fir den Juli 16,0%216,5° C angegeben.

Die Temperaturen liegen damit im Winter Gber dem Landesmittelwert, da die Ostsee
als Warmelieferant dient. Die Zahl der Sommertage liegt nur zwischen 5 und 10 Ta-

gen.

Aufgrund der angrenzenden Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass das
Klima im Geltungsbereich leicht verandert ist (h6here Mitteltemperatur, geringere Ab-
kGihlung in den Abend- und Nachtstunden). Die Freiflachen im Geltungsbereich haben
aber keine Entlastungs- oder Ausgleichsfunktion fur die belasteten Siedlungsgebiete.

Tiere und Pflanzen

Der Wald am ,Blankwasserweg® liegt im Bereich des Strandwalles mit einem relativ
jungen und natdrlichen Aufwuchs aus Uberwiegend Birken und Eichen und einer ge-
schlossenen und vielfaltigen Krautschicht. Zum Teil kommen auch landschaftsbild-
pragende GroBbaume vor (Kiefern). An den Wald schlieB3t eine Zone aus Hochstau-

den mit Geholzaufwuchs aus Birken, Eichen, Ginster und Heiden an.

Der Sportplatz ist mit Sportplatzrasen begriint und wird intensiv gepflegt. Der Park-
platz am ,Mittelweg“ ist unbefestigt und weist - wie die breiten, gerodeten Gehdlzfla-
chen an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze - derzeitig keine nennenswerte Vege-

tation auf.

Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um eine Brache (gestérte Vegetationsge-
meinschaft aus Gras- und Krautfluren auf eher trockenen Standorten). Der GroB-
baumbestand aus Uberwiegend Pappeln wurde im Frihjahr 2007 gefallt. Nur noch
der lockere GroBbaumbestand an der westlichen Geltungsbereichsgrenze aus Uber-
wiegend Weiden ist noch vorhanden.

Detaillierte floristische Bestandsaufnahmen und Kenntnisse zur Fauna liegen nicht

VOr.
Landschaft

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 103 wird gepragt durch
den naturnahen Wald am ,Blankwasserweg” und dem Grof3gehélzbestand an der

westlichen Geltungsbereichsgrenze. Die Ubrigen Flachen weisen einen eher stadte-
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baulich ungeordneten Charakter auf und tragen nicht gerade zu einem attraktiven,

und vielfaltigem Landschaftsbild an dieser Stelle bei.

B Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-

schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und sonstige Schutzgebiete

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile oder Flachen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im Gel-
tungsbereich sowie im radumlichen, funktionalen Zusammenhang zum B-Plan Nr. 103

nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Naturparken oder

Naturerlebnisraumen.
Biotopverbundplanungen sind von der Planung nicht betroffen.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ,Ostseeklste zwischen Grémitz und Kellenhusen®
(1832-329) liegt ca. 100 m und das FFH-Gebiet ,Walkyriengrund“ (1832-322) ca.
1.000 m entfernt.

Bei dem Wald am ,Blankwasserweg“ handelt es sich um Wald nach dem Landes-
waldgesetz.

Nordlich der Waldflache befindet sich ein Rest einer Uberalterten Besenheide, die
nach § 25 LNatSchG geschiitzt ist.

C Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Das Vorhabengebiet liegt in einem Erholungsgebiet bzw. in einem Ordnungsraum far
Tourismus und Erholung bzw. in einem Gebiet, das bereits intensiv als Wochenend-

hausgebiet und Campingplatz genutzt wird.

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich keine Wohngeb&ude. An den Gel-
tungsbereich grenzen aber gréBere Siedlungsflachen an. Bis auf den Sportplatz
kommen im Geltungsbereich keine ausgewiesenen Erholungsflachen oder Wegever-

bindungen vor.

Von den vorhandenen anthropogenen Nutzungen auf den an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen erfolgen Larmemissionen und Luftverschmutzungen. Alle

Richtwerte werden aber eingehalten.

D Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich kommen keine Denkmale oder archédologische Denkmale geman

Landesaufnahme vor.
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E Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbe-

sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzes

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt den Gehdlzbestand am ,Blankwasserweg® als Wald nach
dem Landeswaldgesetz dar. Der urspringlich vorhandene GroBbaumbestand wurde
als wertvoll eingestuft. Die Ubrigen Flachen wurden als ,Campingplatz, Zeltplatz, Ju-

gendlager” dargestellt.
Wasserschutz

Der Geltungsbereich liegt im Uberschwemmungsgebiet aber auBerhalb von Trink-
wasserschutzgebieten oder Heilquellenschutzgebieten. Auch sind keine Schutzgebie-

te - in Bezug auf das Plangebiet - in Planung.

Abfall- und Immissionsschutz

Der Geltungsbereiche liegt auBerhalb von Flachen mit Nutzungsbeschréankungen o-
der Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

F Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Ge-

meinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Im Geltungsbereich sind keine Flachen bekannt, in denen die festgelegten Umwelt-

qualitdtsnormen der Rahmenrichtlinie Luft (96/92 EG) tberschritten werden.

G Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes,

Mensch/ Bevélkerung, Kultur und sonstige Sachgtiter

Grundséatzlich bestehen zwischen den Komponenten des ,Naturhaushaltes®, ,Mensch

/ Bevolkerung®, ,Kultur und sonstige Sachguter® differenzierte und unterschiedlich

starke Wechselwirkungen. Wechselwirkungen sind z. B.:

%  Die Auswirkungen des Klimas (Niederschlagsmengen und Temperaturmittel-
werte) auf die Bodenbildung und auf die Bodenentwicklung.

%  Die Bodeneigenschaften und / oder das Klima auf die natirlichen oder anthro-
pogenen Pflanzengesellschaften.

%  Die Auswirkung der Bodenart auf die Biotoptypen.

%  Der Grundwasserstand auf den Pflanzenbewuchs.

AuBerdem kann festgestellt werden, dass jede Veranderung innerhalb eines Schutz-
gutes Auswirkungen auf ein oder mehrere andere Schutzgiter hat. So beeinflusst
z.B.:
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b)

&

Die Versiegelung von Boden die Grundwasserneubildungsrate und das Klima.

&(

Der flachendeckende Eintrag von Saurebildnern aus der Luft die Puffer- und Fil-
terfunktionen des Bodens und damit die Grundwasserqualitat aber auch die na-
tarliche Vegetation.

%  Die flachendeckende Eutrophierung der Landschaft erheblich die Zusammen-
setzung der Pflanzengesellschaften und das Wachstum der Pflanzen.

Zwischen den Komponenten des ,Naturhaushaltes®, ,Mensch/ Bevdlkerung®, ,Kultur
und sonstige Sachguter” bestehen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr.

103 folgende besondere Wechselwirkungen:

Mensch" / Ferienhausgebiet - ., Pflanzen und Tiere"“

Die geplante Flachennutzung wird von Touristen und damit einem Teil der Bevolke-
rung gewlinscht. Auf der anderen Seite wird der derzeitige Wert des Gebietes flir
Pflanzen und Tiere deutlich reduziert. Die neuen Habitate bieten nur noch sehr weni-

gen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

A Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Bei einer Realisierung der Planungen erfolgen negative Auswirkungen in das Schutz-
gut ,Boden®, da derzeitig unversiegelter Boden versiegelt wird (+ 10.208 m?). AuB3er-
dem werden erhebliche Bodenaufschittungen vorgenommen (ca. 15.000 m?). Durch
die Versiegelungen und durch die Bodenaufschittungen werden das Bodenleben und
die Funktion des Bodens als Nahrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -
puffer sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zerstért.

Die zusatzlichen Versiegelungen wirken sich auBerdem negativ auf das Schutzgut
-Wasser” aus, da das von den befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser
nicht mehr auf der Flache zur Versickerung gelangt, sondern Giber die Trennkanalisa-
tion in den nachsten Vorfluter eingeleitet wird.

Das Klima wird sich verédndern (héhere Mitteltemperatur, geringere Abkihlung in den
Abend- und Nachtstunden), da eine Freiflache mit Einzelhdusern bebaut wird. Uber
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgehende Veranderungen, die sich

negativ auf die angrenzenden Siedlungsflachen auswirken, sind nicht zu erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® erfolgen bei einer
Realisierung der Planungen erhebliche Beeintrachtigungen, da eine Flache mit Gber-

wiegend naturnahem Aufwuchs bebaut wird.

Der Wald am ,Blankwasserweg“ wird als ,6ffentliche Griinflache* bzw. als ,Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sons-
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tigen Bepflanzungen® ausgewiesen. Da der Vegetationsbestand und die derzeitige
Nutzung erhalten bleiben, erfolgen in diesem Bereich keine Eingriffe in den Natur-
haushalt. AuBerdem sind fur die Waldumwandlung Ersatzwaldanpflanzungen vorzu-
nehmen, die sich positiv auf Natur und Landschaft auswirken.

Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber zu beriicksichtigen, dass bereits eine
Nutzung des Geltungsbereiches als Sportplatz und Sondergebiet, die der Erholung
dienen, zulassig ist. AuBerdem sind die Umweltauswirkungen auf den Geltungsbe-
reich und die unmittelbar angrenzenden Flachen beschrankt.

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes sind besonders schwere Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten. Die Umweltauswirkungen sind aber dauerhaft und nur sehr lang-

fristig reversibel.

Wirkungsgeflige

Besondere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ,Boden®, ,Wasser“ und
.1iere und Pflanzen® kommen vor, da das Vorhabengebiet in einem Niederungsbe-
reich liegt. Geringe Veranderungen des Grundwasserstandes oder der geohydrologi-
schen Situation wirken sich auf die Pflanzenzusammensetzung bzw. auf die Fauna

aus.
Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich bei einer Realisierung der Planungen im Geltungsbe-
reich verandern. Die erheblichen Aufschittungen bzw. Gelandeniveauveranderungen
wirken sich auBerdem negativ auf das Landschaftsbild (Geltungsbereich und die an-
grenzenden Flachen) aus, da eine Flache in einem Niederungsbereich topografisch
dberformt wird. Bei der Bewertung des Vorhabens auf das Landschaftsbild ist zu be-
achten, dass an der westlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze Flachen fir
Anpflanzungen planungsrechtlich gesichert wurden (Breite 4 m). In der Summe rei-
chen die BegriinungsmaBnahmen nicht aus das Sondergebiet landschaftsgerecht

einzubinden oder das Landschaftsbild (landschaftsgerecht) neu zu gestalten.

Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber zu beriicksichtigen, dass bereits eine
Nutzung des Geltungsbereiches als Sportplatz und Sondergebiet, die der Erholung
dienen, zulassig ist. AuBerdem sind die Auswirkungen auf den Geltungsbereich und

die unmittelbar angrenzenden Flachen beschranki.

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes sind besonders schwere Auswirkungen nicht zu
erwarten. Die Auswirkungen sind aber dauerhaft; bei einem Rickbau des Vorhabens

reversibel.
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Geltungsbereich wird sich bei einer Realisierung der Pla-
nungen — bei einem Vergleich mit der heutigen Situation - verringern, da der Umfang

an natlrlichen und naturnahen Flachen reduziert wird.

Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber zu berlicksichtigen, dass bereits eine
Nutzung des Geltungsbereiches als Sportplatz und Sondergebiet, die der Erholung
dienen, zulassig ist. AuBerdem sind die Auswirkungen auf den Geltungsbereich und
die unmittelbar angrenzenden Flachen beschrankt.

B Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete

von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sin-

ne des Bundesnaturschutzgeseizes

Durch den vorhandenen Deich kdnnen negative Auswirkungen der Planung auf die
FFH-Gebiete ,Ostseekiste zwischen Grémitz und Kellenhusen® und ,Walky-

riengrund® ausgeschlossen werden.

C Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

sowie die Bevdlkerung insgesamt

Eine Realisierung der Planungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 103 hat keine
messbaren negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt, da alle Richtwerte eingehalten werden kdnnen. Zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind zwischen der vorhandenen und der
neuen Bebauung Flachen fur Anpflanzungen vorgesehen.

Bei der Bewertung der Auswirkungen ist aber zu berlcksichtigen, dass bereits eine
Nutzung des Geltungsbereiches als Sportplatz und Sondergebiet, die der Erholung
dienen, zuldssig ist. AuBerdem sind die Umweltauswirkungen auf den Geltungsbe-
reich und die unmittelbar angrenzenden Flachen beschranki.

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes sind besonders schwere Umweltauswirkungen
nicht zu erwarten. Die Umweltauswirkungen sind aber dauerhaft; bei einem Riickbau

des Vorhabens aber reversibel.

D Umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

Eine Realisierung der Planungen hat keine negativen Auswirkungen auf Kulturglter

und sonstigen Sachguter.
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c)

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwaéssern

Alle Emissionsrichtwerte kénnen eingehalten werden. Eine ordnungsgemafie Entsor-
gung der Abfélle ist gewahrleistet.

F Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-

zung von Energie

Die Nutzung von erneuerbarer Energien und der effiziente Nutzung von Energie wird

durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 103 nicht ausgeschlossen.

G Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes,

Mensch/ Bevolkerung, Kultur und sonstige Sachgiter

Die geplante Flachennutzung wird von Touristen und damit einem Teil der Bevolke-
rung gewlnscht. Auf der anderen Seite wird der derzeitige Wert des Gebietes flr
Pflanzen und Tiere deutlich reduziert. Die neuen Habitate bieten nur noch sehr weni-

gen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

d)

nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Umsetzung der Darstellungen des B-Planes Nr. 103 wird sich der Umwelt-
zustand im Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut ,Boden” und ,Wasser” ver-
schlechtern, weil unversiegelte Flachen versiegelt werden. AuBBerdem wird das Land-
schaftsbild beeintréchtigt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde ein Teil der Flachen weiterhin als Stellplatz
und Sportplatz genutzt werden. Die Ubrigen Flachen wirden wahrscheinlich der Suk-

zession Uberlassen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

A Vermeidung und Minderung

% Erhaltung des Gehdlzbestandes am ,Blankwasserweg®,
% Planungsrechtliche Sicherung der geschitzten Biotope,

& Berlcksichtigung von Flachen flir Anpflanzungen an der westlichen und 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze,

% Ausweisung und Erhaltung eines 6ffentlichen Schutzstreifens parallel zum Wald,

% Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenbefestigungen fiir die
Zufahrten und Stellplatze.
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B Ausgleich fiir die voraussichtlichen erheblichen Beeintrdchtigungen des

Landschafitsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalies

Die erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Schutzgut ,Boden”
und ,Wasser“) werden durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen kompensiert.
Eine Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Pflanzen und Tiere* ist
nicht erforderlich, da die Eingriffe nach dem Naturschutzrecht schon zulassig sind

und nicht kompensiert werden missen (s. § 1a BauGB).

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft soll in der Gemarkung ,Gut-
tau®, in der Flur 1, auf dem Flurstiick 31 realisiert werden. Bei der Flache handelt es
sich um eine ,Okokonto“-Flache* (siehe Bild 2) im Sinne eines Flachenpools. Die Fla-
che wurde als Weideland in das ,Okokonto* aufgenommen und befindet sich im Ei-

gentum der Gemeinde Grémitz.

Die ,Okopoolflache hat eine GréBe von 21.947 gm; davon wurden bislang 9.157 gm
fir die Aufstellung des B-Planes Nr. 45 — 10. Anderung ,Blocksberger Hof* planungs-
rechtlich gesichert (MaBnahme: ,Umwandlung in Griinbrache®).

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft soll 9.643 gm des Flurstiicks
31 dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung (planungsrechtlich Intensivgrin-

land) herausgenommen und wiederverndsst werden.

Bei einer Realisierung der beschriebenen MaBnahmen wird die Flache deutlich auf-
gewertet, die anthropogene Beeinflussung des Bodens auf ein Minimum reduziert,
der Boden optimal vor negativen Einflissen geschltzt und der natlrlichen Entwick-
lung Uberlassen. Alle Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” kdnnen damit schutzgutbe-

zogen kompensiert werden.

Da es sich bei der Flache um einen Niedermoorbereich handelt, wirkt sich die Maf3-
nahme positiv auf den Wasserhaushalt / Wasserqualitat aus, da bei einer Wiederver-
nassung der Flachen die Mineralisierung der Torfo6den unterbunden wird. Unter Be-
ricksichtigung der Situation und der planungsrechtlichen Ausgangsbasis im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 103 kdénnen damit alle Eingriffe in das Schutzgut
~Wasser“ kompensiert werden.

Durch die Nutzungsaufgabe und Wiedervernassung von Wiesen im Niedermoor er-
folgt eine deutliche Aufwertung der Flache in Bezug auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften®. Bei einer 5-stufigen Bewertungsskala (keine bis sehr hoher
Wert) kénnen auch alle Beeintrachtigungen in das Schutzgut ,Arten- und Lebensge-

meinschaften“ kompensiert werden.

Die Wiedervernassung eines Niedermoorbereiches wirkt sich positiv auf das Land-
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schaftsbild aus, da die MaBnahme die ,Eigenart, Vielfalt und Schénheit“ der Land-
schaft an dieser Stelle erhdht. Bei einer Realisierung der KompensationsmaBnahmen

kdénnen damit alle Eingriffe in das Landschaftsbild kompensiert werden.

Far die Waldumwandlung werden 20.400 gm des Flurstickes 26/1 in der Gemarkung
Nienhagen, Flur 3 aufgeforstet (siehe Bild 1). Es handelt sich bei dem Flurstick um
eine Kompensationsflache (Umwandlung in Brachland / Sukzessionsflache) fir den
Windpark im Bereich ,Kolauerhof/Ruting“. Die Ersatz-Kompensationsflache wird in
der Gemarkung Lenste, Flur 4, Flurstick 24/3 planungsrechtlich gesichert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele

6.3

a)

und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

Bei einer Beibehaltung der Planungsziele bestehen keine anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

b)

ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Li-

cken oder fehlende Kenntnisse

»1echnische Verfahren® sind im Rahmen der Umweltpriifung nicht verwendet worden.
In der Summe sind keine erheblichen Schwierigkeiten aufgetreten.

Monitoring (gemaB § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur

c)

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-

plans auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei einer Realisierung der Planungen gemaf der Darstellung des B-Planes Nr. 103
erfolgen negativen Auswirkungen auf die Umwelt (Schutzglter ,Boden®, ,Wasser*,
.Pflanzen- und Tiere“ und ,Landschaftsbild").

Die erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Schutzgut ,Boden®,
~Wasser‘ und ,Landschaftsbild“) werden durch entsprechende AusgleichsmafBnah-
men kompensiert. Eine Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgutes
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.Pflanzen und Tiere* ist nicht erforderlich, da die Eingriffe nach dem Naturschutzrecht

schon zulassig sind und nicht kompensiert werden missen (s. § 1a BauGB).

Bei der Bewertung der Auswirkungen ist zu berlcksichtigen, dass bereits eine Nut-
zung des Geltungsbereiches als Sportplatz und Sondergebiet, die der Erholung die-
nen, zuldssig ist. AuBerdem sind die Umweltauswirkungen auf den Geltungsbereich
und die unmittelbar angrenzenden Flachen beschrankt.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft soll 9.643 gm des Flurstlicks
31 (Gemarkung ,Guttau®, in der Flur 1) dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung (planungsrechtlich Intensivgrinland) herausgenommen und wiederverndsst
werden (siehe Bild 2).

Bei einer Realisierung der beschriebenen MaBnahmen wird die Flache deutlich auf-
gewertet, die anthropogene Beeinflussung des Bodens auf ein Minimum reduziert,
der Boden optimal vor negativen Einflissen geschltzt und der natlrlichen Entwick-
lung Uberlassen. Alle Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” kdnnen damit schutzgutbe-

zogen kompensiert werden.

Da es sich bei der Flache um einen Niedermoorbereich handelt, wirkt sich die Maf3-
nahme positiv auf den Wasserhaushalt / Wasserqualitat aus, da bei einer Wiederver-
nassung der Flachen die Mineralisierung der Torfo6den unterbunden wird. Unter Be-
ricksichtigung der Situation und der planungsrechtlichen Ausgangsbasis im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 103 kdénnen damit alle Eingriffe in das Schutzgut
~Wasser“ kompensiert werden.

Durch die Nutzungsaufgabe und Wiedervernassung von Wiesen im Niedermoor er-
folgt eine deutliche Aufwertung der Flache in Bezug auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften®. Bei einer 5-stufigen Bewertungsskala (keine bis sehr hoher
Wert) kénnen auch alle Beeintrachtigungen in das Schutzgut ,Arten- und Lebensge-

meinschaften“ kompensiert werden.

Die Wiedervernassung eines Niedermoorbereiches wirkt sich positiv auf das Land-
schaftsbild aus, da die MaBnahme die ,Eigenart, Vielfalt und Schénheit“ der Land-
schaft an dieser Stelle erh6ht. Bei einer Realisierung der KompensationsmafBnahmen

kénnen damit alle Eingriffe in das Landschaftsbild kompensiert werden.

Fir die Waldumwandlung werden 20.400 gm des Flurstiickes 26/1 in der Gemarkung
Nienhagen, Flur 3 aufgeforstet. Es handelt sich bei dem Flurstiick um eine Kompen-
sationsflache (Umwandlung in Brachland / Sukzessionsflache) fur den Windpark im
Bereich ,Kolauerhof/Riiting“. Die Ersatz-Kompensationsflache wird in der Gemarkung
Lenste, Flur 4, Flurstiick 24/3 planungsrechtlich gesichert.
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Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — ,, (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Geman § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaB3 zu beschréanken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ben, Lageplatze u.a.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustraBBen
sollte die Mdéglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafRBnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen flr
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufih-
ren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaBig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verflllung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: GemalR § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveréanderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Bisher sind keine Altlasten hier bekannt.
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7.2

10

Hinweise zur Sicherheit der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen geman § 34, Abs. (4) des Bun-
deswasserstraBengesetzes vom 02.04.1968 (BGBI 1l S. 173) in der derzeit glltigen
Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder an-
ders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszei-
chen ist unzulassig. Von der Wasserstra3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, gru-
ne, blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete

Flachen sichtbar sein.

Das Plangebiet liegt im Stiden im 50 m-Streifen landwarts vom FuBpunkt der Innen-
béschung des Landesschutzdeiches, fir den ein Bauverbot nach § 80 (1) LWG be-
steht. In diesem Bereich sind jedoch keine baulichen Anlagen geplant. Zudem sind

auch keine zusatzlichen Anpflanzungen vorgesehen.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sowie Umlegungen, Grenzregelungen
oder Enteignungen sind nicht vorgesehen.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Grémitz am 27. Mai
2008 gebilligt.

Grémitz, 17.06.2008 Siegel (Jorg-Peter Scholz)
- Blrgermeister —

Der Bebauungsplan Nr. 103 ist am 20.06.2008 in Kraft getreten.
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Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

1. EINLEITUNG, VERANLASSUNG, AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Grdmitz beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr
eine Nutzung der Freiflache zwischen dem ,Blankwasserweg“ und dem ,Mittelweg*
westlich vom ,Hanseatenweg® als Sondergebiet ,Ferienhduser” zu schaffen (Gemar-
kung Grémitz, Flur 12, Flurstlck 76/1).

Planungsrechtliche Ausgangsbasis ist der rechtskréaftige B-Plan Nr. 51 bzw. die 4.
und 11. Anderung.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 103 mit einer GréBe von rund 3,5 ha liegt im
Innenbereich nach § 34 BauGB.

Nach § 10 des Landesnaturschutzgesetzes von Schleswig-Holstein sind: ,Eingriffe in
Natur und Landschaft (..) im Sinne diese Gesetzes (...) Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kénnen.”

In § 11 heiBt es: ,Eingriffe bedlirfen der Genehmigung durch die zusténdige Behér-
de. Die Verursacherin oder der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. GeméaB § 12 ist
,die Verursacherin oder der Verursacher zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrach-
tigungen im Rahmen des Eingriffs zu minimieren und innerhalb einer (...) Frist durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen
(...) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (..). Ausgeglichen ist eine Beeintr4ch-
tigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes wie-
derhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist.”

Auf Basis der 0. g. Gesetzeszitate wurde das Planungsbiro Ostholstein beauftragt

zum B-Plan Nr. 103 die Auswirkungen der Planungen auf Natur und Landschaft zu
bilanzieren.
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2. AUSGANGSSITUATION

Abb. 1 Lage des Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. 103

2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 103 wird begrenzt durch:
- Den ,Mittelweg“ im Norden,
- Dem ,Blankwasserweg“ im Stiden,
- Der Bebauung am ,Hanseatenweg“ im Osten,
- Campingplatz ,Wetzlar“ im Osten.
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2.2

2.3

24

2.5

2.5.1

ubergeordnete Planungen
Die Ubergeordneten Planungen enthalten folgende planungsrelevante Aussagen:

Nach dem Regionalplan liegt der Geltungsbereich in einem Gebiet mit einer beson-
deren Bedeutung fir Natur und Landschaft. Der Landschaftsplan stellt den Ge-
holzbestand am ,Blankwasserweg® als Wald nach dem Landeswaldgesetz dar. Der
urspringlich vorhandene GroBbaumbestand wurde als wertvoll eingestuft.

Schutzausweisungen, Biotopverbundplanungen, sonstige geschiitzte Objekte,
Wald

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschitzte Land-
schaftsbestandteile oder Flachen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im Ge-
ltungsbereich sowie im raumlichen, funktionalen Zusammenhang zum B-Plan Nr.
103 nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Naturparken oder
Naturerlebnisrdumen.

Biotopverbundplanungen sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Ostseekiiste zwischen Gromitz und Kellenhusen*
(1832-329) liegt ca. 100 m und das FFH-Gebiet ,Walkyriengrund® (1832-322)
ca.1000 m entfernt. Durch den vorhandenen Deich kénnen negative Auswirkungen
der Planung auf die genannten FFH-Gebiete ausgeschlossen werden.

Bei dem Wald am ,Blankwasserweg“ handelt es sich um Wald nach dem Landes-
waldgesetz.

Nordlich der Waldflache befindet sich ein Rest einer Uberalterten Besenheide, die
nach § 25 LNatSchG geschitzt ist.

Flachennutzung

Die Flachen im Geltungsbereich werden — bis auf den Sportplatz und den Parkplatz
am ,Mittelweg“ - nicht mehr genutzt und wurden der Sukzession tberlassen.

Bestandsbeschreibung
Die Bestandssituation ist im Plan 1 dargestellt.

Boden

Bei dem Boden im Geltungsbereich handelt es sich um Sand, der z. T. entkalkt und
mit saurem Humus angereichert ist. Aufgrund der groBflachigen Entwéasserungs-
maBnahmen und der Nutzung, ist der Boden verandert, wenn auch erheblich gerin-
ger als bei den angrenzenden Siedlungsflachen oder Moorbdden.
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Gemeinde Gromitz 21.02.2008
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

2.5.2

2.5.3

2.5.4

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten und Aufschittungen vor.

Wasser

Oberflachengewéasser kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein kleiner Entwasserungsgra-
ben.

Der Grundwasserflurabstand liegt — je nach Jahreszeit - vermutlich zwischen 0,5 und
1m.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist - durch die geringe Reini-
gungswirkung und Puffervermdgen der Deckschichten - als hoch einzustufen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 103 liegt auBerhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten, Wasserschongebieten oder Heilquellenschutzgebieten. Auch sind keine
Schutz- oder Schongebiete flir das Vorhabengebiet in Planung.

Untersuchungen zur Grundwasserqualitat bzw. zur Grundwasserverschmutzung sind
nicht bekannt.

Klima/ Luft

Das Gemeindegebiet von Grémitz weist ein gemaBigtes, feucht-temperiertes, ozea-
nisches Klima auf. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Stidwest. Die mittlere Wind-
geschwindigkeit betragt 4,5 bis5m/s.

Die jahrliche durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 600-650 mm.

Als Mittlere Lufttemperatur wird im ,Neuen Biologischen Atlas“ fur den Januar 0°-
0,5° C und fur den Juli 16,0°-16,5° C angegeben. Die Temperaturen liegen damit im
Winter Gber dem Landesmittelwert, da die Ostsee als Warmelieferant dient. Die Zahl
der Sommertage liegt nur zwischen 5 und 10 Tagen.

Aufgrund der angrenzenden Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass das
Klima im Geltungsbereich leicht verandert ist (héhere Mitteltemperatur, geringere
Abkuhlung in den Abend- und Nachtstunden).

Arten- und Lebensgemeinschaften

Der Wald am ,Blankwasserweg® liegt im Bereich des Strandwalles mit einem relativ
jungen und nattrlichen Aufwuchs aus GUberwiegend Birken und Eichen und einer ge-
schlossenen und vielfaltigen Krautschicht. Zum Teil kommen auch landschaftsbild-
pragende GroBbaume vor (Kiefern). An den Wald schlief3t eine Zone aus Hochstau-
den mit Gehoélzaufwuchs aus Birken, Eichen, Ginster und Heiden an.

Der Sportplatz ist mit Sportplatzrasen begriint und wird intensiv gepflegt. Der Park-
platz am ,Mittelweg“ ist unbefestigt und weist - wie die breiten, gerodeten Gehdlzfla-
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Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

2.5.5

chen an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze - derzeitig keine nennenswerte Vege-
tation auf.

Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um eine Brache (gestdrte Vegetationsge-
meinschaft aus Gras- und Krautfluren auf eher trockenen Standorten). Der GrofB3-
baumbestand aus Uberwiegend Pappeln wurde im Frihjahr 2007 gefallt. Nur noch
der lockere Gehdlzbestand an der westlichen Geltungsbereichsgrenze aus Uberwie-
gend Weiden ist noch vorhanden.

Detaillierte floristische Bestandsaufnahmen und Kenntnisse zur Fauna liegen nicht.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 103 wird gepragt durch
den naturnahen Wald am ,Blankwasserweg” und den GroBgehélzbestand an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze. Die Ubrigen Flachen haben einen eher stadte-
baulich ungeordneten Charakter und tragen nicht gerade zu einem attraktiven und
vielfaltigem Landschaftsbild an dieser Stelle bei.
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Gemeinde Gromitz 21.02.2008
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

3.1

3.2

EINGRIFFSBILANZIERUNG

Vermeidung und Minderung

In § 12 LNatSchG heift es:

,Die Verursacherin oder der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beein-
trdchtigungen im Rahmen des Eingriffs zu minimieren (..) und innerhalb einer (..)
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (..) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (..).“

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben bzw. bei der Realisierung des Vorhabens
werden folgende Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen bertcksichtigt:
- Erhaltung des Gehdlzbestandes am ,Blankwasserweg®.

Planungsrechtliche Sicherung der geschitzten Biotope.
Bericksichtigung von Flachen far Anpflanzungen an der westlichen und 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze.
Ausweisung und Erhaltung eines o6ffentlichen Schutzstreifens parallel zum
Wald.
Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenbefestigungen far
die Zufahrten und Stellplatze.

Rechtliche Ausgangsbasis

GemalB § 1a BauGB im Zusammenhang mit § 18 BNatSchG besteht die Anforde-
rung, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren) abschlieBend bilanziert werden mussen.
Es werden daher in der vorliegenden Bilanzierung die Beeintrachtigungen in den
,Naturhaushalt“! und in das ,Landschaftsbild“, die evtl. durch die Darstellung des B-
Planes Nr. 103 ermdglicht werden, in ihrer Erheblichkeit und Nachhaltigkeit beurteilt.
Sofern Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht werden, werden entsprechende
KompensationsmaBnahmen formuliert.

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt die Eingriffsregelung im Verhaltnis zum Bau-
recht folgendermafen: ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden®. In § 1 a BauGB Satz 3 letzter Satz heif3t es: ,Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren®.

Der o. g. Sachverhalt hat zur Folge, dass bei der Bilanzierung der Eingriffe in Natur
und Landschaft das bereits bestehende Baurecht berlicksichtigt werden muss. Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die bereits zuldssig waren, missen nicht ausgegli-
chen werden. Das gilt auch fir Bebauungsplane, fir die kein Ausgleich erbracht
werden musste oder fir Bebauungsplane in denen keine KompensationsmafBnah-

1 Schutzgiiter: ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft*, ,Arten und Lebensgemeinschaften®.
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Gemeinde Gromitz 21.02.2008
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

3.3

men planungsrechtlich gesichert wurden. Ein Ausgleichsbedarf ergibt sich daher nur
aus der Differenz zwischen dem bereits geltenden Baurecht und der Planung.

In Bezug auf geschitzte Biotope und andere Schutzgebiete, Artenschutz und Wald
nach dem Landeswaldgesetz gelten die 0. g. Ausfihrungen nicht. Hier gilt die Real-
situation.

Aufgrund der o. g. Gesetzeslage ist Basis der vorliegenden Bilanzierung der Eingrif-
fe in Natur und Landschaft der B-Plan Nr. 55 einschl. der 4. und 11. Anderung bzw.
in Teilbereichen die Realsituation.

Die ,planungsrechtliche Ausgangsbasis“ wird in Plan 2 und die ,Planung“ in Plan 3
dargestellt.

Da Auffullungen bisher nicht zuldssig waren bzw. fur Aufflllungen keine naturschutz-
rechtliche Genehmigung vorliegt, sind diese bei der Bilanzierung der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu bertcksichtigen. Fur die angedachten Auffillungen ist - ana-
log zu den geschiitzten Biotopen - ein gesonderter Antrag zu stellen. In § 11
LNatschG heif3t es: ,Eine Genehmigung (...) fir (...) Abgrabungen sowie Aufschuit-
tungen (...) ist nur erforderlich, wenn die betroffene Bodenflache grofRer als 1.000
m? ist oder die zu verbringende Menge mehr als 30 m® betréagt.”

Die vorliegende Eingriffsbilanzierung berlcksichtigt den gemeinsamen Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3.
Juli 1998 ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht".

Die Waldflachen und die Hochstaudenfluren haben eine ,besondere Bedeutung flr
den Naturschutz®; die Ubrigen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden als ,Flache mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz einges-
tuft.

Beschreibung der Veranderungen

Bei einem Vergleich des B-Plans Nr. 103 mit dem derzeitigen Planungsrecht, kann
festgestellt werden, dass:
Der Anteil an versiegelter Flache deutlich zunimmt (+ 6.611 gm).
Die Waldflachen um 8.800 gm planungsrechtlich reduziert werden (Umwand-
lung in 6ffentliche Grinflache mit einer Pflanzbindung).
3.075 gm offentliche Griinflache mit einer Sicherung der vorhandenen Vegeta-
tion planungsrechtlich gesichert werden.
Der Anteil an privaten Griin- und Freiflachen, Zeltplatzflachen, Kinderspielfla-
chen um 9.206 gm reduziert werden.

Aufgrund der ,Entwasserungsproblematik im Vorhabengebiet ist das Sondergebiet
um bis zu 1,5 m zu erhéhen (bis zu 15.000 gm Fllboden). Der héchste Punkt soll an
der Grenze des Sondergebietes zu der 6ffentlichen Griunflache liegen.
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Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

3.4

Flachentyp Planungsrech- Planung Gewinne
tliche Aus- und
gangsbasis Verluste

in qm
1 Verkehrsflachen 247 3.510 +3.263
2 Sondergebiet max. zulassig 3.300 6.698 +3.398
Uberbaute Flache einschl. Ne-
benanlagen
3 Zulassige Versiegelungen im 50 - -50
Bereich des Sportplatzes
Uberwiegend versiegelte Fla- 3.597 10.208 +6.611
chen
4 Private Grin- und Freiflachen im 9.789 15.614 +5.825
Sondergebiet
5 Private Grin- und Freiflachen 4.440 - -4.440
(Zeltplatz)
6 Sportplatz, Zeltplatz, Spielplatz 10.632 - -10.632
7 Wald 6.800 - -6.800
8 Offentliche Grinflachen 0 9.436 +9.436
9 Flache fur Anpflanzungen - - -
unversiegelte Flachen 31.661 25.050 -6.611
10 Summe 35.258 35.258 0

Tab. 1 Flachenbilanzierung zu Plan 2 und 3

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

Bei einer Realisierung der Planungen erfolgen ausgleichspflichtige Eingriffe (nach §
10 LNatschG) in das Schutzgut ,Boden“, da mehr Boden versiegelt sein wird als
derzeitig zuldssig ist (+ 6.611 gm). AuBerdem werden erhebliche Bodenaufschittun-
gen vorgenommen (ca. 15.000 m°). Durch die Versiegelungen und durch die Bo-
denaufschittungen werden das Bodenleben und die Funktion des Bodens als Nahr-
stoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte zerstort.

Die zusétzlichen Versiegelungen wirken sich auBerdem negativ auf das Schutzgut
,Wasser aus, da das von den befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswas-
ser nicht mehr auf der Flache zur Versickerung gelangt, sondern Uber die Trennka-
nalisation in den nachsten Vorfluter eingeleitet wird. Es erfolgt damit ein Eingriff
nach § 10 LNatSchG in das Schutzgut ,Wasser*.

Das Klima wird sich - bei einem Vergleich zwischen Planungsrecht und Planung - in
Teilbereichen verandern (héhere Mitteltemperatur, geringere Abkihlung in den
Abend- und Nachtstunden), da eine Freiflache (planungsrechtlich Sportplatz) mit
Einzelhdusern bebaut wird. Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hi-
nausgehende Veradnderungen, die sich negativ auf die angrenzenden Siedlungsfla-
chen auswirken, sind nicht zu erwarten. Es erfolgt bei einer Realisierung der Pla-
nungen daher kein Eingriff nach § 10 LNatSchG in das Schutzgut ,Klima“.
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Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

3.5

In Bezug auf das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften® erfolgen bei einer
Realisierung der Planungen und unter Bertcksichtigung der planungsrechtlichen
Ausgangsbasis sowie der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen, da eine intensive Freiflachennutzung und -gestaltung
(Spiel, Sport, Zelten) bereits zulassig ist. Die zu erwartende geringe biologische Viel-
falt bzw. das zu erwartende geringe Artenspekirum entspricht der planungsrechtli-
chen Ausgangsbasis, da nur strukturarme und Uberwiegend naturferne Lebensrau-
me im Sondergebiet entstehen werden bzw. derzeitig bereits zulassig sind.

Das Landschaftsbild wird sich bei einer Realisierung der Planungen und unter Be-
rcksichtigung der planungsrechtlichen Ausgangsbasis im Geltungsbereich veran-
dern. Die erheblichen Aufschittungen bzw. Gelédndeniveauveranderungen wirken
sich auBerdem negativ auf das Landschaftsbild (Geltungsbereich und die angren-
zenden Flachen) aus, da eine Flache in einem Niederungsbereich topografisch Uber-
formt wird.

Bei der Bewertung des Vorhabens auf das Landschaftsbild ist zu beachten, dass an
der westlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze Flachen fir Anpflanzungen
planungsrechtlich gesichert wurden (Breite 4 m).

Da die BegrinungsmaBnahmen in der Summe nicht ausreichen das Sondergebiet
landschaftsgerecht einzubinden oder das Landschaftsbild (landschaftsgerecht) neu
zu gestalten (s. § 12 LNatSchG), erfolgt bei einer Realisierung der Planungen ein
Eingriff nach § 10 LNatSchG in das Landschaftsbild.

Der Wald am ,Blankwasserweg® wird als ,6ffentliche Grinflache* bzw. als ,Flache
mit Bindungen flr Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen® ausgewiesen. Da die Vegetationsbestande und die der-
zeitigen Nutzungen erhalten bleiben, erfolgen in diesem Bereich keine aus-
gleichspflichtigen Eingriffe in die zu bewertenden Schutzguter. AuBerdem sind far
die Waldumwandlung Ersatzwaldanpflanzungen vorzunehmen, die sich positiv auf
Natur und Landschaft auswirken.

Quantifizierung des Kompensationsbedarfes
Boden / Versiegelung

Veranderung KompensationsmafB-  Ausgleichs- Flachenbe-
nahmen geman Erlass verhaltnis darf
Zusatzliche Versiegelung  Extensivierung von 1:0,5 3.306 gm
von bis zu 6.611 gm Bo- Flachen. bei Acker
den. bzw. 4.959
gm bei
Grlinland?

Tab. 2 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Boden*

2 50 % Aufschlag bei vorhandenem Griinland.

Planungsbiiro Ostholstein Seite 13 von 29



Gemeinde Gromitz 21.02.2008
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

Boden / Aufschittung

Veranderung Kompensa- Ausgleich Flachen-
tionsmaB- sverhalt- bedarf
nahmen nis

Veranderung der Topografie durch die Auf-  Extensivie- 1:0,23 3.122,8 gm

schiittung von ca. 15.000 m® Fiillooden bzw. rung von bei Acker
auf einer Flache von 15.614 gm (betroffen Flachen. bzw. 4.684
sind nur die ,privaten Griin- und Freiflachen gm bei

im Sondergebiet”/ die Bodenaufschittungen Grlnland4

im Bereich der versiegelten Flachen werden
Uber die Versiegelung ausgeglichen).

Tab. 3 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Boden / Aufschit-

tung”®
Wasser
Verénderung KompensationsmaBnahmen gemal Erlass
Zusétzliche Versiegelung Versickerung des abflieBenden Niederschlagswas-

von bis zu 6.611 gm Boden. sers Uber versickerungstechnische Anlagen.
Naturnahe Gestaltung von Regenklar- und Regen-
rickhaltebecken.

Tab. 4 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Wasser*

Landschaftsbild / Bodenaufschittung
Verénderung KompensationsmafBnahmen
Veranderung der Topografie durch die ~ MaBnahmen zur Verbesserung des
Aufschittung von Flllboden im Sonder- Landschaftsbildes im Sinne des Natur-
gebiet max. 1,5 m Uber OK-Gelénde. schutzes.

Tab. 5 Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Landschaftsbild / Bo-

denaufschittung®
Wald
Veranderung Kompensations-  Aus- Flachen-
mafBnahmen gleichsver- bedarf
geman Erlass héltnis
Umwidmung von 6.800 gm Wald Ersatzwaldauf-  1:3 20.400 gm
nach dem Landeswaldgesetz. forstung

Davon entfallen auf das Flurstick
77/68 (Blankwasserweg 117): 1.440
gm und auf das Flurstiick 96/12
(Blankwasserweg 118): 2.020 gm.

Tab. 6 Ersatzwaldaufforstung

3 Ausgleichsverhaltnis auf Basis des ,Baurechtserlasses” im Sinne einer Erganzung (1:0,3 bei teilver-
siegelten Flachen und 1:0,5 bei vollversiegelten Flachen).
4 50 % Aufschlag bei vorhandenem Griinland.
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Gemeinde Grémitz 21.02.2008
Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

3.6 Beschreibung der KompensationsmaBnahme

3.6.1 Kompensationsflache fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 103 sind keine Flachen zur
Kompensation der in Kapitel 3.4 und 3.5 bilanzierten Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorhanden. Die Flachen fur Anpflanzungen sind nicht als Kompensationsfla-
che anrechenbar, da sie zu schmal und bereits nach dem derzeitigen Planungsrecht
erforderlich sind bzw. bis vor kurzem noch z. T. vorhanden waren. Die 6ffentlichen
Grinflachen bzw. die ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ am ,Blankwasserweg® si-
chern die vorhandenen geschitzten Biotope und stellen keine Aufwertung von Natur
und Landschaft dar (Vermeidungs- und MinderungsmafBnahme).

Kompensationsflache

K

Image © 2007 GeoContent

Abb. 2 Lage der Kompensationsflachen fur die Eingriffe in die Schutzguter ,Boden®,
,Wasser® und ,Landschaftsbild®
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Gemeinde Gromitz

Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

21.02.2008

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes missen zur Kompensation der bilanzierten Eingrif-
fe in die Schutzglter ,Boden®, ,Wasser und ,Landschaftsbild“ auf Flachen auller-
halb des Geltungsbereiches MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege realisiert werden.

Die externe Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft soll in der Gemar-
kung ,Guttau®, in der Flur 1, auf dem Flurstiick 31 realisiert werden. Bei der Flache
handelt es sich um eine ,Okokonto*-Flache* im Sinne eines Flachenpools. Die Fla-
che wurde als Weideland in das ,Okokonto* aufgenommen und befindet sich im Ei-
gentum der Gemeinde Grémitz. Die derzeitige Nutzung ist in Abb. 3 dargestellt.

Wald aus Pappeln und Erlen
®

Hochstau-

denfluren/

(Schilf @ | @ Graben
\

Grinlandbrache |
®

Kopfweiden Schafwelde

//

Baumeﬁemgewésser

Abb. 3 Bestandsdarstellung der Kompensationsflachen

Die ,Okopoolflache* hat eine GrdBe von 21.947 gm; davon wurden bislang 9.157 gm
fir die Aufstellung des B-Planes Nr. 45 — 10. Anderung ,Blocksberger Hof pla-

nungsrechtlich gesichert (MalRnahme: ,Umwandlung in Griinbrache®).
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Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 103

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gromitz ist die Flache als ,Flache fir den Natur-
schutz® dargestellt und ist Bestandteil des ,Niedermoorbereiches nérdlich von Gut-
tau“. Angestrebter Zustand: ,WiedervernaBtes Niedermoor in weitrdumig extensiv
genutztem Grinlandbereich®. Das Flurstiick 31 ist aufgrund des o. g. Sachverhaltes
als Kompensationsflache geeignet.
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\ \ —// .‘ll
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Abb. 4 Kompensationsflachen

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft soll 9.643 gm (s. Abb. 4)
des Flurstiicks 31 dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung (planungsrechtlich
Intensivgrinland) herausgenommen und wiedervernasst werden.

Bei einer Realisierung der beschriebenen MaBnahmen wird die Flache deutlich auf-
gewertet, die anthropogene Beeinflussung des Bodens vollstdndig vermieden, der
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3.6.2

Boden optimal vor negativen Einflissen geschitzt und der nattrlichen Entwicklung
Uberlassen. Alle Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® kdnnen damit schutzgutbezogen
kompensiert werden.

Da es sich bei der Flache um einen Niedermoorbereich handelt, wirkt sich die MaB-
nahme positiv auf den Wasserhaushalt / Wasserqualitét aus, da bei einer Wieder-
verndssung der Flachen u. a. die Mineralisierung der Torfbdden unterbunden wird.
Unter Berlcksichtigung der Situation und der planungsrechtlichen Ausgangsbasis im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 103 kénnen damit alle Eingriffe in das Schutzgut
,<Wasser“ kompensiert werden.

Durch die Nutzungsaufgabe und Wiedervernassung von Wiesen im Niedermoor er-
folgt eine deutliche Aufwertung der Flache in Bezug auf das Schutzgut ,Arten- und
Lebensgemeinschaften®. Bei einer 5-stufigen Bewertungsskala (keine bis sehr hoher
Wert) kdnnen auch alle Beeintrachtigungen in das Schutzgut ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften® ausgeglichen werden.

Die Wiedervernassung eines Niedermoorbereiches wirkt sich positiv auf das Land-
schaftsbild aus, da die MalRnahme die ,Eigenart, Vielfalt und Schénheit* der Land-
schaft an dieser Stelle erhdht. Bei einer Realisierung der KompensationsmafBnah-
men kénnen damit alle Eingriffe in das Landschaftsbild kompensiert werden.

Vom Flurstiick 31 verbleiben damit noch 3.147 gm in der ,Okopoolflache* der Ge-
meinde Grémitz, die noch keinem Vorhaben zugeordnet worden sind.

Ersatzwaldflache

Fir die Waldumwandlung werden 20.400 gm des Flurstliickes 26/1 in der Gemar-
kung Nienhagen, Flur 3 aufgeforstet. Das Flurstlick hat eine GroéRe von 30.295 gm.
Es handelt sich bei dem Flurstick um eine Kompensationsflache (Umwandlung in
Brachland / Sukzessionsflache) flir den Windpark im Bereich ,Kolauerhof/Ruting®.
(s. Abb. 5)

Die MaBnahme wurde noch nicht umgesetzt (Ackernutzung), da die Flache noch
verpachtet ist.
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Abb. 5 Kompensationsflachen
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3.6.3 Ersatz-Kompensationsflache fiir die Kompensationsflache ,,Windpark im Be-
reich Kolauerhof/Riiting*

NN/ = = -
“verbleibene Okopoolflachen
(37.503 gm)

=Z,__Ersatz-Kompensationsflachen fur
'die Kompensationsflache Flur 3 S 7
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Abb. 6 Ersatz-Kompensationsflache
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3.7

Die Ersatz-Kompensationsflache zum Windpark im Bereich Kolauerhof/Ruting“ (Fla-
chenbedarf: 30.295 gm bei Intensivacker) wird in der Gemarkung Nienhagen, Flur 4,
Flurstiick 24/3 planungsrechtlich gesichert. Das Flurstiick hat eine GréBe von 68.103
gm.

Bei dem Flurstiick handelt es sich um eine Flache, die in den ,Okopool“ der Ge-
meinde Grémitz eingestellt werden soll; die Flache befindet sich bereits im Eigentum
der Gemeinde Grdomitz. Bei der Flache handelt es sich planungsrechtlich um Inten-
sivgrinland. Das Flurstick wurde zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung (Nov. 2007)
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt. Planungsziel ist eine Wiedervernassung der
Flachen (ohne weitere PflegemaBnahmen).

Da Intensivgrinland einen héheren Wert fir Natur und Landschaft hat als Intensiv-
acker, ist ein ,Flachenaufschlag® erforderlich bzw. die Kompensationsflache um
mindestens 50% zu vergréBern. Es besteht damit ein rechnerischer Flachenbedarf
von 30.600 gm. Von den 30.600 gm entfallen auf das Flurstiick 77/68 (Blankwas-
serweg 117): 2.160 gm und auf das Flurstick 96/12 (Blankwasserweg 118) 3.030
am.

Vom Flurstiick 24/3 verbleiben damit noch 37.503 gm in der ,Okopoolflache* der
Gemeinde Grémitz, die noch keinem Vorhaben zugeordnet worden sind. (s. Abb. 6)

Zuordnung und Umsetzung der KompensationsmaBnahmen

Die Flachen fur MaBnahmen auf dem Flurstick 31 (Gemarkung ,Guttau®, in der Flur
1) werden als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen im Sinne von § 19 BNatSchG
festgesetzt. Diese Festsetzungen werden den Eingriffsgrundstiicken des Be-
bauungsplanes zugeordnet. Als Eingriffsgrundstiicke gelten alle Flachen der Grund-
stlicke, fur die geman § 1 a (3) BauGB ein Ausgleich zu schaffen ist.

Die KompensationsmafBnahme auf dem o. g. Flurstick wird im Zusammenhang mit
der Realisierung des Vorhabens bzw. ab Sept. 2008 umgesetzt. Der Trager der
BaumaBnahme einschl. Pflege und Unterhaltung ist die Gemeinde Gromitz.
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3.8  Voraussichtliche Kosten fir die Flachen fur MaBnahmen
MaBnahmen Flache /ingm EP/in€ GPin€

Kompensationsfléache fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft / Gemarkung ,,Gut-

tau®, in der Flur 1
1. Ankauf der Flachen zu Gunsten des 9.643 gm
Sondergebietes (Preisangabe durch die
Gemeinde Grémitz, die Renaturierung-
smafBnahmen erfolgen durch die Gemein-
de Gromitz).

1,037  10.000,-

Ersatzwaldfldchen auf der Kompensationsfldche zum ,Windpark im Bereich Ko-

lauerhof/Rliting” / Gemarkung Nienhagen, Flur 3, Flurstiick 26/1
3.1 Erstaufforstung zu Gunsten des Son- 16.940 gm
dergebietes (einschl. Einzdunung, Fertigs-
tellungspflege....) Preisermittlung durch
die Gemeinde Grémitz.

3.2 Erstaufforstung zu Gunsten des Flur- 1.440 gm
stlickes 77/68 (einschl. Einzaunung, Fer-
tigstellungspflege....) Preisermittlung

durch die Gemeinde Grémitz.

3.3 Erstaufforstung zu Gunsten des Flur- 2.020 gm
stlickes 96/12 (einschl. Einzaunung, Fer-
tigstellungspflege....) Preisermittlung

durch die Gemeinde Grémitz.

1,0 16.940,-
1,0 1.440,-
1,0 2.020,-

Ersatz-Kompensationsfléche fiir die Kompensationsflache ,Windpark im Bereich
Kolauerhof/Riiting“/ Gemarkung Nienhagen, Flur 4, Flurstick 24/3

4.1 Ankauf der Flachen zu Gunsten des 25.410 gm

Sondergebietes (Preisangabe Gemeinde

Grdémitz, die RenaturierungsmafBnahmen

erfolgen durch die Gemeinde Gromitz).

4.2 Ankauf der Flachen zu Gunsten des 2.160 gm

Flurstlickes 77/68 (Preisangabe Gemein-

de Grdémitz, die Renaturierungsmafinah-

men erfolgen durch die Gemeinde Gro-

mitz).

4.3 Ankauf der Flachen zu Gunsten des 2.020 gm

Flurstlickes 96/12 (Preisangabe Gemein-

de Grdémitz, die Renaturierungsmafnah-

men erfolgen durch die Gemeinde Gro-

mitz).
Gesamtsumme in € (netto) / Sondergebiet
Gesamtsumme in € (netto) / Flurstiick 77/68
Gesamtsumme in € (netto) / Flurstiick 96/12

Tab. 7 Voraussichtliche Kosten der KompensationsmaBnahmen
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1,0 25.410,-
1,0 2.160,-
1,0 2.020,-
52.350,-
3.600,-

4.040,-
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