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Bebauungsplan Nr. 104 der Gemeinde Gromitz

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.104 der Gemeinde Gromitz fir ein Gebiet in Lensterstrand zwischen dem

Mittelweg im Nordwesten, dem Blankwasserweg sudoéstlich und dem Lensterweg im Stdwesten.

1

11

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Die sogenannte AZirkuswiesei am Lensterst
welches noch nicht im Zuge der Modernisierung des Tourismusstandortes Lensterstrand in
den letzten Jahren beriicksichtigt wurde. Fir diesen Teilbereich gilt noch der Ursprungsplan
Nr. 51 der Gemeinde Grémitz aus dem Jahr 1976. Dieser setzt fir das Plangebiet gro3ziigige
Grin- und Waldflachen, einen Sport-/Spielplatzund ein Sond-KErgdbi be
Der Vorhabentrager méchte nun die verbleibenden Flachen im Sinne eines modernen und
zukunftsorientierten Tourismusstandortes, als Wohnmobilstellplatz nutzen. Ziel der Planung
ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die 0.g. Modernisierungs- und Baumal3-

nahmen zu schaffen.

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Gromitz hat am

26.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.104 beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein stellt das Gemeindege-

biet stdlich der B 501 als Schwerpunktraumes fiir Tourismus und Erholung und ndrdlich der
B 501 als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dar. Gleichzeitig stuft der LEP die

die Ortschaft Gromitz als landlichen Zentralort ein.

Im Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alt) wird Gromitz ebenfalls als Landlicher

Zentralort dargestellt. Das Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des Ordnungsraumes flr
Tourismus und Erholung. Neue touristische Infrastrukturen sollen im Sinne einer nachhalti-
gen Raumentwicklung insbesondere zur Unterstiutzung und Fortentwicklung bestehender
Strukturen und Funktionen entwickelt werden. Das Plangebiet bzw. ganz Lensterstrand liegt
in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft. In den Gebieten mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist bei der Abwagung mit anderen Nut-
zungsansprichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht bei-
zumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MaRnahmen nur durchgefiihrt werden,

wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten.
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Stand: 08.08.2018

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |l 2003 verweist in seiner Karte 2 auf ein

Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 18 BNatSchG als
Landschaftsschutzgebiet erflllt und stellt es gleichzeitig als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dar. Zudem wird in der Karte auf eine Konzentration von Campingplatzen am

Lensterstrand hingewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gromitz stellt den nérdlichen Bereich als Verkehrs-

flache fur den ruhenden Verkehr dar. Der stidliche Bereich wird als MalRhahmenflache -Aus-
gleichsfond- dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, wird

parallel eine Flachennutzungsplananderung aufgestelit.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Gromitz stellt den ndrdlichen Bereich als Verkehrsflache

-Parkplatz- und den sudlichen Bereich als Ruderalflache sowie als geplante Eignungsflache
fur den Naturschutz dar. Weiterhin wird fur den sidlichen Bereich eine Vorrangflache fur den
Naturschutz geplant. Die Ruderalflache wird als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 15
LNatSchG (neu 8 21 LNatSchG) ausgewiesen. Zudem wird ein Gehdlzstreifen entlang der
sudostlichen Plangebietsgrenze dargestellt. Die Planung weicht von den Darstellungen des
Landschaftsplanes minimal ab, da die Gemeinde im Zuge ihres Entwicklungskonzeptes fir
den Lensterstrand die Umnutzung der als Verkehrsflache dargestellten Flache anstrebt und

die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes vorsieht.

Siidlich des Plangebietes bzw. des Blankwasserweges befindet sich das FFH-Ge bi et AOs't

seekiste zwischen Gromitz und Kellenhusen 1832-3 2 9nit dem Ubergreifenden Schutzziel

AErhaltung zusammenh2ngender und relativ groCri
Ostseekuste, einer vielféaltigen Strandwall- und Dinenlandschaft in Verbindung mit Dinenta-
lern und Spilsdumen und der vorgelagerten Flachwasserbereiche. Fir die Lebensraumtypen
1210, 2130* und 2150* soll ein glinstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforde-
rungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den regionalen und 6rtlichen Beson-

derheiten , insbesondere des K¢gstenschut zes, wi eder |

Gleichzeitig ist dieser BereichalsEU-Vogel|l schut zgebi et AOst-4@&f°st

gesche¢tzt. Hier stellt sich das ¢bergreifende
des geht es um den Erhalt eines der bedeutendsten Zwergseeschwalben-Vorkommen in

Schleswig-Ho | st ei n. f

1+ prioritare Lebensraumtypen
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Bebauungsplan Nr. 104 der Gemeinde Gromitz

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Bereich von Lensterstrand. Es wird im Siden

durch den Blankwasserweg und im Norden durch den Mittelweg begrenzt. Den westlichen

Abschluss bildet der Lensterweg.

Luftbild, Quelle: Google earth

I m Osten grenzt an das Plangebiet das ehemalig
falls einer neuen Nutzung zugefuhrt werden soll. Das Plangebiet ist ausschlief3lich von tou-
ristischen Nutzungen umgeben. So befindet sich im Stidwesten ein Campingplatz, an dem
sich nérdlich ein Wochenendhausgebiet anschlieRt, und im Norden besteht der AKinder- und
Jugendzel t plHnzigim siddstlicken Befieich besteht eine Naturbelassene Na-
delwaldflache i.S. des LWaldG, welche sich bis in den stidlichen Bereich des Plangebietes
hineinzieht. Der sudostliche Teil der Wiesenflache innerhalb des Plangebietes stellt sich als
gesetzlich geschiitztes Biotop Trocken- und Magerrasen dar. Die verbleibenden Flachen des
Plangebietes stellen sich als Grinland dar. Im @stlichen Bereich des Plangebietes besteht

zudem ein Wohnhaus, welches vom Blankwasserweg aus erschlossen wird.
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3 Begrindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusa mmenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO 1 Camping / Wohnmobile 26.260 m2

Grunflache 17.110 m?
davon Biotop Magerrasen 12.200 m2

Wald 11.760 m?

Gesamt: 55.130 m?

5,5 ha

3.2 Planungsalternativen / Standortwahl
Desogenannt e AZirkuswiesefi am Lensterstrand is
welches noch nicht im Zuge der Modernisierung des Tourismusstandortes Lensterstrand in
den letzten Jahren bertcksichtigt wurde. Die Gemeinde Grémitz plante hier urspriinglich die
Ausweisung groRraumiger offentlicher Parkplatzflachen. Diese wurden zwischenzeitlich an
anderer Stelle errichtet bzw. geplant, sodass die Flachen nun ebenfalls einer touristischen
Nutzung - entsprechend dem Umfeld - zugefiihrt werden soll. Der Ursprungsplan sah an
dieser Stelle bereits ein Sondergebiet Kur/Kinderheim vor. Die vorliegende Planung knipft
im Sinne eines modernen und zukunftsorientierten Tourismusstandortes an diese urspriing-
lich geplante Erholungsnutzung an und mdéchte die Flache zu einem Wohnmobilstellplatz
entwickeln. Passend zu dem stdwestlich befindlichen Campingplatz soll im Plangebiet ein
Campingplatz fir Wohnmobile unter Berucksichtigung der Wald- und Biotopflachen entste-

hen. Planungsalternativen und andere Standorte dréangen sich nicht auf.

Der FIl @2chennutzungsplan stellt im s¢gdlichen Be
fondid dar . Der Erl 2uter ungsbeeriGeneihde Grénsitzdus 2 ¢ h e n
dem Jahr 1999 fuhrt dazu aus, dass es sich dabei um Ausgleichsflachen handelt, die fir alle
im Gemeindegebiet zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zur Verfigung stehen
sollen. In den vergangenen Jahren war es der Gemeinde Gromitz nicht moglich, die entspre-
chenden Flachen zu erwerben, um dort ein Okokonto einzurichten. Allerdings war es der
Gemeinde mdoglich, alternative Ausgleichsflachen im Bereich der Klosterseeniederung zu er-
werben und in Form eines Okokontos anerkennen zu lassen. Hier stehen auch Erweiterungs-
maoglichkeiten im Bereich angrenzender Flachen zur Verfligung. Die im Flachennutzungsplan

vorgesehene Ausgleichsfondflache hingegen héatte keine Erweiterungsméglichkeiten und
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Bebauungsplan Nr. 104 der Gemeinde Gromitz

ware allseitig dem touristischen Nutzungsdruck ausgesetzt. Somit hat die Gemeinde Grémitz
mittlerweile Abstand von diesem Planungsziel genommen und strebt nun eine kleinteilige
touristische Entwicklung fir den nérdlichen Abschnitt dieser Flache an. Fiur den Giberwiegen-
den sudlichen Teil dieser Flaches ol | das dort vorhandene geset zl
gerrasenfi als solches abgesichert und somit ni

3.3 Auswirkungen der Planung
Das Plangebiet befindet sich am Lensterstrand und ist dem Bereich des Entwicklungskon-
zept es AUmdestensielst u a g dSéles Bandéchaftsarchitekten, 2009) zugeord-
net. In diesem Entwicklungskonzept wurde vor allem auf die bereits konkret ausgereiften
Planungen des 1. Bauabschnitts fir 2010 abgestellt. Dabei handelte es sich um die Errich-
tung eines Wohnmobilstellplatzes (Bebauungsplan Nr. 100, 1.Anderung und Ergénzung) so-
wie um das neue Zentrum Lensterstrand einschlielich Hochbauten (Bebauungsplan Nr.
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Die verbleibenden Freiflachen im Bereich Lensterstrand wurden seinerzeit nicht berticksich-
tigt, da dort noch keine konkrete touristische Entwicklung abzusehen war. An der Entwicklung
dieser Flachen bestand allerdings nie ein Zweifel, da sich die Gemeinde gerade in den letzten

Jahren bemuht hat die touristische Angebotspalette zu erweitern. Neben den bestehenden
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Campingplatzen, Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten, dem neuen Zentrum
Lensterstrand soll nun auch ein weiterer dringend bendétigter Wohnmobilstellplatz geschaffen
werden. Die Gemeinde Grémitz méchte weiterhin den Grundsatzen des Landesentwick-
lungsplanes fur Schwerpunkterdume fir Tourismus und Erholung nachkommen. Danach soll
auf eine starkere zielgruppenorientierte Differenzierung der Angebotsformen, insbesondere
in Raumen mit relativ einseitigen Angebotsstrukturen (zum Beispiel iberwiegend Camping-
platze), und insgesamt auf eine Strukturverbesserung abgezielt werden. Dazu ist nun vorge-
sehen, das Kinder- und Jugendfreizeitangebot im Ort Lenste zu starken und dort derartige

Nutzungen zu ermdglichen.

Der Tourismusausschuss der Gemeinde Gromitz hat in seiner Sitzung vom 09.02.2017 den
Aufstellungsbeschluss fiir das Entwicklungskonzept fur den Lensterstrand gefasst. Daraufhin
hat sich die Arbeitsgruppe AL e nesitgeobesAblawped i geg
sowie die Handlungsfelder skizziert. AnschlieBend wurde ein Masterplan fur den
Lensterstrand entwickelt, der die zuktinftige Entwicklung fur die nachsten 15 Jahren abbildet.
Eine mit dem Kreis Ostholstein abgestimmte Fassung vom Dezember 2017 steht als weitere
Planungsgrundlage zur Verfligung. Vor diesem Hintergrund méchte die Gemeinde Grémitz
das vorliegende Planvorhaben des Bebauungsplanes Nr. 104 parallel fortfiihren, da bereits
jetzt schon absehbar ist, dass die Planungsziele des Bauleitplanes vollumfanglich im Ent-

wicklungskonzept berticksichtigt werden.

Py ENTWICKLUNGSKONZEPT 2032 -LENSTERSTRAND-

Jupendcam-isger

GEMEINDE GROMITZ

ENTWICKL 20321

M 14000 Entwurf ‘Stand: os.

el
7‘m PLﬁluNGSBUREﬁDST!(OI:STEIN
ol bl

Entwurf Entwicklungskonzept Lensterstrand
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Bebauungsplan Nr. 104 der Gemeinde Gromitz

In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschatft ist bei der Abwagung
mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz und der Landschaftspflege ein beson-
deres Gewicht beizumessen. In diesen Gebieten sollen Planungen und MalRnahmen nur
durchgefuhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belas-
ten (Ziff. 5.2 Abs. 1 Regionalplan Il (alt)).

Bei Vorhaben offentlicher und privater Planungstrager in diesen Bereichen ist den Belangen
des Naturschutzes ein besonderes Gewicht beizumessen. In der Regel ist eine Abstimmung

mit den zustandigen Naturschutzbehorden erforderlich.

Mit der Darstellung der Gebiete sind jedoch keine unmittelbaren Nutzungseinschrankungen
verbunden. Entsprechende Regelungen kdnnen nur im Rahmen von Rechtsverordnungen
beziehungsweise auf freiwilliger Grundlage im Rahmen von Nutzungsvereinbarungen erfol-

gen.

Eine Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes erfolgte im Rahmen der gemeindli-
chen Abwéagung. Die Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbehérden erfolgte im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Plangebiet liegt weder inner-
halb eines Landschafts-/Naturschutzgebietes oder ist von einer sonstigen Rechtsverordnung
berGhrt. Lediglich im suddstlichen Bereich des Plangebietes besteht eine Waldflache im
Sinne des Landeswaldgesetzes mit einem hohen Nadelbaumanteil. Die Waldflachen werden

mit den erforderlichen Schutzabstéanden bei der Planung bertcksichtigt.

Der suidostliche Teil der Wiesenflache innerhalb des Plangebietes ist als gesetzlich geschitz-
tes Biotoqp Margeackearsenii einzustufen. Diese FI &
Zaun begrenzt. Anfang August 2017 fand ein Behdrdengespréch beim Kreis Ostholstein un-
ter anderem mit der Unteren Naturschutzbehdrde statt. Im Ergebnis wurde eine bauliche
Nutzung der Biotopflachen sudlich des vorhandenen Zaunes seitens der Naturschutzbe-
hdrde ausgeschlossen. Die Biotopflachen haben sich unbeabsichtigt auch nérdlich des Zau-
nes entwickelt. Hierfir wurde ein Befreiungsantrag vom Biotopschutz gestellt. Im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung der Bauleitplanung wurden entsprechende Ausgleichsflachen nach-
gewiesen. Fir die Flachen nordlich des Zaunes kdnnte somit eine Nutzung unter entspre-
chenden Voraussetzungen stattfinden. Das Ubrige Grundstiick wird zurzeit als Wiese genutzt
und besitzt allenfalls eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz. Durch die Umsetzung
der Planung wird es zu keiner grundlegenden Belastung von Naturhaushalt und Landschafts-
bild kommen, da die umgebenden Flachen wie auch das Plangebiet selbst durch die beste-
henden, direkt angrenzenden touristischen Nutzungen stark gepragt und tberformt sind. Es

deutet sich auch nicht an, dass in absehbarer Zeit MaRnahmen des Naturschutzes auf dieser
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Flache gefordert oder unterstitzt werden kénnen. Vielmehr strebt die Gemeinde seit vielen
Jahren die Nutzung dieser Flache zur Ergédnzung des touristischen Angebots an. Vor allem
der Bedarf an geeigneten Standplatzen fir Wohnmobile im Bereich des Lensterstrandes ist
hier vorzuheben. Es erscheint sinnvoll, die geplanten Nutzungen auf der schon durch die
touristische Umgebung stark gepragten Flache zu verwirklichen; ein ganzlich anderer Stand-
ort ware voraussichtlich mit ahnlichen oder schwerwiegenderen Eingriffen in Belange des

Naturschutzes verbunden.

Die Planvorstellungen des Bebauungsplanes Nr. 104 mussen allerdings in den Kontext der

Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung gebracht werden.

Wahrend nach dem Landesentwicklungsplan die Lage des Plangebietes einem Schwer-
punktraum fur Tourismus und Erholung zuzuordnen ist, zeigen die Inhalte des Regionalpla-
nes das Plangebiet im Spannungsfeld unterschiedlicher und konkurrierender Nutzungsan-
spruche (Ordnungsraum fur Tourismus und Erholung, Gebiet mit besonderer Bedeutung flr
Natur und Landschatft).

Die obigen Ausfihrungen und die Karte zum Regionalplan lassen allerdings unbertcksich-
tigt, dass es sich bei dem Plangebiet um ein Gebiet innerhalb eines rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 51 handelt. Es bestehen hier seit langer Zeit Baurechte fir ein Kur-/Kinder-
heim sowie der Anlage eines Sport-/Spielplatzes. Diesen Umstand folgend raumt die Ge-
meinde Gromitz den Belangen des Tourismus ein hoheres Gewicht ein und strebt unter Be-

ricksichtigung der Wald- und Biotopflachen die touristische Entwicklung dieser Flache an.

Fur das Planvorhaben liegt eine FFH-Vorprifung vor, die die baubedingten, anlagebedingten
und betriebsbedingten Auswirkungen untersucht und bewertet hat. Im Fazit der FFH-Vorpri-
fung wird folgendes dazu a u s g e f ZuhRriffung dés Beeintrachtigungspotenziales des
Vorhabens erfolgte nach den Anforderungen der Art. 6 (3) FFH-Richtlinie und § 34 BNatSchG
eine FFH-Vorprifung. Die durchgefuhrte Prifung ergibt, dass der Bebauungsplan Nr. 104
der Gemeinde Gromitz nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000 i Gebiete
fuhrt und den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets (DE 1832-329) und des Vogelschutzgebie-
tes(DE-1633-491) nicht entgegensteht. i

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Er-
gebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich extern in Form
von Okopunkten aus einem Okokonto innerhalb der Gemeinde Gromitz und einem Okokonto
in der Gemeinde Kirchniichel (Kreis Pl6n) erbracht. Negative Auswirkungen werden damit

nicht verbleiben.
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Bebauungsplan Nr. 104 der Gemeinde Gromitz

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebéduden (Energieeinsparverord-
nung i EnEV) sowie des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) verzichtet. Solaranlagen sind
zulassig.

3.4  Stadtebauliche Festsetzungen  des Bebauungsplanes

Unter Berilicksichtigung der Biotop- und Waldflachen erfolgt die Anordnung des Wohnmobil-
stellplatzes im nérdlichen Bereich des Grundstiicks.

Konzeptskizze, Ploh, November 2017
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