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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Grémitz - Lenste - fir das Gebiet sldlich des
Langenredders in Verlangerung der vorhandenen Bebauung bis zur B 501;

1.2

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan 1998 ordnet das' Plangebiet dem landlichen
Raum, bzw. dem Ordnungsraum fiir Fremdenverkehr und Erholung, zu. Der
Regionalplan, Planungsraum Il, Karte 1 vom 15.09.1976, definiert den Bereich
Fremdenverkehrsordnungsraum

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz wurde mit ErlaB des Innen-
ministers vom 22.12.1998, Az.: IV 642-512.111-55.16 (Neu) genehmigt. Er stellt

den nordwestlichen Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft® dar. Das ver-

bleibende Gebiet ist als Wohnbauflache gemaB § 1 Abs. 1, Nr. 1 Baunutzungs-
verordnung gekennzeichnet. Um § 8 Baunutzungsverordnung zu entsprechen,
wird im Parallelverfahren die 1. Flachennutzungsplanénderung durchgefihrt.
Seit dem 30. September 1997 gilt ein neuer Landschaftsplan. Der Plan stellt
den nordwestlichen Bereich als Grinflache dar und den verbleibenden Bereich
als weitere mogliche Bauflache. Der Landschaftsplan ist dieser Planung anzu-
passen, sobald ein planerisches Erfordernis besteht.
Das_Landschaftsprogramm Schieswig-Holstein von Dezember 1998 kennzeich-
net das Plangebiet in der Karte 2 als ,Gebist mit besonderer Bedeutung flr die
Bewahrung der Landschaft und ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als
Erholungsraum®. GemaB Karte 1 liegt westlich des Plangebietes ein Wasser-

schongebiet. Weitere Aussagen trifft er nicht zum Plangebiet.

Der Ausschuss flir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Gromitz be-

schlo am 9. Marz 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.

Geltungshereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Lenste, in der Gemar-

kung Lenste, Flur 6.
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1.3

1.4

Es ist im Nordwesten durch die B 501 begrenzt, im Norden durch den Langen-
redder, im Osten durch Wohnbebauung und im Siden, bzw. Siidwesten durch
eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die nordlich des Langenredders, bzw. éstlich des Plangebietes gelegene
Wohnbebauung ist gepragt durch eine eingeschossige Einzel- und Doppel-
hausbebauung mit geneigten Dachern. Die Baumaterialien der Geb&aude sind

hingegen sehr vielfaltig.

Vorhandene Situation

Innerhalb des westlichen Bereiches des Plangebietes steht eine landwirtschaft-
lich genutzte Mehrzweckhalle. Hier findet der direkte Verkauf von landwirt-
schaftlichen Produkten statt, die vor Ort produziert werden. Gleichzeitig dient
die Mehrzweckhalle als Lager, Unterstand, etc.

Bedingt durch die multifunktionale Nutzung der Halle sind in der Umgebung
ausreichend Zufahrts-, Bewirtschaftungs- und Stellplatzfldchen erforderlich.
Diese wurden in einer wassergebundenen Form verfestigt. Das verbleibende
Plangebiet dient als intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerfiache.

Das Gelande ist vollkommen ausgerdumt. Zudem fallt es von Westen nach

Osten um mehr als 4m.

Planungserfordernis

Im westlichen Bereich des Plangebietes entstand eine landwirtschaftlich ge-
nutzte Mehrzweckhalle, die als privilegiertes Vorhaben nach § 35 BauGB zu-
lassig ist. Im unmittelbaren Bereich soflen zwei Landarbeiterhauser gebaut
werden, da der wesentliche Téatigkeitsbereich der Landarbeiter im Bereich der
Mehrzweckhalle liegt. Landarbeiterhduser sind nach § 35 BauGB nicht geneh-

migungsfahig. Es besteht das Erfordernis fiir eine bauleitplanerische Regelung.

Die Gemeinde war bereits in der Vergangenheit bestrebt, die Baullicke Gstlich
der B 501, bzw. sidlich des Langenredders zu schlieBen. Daher hat sie den
Flachennutzungsplan bereits entsprechend geéndert (siehe 33. Fiachennutzungsplanan-
derung und neuen Flachennutzungsplan) UNd bereits am 17.12.1992 den ersten Aufstel-
lungsbeschluB fir den Bebauungsplan Nr. 3 gefaBt. Daher bestehen aus ge-

meindlicher Sicht keine Bedenken gegen die bauleitplanerische Absicherung
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der Landarbeiterhauser, wenn gleichzeitig auch die verbleibende Baullcke ei-

ner Bebauung fir den 6rtlichen Bedarf zugefihrt wird.

Wie der Erlauterung zum Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, sind ca.
31,5% der in der Gemeinde Wohnenden zwischen 18 und 45 Jahre alt. In die-
ser Altersgruppe erfolgen verstarkt Haushalisneugrindungen und Wohnungs-
eigentumsbildung. Um eine Abwanderung und weitere Uberalterung der Ge-
meinde zu unterbinden, sind verstarkte Bauflachenausweisungen im Gemein-
degebiet erforderlich.

Diese konzentrieren sich in erster Linie auf Gromitz. Allerdings besteht auch ein
Bedarf an Bauflachen in den kleineren Orten. Daher liegt es im Interesse der
Gemeinde, daB weitere bauliche Entwicklungen sich in den Orten ohne Ge-
meindefunktion ausschlieBlich am &rtlichen Bedarf orientieren.

In Lenste wurden am 25.05.1987 insgesamt 92 Haushalte gez&hit. Die Woh-
nungszahlen von 1995 liegen leider nicht vor. Gemé&B dem Regionalplan dirfen
bis zu 18 neue Wohnungen (= 20% der 1995 gezéhiten Wohnungen) bis zum Jahr 2010
entstehen.

lm Ubrigen wird auf den gesamtgemeindlichen Entwicklungsspielraum verwie-
sen. So gab es in der Gemeinde Grémitz nach telefonischen Angaben des Sta-
tistischen Landesamt Schleswig-Holstein vom 28.09.1999 am 01.01.1995 insg.
5.165 Haushalte und am 31.12.1998 insg. 5.548 Haushalte. Der Landesrau-
mordnungsplan besagt, daB bis 2010 insg. 1.033 Wohnungen (= 20% der 1995 ge-
zahlten Wohnungen) geschaffen werden kénnen.

Zwischen 1995 und Ende 1998 entstanden 383 neue Wohnungen. Somit kon-
nen bis zum Jahre 2010 noch 641 Wohnungen gebaut werden. Nach dem
Kenntnisstand der Gemeinde kénnen noch folgende Wohnungen im Rahmen

verbindlicher Bauleitplanung entstehen.

Ort Bebauungsplan Anzahl der moglichen
Wohnungen

Gromitz Bebauungsplan Nr. 44.3 8
Gromitz Bebauungsplan Nr. 85 11
Guttau Abrundungssaizung 10
Riiting Abrundungssatzung 10
Gesamtanzahl der zuléssigen Wohnungen: 39
ErfahrungsgemaB werden in der Gemeinde hbchstens das 1,4-fache der Ein-

zelhduser mit 2 Wohnungen belegt. Dies entspricht wahrscheinlich: 2B
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21

Weiterhin werden z.Z. folgende Bebauungsplane erstellt, in denen folgende

Anzahl von Wohnungen entstehen kdnnen:

Ort Bebauungsplan Anzahl der moglichen
Wohnungen

Lenste Bebauungsplan Nr. 3 16
Grémitz Bebauungsplan Nr. 37.4 66
Grémitz Bebauungsplan Nr. 86 56
Gesamtanzahl der zuldssigen Wohnunger: 138
ErfahrungsgemaB werden in der Gemeinde héchstens das 1,4-fache der Ein-

zelhduser mit 2 Wohnungen belegt. Dies entspricht wahrscheinlich: 97

Folglich kénnen im Gemeindegebiet bis zum Jahre 2010 zwischen 464 bis 516

zusétzliche Wohnungen (je nach umgesetzter Belegungsdichte) geschaffen werden.

Aus den genannten Griinen wird ein stadiebaulicher Bedarf darin gesehen, die
planerischen Voraussetzungen fur eine weitere Bebauung des Plangebietes zu

schaffen.

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie folgt,

Zusammen:.
StraBenfliche (Langenredder) 1.540m? 8%
Griin-fAusgleichsiliche 3.010me 15%
WA-Gebiet 3.880m?2 19%
MD-Gebiet 11.580m? 58%
Grofie Baugebiet insgesamt: 20.010m? 100%
{2,0ha)
Bebauung

Der dstliche Bereich des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet ge-

maB § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Hier soll eine Bebauung ent-

stehen, die sich an die im Osten und Norden angrenzende Bebauung einpaBt.

Daher wird die gemaB § 5 BauNVO mdgliche Art der baulichen Nutzung in den

genannten Punkten eingeschrankt.

Dieser Zielvorgabe entspricht die Festsetzung von eingeschossigen Einzel-
h&usern, eine Grundilachenzahl von 0,2, aber auch die MindestgrdBen der
Baugrundstiicke und die Mindestanzahl der Wohnungen. Diese Festsetzungen

sollen einer baulichen Uberverdichtung in der ddrflichen Lage entgegenwirken.
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Die gestalterischen Festsetzungen orientieren siclh an der angrenzenden Be-
bauung. So sind hohe Gelandesockel nicht vorherrschend. Um auch zukUnftig
gestelzt wirkende Gebéude auszuschlieBen, darf die Oberkante des Erdge-
schoBfuBbodens nur 0,50m {iber der Oberkante der dazugehdrigen Erschlie-
BungsstraBe liegen.

Bei der angrenzenden Bebauung sind geneigte Décher prégend. Durch die
Aufnahme der Dachneigung um 30 - 45° soll diese Ortsrandsituation fortgesetzt
werden. Die Verwendung von Baumaterial wird nicht eingeschrankt. Um jedoch
trotzdem eine stadtebauliche Ordnung im Gesamterscheinungsbild herzustel-
len, sind fir die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Garagenfassa-
den dieselben Wandmaterialien zu verwenden wie flr die Hauptbaukdrper.

In anderen Baugebieten hat sich gezeigt, daB die Zulassigkeit von Carports di-
rekt an den Flurstiicksgrenzen zu einer starken optischen Einengung des Stra-
Benraumes fhrt und folglich das gesamte StraBenbild negativ beeintrachtigt
wird. Um dies zu unterbinden, erfolgt die Festsetzung, daB Garagen und Car-
ports nur in einem Mindestabstand von 5m zur dazugehdrigen ErschiieBungs-
straBe zu errichten sind.

Tankstellen sind in der Lage nicht vorhanden und zukinftig auch nicht gewolit.

Daher sind sie allgemein nicht zulassig.

Westlich des Allgemeinen Wohngebietes sollen zwei Landarbeiterhauser ent-
stehen. Die Flache wird als . Dorfgebiet” gemaB § 5 BauNVO ausgewiesen.
Das MaB der baulichen Nutzung soll sich dem des angrenzenden Allgemeinen
Wohngebietes anpassen. Daher entsprechen die Festsetzungen zum Maf der
baulichen Nutzung (Einzelhausbebauung, Grundftachenzahl von 0,2, Eingeschossigkeit, Grund-
stiicksqroBe, Wohnungsanzahl ete) und die Gestaltungsziele denen des beschriebenen

Allgemeinen Wohngebietes.

Das verbleibende Baugebiet wird ebenfalls als ,Dorfgebiet® gemaB § 5
BauNVO festgesetzt. In diesem Bereich befindet sich bereits ein landwirt-
schaftlicher Betrieb. Diesem soll durch die festgesetzte offene Bauweise, die
Grundflachenzahi von 0,3, den erhdhten Versiegelungsgrad und die Gebaude-
héhen ein der Nutzung angemessener Entwicklungsspielraum gegeben wer-
den.

Tankstellen und Vergnigungsstatten sind in der Lage nicht vorhanden und zu-

kiinftig auch nicht gewollt. Daher wird die gemaB § 5 BauNVO mdgliche Art der




Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Gromilz - Begriindung - Stand: §5.07.2001

2.2

2.3
2.3.1

baulichen Nutzung in den genannten Punkten fir das gesamte Dorfgebiet aus-

geschlossen.

Verkehr

Lenste verfugt iiber eine sehr gute Anbindung (ber die B 501 an das Uberre-
gionale Verkehrsnetz. Per Bahn ist Lenste erreichbar Uber Hamburg mit den
Zielbahnhofen Libeck sowie Neustadt und Oldenburg i.H.. Von dort kann der
Busverkehr genutzt werden.

Jedes einzelne Grundstiick ist Uber den Langenredder erschlossen. Dieser

verbindet Lensterstrand mit der B 501.

Im Plangebiet sind max. 16 Wohneinheiten moglich.
Folgender Quellverkehr ist somit pro Stunde zur Hauptverkehrszeit (awischen 7.00

- 8.00 Uhn ZU erwarten:

MGS (Pkwrh} = 0,35 x Pkw — Bestand
=0,35x 16
MGS (Pkw/h) = 6 Pkw/h

Die Fahrbahn des Langenredders ist ausreichend dimensioniert, um diesen
Verkehr zusatzlich aufnehmen zu konnen.

Um die Verkehrssicherheit, vor allem flr FuBgénger und Radfahrer zu erhdhen,
wird der Langenredder um 3m nach Siiden verbreitert. Hier ist ein kombinierter
Rad- und FuBweg vorgesehen, der direkt an den FuB- und Radweg parallet der
B 501 anschlieft.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind ausreichend groB, um die notwendigen
Stellptatze unterbringen zu kénnen. Fir die max. 16 Wohneinheiten im Plange-
biet sind - auf Empfehiung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 - ca. 3 bis 5 Parkplat-
ze zu schaffen. Im Rahmen der StraBenplanung werden 3 Parkplatze geschaf-

fen.

Griinordnung
Griinplanung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Lenste. Der Ort profitiert
von seiner landschatftlichen Schénheit nahe der Ostsee. Diese zieht jahrlich
viele Urlauber in die Region. Damit sich die Gemeinde dieses Naturpotential
langfristig erhdlt, ist es erforderlich, das Plangebiet durch eine intensive Eingri-

nung in die Ortsstruktur einzubinden und den neuen Orisrand durch eine ent-
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2.3.2

sprechende Bepflanzung eindeutig zu betonen. Diese Zielvorgabe wird von
dem Planungswillen der Gemeinde unterstitzt, alle Eingriffe in Natur und Land-

schaft 100%ig auszugleichen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundiage
Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung fir den zusatzlichen Ausgleich erfolgt

nach dem Gemeinsamen Runderlal3 des Innenministers und der Ministerin fir
Natur und Umwelt zum ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

zum Baurecht” (az.: v 63-510.335/X 33-5120) vom 03.07.1998.

Nach oben genanntem RunderlaB werden die Schutzglter:

Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden,

Wasser (Oberitichengewssser, Grundwasser),
Klima / Luft

sowie das Landschafishild bewertet.

44040383

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschatft liegt vor,
wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzglter erheblich oder nach-

haltig beeintréachtigt werden konnen.

Biotopbewertung / Ausgleichsberechnung

Mit der Umsetzung der inhalte des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Gromitz wird auf Flachen eingegriffen, die bislang als Ackerland in intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung waren. Die votliegenden Bodentypen und der
Wasserhaushalt der Flachen sind im Gebiet der Gemeinde als landschaftsty-
pisch zu bezeichnen.

Die Flache liegt direkt angrenzend an die im Zusammenhang bebaute Ortschatt
Lenste. Es liegen darliber hinaus keine geschiitzten Biotope oder Schutzge-

biete vor.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschatten

Bebaut werden Flachen, die zur Zeit als Ackerland intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden.

Durch Anlage von einer Streuohstwiese und breiten Pflanzstreifen parallel der
B 501 und im Plangebiet werden fir Tier- und Pflanzenarten neue Lebensrau-

me bereitgestellt und Grinstrukturen geschaffen. Damit ist ein Ausgleich fir
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das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften Uber die dargestellten MaB-

nahmen hinaus nicht notwendig.

Schutzgut Boden
Versiegelt werden Flachen auf den Baugrundstiicken und fur den StraBenver-

kehr.

Der Boden besteht aus sandigen Lehm. Er ist folglich wasseraufnahmefahig. Im
iibrigen ist das Plangebiet drainiert. Uber die Drainage flieBt das Regenwasser
Uber Graben in die Ostsee.

Der RunderlaB geht bei der Berechnung der notwendigen Ausgleichsflache von
der maximal mdglichen Versiegelung der Baugrundstlicke aus. Durch die Re-
gelung des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung durfen die zu versiegeinden
Grundstiicksflachen um bis zu 50 % der GRZ fiir die Errichtung von Nebenan-

lagen, Zufahrten und Stellplatzen, jedoch nur bis zu einer Gesamtversiegelung

von 80 % {iberschritten werden.

ausgewiesenes MD-0,3-Gebiet:

Flache:

Grundflachenzah!:
vorhandene Bebauung:
zuldssige Neubauten:
zulassige Versiegelung:
vorhandene Versiegelung:
zulassige Neuversiegelung:

ausgewiesenes MD-0,2-Gebiet:

Flache:

Grundflachenzahi:
Versiegelung Bebauung:
Versiegelung Nebenanlagen:

ausgewiesenes WA-0,2-Gebiet:

Flache:

Grundflachenzahil;
Versiegelung Bebauung:
Versiegelung Nebenanlagen:

Straflenverkehrsflachen:
Flache:

10.260 m2

0,3 (entspricht 3.076 m2)
1.210 m?

1.868 m?x 0,5 = 934 m?
3.076 m?

1.500 m?

1.576 m? x 0,3 = 473 m?

1.320 m?

0,2 (entspricht 264 m2)
264 x 0,56 =132 m?
132x0,3 = 40 m?

3.880 m?

0,2 (entspricht 776 m2)
776 x0,5 =388 m2
388x0,3=116m°

630 m?

Die Straf3enflachen werden komplett Gberbaut

Versiegelung StraBe:

Gesamtausgleichsflache Bodenversiegelung

630 x0,6 =315 m?

= 2.400 m?,
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Die berechnete Ausgleichsflache von mind. 2.400 m?2 wird auf der sudlich gele-
genen MaBnahmenflache vom Eigentlimer der Flache zur Verfigung gestellt.

Dies sichert sich die Gemeinde Uber einen Stadtebaulichen Vertag.

Schutzgut Wasser

Anfallendes Niederschlagswasser der bebauten Bereiche und der StraBenver-
kehrsflachen wird vor Ort versickert, soweit es méglich ist. Das verbleibende
UberschuBwasser ist in die angrenzenden Vorfluter bzw. die Ostsee zu leiten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes der Wasserwerke des
Zweckverbandes Karkbrook (Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Fe-
bruar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugs-
gebietes des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes
sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschutz
sollte bei Planungen innerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders be-

rlcksichtigt werden.

Schutzgut Klima

Durch den Ausbau des Griinsystems wird sich das Kleinklima langfristig ver-
bessern; die Schutzgriinstreifen dienen hierbei elinerseits der Windbrechung,
andererseits werden Schmutz- und Staubpartikel gefiltert.

Zusatzlich haben Gehdlze eine groBe Verdunstungsoberflache und tragen da-
her im Sommer zur Kihiung bei. Durch Anpflanzen zahlreicher Gehdlze wird

diese Wirkung unterst(tzt.

Schutzqut Landschaftsbild
Bisher besteht kein abgegrinter Ortsrand. Durch die Umsetzung der Geholz-

anpflanzungen sowie durch die Umsetzung der Streuobstwiese wird ein einge-
granter Ortsrand geschaffen. Daher sind die Eingriffe in das Landschaftsbild als
ausgeglichen zu betrachten.

Auf weitere Abpflanzung des MD-0,3-Gebietes wird verzichtet, um den land-
wirtschaftlichen Betrieb in seiner Entwicklungsfreiheit nicht zu sehr einzu-

schranken.

Ausgleichsflache

Bemessungd der Ausgleichsfidchen

Ein Ausgleichsflachenerfordernis ergibt sich im B-Plan-Gebiet durch den Bau
von Gebduden und deren Nebenanlagen sowie durch den Bau von Verkehrs-

flachen aufgrund der Versiegelung von Bodenflache.

iR
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Nach der Bilanzierung der Eingriffsflachen betragt die geforderte Ausgleichsfla-

che (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft):
Ausgleichsflache 2.400m?2

Die vorhandene Mehrzweckhalle im MD-0,3-Gebiet (Furstick 24/7) wurde am
29.07.1998 genehmigt. Diese Baugenehmigung ist u.a. mit folgenden Auflagen
Uber AusgleichsmaBnahmen nach § 7 Landesnaturschutzgesetz versehen:

= Das geplante Gebdude ist durch eine umfangreiche Eingriinung, (geman
dem beiliegenden Eingrinungsplan), zur freien Landschaft hin abschirmen,

= Die Bepflanzung muB in Form von mehreren Gehdlzgruppen erfolgen, wo-
bei Gruppen mit jeweils mind. 20 Gehdlzen sowie mind. 1 Laubbaum (pro Ge-
halzgruppe) ZzU pflanzen sind. Es dlrfen nur einheimische Straucher und Bau-
me gepflanzt werden.

Bisher wurde dieser Ausgleich allerdings nicht erbracht.

Durch die Genehmigung der bereits bestehenden Mehrzweckhalle gemas § 35
BauGB wurde durch die zusténdige Genehmigungsbehdrde eine Entwicklung
eingeleitet, die nun in der weiteren Planung zu berucksichtigen ist. Dazu gehort
auch, dass dem Landwirt Zufahrten zu den Feldern benoétigt sowie ihm Erweite-
rungsmoglichkeiten flr Lagerhallen u.a. offengelassen werden missen. Daher
wird auf eine Eingriinung des MD - 0,3 - Gebietes verzichtet.

Statt dessen wird der Ausgleich nach dem Gemeinsamen RunderlaB des In-
nenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt zum ,Verhéltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” {Az.: IV 63-510.335/X 33-
5120-) vom 03.07.1998 wie folgt neu geregelt:

ausgewiesenes MD-0,3-Gebiet:

Flache: 10.260 m?
Grundflachenzaht: 0,3 (entspricht 3.076 m?)
vorhandene Bebauung: 1.210 m*x 0,5 = 605 m®
vorhandene Versiegelung: 1.500 m? x 0,3 = 450 m?

Ausgleichsflache Bodenversiegelung = 1.055 m2.

Parallel des Scheidebaches wurde bereits ein 3m breiter Gelandestreifen zur
Renaturierung dem Wasser- und Bodenverband zur Verflgung gestellt (siehe
Auflage der Baugenehmigung). Somit ist nur noch ein kleiner Ersatzausgleich flr die
550m? groBen Gehdlzanpflanzungen gemaB der Anlage zur Baugenehmigung

zu erbringen. Insgesamt entsteht so ein Ausgleichsbedarf wie folgt:

Gesamtausgleichsflache Bodenversiegelung  (ssome+2.400m2) = 2.950 m2,
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2.3.3

2.3.4

Mit der Bereitstellung der Ausgleichsfldche von ca. 3.000m? im sldlichen Plan-
bereich bzw. die Anlage einer Streuobstwiese gilt der Eingriff durch Bodenver-
siegelung als ausgeglichen. Die Streuobstwiese und der Knick dienen zuséatz-
lich als Abgriinung des neuen Aligemeinen Wohngebietes zur freien Landschaft
hin. Diese Abgrunung betont den ausschlieBlich wohnlich genutzten Innenbe-

reich. Somit ist der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen.

Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmafinahmen

Zuordnung der Ausgleichsflachen
Fir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind

die MaBnahmen den einzelnen Grundstiicken und den PlanstraBen gesammelt
zugeordnet. Als VerteilungsmaBstab fir die Kosten der Durchflhrung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen gilt der m2 Baugrundstiick. Die Flachen bleiben
im Eigentum des Bevorteiligien. Die Gemeinde sichert sich jedoch die Umset-
zung der AusgleichsmaBnahmen Uber einen Stédtebaulichen Vertrag. Somit

stehen die Flachen fir den Ausgleich zur Verfligung.

Zu erwartende HKosten fiir die Sammelausgleichs- und -
ersatzmafRnahmen

Die Grunderwerbs- und Planungskosten sind in dieser Aufstellung nicht ermit-

telt. Die Kosten sind in EURO angegeben.

MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Bebauunasplanes Nr. 3

Streuobstwiese mit alten Kultursorten (H, 2 x v, stU 10-12), Abstand 15m x 15m,

einschl. Pfahl und Baumbindung anlegen und 1 x jahrlich (3 Jahre langy mahen,
Méahgut abfahren.
2.370 m2 x EURO 3,58 EURO 8.480,--

Grl'jnﬂéche .Gehdlzstreifen™: flachig mit Baumen und Strauchern bepflanzen

(1 Pflanze je 2 m?, Bodenvorbereitung und Herstellungspflege)
640 m2 x EURO 6,65 EURO 4.250,--

Summe: EURO 12.736.-
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2.4

Zusammenfassung
Die Errichtung von Gebauden und die Verbreiterung der StraBenverkehrsflache

stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf § 8 BNatSchG dar, die durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen sind.

Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die intensiv landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungspla-
nes teilweise eine Steigerung der ékologischen Wertigkeit (z.B. Anlage eines abge-
griinten Ortsrandes, Schaffung von Grinstruktureny Und teilweise eine Verringerung dersel-

ben (z.B. Versiegelung, Verlust von méglichen Lebensrdumen).

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten und durchzuflihrenden griinordneri-
schen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna. Pflan-
zungen von Baumen und Strduchem innerhalb der Grinflachen sowie die
Schaffung einer Streuobstwiese bewirken eine erhebliche Zunahme der Grdn-
substanz. Die durch die Flachenversiegelung entstehenden Beeintrachtigungen
auf den natlrlichen Wasserkreislauf werden durch die Verwendung durchsicke-
rungsfahigen Materials im Bereich von Stellpldtzen und deren Zufahrten sowsit

wie moglich kempensiert.

Nach Umsetzung aller grinordnerischen MaBnahmen gelten die Eingriffe in

Natur und Landschaft insgesamt als ausgeglichen.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stédtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder
und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten.

Ein offentlicher Spielplatz besteht im Ort nicht. In Lenste sind jedoch gréBere
Grundsticksflachen Ublich. Diese Freiflachen gewéhrleisten, daB auf den elter-
lichen Grundsticken ausreichend Entwicklungsmoglichkeiten fur Kinder beste-
hen. Dort treffen sich auch befreundete Kinder zum gemeinsamen Spielen.
Diese Strukturen sollen beibehalten werden. Daher erfolgt im WA/MD-0,2-
Gebiet die Festsetzung von Mindestgréfen der Baugrundstlcke.

Im dbrigen bietet Lenste fur dltere Kinder und Jugendiiche in der angrenzenden
Feldmark vielfaltige Entwicklungsmadglichkeiten.

Ansonsten stehen in Grémitz weitere ausreichend Freizeitmdglichkeiten bereit.
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3.
3.1

Immissionen
Immissionen von der B 501

Uberschlagige Larmberechnung
GemaB Verkehrsmengenkarte fiir Schleswig-Holstein von 1995 sind auf der B

501 ca. 5.226 Kiz/24 h gezahlt worden. Da von einem Wachstum der Ver-
kehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muB, sind im Jahre
2015 mit ca. 6.271 Kiz/24 h zu rechnen. Um von vornherein einen optimalen
Schutz der Anwohner vor belastigenden Immissionen zu gewahrleisten, wird
von der letztgenannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fir die Prognoseberechnung wird die am stdlichsten gelege-
ne Baugrenze im Plangebiet gewahlt, in dem Wohnungen vorgesehen sind, da

hier die hochsten Beeintrachtigungen in der Lebensqualitit zu erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betragt:

tags 6.271 KFZx 0,06 =376 Kfz/h

nachts 6.271 KFZx 0,011 = 69 Kfz/h
Beurteilungspegel

Tags Nachts

Verkehrsstérke 376 Kfzfh 69 Kfz/h
LKW-Anteil 19% 19 %
Mittlungspegel 67,13 dB 59,77 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 70 km/h 70 km/h
Ampel/Kreuzung 0dB 0dB
Emissionspegel 66,84 dB 57,76 d8
Abstand 56,00 m 56,00 m
Héhe im 1m
Beurteilungspegel : 60,29dB o v 52,93 dB
Orientierungswert fir Darfgebiete > 60,00 dB > 50,00 dB
l.armpegelbereich Il {60-63 dB) 0 - 80m*

(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die zulassigen Orientierungswerte gemaB DIN 18005 fir Dorfgebiete sind am
Bezugspunkt tags um 0,3dB Uberschritten und nachts um 3,0dB. Aufgrund der
Uberschreitung der Orientierungswerte sind SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. Die zulassigen Orientierungswerte sind jedoch geringfiigig Uberschritten.
Bedingt dadurch, daB das Gelénde von der B 501 aus in Richtung Plangebiet
fallt, wire eine sehr hohe Schallschutzwand/-wall erforderlich. Dieses MaB-
nahme ware auBerst Kostenintensiv sein und sehr gering in seiner Wirkung.
Um die Baupreise nicht (bermaBig in die Héhe zu treiben, erscheint es vertret-

bar auf aktive SchallschutzmaBnahmen zu verzichten.
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Es erfolgt die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen. Der festge-
setzte Larmpegelbereich geman DIN 4109 ist beim Bau von Neu- und Anbau-
ten von Gebauden zu beachten, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten zu

gewahrleisten.

3.2 Immissionen vom Langenredder

Uberschlagige Larmberechnung
Schatzungsweise ist auf den Langenredder eine mittlere Verkehrsbelastung

von ca. 600 Kiz/24 h zu erwarten. Da von einem Wachstum der Verkehrsmen-
ge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muB, sind im Jahre 2015 mit ca.
720 Kfz/24 h zu rechnen. Um von vornherein einen optimalen Schutz der An-
wohner vor belastigenden Immissionen zu gewahrleisten, wird von der letzige-
nannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fir die Prognoseberechnung wird ebenfalls die am sldlichsten
gelegene Baugrenze im Plangebiet gewahlt, in dem Wohnungen vorgesehen
sind, da hier die hochsten Beeintrachtigungen in der Lebensqualitat zu erwar-

ten sind.

Die Verkehrsmenge M betragt:

tags 720 KFZ x 0,06 =43 Kfz/h
nachts 720 KFZ x 0,011 = 8 Kfz/h
Beurteilungspegel

Tags Nachts
Verkehrsstarke 43 Kfz/h 8 Kiz/h
LKW-Anteit 10-9% 3%
Mittlungspegel 56,23 dB 47,29dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,56dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung adB 0dB
Emissionspegel 53,54 dB 43,51 dB
Abstand 10,60 m 10,00 m
Héhe om 0m
Beurteilungspegel 56,34 dB 468,31 dB
Orientierungswert fiir Dorfgebiete < 60,00 dB < 50,00 dB

Die zulassigen Orientierungswerte gemans DIN 180056 fir Dorfgebiete sind nicht

Uberschritten. SchallschutzmafBnahmen sind daher nicht erforderlich.

3.3 Sonstige Emissionen

In unmittelbarer Umgebung befindet sich kein emittierender landwirtschaftlicher

Betrieb.
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4.
4.1

4.2

4.3

Im MD-0,3-Gebiet sollen ebenfalls keine emittierenden Nutzungen angesiedelt
werden, die zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Anwohner flhren kénn-

ten.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schieswag AG. Geeignete Standorte far
notwendige Versorgungsflichen werden kostenfrei nach Absprache mit der
Gemeinde und unter Berlicksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Verflgung
gestelit. Stationsplatze werden durch die Eintragung beschrankter personlicher

Dienstbarkeiten zugunsten der Schleswag AG gesichert.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasselr erfolgt Gber den Zweckver-
band Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Karkbrook.
Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann dber eine Trennkanalisation der
zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zugeleitet werden.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden

Oberflachenwassers zu erwarten. Daher steht einer Versickerung des Wassers

vor Ort - soweit es moglich ist - nichts entgegen. Im Ubrigen wird auf Ziffer 2.3.2
der Begrindung verwiesen.

Das verbleibende Oberfldichenwasser flieft in den angrenzenden Vorfluter. Im
Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fiir Umwelt, Natur und For-
sten des Landes Schleswig-Holstein , Technische Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation® (siehe

Amtsblait fur Schleswig-Halstein Nr. 50 § 829 ff) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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4.4

4.5

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz im Ortsteil Lenste wird durch die Freiwillige Feuerwehr Lenste
gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook ausgestattet.

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Ve'rwaitungsvorschrift Uber die
Léschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandi-
gen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96m3h fur zwei Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48m?3/h ausreichend. Die 48m3h kdnnen im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Bei einem
héheren Loschwasserbedarf sind die fehlenden Loschwassermengen Uber den
vorhandenen Léschwasserteich sichergestellt.

Im Obrigen wird auf den ErlaB zu Verwaltungsvorschtift Uber die Loschwasser-
varsorgung - bestehend seit dem 24.08.1999 (az.: 1v-334 — 166.701.400) - hingewie-

sen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein sichergestellt.

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstiicke, die als
Verkehrs- und als Ausgleichsflachen ausgewiesen sind, ist fur die Fla-
chen vorgesehen (s 24 Baugs), die nicht im Eigentum der Gemeinde sind.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht
beabsichtigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und
die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundstiicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforder-
lich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Flachen fir dffentliche Zwecke findet das Enteig-
nungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren
werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Weqge freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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6. Kosten

Der Gemeinde entstehen Kosten durch den Bau des FuB3- und Radweges von
ca. 46.000 Euro. Die Kosten werden von der Gemeinde vorfinanziert und durch

Umlegung auf die Kaufer ausgeglichen.

7. Begriindung

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 5. Juli 2001 gebilligt.

Gromitz, ..ooocvvieeiririniereinens Siegel {Scholz)
- Birgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 3istam ......cccccoeeieeane, in Kraft getreten.

19




