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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 32.3, 2. Anderung der Gemeinde

Grimitz
fiir das Gebiet zwischen Deich, Promenade und Ostsee, ab
SeestrafBe bis einschl. der Fldche Zwischen

"Strandallee" und "Kursaal" bis zum FuBweg zwischen den
Tennispldtzen an der Pappelallee

1. Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 32.3

Der Bebauungsplan Nr. 32.3 der Gemeinde Gromitz
wurde durch Erlaf des Innenministers vom 10.02.75,
Az.: IV 810 b - 813/04 - 55,16 (32.3) genehmigt und
trat nach Erfillung der Auflage mit der Bekanntma-
chung der offentlichen Auslegung und der Genehmi-
gung am 15.07.1975 in Kraft.

Fir einen Teilbereich wurde bereits eine 1. Ande-
rung mit Verfiigung des Kreises Ostholstein vom
22.12.1983, Az.: 611.0/2-016/B 32.3(1)} genehmigt.
Dieser Planung lag der Fldchennutzungsplan der Ge-
meinde Gromitz, genehmigt am 12.02.74, Az.: IV 81 b
- 812/2 - 55.16 zugrunde.

2. Lage und Umfang des Anderungsbereiches

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile des Gemeindebezirkes Gromitz.
Das Gebiet umfaBt den Bereich zwischen Deich und
Promenade ab SeestraBe bis einschl. der Fliche zwi-
schen "Strandallee" und "Kursaal" bis zum FuBweg
zwischen den Tennispldtzen an der Pappelallee.

Das vorliegende Plangebiet ist ca. 3,06 ha groB.




Grund zur Aufstellung des Bebauungsp]anes

Ausgeltst wurde die 2. Anderung durch die nach-
richtliche Ubernahme des Planfeststellungsverfah-
rens zur Deichverstidrkung,

Ein weiterer Grund ist die Neugestaltung der FuB-
gangerzone zwischen Strandhalle und Kursaal und die
Schaffung einer verkehrsberuhigten Zone in der See-
straBe.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung
der bereits bebauten Grundstiicke zwischen Pappelal-
lee und Kurpromenade sichern.

Dabei werden die Anderungspunkte der 3. und 4. An-
derung in diesem B-Plan mit berlicksichtigt. Die
2. Anderung besteht aus folgenden Anderungspunkten:

- Fur das kiinftig fortfallende Gebiude auf dem
Flurstiick 120/52 st eine Ersatzfliche zur Ver-
figung zu stellen. Gegeniiber den Festsetzungen im
Ursprungsplan ist eine Verdnderung der iiberbauba-
ren Fldche auf dem Flurstiick 120/53 vorgenommen
worden,

Die GRZ wird von 0,15 auf 0,3 und die GF? von 0,3
auf 0,5 angehoben, da sich das anrechenbare
Grundstiick verkleinert hat, aber ein anndhernd
gleich groBer Baukdrper entstehen soll. Es wird
ein Il-geschossiger BaukSrper mit der Dachneigung
von 45° - 55° festgesetzt.




- Die iiberbaubare Fldche auf dem Flurstiick 120/59
wird dem Bestand angepaBt.
Die bislang festgesetzten Stellpldtze seeseitig
von der Pappelallee auf den Flurstiicken 120/59,
120/39, 120/38, 121/14 entfallen.
Der Bedarf 1ist teilweise auf der Fliche fir
"9 GST" entlang der Pappelallee abgedeckt worden.

- Anderung der GST auf dem Flurstick 120/61 in &f-
fentliche Griinfldache - Parkanlage -.
Die Parkpidtze und Stellpldtze in Strandnihe sol-
len reduziert werden, um den Verkehr aus diesem
Bereich herauszuhaiten. Im Strandbereich soll nur
noch ein begrenztes Angebot =zur Verfiigung ge-
stellt werden. Die restlichen Stellpldtze sind
auf dem GroBraumparkplatz abzudienen.

- Knderung von Gffentlicher Verkehrsfliche in eine
offentliche Griinfldche entsprechend dem Bestand
zwischen den Flurstiicken 120/39, 126/1 und
121/14.

- Ein Teil der Gffentlichen Verkehrsfliche zwischen
Strandhalle und Kursaal wird dem Sondergebiet -
Kurgebiet - (So a - Kursaal -) zugeschlagen. Art
und MaB der Nutzung bleiben unverindert.

Der Teilbereich, Flurstiicke 140/15 und 120/22,
wird als konzessionierte Terrasse genutzt und ist
durch eine Mauer vom Vorplatz getrennt.

Aufgrund dieser Anderung wurde die geschlossene
Bauweise 1in abweichende Bauweise gedndert, die
Jetzt Gebdude mit einseitigem seitlichen Grenzab-
stand zulaBnt,




- Schaffung einer verkehrsberuhigten Zone in der

Seestrafe und Gestaltung der FuBgdngerzone mit
Promenadenvorpiatz.
Die Erreichbarkeit der Pappelallee und der auBer-
halb des B-Plan-Gebietes Tliegenden Parkplitze
wird dadurch gewdhrleistet, daB ein Fahrzeugver-
kehr im verkehrsberuhigten Bereich der Seestrafe
mdglich ist.

- Die Zufahrt zu den Gemeinschaftsstellpldtzen wur-
de verlegt.

GroBe Fldchen des Bebauungsplanes Tiegen im Gel-
tungsbereich der LVQ iiber den Schutz der Deiche und
Kisten, die hierin aufgefihrten Verbots- und Geneh-
migungstatbestdnde sind zu beachten.

GemdaB § 34 des BundeswasserstraBengesetzes vom
2. April 1968 ist darauf zu achten, daB Blendgefahr
flir die Schiffahrt ausgeschlossen wird, Weder von
Gebduden noch von der StraBenbeleuchtung noch von
Autoscheinwerfern darf Licht hoher Intensitidt zur
See hinausgestrahlt werden.

Yon der WasserstraBe aus sollen ferner weder rote,
grine oder blaue Lichter noch mit monochromatisch-
gelben Natriumdampflampen direkt 1leuchtende oder
indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein.

Antrége zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind
daher dem Wasser- und Schiffahrtsamt Kiel von der
ortlichen Genehmigungsbehérde zur fachlichen Stel-
Tungnahme vorzulegen (Bekanntmachung des Innenmini-
sters vom 21. Juli 1969 - Amtsblatt Schleswig-Hol-
stein 1969, Seite 471).

Die Errichtung von groBeren Sammelschutzriumen wird




dem Bauherrn empfohlen.

Stellplatzbedarfsnachweis

Flurstiick

Bedarf:

Nachweis:

Flurstick:

Bedarf:

Nachweis:

Flurstiick:

Bedarf:

Nachweis:

Flurstiick:

Bedarf:

Nachweis:

120/39 und 126/1

4 Stellplitze

2 Stellpldtze auf eigenem Grund+Boden

2 Stellpldtze auf dem 9 GST entlang
der Pappelallee

120/40 und 131/4
6 Stellpiidtze
6 Stellpldtze auf eigenem Grundstiick

137/1, 138, 140/15 (Kursaal)

35 Stellplidtze

29 Stellplatze im rickwdrtigen Bereich
der Strandhalle

-6 Stellplidtze auf eigenem Grundstiick

{siehe Baugenehmigung)

120/14
20 Stellplidtze

1 Garage im Gebdude

5 Stelipldtze T1inks neben dem Flur-
B~Plan)
die resttichen 14 Stellpldtze kin-

stiick (s.

nen auf dem gewerblich genutzten
Parkplatz (125 GST) oder auf dem
GroBraumparkpliatz (B-Plan HNr. 38)
abgedient werden




Flurstiick: 120/59 und 133/4
Bedarf: ' 5 Stellplitze
Nachweis: 5 Stellplidtze auf dem 9 GST ent-

lang der Pappelallee

Flurstiick: 134/4 und 133/5 und 133/2
Bedarf: 2 Stellpldtze
Nachweis: 2 Stellplatze auf dem 9 GST ent-

Tang der Pappelaliee,.

Die hieraus vresultierenden 24 o6ffentlichen Park-
platze kdnnen auf dem GroBraumparkplatz (B-Plan 38),
auf dem 125 GST (gewerblich genutzter Parkplatz)
oder im offentlichen StraBenraum in Parallelaufstel-
tung entlang der Pappelallee abgedient werden.

Uberschwemmungsgebiete

Der Kilistenschutz ist nicht ausreichend, um BaumaB-
nahmen 1innerhalb des Uberschwemmungsgebﬁetes auf-
tagenfrei durchfiihren zu kdnnen. Bei Erteilung ei-
ner Baugenehmigung wird durch Auflagen sicherge-
stellt, daB Gefahren fir die Nutzung des einzelnen
Grundstiickes nicht entstehen k&nnen,

- Die Fundamente sind so tief zu griinden, daB eine
Unterspiilung unmiglich ist.

- Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen sol-
ten mit der Oberkante ihres FuBbodens 3,50 m iiber
NN liegen.

- In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vorzu-
sehen.




Erholungsschutzstreifen gem. § 40 LPflegG.

Im Bebauungsplan ist der 50 m Erholungsschutzstrei-
fen von der Ostsee gekennzeichnet.

Innerhalb dieser Fldche diirfen bauliche Anlagen
nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen Ver-

sorgungsnetz des Zweckverbandes Karkbrook vorzuneh-

men .
Das Abwasser ist der Kldranlage des Zweckverbandes
Karkbrook zuzufiihren,

Die Einleitung des Oberfldchenwassers erfolgt in

die vorhandene Ortliche Regenwasserkanalisation
bzw. versickert auf den unbefestigten Flichen.

Die Versorgung des B-Plangebietes mit Gas durch den
Zweckverband Ostholstein ist moglich.

Die Abfallbeseitung erfolgt durch den Zweckverband

Ostholstein. Die Abfuhr regelt sich nach der Sat-
zung des Kreises Ostholstein, Danach gilt: Sind
Verkehrswege nicht fiir Millfahrzeuge befahrbar, so
sind die Abfallbehdlter der durch diese Wege er-
schlossenen Grundstiicke gem. § 8 der Satzung des
Kreises Ostholstein iUber die Abfallbeseitiqung im
Kreis Ostholstein am Abfuhrtag an einer fir Mill-
fahrzeuge befahrbaren StraBe bereitzustellen.

Die Elektrizitdtsversorgung ist durch die Schleswag

gesichert. Die fiir die Versorgung des Bebauungs-




plangebietes mit elektrischer Energie ‘notwendigen
Versorgungsf]échen zur Errichtung von Transformato-
renstationen und sonstigen Versorgungsanlagen wer-
den nach Feststehen des Leistungsbedarfes ermittelt
und zur Verfiigung gestellt,

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schles-
wag AG ist Riicksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich
derselben sind nur in Abstimmung mit der Betriebs-
stelle Oldenburg durchzufiihren.

Bei Bedarf sind der Schleswag AG geeignete Sta-
tionspldtze flr die Aufstellung von Transformato-
renstationen zur Verfiigung zu stellen. {ber die
Standorte hat frihzeitig eine Abstimmung mit der
Schleswag zu erfolgen. Die Stationspldtze sind
durch die grundbuchamtliche Eintragung einer be-
schrdnkten personlichen Dienstbarkeit zugunsten der
Schleswag AG zu sichern,

Fiir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der
Schleswag AG die Versorgungsflidchen zur Verfiigung
zu stellen. Die Versorgungsflachen sind von An-
pflanzungen freizuhalten.

" Es ist darauf zu achten, daB Beschddigungen an vor-
handenen Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
vermieden werden. Die Bauausfihrenden haben sich
vorher mit dem zustindigen Fernmeldebaubezirk in
Verbindung zu setzen,




7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen,‘fﬁr_die der

Bebauungsp]én die Grundlage bildet

7.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
flir Grundstiicke, die als Verkehrs- oder Griin-
fldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24
BauGB).

7.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsich-
tigt.

7.3 Die Bereitstellung des fir die Nutzung zu &f-
fentlichen Zwecken festgesetzten, in Privathand
befindlichen Geldndes soll mdglichst durch
freihdndigen Erwerb erfolgen. Andernfalls kann
eine Grundstiicksumlegung, hilfsweise die Ent-
efgnung durchgeflihrt werden. Falls erforder-
lTich, kdnnen auch Grenzregelungen vorgenommen
werden,

8. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Ko-
sten sind bereits im Bebauungsplan Nr. 32.3 abge-
handelt,

Gromitz, den 23,Januar 1989

- Der Biirge isEpr -




