Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.32,3 der Gemeinde Gromitz.

1. AlTgemeines

1.1 Verhdltnisse der Gemeinde,

1.2

Die GroBgemeinde Grémitz hat rund 6.000 Einwohner,

Der sidliche Teil des Gemeindegebietes rechnet der
Raumordnungsplan flir das Land Schleswig-Holstein zu

dem Fremdenverkehrsordnungsraum der Libecker Bucht, der
nordliche Teil dage'gen gehdrt zu den Fremdenverkehrs-
gestaltungsraumen. -Insgesamt hatte die Gemeinde im
Fremdenverkghrsjahfﬁ1970/71 1,566,695 Ubernachtungen
zu verzeichnen, Mit¢24o Obernachtungen je Einwohner und
Jahr kann somit die'Fremdenverkehrsfunktion als Haupt-
funktion der Gemeinde festgelegt werden, Die weitere
Entwicklung wird im wesentlichen in dem Ausbau und der
Stdrkung dieser Funktion gesehen, Die verkehrliche

ErschlieBung erfolgt iiber die B 501,

Lage und Umfang des Bebauungsplanes.,

Der rdumliche Ge]fungsbereich des Bebauungsplanes Tiegt
in der Gemarkung Grémitz, Flur 4 und 7, sidostlich des
landseitigen Deichfusses, nordwestlich der Uferlinie der

Ostsee, nordﬁstlichjder Strandallee, sudwestlich der ge~

dachten Ver]ﬁngerung der FischerstraBe bis zur Uferlinie.

Das Planungsgebiet Tiegt innerhalb der im Zusammenhang

bebauten Ortsteile von Gromitz und umfasst ca, 9,1 ha.
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1.3

1.4

Entwicklung des Plahes,

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt
die von der Gemeindevertretung am 11, September 1973
beschlossene NeufésSung des Fldchennutzungsplanes

- genehmigt durch Erlass vom 12, Februar 1974 - zu-
grunde. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen

mit den Darstellungen der Neufassung de§ F1échennutzungs-

planes liberein,

Begrlindung fir die im Planungsgebiet vorgesehenen MaRnahmen,
Gromitz ist aufgrund seines Standortes und durch eine
traditionelle Entwiék]ung unterstiitzt zu einem bedeutenden
Seebade- und Erholungsort geworden. Diese Entwicklung soll
durch MaBnahmen zur3Qua1itﬁtsverbesserung und zur Saison-
verldngerung gefdrdert werden., Durch Ausbau der Verkehrs-
wege und durch ein groBeres Angebot an Freizeiteinrich-
tungen und saisonverldngernde Kureinrichtungen verbunden
mit einem modernen Bettenangebot, soll der gewerbliche
Fremdenverkehr intehsiviert werden., Der Bebauungsplan soill
dieses Ziel ermbg]ichén und die Rechtsgrundlage fir die
Erschliefung und Bebauung bilden. Hierzu werden die flr
die verkehrs- und versorgungstechnische Entwicklung erfor-
derTichen Fldchen sowie Art und MaB der baulichen Nutzung
festgesetzt,

Um das angestrebte721e1 hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung zu erreichen, wurde flir alle Grundstiicke innerhalb
des Geltungsbereiches ein Sondergebiet (Kurgebiet) festge~

setzt. Dieses Sondergebiet ist unterteilt in ein SOa-Gebiet




fir strandgebundene Betriebe der Versorgung und ein SO0b-
Gebiet fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Folgeein-
richtungen, Das SOb = Gebiet nordlich der Strape "Am
Strand™ ist bebaut, Die Bausubstanz ist im wesentlichen
heueren Datums. Veranderungen werden vorerst nicht erwar-
tet.

Das SOb~ Gebiet siidlich der StraBe "Am Strande" dist im
Zusammenhang mit dem gastronomischen Betrieb "Strandhalle"
zu sehen, der dringefid der Erneuerung bedarf, Es ist be-
absichtigt, im Zusammenhang mit der geplanten Sanierung
vorerst ein mehrgeschossiges Appartementhaus zu errichten,
Um die Grenzen der Konsolidierungsphase einzuhalten, wird
einhe Gesamtkapazitéffvon 200 fremdenverkehrswirksamen
Betten nicht iiberschritten, Damit wird die Forderung der
Ziffer 31(5) LROP]‘GEnUge getan {siehe Bekanntgabe der
Ziele der Raumordﬁung und Landesplanung vom 19. Februar
1974), Eine spﬁteré‘Ergﬁnzung dieses Baukomplexes durch
einen Hoteltrakt ist nach Beendigung der Konsolidierungs-
phase beabsichtigt. Das Schwergewicht der baulichen
Massierung liegt im .Bereich Strandallee - SeestraBe., Im
Zusammenhang mit dem Meerwasserwellenbad, dem Kurmittel-
haus und der Kurverwaltung sowie der Strandhalle, dem
Kursaal, dem Intermar - Hotel und dem Anlegesteg soll

hier der funktionelle Schwerpunkt des Kurgebietes ge-

schaffen werden,




Dieser Bereich 11egffim Schnittpunkt der Hauptfufigdngerver-
bindungen Markt, KuFbark, Strand und Strandpromenade. Eine
Konzentrierung der KUran]agen und Folgeeinrichtungen in
diesem Bereich erscheint notwendig. Damit ergeben sich
charakteristische Merkmale des Ortsbildes, die dem Fremden
die Orientierung erleichtern und in seiner Erinnerung als
Anhaltspunkte fiir seine Ferienerlebnisse haften bleiben.

Es wird angestrebt, daB der funktionelle Schwerpunkt mit

dem baulichen im Einklang steht,

‘Um den Fufgdnger yoﬁ den zunehmenden Beldstigungen und

Gefahren des Kraftvérkehrs zu schiitzen und ein ruhiges
Verweilen zu ermdglichen, soll der siidliche Teil der
Seestrafe zu einer FuBgidngerzone ausgebaut werden. Der
notwendige Anliegerverkehr wird zeitlich befristet oder
auf einen bestimmten Personenkreis beschrinkt,

Die vorhandenen und festgesetzten Gffentiichen Parkplitze
innerhalb des Geltungsbereiches reichen nicht aus. Der
Fehibedarf von rd. 130 Parkpldtzen steht auf dem ausge-
bauten Grofparkplatz zur Verfiligung. Die mittlere Ent-
fernung betrdgt 300 m., FUr die Parzellen 55/2, 272/55 u.
271/5 konnen noch auf dem GroBraumparkplatz gemeinschafts-
stellpldtze nachgewiesen werden.

Bei der Beheizung der Gebdude ist darauf zu achten, daf
keine unzumutbare Lﬁftverschnutzung eintritt. Mit Rilck-
sicht auf den Kurcharakter des Ortes sollten entweder
saubere Enerien verwandt oder ein Fernheizwerk geschaf-

fen werden,




1.5 Versorgung.

Die Wasserversorqung ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz
des Zweckverbandes Karkbrok vorzunehmen.

Das Abwasser ist der_K15ran1age des Zweckverbandes Karkbrook
zuzufilhren,

Filr die Abfallbeseitigung ist eine liberdrtliche Regelung

auf Kreisebene vorgesehen.

Die flir die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer
Energie notwendigen Versorgungsflichen zur Errichtung von
Transformatorenstationen und sonstigen Versorgungsanlagen

werden nach Feststehen des Leistungsbedarfes ermittelt und

zur Verflilgung gestellt,

1.6 Oberschwemmungsgebiet,

Der Kistenschutz ist nicht ausreichend, um BaumaBnahmen
innerhalb des Oberschwemmungsgebietes auflagenfrei durch-
filhren zu kdnnen. Bei Erteilung einer Baugenehmigung wird
durch Auflagen sichergestellt, daB Gefahren fiir die Nutzung

des einzelnen Grundstiickes nicht entstehen kinnen.

2. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungs-

plan die Grundlage bildet, =

2.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes fiir Grundstiicke,
die als Verkehrs- oder Grinfldachen festgesetzt sind, ist

vorgesehen (§ 24 BBauG).

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufrechtes durch Satzung

(§ 25 BBauG) ist nicht beabsichtigt.
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2.3 Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu Sffentlichen
IZwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Gelindes
soll méglichst durch'freihandigen Erwerb erfolgen. Andern-
falls kann eine Grundstiicksumlegung, hilfsweise die Enteig-
nung durchgeflihrt werden. Falls erforderlich, kinnen auch

Grenzregelungen vorgenommen werden.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten.

3.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden Map-
nahmen:

a) Teilweiser Umbau der StraBen Strandallee und Seestrafle
3.2 Kostenberechnung im einzelnen:

3.21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i, V. mit
§ 40 BBauG)

3.211 teilweiser Umbau der StraBen
Strandallee und SeestraBe

pauschal 80.000,~- DM

3.212 ©offentliche Parkplitze
(da vorhanden)  eemmmeaaoos
Gesamtkosten 80.000,-- DM
Erschliefungsbeitridqe 72.000,~~ DV
Gemeindeanteil 8.000,-- DM

Der lo% Anteil der Ausbaukosten wird
durch GrundstiicksverduBerung (Erbbaurecht)
innerhalb des Plangebietes gedeckt.

3.22 Kosten, die nicht zum Erschliefungs-
aufwand gehBren (§ 127 Abs. 4 BBauG)

3.221 Kanalkosten werden vom Zweckyer-
band Karkbrok umgelegt,

3.222 Kosten der Wasserversorgungsan-
lagen werden vom Zweckverband
Karkbrok umgelegt.

80.000,-~ DM
Gromitz, den .. A7 A4 L97Y., ==s=s==czzzm=n

- Der Biirfjermeister -
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