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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Angaben zum Standort

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33.1 der Gemeinde Groémitz sollen die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen zu erweiterten Nutzungsmdglichkeiten im strandnahen Bereich zwischen neu gestalteter Kurpro-
menade und Deich geschaffen werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgrenzt den Be-
reich entlang der Pappellallee zwischen der Mittelwasserlinie der Ostsee und dem landseitigen Bo-
schungsful® des Landesschutzdeiches entlang der Stettiner Stral3e. Deichkorper einerseits und Strand
andererseits liegen somit innerhalb des Plangeltungsbereiches. Im Westen bildet die dstliche Grenze
des offentlichen Parkplatzes an der Pappelallee die Plangebietsgrenze, im Osten die 6stliche Grund-
stiicksgrenze des Minigolfplatzes bzw. der Fulweg entlang der ,Briicke®, einer Begegnungsstétte.

1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen
Das Gebiet zwischen Landesschutzdeich und Strand, die als Griinflachen mit den entsprechenden
Zweckbestimmungen gesichert werden, wird als Sondergebiet Kultur/Sport/Tourismus festgesetzt.

Im SO 1 und SO 3 sind mit einer Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ 0,05 fir die
Errichtung von Geb&uden der Flachenverbrauch auf insgesamt 1.000 m? begrenzt. Die urspriinglich
gewahlte Grélienbegrenzung fur die einzelner Baukodrper von héchstens 300 m?, kann die Gemeinde
aufgrund der nunmehr gewéhlten Verhaltniszahl fiir die Ausnutzung vollstandig verzichten. Mit einer
GroRe der Einzelflachen zwischen ca. 1.540 m2 und ca. 6.750 m? kdnnen ohnehin nur GebaudegroRRen
zwischen ca. ca. 76 m? und 338 m? entstehen.

Von ebenfalls zusammenfassend gewéhlten Festsetzung einer Grundflache von maximal 5.000 m? fir
sonstige bauliche Anlagen, die gemaR 2 Abs. 2 LBO nicht als Geb&ude definiert werden, muss die Ge-
meinde ebenfalls Abstand nehmen. Anstelle dieser Fl&chenzusammenfassung sieht die Planung kinftig
die Errichtung von Outdoor- Sport-und Spielanlagen sowie von Freizeiteinrichtungen und/oder die Er-
richtung von Biihnen bis zu einer Grundflachenzahl 0,25 als Ausnahme vor. In der Gesamtheit betrach-
tet bedingen die neuen Festsetzungen keine Anderungen des MaRes der baulichen Nutzung. Sie die-
nen vielmehr zur Klarstellung der Festsetzungen und sichern die Eindeutigkeit der stadtebaulichen Ziel-
setzung.

Das SO 2 umgrenzt zwei, zum Teil bereits bebauten Gebiete zwischen Pappelallee und Promenade. Im
SO 2 ist eine GRZ von 0,8 vorgesehen. Ergénzt werden die strandnahen Bebauungsmdglichkeiten um
das SO 4. Dort ermdglicht die Gemeinde eine Ausnutzung von GRZ = 0,5. In beiden Sondergebieten ist
eine ein- und zweigeschossige Bebauung zul&ssig.

Vorhandene Verkehrsflachen werden gemal ihrer Nutzung bzw. Zweckbestimmung als solche festge-
setzt.
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1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst eine GebietsgroRRe von ca. 5,4 ha und teilt sich in etwa wie folgt auf:

Sondergebiete 2,29 ha
Verkehrsflache 0,55 ha
Griinflache 2,56 ha

Der Umfang des Versiegelungsgrades im Bestand und in der Planung kann dem Punkt 3 zur Eingriffs-
regelung entnommen werden.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bertick-
sichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufiinren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten sind. Im Umweltbericht sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologische
Vielfalt zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Be-
bauungsplan. Der vorliegende Griinordnungsplan stellt die fir den Umweltbericht wesentlichen Grund-
lagendaten zusammen und gibt Empfehlungen fiir Mal3nahmen und Festsetzungen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft minimieren kénnen. Zusatzlich ist im Grinordnungsplan die Eingriffsregelung
abschlieRend abzuarbeiten. So sind die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
zu beschreiben und als Grundlage fir den erforderlichen Ausgleich heranzuziehen.

Nachfolgend aufgefiihrte Richtlinien, Gesetze, Verordnungen und Erlasse sind fur die Abarbeitung des
vorliegenden Umweltberichtes zu beachten:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur
und Forsten Gber das Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
vom 3. Juli 1998

Das novellierte BauGB integriert die umweltbezogenen Anforderungen des Gemeinschaftsrechts im
Bereich der Bauleitplanung mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Verfahrenschritte auf hohem Umwelt-
schutzniveau zu vereinheitlichen und zu stérken. So ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltpriifung durchzufiihren. Hier sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln, beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
und wird der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zugénglich gemacht.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
gaf. wiederherzustellen. Fur die Bauleitplanung ist insbesondere der 8§ 43 BNatSchG bezlglich des
Artenschutzes zu beachten.
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Des Weiteren finden sich die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung im § 18 ff des
BNatSchG sowie in den § 10 ff des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG). Lagebedingt sind auch
die Ausfuihrungen zum Gewasserschutz nach § 26 LNatSchG zu beachten: Demnach ist an Kiistenge-
wassern in einem Bereich von bis zu 100 m von der Kiistenlinie die Errichtung oder wesentliche Ande-
rung baulicher Anlagen verboten. Ausnahmen regeln die Absatze 2 und 3 des 8 26 LNatSchG. Des
Weiteren finden sich die Ausfiihrungen zum Biotopschutz im § 25 LNatSchG.

1.2.2 Fachplanungen
Konkrete Ubergeordnete landschaftsplanerische Zielsetzungen sind dem Landschaftsrahmenplan fir
den Planungsraum Il (MUNL, 2003) sowie dem Landschaftsplan der Gemeinde Gromitz zu entnehmen.

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il — Kreis Ostholstein und Hansestadt Liibeck
(Gesamtfortschreibung 2003) werden die tberdértlichen Ziele und MalRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dargestellt. Diese werden unter Abwégung mit den anderen raumwirksamen
Planungen und MaRRnahmen nach Mal3gabe des Landesplanungsgesetzes in die Raumordnungspléne
des Landes aufgenommen und damit verbindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Gromitz ist wie der gesamte Kistenstreifen ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Der gesamte Kustenstreifen der Ortslage Grémitz bis nach Kellenhusen ist als Geotop gekennzeichnet.
Der Gesamtcharakter dieses Landschaftsteiles sollte gewahrt bleiben.

Flr die Ortslage Gromitz ist Gley-Podsol aus Flugsand tber Strandwallsand als eine schutzwiirdige
Bodenform beschrieben. Prozesse und Phasen der Naturgeschichte spiegeln sich tber die Grundwas-
serschwankungen in dieser schutzwirdigen Bodenform in besonderer Weise wieder.

Im Bewertungs- und Entwicklungsteil des Landschaftsplanes der Gemeinde Gromitz (festgestellt
am 30.09.1997) wird das entsprechende Plangebiet als Griinflache ,Sportplatz / Spielplatz“ mit einigen
wenigen Einzelbaumsignaturen dargestellt. Weitere planrelevante Aussagen sind im Landschaftsplan
nicht enthalten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegungen zu geben.

2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Das Plangebiet umgrenzt einen zentralen Abschnitt einer intensiv vom Tourismus gepragten innerortli-
chen strandnahen Freifl&che.

Seeseits der neu gestalteten Strandpromenade liegt der in diesem Abschnitt 60 m breite Badestrand, in
dem im Rahmen der Promenadenumgestaltung auch kiinstlich angelegte Dinen geschaffen wurden.
Ein Biotopschutz lasst sich fiir diese durch Bretterzaun gesicherten und durch Strandhaferpflanzung
fixierten Diinen (noch) nicht ableiten.
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Der Bereich landseits der Strandpromenade bis zum Landesschutzdeich wird durch 6ffentliche, parkar-
tig gestaltete Grinflachen mit groReren Rasenflachen, Einzelbdumen und Gehdlzgruppen, Tennisplat-
zen, Kfz-Stellplatzen sowie Minigolfplatz charakterisiert.

Die Biotop- und Nutzungstypen sind in einem Bestandsplan dargestellt (siehe Anlage 1). Die Einzel-
baume sind im Bestandsplan ebenfalls eingetragen und fortlaufend nummeriert. In der nachfolgenden
Ubersicht kennzeichnet das * Neuanpflanzungen.

Nr. 1-16 Schwarzkiefern Nr. 34 — 38 Hainbuche

Nr. 17 Feldahorn Nr. 39 Blumenesche

Nr. 18 Spétbl. Traubenkirsche Nr. 40 Blumenesche

Nr. 19 Hainbuche Nr. 41 Apfeldorn

Nr. 20 Hybrid-Pappel (gekopft) Nr. 42 Apfeldorn

Nr. 21 Vogelkirsche Nr. 43 Robinie

Nr. 22 Flugelnuss Nr. 44 Hainbuche

Nr. 23 Schwarzerle Nr. 45 Sandbirke

Nr. 24 Sandbirke Nr. 46 Schwarzkiefer *

Nr. 25 Zierkirsche Nr. 47 Schwedische Mehlbeere
Nr. 26 Bergahorn Nr. 48 Schwedische Mehlbeere
Nr. 27 Rotbuche Nr. 49 Schwarzkiefer *

Nr. 28 Gemeine Esche Nr. 50 Sandbirke

Nr. 29 Eberesche Nr. 51 — 54 Schwarzkiefern *
Nr. 30 Feldahorn Nr. 55 — 58 Hybrid-Pappeln (gekopft)
Nr. 31 Pflaume Nr. 59 — 61 Schwarzkiefern *
Nr. 32 Bergahorn Nr. 62 Sandbirke

Nr. 33 Rotbuche

Im Westen handelt es sich vor allem um Neuanpflanzungen, zum Teil aber auch um é&ltere, maximal
jedoch ca. 40 bis 50 jahrige Exemplare. Die Pappeln wurden meist gekopft. Die Kiefern stehen im
Dichtstand. Wald im Sinne des LWaldG ist jedoch nicht abzugrenzen. Auch auf dem Minigolfplatz stel-
len vor allem Schwarzkiefern die hdherwichsigen Einzelbdume dar. Ergénzt wird der Baumbestand
durch Zierstrducher und kleinflachig angelegten Beetflachen, vornehmlich im Promenadenbereich.

Erschlossen ist das Gelénde durch die Pappelallee, die seeseits im Bereich der Tennisplatze bebaut ist.
Weiterer kleinflachiger Gebdudebestand findet sich an den Tennisplatzen und auf dem Minigolfplatz.
Weitere Flachenversiegelungen stellen neben der Pappelallee die meist gepflasterten Ful3- und Radwe-
ge, Stellplatze und die Strandpromenade dar.

Der Landesschutzdeich ist durchgangig als Grindeich ausgebildet. Auf der Deichkrone verlduft ein
gepflasterter FuB- und Radweg. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es zwei FulRwegever-
bindungen uber den Deich.
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Bewertung

Abschnittsweise ist der Vegetationszustand im Plangebiet durch Uberbauung oder sonstiger fldchenhaf-
ter Versiegelung (Verkehrsflachen, Tennisplétze) vollstdndig zerstort, so dass nahezu keine Funktionen
fir Pflanzen und Tiere erfillt werden kénnen. Aber auch in den nicht direkt versiegelten Flachenanteilen
ist infolge der intensiven Nutzungsformen die Schutzgutauspragung beeintrachtigt. Scherrasen- und
Trittrasengesellschaften sowie standortfremde Ziergehélzarten haben kaum Bedeutung fir Arten- und
Lebensgemeinschaften. Auch im Artenspektrum der Einzelbdume kommen viele nicht heimische oder
standortgerechte Baumarten vor. Dennoch ist an dieser Stelle der Artenreichtum der Baumarten hervor-
zuheben.

Auch der Strand und die kiinstlich angelegten Diinen haben aufgrund der intensiven Badenutzung, aber
auch aul3erhalb der Saison kaum Bedeutung flir Arten- und Lebensgemeinschaften. Strandrdumungen
und sténdiges Stérpotenzial lassen keine Lebensraumfunktionen zu.

Biotop- und Nutzungsstrukturen sind so beschaffen, das fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere keine
besonderen Funktionen zu beschreiben sind; dies vor allem lagebedingt in Verbindung mit dem gravie-
renden Storpotenzial. Eine faunistische Besiedlung des Areals ist trotz der grundsétzlich gegebenen
Besiedlungsmdglichkeiten (Strand, Diinen, flachig entwickelte Gehdlzbesténde, Einzelbdume) nur mit
Einschrénkung fir wenige stéranféllige Tierarten mdglich. Biotopzustand und Nutzungsintensitét sind in
angrenzenden Bereichen &hnlich gelagert bzw. verschlechtern sich, so dass auch lokal wirkende Bio-
topverbundfunktionen kaum erfiillt werden kénnen.

In der Gesamtbetrachtung ist ein innerértlicher Freiraum betroffen, der kaum Bedeutung fiir Arten- und
Lebensgemeinschaften hat. Mit dem Vorkommen besonders geschiitzter Arten gem. § 43 Abs. 4
BNatSchG ist nicht zu rechnen.

Nach § 25 LNatSchG geschiitzte Biotope sowie international unter Schutz stehende Gebiete (NATURA
2000) sind von der Planung nicht berthrt.

Im Sinne der Eingriffs-Ausgleichsermittiung ist eine Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz zu bewerten.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bestand

Das Plangebiet umgrenzt eine Teilfliche zwischen Mittelwasserlinie der Ostsee und des Landesschutz-
deiches entlang der Pappelallee éstlich des Kurzentrums.

Die Entstehung der Oberflachenformen ist hier durch nacheiszeitliche Prozesse begriindet, jedoch
durch anthropogene Prozesse erheblich tberlagert und tiberformt.

Verwehungen und sonstige Erosionen flihrten in diesem ufernahen Bereich zu Strand- und Strandwall-
ablagerungen, die die Bodengenese und den urspriinglichen Bodenaufbau mafigeblich bestimmten.
Standige Wasserschwankungen lieRen den typischen Gley-Podsol entstehen. Im Laufe der Jahrhunder-
te erhohte sich das Gelande, Uberschwemmungen blieben aus und Diinenvegetation fixierte den Ober-
boden. Mit dem Bau der ersten Strandpromenade wurden die seeseitigen Sandeinwehungen jedoch
kiinstlich unterbunden. Im Zuge der Besiedlung und Bebauung erfolgten anthropogene Uberlagerungen
durch Bodenaufschittungen, -abgrabungen, -Gberbauungen, -verdichtungen und Fremdeintrag. Mit
Anlage der Park- und Grinflachen erfolgten des Weiteren Bepflanzungen, die die Anreicherung mit
organischem Material im Oberboden verstarkten.
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Dennoch wird hier der Oberboden vermutlich durch eine &ulerst geringe Humusauflage gekennzeich-
net sein. Grob- und Feinsandschichten mit den typischen Eisenhorizonten werden den Bodenaufbau
bestimmen. Im Strandbereich erfolgen auch heute noch durch die winterlichen Sandfange und Strand-
raumungen kunstliche Eingriffe in die natirliche Bodenentwicklung. Der Deichkorper wird durch einen
Mergelkern aufgebaut sein.

Bewertung

Das Plangebiet ist Teil eines bezliglich Bodenentwicklung und Bodenformen schutzwiirdigen Bereiches
(hier: Gley-Podsol aus Flugsand tiber Strandwallsand). Am Bodenprofil spiegeln sich die Grundwasser-
schwankungen und somit die Prozesse und Phasen der Naturgeschichte besonders gut wider. Auch
unterliegt das Plangebiet den besonderen Schutzbestimmungen zum Geotopschutz, wonach die geolo-
gischen und geomorphologischen Erscheinungsformen (hier: Strandwall) nach Mdglichkeit zu erhalten
sind.

Die oben beschriebene, nahezu vollstandig im gesamten Plangebiet gestorte Bodengenese (Deichkor-
per = Bodenauftrag, Strand = standige kiinstliche Raumungen, iibrige Flachen = anthropogene Uberla-
gerungen durch Uberbauungen, Versiegelungen) sind jedoch so beschaffen, dass die Bodenfunktionen
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft erheblich gestort sind.

Unabhéngig vom Geotopschutz und von der Schutzwiirdigkeit der Bodenform ist des Weiteren zu be-
achten, dass grundsatzlich alle Bdden gegenlber Versiegelung als hoch empfindlich einzustufen sind,
da mit einer Uberbauung nahezu alle Bodenfunktionen irreversibel zerstért werden.

Es liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Hinweise auf schédliche Boden-
veranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan begrinden.

2.1.3 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser liegen nicht im Plangebiet. Durch die Néhe zur Ostsee ergeben sich allerdings
Rechtsfolgen, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten sind.

Fur die naturschutzrechtlichen Belange ist insbesondere der § 26 LNatSchG zu beachten, wonach
grundsatzlich in einem Bereich von bis zu 100 m von der Kustenlinie die Errichtung oder wesentliche
Anderung baulicher Anlagen verboten ist. Ausnahmen regeln die Absétze 2 und 3 des § 26 LNatSchG.

Gesicherte Angaben Gber Grundwasser und Bodenwasserhaushalt sind nicht verfligbar, so dass im
Folgenden nur von allgemeinen Annahmen ausgegangen werden kann.

Bestand

Aufgrund des sandigen Untergrundes ist die Grundwasserneubildungsrate erhoht. Erheblich einge-
schrankt wird die Versickerung von Niederschlagswasser durch die Uberbauungen und Versiegelungen.
Das Puffervermdgen gegentiber flachenhatft eindringenden Schadstoffen in das Grundwasser ist gering,
da schédigende Substanzen bei fehlenden Ton- und Lehmanteilen ungehindert in tiefere Schichten
gelangen konnen und den Bodenwasserhaushalt belasten konnten.

Bewertung

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewassernutzung offen stehen.



Gemeinde Gromitz Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33.1

Bodenartbedingt kommt dem Bodenwasserhaushalt und insbesondere dem Grundwasserschutz eine
hohe Bedeutung zu. Im Bereich der versiegelten Flachenanteile sind die Schutzgutfunktionen allerdings
beeintréchtigt. Das Niederschlagswasser kann dort nicht ungehindert versickern, die Speicherfunktionen
des Bodens sind gestort. Die Bodenverdichtungen auf3erhalb der nicht direkt Gberbauten oder versiegel-
ten Flachenanteile fiihren infolge der intensiven Nutzung auch dort zu Stérungen im Bodenwasserhaus-
halt.

2.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Bestand

Bezuglich klimatischer Verhéltnisse weist der ostseekiistennahe Raum Schleswig-Holsteins durch das
zeitweilige Auftreten sudlicher und 6stlicher Luftstrémungen einen geringfligig kontinentaleren Einfluss
als die tibrigen Landesteile auf. Andererseits &uf3ert sich der Einfluss der Lubecker Bucht durch veréan-
derte Klimawerte. So sind die Sommer sind meist etwas kuhler und die Winter etwas milder als im Lan-
desinnern. Auch im Herbst macht sich die Nahe zur Ostsee als Warmespeicher bemerkbar. Die Durch-
schnittstemperaturen betragen im Januar als kaltesten Monat um 0 bis 1 °C und im Juli als wérmsten
Monat 16 bis 16,5 °C. Die Ostseendhe bestimmt im unmittelbaren Kiistenraum ebenfalls das tages- und
jahreszeitliche Windgeschehen mit auf- und ablandigen See- bzw. Landwinden. Die Niederschlage sind
mit 700 mm relativ gering.

Die Hauptwindrichtung ist West / Stidwest. Vornehmlich im Winter und Friihjahr kénnen (kiihle) Winde
aus ostlichen Richtungen vorherrschend sein. Dann werden zum Teil hohe Windstarkestufen erzielt, da
windbremsende Barrieren im unmittelbaren Kiistenraum fehlen.

Das sommerkiihle und ozeanisch gepréagte Lokalklima ist durch die Ostsee und durch landseitige Ein-
flussfaktoren, wie Relief und Nutzungsstruktur bestimmt. Ostwinde erreichen das Plangebiet nahezu
ungebremst, vor Westwinden ist der Kiistenstreifen dagegen relativ geschitzt. Den flachig entwickelten
(Zier-)Gehdlzbestanden kommt windbremsende Wirkung zu. Das Seeklima reicht mehrere 100 m lan-
deinwérts und zeichnet sich durch eine erhdhte UV-Strahlung, Luftreinheit sowie Jod- und Salzgehalt
aus. Diese klimatischen Bedingungen herrschen allerdings nur bei bestimmten windarmen Hochdruck-
wetterlagen.

Bewertung

Im Plangebiet werden die durch die unmitteloare Seenéhe hervorgerufenen kleinklimatischen Aus-
gleichsleistungen voll wirksam. Dem Deichkorper wird eine gewisse Riegelfunktion zukommen, so dass
landseits des Deiches bereits kleinklimatische Veranderungen zu erwarten sind. Sonstige besondere
klimatische Funktionen sind nicht zu beschreiben.

Lufthygienische Belastungen sind vor allem im Westen des Plangebietes im Nahbereich des unmittelbar
angrenzenden Parkplatzes durch die Gblichen Belastungen des An- und Abfahrtsverkehrs zu erwarten.
Die Pappelallee wird nicht von Durchfahrtsverkehr frequentiert.

2.1.5 Schutzgut Landschaft

Bestand

Ausgangspunkt fiir die zweifelsfrei mit subjektiven Elementen behaftete Landschaftsbildbewertung sind
die natirlichen, anthropogen geschaffenen und gewachsenen Landschaftsstrukturen im Planungsraum.
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Das Plangebiet umgrenzt eine Freiflache, die durch die besondere Lage zwischen Ostsee und Deich
charakterisiert ist. Die landschaftsbildpragenden Grundstrukturen sind der Strand und der Deich mit
dem dazwischenliegenden Grinstreifen. In den 60er-Jahren wurden an der Strandpromenade auf Hohe
der Tennisplatze zwei Gebdude errichtet. Ansonsten iberwiegen unbebaute, offentlich nutzbare und
durch FuBwege erschlossene, durch Einzelbdume oder Baum- und Gehdélzgruppen gegliederte Rasen-
flachen. Die Tennisplatze und der Minigolfplatz, die durch Zaunanlagen abgeschirmt sind, sind weitere
landschaftshildprégende Nutzungen.

Der Wert fir die landschaftsgebundene Erholung ist ganzjahrig hoch.

Bewertung

Aufgrund der besonderen Lage am Wasser ist das Plangebiet grundsétzlich von besonderer Erlebnis-
wirksamkeit. Entlang der neu gestalteten Promenade nimmt die Freiraum- und Aufenthaltsqualitat der
Freianlagen zu, zumal auch hier der Blick auf den Strand und das Wasser uneingeschrénkt méglich ist.
Die landseits liegenden Flachen sind dagegen durch eine durchschnittliche Freiflichengestaltung ge-
kennzeichnet. Zahlreiche Einzelbdume, darunter viele Neuanpflanzungen, stehen etwas willkirlich zer-
streut Uber die Flache verteilt. Auch Ziergeholzflachen wurden gepflanzt. Eine durchgéngige, funktionale
Gestaltung ist nicht erkennbar. Erwéhnenswert sind die Hainbuchen am FulRweg bei den Tennisplatzen
sowie die Kieferngruppen im Osten des Plangebietes.

Als Negativelemente sind die Tennisplétze und hier insbesondere die hoch aufragenden Zaunelemente
sowie die ungeordnet erscheinenden Kfz-Stellplatzanlagen zu werten.

Von der Seeseite sind weite Sichtmdglichkeiten auf das Plangebiet gegeben. Es handelt sich somit um
einen gegeniber ortshild- bzw. landschaftsbildverandernden Eingriffen als sensibel einzustufenden
Landschaftsausschnitt, zumal auch landseits von einigen umliegenden mehrgeschossigen Geb&uden
Blickmdglichkeiten auf das betreffende Areal gegeben sind.

Sowohl die Promenade als auch der auf der Deichkrone verlaufende FuB- und Radweg sind wichtige
Wegeverbindungen fiir den 6rtlichen und auch Gberértlichen Wander- und Radwegetourismus.

2.1.6 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schitzgitern sowie Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schiitzgltern zu
betrachten.

Da nahezu alle Schutzglter durch anthropogene Einwirkungen Vorbelastungen aufweisen, sind die
Funktionsauspragungen meist gestort, so dass auch eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten
ist.

2.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
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Bei einer schutzguttbergreifenden Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die Teilflachen des Plan-
gebietes, wo Nutzungsénderungen durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden
sollen, durch Vorbelastungen und mehrfache Stérwirkungen gekennzeichnet und somit erheblich be-
eintrachtigt sind. Lebensraumfunktionen, spezielle tierékologische Besiedlungsmdglichkeiten oder sons-
tige spezielle Schutzgutauspragungen bestehen kaum. Die Inanspruchnahme einer dkologisch sensib-
leren Freiflache oder einer AulRenbereichsflache fir die angestrebten Nutzungen ist somit entbehrlich.
Die sinnvolle Etablierung neuer Nutzungen, wie die Errichtung eines Hochseilgartens ist nur bei gleich-
zeitigem Rickbau der Tennisanlagen (und somit Entsieglungen) maoglich. Des Weiteren ist zu beden-
ken, dass die erforderliche Infrastruktur hier oder im Nahbereich (Parkplatze) bereits vorhanden ist und
nicht noch zusétzlich geschaffen werden muss.

Im nachfolgenden wird auf spezielle schutzgutbezogene Malinahmen zur Eingriffsminderung Bezug
genommen.

2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Von der Planung sind weder direkt noch mittelbar hoherwertige Biotopformen betroffen. Lokale Biotop-
verbundsysteme oder auch geschitzte Biotopflachen sind nicht berthrt.

Erhaltungsfestsetzungen fir Baume werden kaum ausgesprochen, da ortsbildpragende Baume fehlen
und auch ansonsten das Vordeichgelande naturrdumlich als Diinen- und Strandwallgelande einzustufen
ist und urspriinglich baumfrei war. Vor diesem Hintergrund ist auch das Baugebiet des SO 4 zwischen
Pappelallee und Strandpromenade im Osten des Plangebietes zu sehen, wo der Bebauungsplan mit
einer GRZ von 0,5 zuséatzliche Baumdglichkeiten auf einer bislang unbebauten Freiflache ermdglichen
soll. Hier stehen dichtgedréngt Schwarzkiefern, die zwar als Baumgruppe eine wirksame Griinkulisse
am 0stlichen Gebietsrand darstellt, jedoch nicht als heimische Baumart besondere Lebensraumfunktio-
nen erflllt.

Anpflanzungsfestsetzungen werden mit Ausnahme der Stellplatzbegriinung nicht formuliert, da dies der
nachfolgenden Objektplanung vorbehalten bleiben soll (weitere Ausflihrungen dazu siehe Punkt
Schutzgut Landschaft).

2.2.2 Schutzgut Boden

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 ist das Mal3 der baulichen Nutzung und somit die bedeutende
eingriffsrelevante Uberbaubare FlachengroRe so festgelegt, dass die Netto-Neuversiegelung auf ein
vertretbares MindestmaR (ca. 1.050 m? fiir Geb&ude und 1.700 m? flir sonstige bauliche Anlagen) be-
schrénkt wird. Die GebietsgréflRe der beiden Sondergebiete fur Kultur/Sport/Tourimus zusammengefasst
betragen immerhin ca. 2 ha. Somit wird die Versiegelung im Vergleich zum jetzigen Bestand kaum zu-
nehmen. Bei einer Realisierung der konkreten Planungsabsichten (Hochseilgarten) wird der Versiege-
lungsgrad vermutlich sogar reduziert werden kénnen.

Verkehrsflachen umgrenzen ausschlieRlich bereits bestehende Straflen und Wege, so dass es auch
hier zu keinen weiteren Flachenversiegelungen kommt.
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2.2.3 Schutzgut Wasser

Analog zum Bodenschutz ist auch der geringe Versiegelungsgrad in eingriffsrelevanten Sondergebieten
SO 1 und SO 3 als wirksamer Beitrag zum Grundwasserschutz zu werten. Ansonsten kénnen aufgrund
nicht gegebener Relevanz auch fir dieses Schutzgut kaum weitere eingriffsmindernde Mal3nahmen
formuliert werden. Die Gefahr von flachenhaft in das Grundwasser gelangenden Schadstoffen ist nut-
zungsbedingt gering.

2.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Mit den durch den Bebauungsplan ermdglichten Nutzungsanderungen werden kaum klimarelevante
Auswirkungen hervorgerufen, so dass auch keine diesbeziglich wirksamen MalRnahmen zur Eingriffs-
minderung zu benennen wéren.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Landschaftshildwirksame Nutzungsénderungen sind ausschlieRlich im mittleren Teil des Plangebietes in
den beiden Sondergebieten zu erwarten. Die Art der baulichen Nutzung ist bewusst weit gefasst, um
maglichst viele kulturelle, sportliche, Erholungs- oder Freizeiteinrichtungen etablieren zu kdnnen. Wie
sich diese im Einzelnen auf das Erscheinungsbild auswirken, hangt naturlich sehr von der konkreten
Nutzung und Ausflihrung ab. Grundsétzlich ist jedoch zu bedenken, dass in diesem Teil des Plangebie-
tes derzeit auch landschaftshildwirksame Negativelemente vorhanden sind, die im Zuge der Neuord-
nung zu beseitigen waren. Aufgrund der Angebotsplanung kénnen im Rahmen der Bauleitplanung auch
noch nicht weitergehende konkrete Anpflanzungsfestsetzungen ausgesprochen werden, da dadurch
bestimmte Nutzungen gegebenenfalls ausgeschlossen werden kénnten. Lediglich fiir die Stellplatzanla-
ge, die im Westen des Plangebietes als Erweiterung des bestehenden Parkplatzes (auRerhalb des
Plangeltungsbereiches) vorgesehen ist, werden konkrete Anpflanzungsfestsetzungen zur Eingrinung
ausgesprochen.

Auch nach erfolgten Nutzungsénderungen werden sich die landschaftshildpragenden Grundstrukturen
des Plangebietes kaum veréndern. Selbst bei maximaler baulicher Auslastung wird der Freiraum als
solcher nicht verloren gehen. Daflir sorgen auch die aufgrund der geringen Einzelflachen der Sonder-
gebiete realisierbaren Gebdudegrdlien von ca. 76 m? bis maximal 338 m2. Auf eine weitere Begrenzung
von maximal 300 m2 je Baukdrper, wie noch bei der Zusammenfassung der Flachengrélien vorgesehen
war, kann die Planung kinftig verzichten.

3. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeint-
rachtigen konnen.

Das Plangebiet tberplant zwei rechtskréftige Bebauungsplangebiete und zwar den Bebauungsplan Nr.
32.4 und im Westen den Bebauungsplan Nr. 32.3 zweite Anderung. Eingriffsrelevante Nutzungsande-
rungen sind nur in den dargestellten Sondergebieten zu prifen. Die Verkehrsflachen sichern lediglich
den Bestand. Die Tennisplatze und der Minigolfplatz sind inklusive des Geb&udebestandes baupla-
nungsrechtlich durch die Ursprungspléne gesichert. Die It. BP 32.4 zuléssige und auch tatsachlich reali-
sierte Gebaudeflache betragt ca. 450 m2 (Clubhaus, Nebengebdude, Minigolfanlage). Die Flache fir
sonstige bauliche Anlagen (Tennisplatze / Minigolfplatz) ist insgesamt ca.5.800 m2 grol3.
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Diese FlachengroRen sind bei den nachfolgenden Bilanzen als von baulichen Anlagen (berstellte Fl&-
chen zu beriicksichtigen.

3.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Inhalt und Methodik zur Herleitung des Ausgleichs orientieren sich an den “Hinweisen zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten uber das Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998.

Vollversiegelte Flachen sind in einem Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5, teilversiegelte Flachen in einem
Verhéltnis von 1:0,3 auszugleichen. Mittelbare Eingriffswirkungen auf angrenzende Biotope sind ausge-
schlossen, so dass daftir kein zusatzlicher Ausgleichshedarf herzuleiten wére.

Somit ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Fir die Beeintréachtigung des Schutzgutes Wasser ergibt sich kein gesonderter Ausgleichsbedarf, da
die technischen Bestimmungen beachtet und entsprechende Anforderungen an eine schadlose Ablei-
tung des Niederschlagswassers erfilllt werden. Ebenso sind ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft nicht zu bilanzieren.

Fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ergibt sich gemaR Hinweise zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung folgende Bewertung (jeweils gerundete FlachengréRen):

Gebiet GroRe GRZ bzw. uberbaubare Ausgleichsfaktor Ausgleichs-
GR max Flache * erfordernis
SO1und SO 3 ca. 20.000 m2
Gebéaude 1.000 m2 1.500 m2
abzgl. 450 mz Bestand (aus B-Plan 32.4)
1.050 m2 neu 1.0,5 750 m?
Sonstige bauliche Anlagen 5.000 m? 7.500 m?
abzgl. 5.800 m2 Bestand (aus B-Plan 32.4
und 32.3, 2.A)
1.700 m2 neu 1.0,5 850 m?
S0 2 ca.1.000m2 0,8 800 mz2 ** entfallt -
S04 ca.2.000m2 0,5 1.500 m? 1.0,5 750 m2
Gesamt 2.350 m?
* inkl. der festgesetzten Uberschreitung fiir Nebenanlagen von 450 %, bei einer GRZ 0,05 SO 3 GSt
x Flache bereits maximal Gberbaut, somit kein Ausgleichsbedarf

Versiegelungen durch zusatzliche ErschlieRungen sind nicht zu bewerten.
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Aufgrund der besonderen Sensibilitdt des Standortes hinsichtlich der weiten Einsehbarkeit und der
Uberplanung eines bislang tiberwiegend unbebauten Strandabschnittes i.V. mit dem Geotopschutz
ergibt sich durch die Angebotsplanung vor allem in den SO 1 und SO 3 mit der nicht beschrénkten Ho-
henbegrenzung fir sonstige bauliche Anlagen (zum Beispiel fiir die Errichtung eines Hochseilgartens
oder fiir die saisonale Aufstellung eines Riesenrades) zusétzlicher Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes. In Anlehnung an die Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung wird der fiir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ermittelte Wert fiir die
sonstigen baulichen Anlagen im SO 1 und SO 3 herangezogen und in gleicher Hohe angesetzt.

Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind nicht
betroffen, da lediglich Grinanlagen mit altem Baumbestand diese Einstufung rechtfertigen. Dennoch
kann mit der Umnutzung Baumbestand verloren gehen, wenngleich keine nach Naturschutzrecht als
landschaftsbestimmend einzustufenden Baume betroffen sind. Die Ausgleichsregelung wird iber eine
textliche Festsetzung geregelt, wonach pro fortfallenden Baum zwei standortgerechte Baume mit einem
festgelegten Mindeststammumfang auf dem Eingriffsgrundstiick zu pflanzen sind.

Die Beeintrachtigung gefahrdeter Arten und angrenzender Lebensrdaume ist lagebedingt zu ver-
nachléssigen und im Sinne der Eingriffs-Ausgleichsbilanz unerheblich.

Im Einwirkungsbereich der Planung sind keine geschutzten Biotopflachen vorhanden. Auch sind keine
ausgleichspflichtigen mittelbaren Eingriffswirkungen zu erwarten.

In der Summe ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Boden 2.350 m2
Schutzgut Landschaftsbild 850 m2
Gesamt 3.200 m?

3.2 Ausgleichsmalinahmen

Malinahmen zur Entsiegelung im Plangebiet kénnen nicht als AusgleichsmaRnahme gegengerechnet
werden, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht hinreichend bekannt ist wo eine Bebauung innerhalb der Son-
dergebiete geplant ist und zudem eine zusatzliche Bebauung (unter Beibehaltung des jetzigen Bestan-
des) maoglich ware.

Einzelbaumpflanzungen als Ersatzpflanzungen ergeben sich erst nach tatsachlichem Fortfall. Die textli-
che Festsetzung regelt, dass fir einen fortfallenden Baum ein neuer heimischer Baum auf dem jeweili-
gen Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die B&ume sind Plan gekennzeichnet.
Die Ersatzpflanzung ist als Auflage im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu formulieren.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung, so dass der oben
errechnete Kompensationsbedarf extern, d.h. aulRerhalb des Bebauungsplangebietes zu erbringen ist.
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Vorgesehen ist die ideelle Zuordnung einer externen 3.200 m? groRen Ausgleichsflache innerhalb der
Flursticke 12-118/49 und 12-119/91 in der Gemarkung Gromitz am Wiesenweg nérdlich des Camping-
platzes ,Porta del Sol am Lenster Strand und stidlich des Kanals. Abziglich des Sendemastplatzes
und der dazugehdrigen Zufahrt auf dem ehemaligen Grundstiick des Kreisjugendrings OH (Flurstiick
119/91) konnen auf beiden Flurstlicken insgesamt ca. 16.500 m? als Ausgleichsflache herangezogen
werden. Das Flurstiick 119/91 ist derzeit noch intensiv als Grinland genutzt, das westlich angrenzende
Flurstuck ist bereits aus der Intensivnutzung genommen und hat sich, ausgehend von den begrenzen-
den Entwasserungsgraben, zu einer Réhricht- und Sukzessionsflache entwickelt. Die beiden Flurstiicke
sollen in das Ausgleichsflachenkataster aufgenommen und kinftig rein nach Naturschutzgesichtspunk-
ten bewirtschaftet werden.
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4. Vorschlége fiir grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzung, Bindung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

(1) Wird bei BaumaBnahmen innerhalb der Sondergebiete ein in der Planzeichnung Teil A gekenn-
zeichneter Baum beschadigt oder gerodet, ist flir diesen Baum ein neuer heimischer Baum gemaR der
im Griinordnungsplan empfohlenen Arten in der Qualitat H (Hochstamm) mit einem Mindeststammum-
fang von 14-16 cm im Plangebiet zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Die Stellplatzanlage im Westen des SO 1 ist auf der Ost- und Stdseite mit einer dreireihigen Hecke
innerhalb eines mindestens 5 m breiten Pflanzstreifens einzugriinen. Im Verband 1 x 1 m sind Straucher
gemal der im Grinordnungsplan empfohlenen Arten in der Qualitat vStr (verpflanzte Straucher) oder
Hei (Heister) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Pflanzliste

Geeignete Baumarten flir die Ersatzpflanzungen
(Qualitat H - Hochstamm mit einem Stammumfang StU mindestens 14-16 cm)

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sandbirke Betulus pubescens
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris

Geeignete Geholzarten fir die Eingrinung der Stellplatzanlage
(Qualitat vStr oder Hei - verpflanzte Stréaucher oder Heister)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhtitchen
llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wildbirne

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Viburnum opulus Gew. Schneeball
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6. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33.1 der Gemeinde Gromitz sollen die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen zu erweiterten Nutzungsmdglichkeiten im strandnahen Bereich zwischen neu gestalteter Kurpro-
menade und Deich auf Hohe Pappelallee geschaffen werden. Das Gebiet zwischen Landesschutzdeich
und Strand, die als Grinflachen mit den entsprechenden Zweckbestimmungen gesichert werden, wird
als Sondergebiet Kultur/Sport/Tourismus festgesetzt.

Im Griinordnungsplan werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplan-
ten Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Uberplant wird eine intensiv vom Tourismus gepragte innerértliche strandnahe Freiflache, die an zwei
Punkten bebaut ist. Badestrand und Landesschutzdeich bilden die begrenzenden Griinstrukturen. Der
Bereich landseits der Strandpromenade bis zum Landesschutzdeich wird durch offentliche, parkartig
gestaltete Grinflachen mit groReren Rasenflachen, vielen Einzelbdumen und Gehdlzgruppen, Tennis-
platzen, Kfz-Stellplatzen sowie Minigolfplatz charakterisiert.

Uberplant wird ein innerértlicher Freiraum betroffen, der kaum Bedeutung fiir Arten- und Lebensge-
meinschaften hat.

Das Plangebiet ist Teil eines bezliglich Bodenentwicklung und Bodenformen schutzwiirdigen Bereiches
(hier: Gley-Podsol aus Flugsand tiber Strandwallsand). Am Bodenprofil spiegeln sich die Grundwasser-
schwankungen und somit die Prozesse und Phasen der Naturgeschichte besonders gut wider. Auch
unterliegt das Plangebiet den besonderen Schutzbestimmungen zum Geotopschutz, wonach die geolo-
gischen und geomorphologischen Erscheinungsformen (hier: Strandwall) nach Mdglichkeit zu erhalten
sind.

Die oben beschriebene, nahezu vollstdndig im gesamten Plangebiet gestorte Bodengenese (Deichkor-
per = Bodenauftrag, Strand = standige kiinstliche Raumungen, iibrige Flachen = anthropogene Uberla-
gerungen durch Uberbauungen, Versiegelungen) sind jedoch so beschaffen, dass die Bodenfunktionen
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft erheblich gestort sind.

Beziglich des Landschaftsbildes ist die weite Einsehbarkeit und als Negativelemente die Tennisplatze
und die ungeordnete, nicht funktionale Freiflachengestaltung zwischen Strandpromenade und Deich zu
nennen.

Bei einer schutzgutlbergreifenden Gesamthetrachtung ist festzustellen, dass die Teilflachen des Plan-
gebietes, wo Nutzungsénderungen durch den Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet werden
sollen, durch Vorbelastungen und mehrfache Stérwirkungen gekennzeichnet sind. Lebensraumfunktio-
nen, tierdkologische Besiedlungsmaglichkeiten oder sonstige spezielle Schutzgutauspragungen beste-
hen kaum.
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Ausgleichspflichtige Eingriffe ergeben sich durch Beeintréchtigungen der Schutzguter Boden und Land-
schaftsbild. Eingriffsrelevante Nutzungsanderungen sind nur in den Sondergebieten zu werten. In dem
betreffenden Areal sind jedoch in den beiden dberplanten Ursprungsplénen (Bebauungsplan Nr. 32.3
zweite Anderung und Bebauungsplan Nr. 32.4) bereits (iberbaubare Flachen und sonstige bauliche
Anlagen (Tennisplatze und Minigolf) planungsrechtlich gesichert, so dass sich der Ausgleichsbedarf fiir
den Bebauungsplan Nr. 33.1 entsprechend reduziert. So betrégt die Netto-Neuversiegelung fir die
sonstigen baulichen Anlagen im SO 1 lediglich 1.700 m2, obwohl planungsrechtlich 7.500 m? méglich
waren. Insgesamt ergibt sich fiir die eingriffsrelevanten Nutzungsénderungen innerhalb der Sonderge-
biete ein Kompensationsbedarf in Hohe von 3.200 m?, der auBerhalb des Plangebietes am Lenster
Strand in den Flurstlicken 12-118/49 und 12-119/91 ausgeglichen werden soll. Nicht zum Erhalt festzu-
setzende und durch BaumaRnahmen fortfallende Baume werden durch Neuanpflanzungen im Plange-
biet ersetzt werden.

planung:

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
Regionalentwicklung umweltschutz

Friedrichstral3e 10, D-23701 Eutin

Tel. 04521-798811, Fax. 04521-798810

email: eutin@planung-blanck.de
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33.1

Gemeinde Gromitz

Anlage 1 Bestandsplan
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Stand: Oktober 2006; unmafstéblich verkleinert, Legende siehe ndchste Seite
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Gemeinde Gromitz Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33.1

LEGENDE

BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

ERASTAN Badestrand
ﬂ:{ Diine (kiinstliche Neuanlage)

Gartnerische Nutzungsformen

Geholzflachen (Ziergeholz dominiert)

Deich (extensive Griinlandnutzung)

Scherrasen mit Einzelbaumen

B wassergebundene Befestigung, z.T. mit Trittrasen

Versiegelte Flachen (Tennisplatze, StraBen, Wege)

/% Gebéaudebestand

SONSTIGES

1-62 Nummerierung der Einzelbaume
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Gemeinde Gromitz Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33.1

Anlage 2 Externe Ausgleichsflache
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Gemeinde Gromitz Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 33.1
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