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Gemeinde Gromitz - Bebauungsplan Nr. 33.2 (Teil 1)

L~ .

Freizeitzentrum
" mit Schwimmbad
08a

Planzeichnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
1. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen)

EEEEEE  Grenze des raumiichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

H‘H Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
B - Gebiet fir die Fremdenbeherbergung -
# Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
- Gebiet fiir ein Freizeitzentrum mit Schwimmbad -
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
08 Grundflachenzahl als Hochstmal:
[ Zah der Vollgeschosse als Hochstmalt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

====== Baugrenze
a abweichende Bauweise
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfiache

besonderer

[v] verkehrsberuhigter Bereich
a Fussweg
Eramealy Promenade

Verkefrsgrin

Sonstige Planzeichen

grenzung Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzung der Flzchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadiichen | im Sinne des
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Limosgek | srmpegelbereichl (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

PB® i fir die Zuordnung d (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11 Darstellungen ohne Normcharakter

o——o vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

o Flur- und
Flurstiicksbezeichnung
vorhandene bauliche Anlage
Hahenlinien
Bdschungen

Hinweis: Fr die Fldche wurde am 08.08.2011 eine "Inaussichtstellung der Ausnahmen von
den Verboten des § 80 Abs. 3 LWG (Landeswassergesetz)" fr bauliche Anlagen vom

L fiir K i und Schleswig-Holstein
m%,_u_mom%:a_@é:mgm%_.ém.m_éam__znsi._z._%;

wc offentiche Toilettenanlage

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

U von Fléchen n
E 0 Bereih,da e Fiz ichgelinde unter 350 m
iiber Normalnull (NN) liegt und somit besondere bauliche Vorkehrungen gegen Natur-

gewalte erforderlich sind

IV. Nachrichtliche Mitteilungen

E Bauverbotsstreifen (§ 80 LWG)

Teil B: Text
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige “Gebiet fi - hier: SO-VIl-Gebiet - dient ausschli

der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Einrichtungen und Anlagen, die der Fremden-
bzw. der Sicherung d i in der inde dienen.

(2) Zulsssig sind:

1.1 Sonstiges - Gebiet fiir die

1. Beherbergungsgewerbe,

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, Betreuung und
Versorgung,

3. Anlagen fiir sportliche, kulturelle (wie z. B. T¢ und soziale Zwecke
sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

4. Schank- und Speisewirtschaften,

5. Konferenz- und Gesellschaftsraume,

6. sonstige, der F dienende mit max. 200 qm che jo
Laden und einer mit folgenden

i i Foto/Optik, L Spielwaren/
Sportartikel, Lebensmittel/Getrénke, Drogerie/Kosmetik,

7. in den Obergeschossen Réume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Fremden-
beherbergung und dem SO-Gebiet-Fremdenverkehr dienen (z. B. Medical-Wellness, Kosmetik,
Massage)

8. insgesamt zwei gen fiir Aufsichts- und und/oder far und
Betriebsleiter,

9. gemaR § 12 Abs. 4 BauNVO sind aussch /itze und Garagen sowie die

0ri bis zu 2.200 gm fiir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf zulissig
1.2 Sonstige - Gebiet Freizei mit (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
(1) Das sonstige Gebiet mit - hier: SO-II-Gebiet - dient

ausschlieBlich der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Einrichtungen und Anlagen, die der
Sicherung des gewerblichen Freizeit- und Fremdenverkehrs in der Gemeinde dienen.
(2) Zulassig sind:
1. als Hauptnutzung ein Schwimmbad,
2. das Schwimmbad erganzende Anlagen fir sportiiche, gesundi
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung (z. B- Sauna, Solarium),
3. der Eigenart des Gebiett Anlagen und Einri
Versorgung,
4. Schank- und Speisewirtschaften,
5. Anlagen fiir kulturelle Zwecke (z. B. Tourismus-Information),
6. zwei sonstige, dem SO-VII-Gebiet und dem SO-II-Gebiet dienende Verkaufseinrichtungen mit max.
200gm je Laden und einer mit folgenden
v itschrif ! Spielwaren/

iche und soziale Zwecke sowie sonstige

2ur Verwaltung, Betreuung und

Foto/Oy
Sportartikel, Lebensmittel/Getranke, Drogerie/Kosmetik,
7. Raume fir freie Berufe nach § 13 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die dem SO-VII-Gebiet und dem
SO-II-Gebiet dienen (z. B. Medical-Wellness, Kosmetik, Massage).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl darf nach § 16 Abs. 6i. V. m. § 17 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO fir
ebenerdige Nutzungen bis zu:
- je 50 qm je Laden fiir gewerblich genutzte AuBenverkaufs- bzw. - ausstellungsfiichen,
- je 250 qm je Schank- und Speisewirtschaft iir gewerblich genutzte Terrassenfiachen und
Uberschritten werden.

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO . V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO)

(1) Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der baulichen Anlagen fir Wohnzwecke darf nicht niedriger als
4,00 m Gber Normalnull (NN) liegen.

(2) Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der baulichen Anlagen fiir gewerbliche Zwecke, die nicht dem
dauerhaften Aufenthalt dienen, diirfen nicht niedriger als 2,60 m Giber NN liegen

(3) Die Firsthohen der baulichen Anlagen diirfen folgende Hohen Giber NN nicht iberschreiten:
= im SO-II-Gebiet max. 13,50 m Giber NN,
- im SO-VII-Gebiet max. 36,00 m tiber NN.
Diese Hohen gelten auch, wenn die zulassigen Vollgeschosse nicht ausgenutzt werden.

2.3 Grundfldchenzahl, zuléssige Grundflache (§ 19 BauNvO)

Die zuldssige Grundfiache innerhalb des SO-VII-Gebietes und des SO-II-Gebietes darf durch die
Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 20 von 100
(entspricht 96 % der jeweiliegen SO-Gebiete) iiberschritien werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

von der offenen Bauwei d in der Bauweise auch Gebaude mit einer

Léinge von mehr als 50 m - unter Einhaltung des seitichen Grenzabstandes - zulissig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO)
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den SO-Gebieten die Uberschreitung der iberbaubaren

Grundstiicksfiéchen fiir:
- Rutschen, die dem Schwimmbad im SO-II-Gebiet zugeordnet sind,
- gewerblich genutzt bzw. - ichen der Laden,

gewerblich genutzte £l von Schank- und Spei: bzw.
: Uberdachungen der Ein- und Ausfahrten zum Betrieb des Beherbergungsgewerbes

2zulassig.

4. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB)

Zur Sicherung der von Gebieten mit F
U oder Teilung von i oder Teilei der

unteriiegen die
igung der Gemeinde.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb des L IIl bis IV (siehe ist die DIN 4109 ,Anforderungen
andielL : von n Sumen von * (vom November
1989) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfiillen.

(2) Zum Schutz iftiger Nutzungen auBerhalb des Plangebistes gelten in den SO-Gebieten

Emissionskontingente (LEK) von tags 50 dB (A)/gm und nachts 40 dB (A)lqm
Fir die gekennzeichneten Immissionsorte IP A bis IP E gelten folgende um die genannten Zusatz-
kontingente erhdhte Emi

in dB tags/nachts fiir die im

IPA
IPB
IPC
IPD
IPE

owa o

6. Festsetzungen auf Zeit (§ 9 Abs. 2 Nr. 2, Halbs. 1 BauGB)
Die Festsetzungen unter Punkt 5 (2) gelten solange, wie im Bebauungsplan Nr. 323, 3. Anderung ein Sonstiges
Sondergebiet "Kurgebiet" festgesetzt st

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4BauGB i.V. m. § 84 LBO)

Material der Hauptgebaude: Dacher sind nur aus nicht reflektierende bzw. glanzende Materialien zulassig.
Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen

Praambel

for 8) 23.09.2004) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (vom 01.05.2009) wird nach
durch 29.09.2011 iiber Nr. 33.2 (Teil 1) der
fiir das. i der i StraBle "Am Strande” einschlieBlich des FuBganger-
i Ostsee in @
“Strandallee” Kurzentr (Teil A) und dem Text (
Verfahrensvermerk
1 de Umwelt vom 17.03.2011.

Di in den Lbecker Nachrichien
-Ostholsteiner Nachrichten Nord am 04.06.2011.

3 Abs. 1 BauGB ist vom 10.06.2011 bis zum 24.06.2011

durchgefihrt worden.

Die Behorden und sonsiigen Trager Gffenticher Belange, e von der Planung beriirt sein kinnen, wurden gema
§4 Abs. 1 BauGB am 17.05.2011 ‘Abgabe einer

4. Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 30.06.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimt

5. DerEntwurfdes A) und dem Tex! (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 15.07.2011 bis zum 16.08.2011 wahrend der Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gffentich ausgelegen. Die dffentiche dem Hinweis, d d der von
a hifich oder zur Ni werden konnen, am 05.07.2011 durch Abdruck n den
Libecker

6. Die Behorden und sonstigen Trager iffenticher Belange, e von der Planung beriht sein kinnen, wurden gemats
§4Abs.2 2011 zur Abgabe einer
Gromitz, 25. Oktober 2011 Siegel (Mark Burmeister)

- Biirgermeister -

7. Der étige Bestand am 12.09.2011 F G Pranung

werden alsrichtig bescheinigt.
Bad Schwartau, 14.10.2011 Siegel _ (Helten)
- Offent. best. Verm.-ng.-

8 D di o der Trager iffenticher
Belange am 29.09.2011 geprit. Das Ergebnis st milgeteit worden.

9 hatden (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 29.09.2011 al i

Gromitz, 25. Okiober 2011 Siegel (Mark Burmeister)
- Birgermester -
10 Ausfertiqung bestehend aus der A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertgt und ist bekannt zu machen.
Gromitz, 25. Okiober 2011 Siegel (Mark Burmeiste
- Birgermeister -
. Der  bei der der und
zZusammenfassender Erklarung auf Dauer wairend der allen

die iber den Inhalt Auskunft eteit, sind am 28.10.2011 durch Abdruck in den Lbecker Nachrichten-Ostholsteiner
Nachrichten Nord" ortsdblich bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mogiichkeit eine Verletzung von

fahrens- und Mangeln der sich ergebenden Rechisfogen
(§215 Abs.2 oglchkei a i d das Erloschen dieser
Anspriche (§ 44 . Auf d 4 Abs. 360

Die Satzung it mithin am 29.10.2011 in Kraftgetreten.

(Mark Burmeister)
- Birgermeister

Gromitz, 29. Oktober 2011 Siegel

Ostsee

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.

Satzung der Gemeinde Gromitz
liber den Bebauungsplan Nr. 33.2 (Teil 1)

filr das Gebiet zwischen der Bebauung nordwestlich der Stralte "Am Strande" einschiieRlich des
FuBgéngerbereiches und des Parkplatzes nordwestlich des Kurzentrums bis zur Ostsee im Siidosten
und der in der "Strandallee” stidwestlich d




