Gemeinde Gromitz - vorhabenbezo

bauungsplan Nr. 33.3 (

Teil 1)

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1- 15 BauNVO)
7z 7 7T B : TS SO\ OV —
Teil A: Planze|chr‘ung/ I ! | 4 ~ S 1.1 Sonstiges - Gebiet fiir die (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
M 1: 1.000 . Ow %/é (1) Das - Gebiet fir F - dient i der L von nicht
L= Vo wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Fremdenbeherbergung bzw. der Sicherung des
gewerblichen Fremdenverkehrs in der Gemeinde dienen.
(2)  Zulassig sind:
1. Beherbergungsgewerbe,
2. Ferienwohnungen, die iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
dienen,
3. derEigenart der Gebiete Anlagen und Einri 2ur g, Betreuung und
Versorgung,
4. Anlagen fiir sportliche, gesundhesitiiche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,
5. Schank- und Speisewirtschaften,
6. Konferenz- und Gesellschaftsraume,
7. sonstige, der dienende mit max. 200 m? Verkaufsflédche je
Laden und einer mit folgenden i
Biicher/Zeit . Foto/Optik, U )
kel L anke, D
8. in den Obergeschossen Réume fiir freie Berufe nach § 13 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die der
Fremdenbeherbergung dienen (wie z. B. Masseure, Krankengymnasten),
9. zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und it sowie fir iebsil und
10. ausschlieBlich im Geschoss VIl des SO-VII-Gebietes Wohnungen,
11. Stellplitze und eine Tiefgarage fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl darf nach § 16 Abs. 6i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO fiir ebenerdige
Nutzungen bis zu:
- je 50 m?je Laden fiir gewerblich genutzte bzw. -
- je 100 m?je Schank- und Speisewirtschaft fiir gewerblich genutzte Terrassenflichen und
- insgesamt 600 m? fiir ebenerdige Anlagen fiir sportiiche, gesundheitiiche und soziale Zwecke sowie
sonstige Eir zur it (wie mit
(berschritten werden.
. 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)
axmi 4, (1) Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens der baulichen Anlagen fiir Wohnzwecke darf nicht niedriger als
StraBenquerschnitte m1: 100 3,50 m ber Normalnul (NN) liegen.
& - 5 ) | i | (2) Die Oberkante des Erdgeschossfuftbodens der baulichen Anlagen fiir gewerbliche Zwecke, die nicht dem
Schnitt A-A Schnitt B-B Schnitt C-C dauerhaften Aufenthalt dienen, diirfen nicht niedriger als 2,30 m Giber NN liegen.
(3) Die Firsthohen der baulichen Anlagen diirfen folgende Hohen Giber NN nicht Giberschreiten:
- im SO-II-Gebiet max. 10,00 m tiber NN,
& - im SO-lIl-Gebiet max. 13,00 m iber NN.
K - 2 - im SO-V-Gebiet max. 19,00 m iiber NN,
[ * [ | - im SO-VII-Gebiet max. 27,00 m Gber NN,
> O L L 25 | N Fas - im SO-llI-XII-Gebiet max. 40,00 m iiber NN,
= ey e Diese Hhen gelten auch, wenn die zulissigen Voligeschosse nicht ausgenutzt werden.
Gehweg Fahrbahn Gehweg Gehweg Fahrbahn Gehweg Gemischte L
Verkehrsflache 23 zulassige (§ 19 BauNVvO)
25 25 25 25
Fr—200 473 20 4% 20, 8.50 150 5 Die zulissige Grundflache innerhalb des SO-Gebietes darf durch die Grundfiéchen der in Satz des
* 8.45 * * 9.70 " * 3.00 * § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von 100 (entspricht 90 % des SO-Gebietes)
werden.
Planzeichnung 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 31 Bauweise (§ 22 BauNvO)
g Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit einer
L gen (Rechts dl: s X = ” i e
L Festsetzungen (Rechisgrundiagen) 0. Renrmsicsuangn ff B.Abs. 5 5B Léinge von mehr als 50 m - unter Einhaltung des seitichen Grenzabstandes - zulassig.
EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) L von Flachen mit Hinweisen: " "
Afliier baulichsa fiuiz N e— Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich, da die Flache im Vordeichgelande unter 3,50 m 3.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO)
er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. §81- ) {iber Normalnull (NN) liegt und somit besondere bauliche Vorkehrungen gegen Natur- GemaR § 16 Abs. 3 BauNVO ist in den SO-Gebieten die Uberschreitung der iberbaubaren Grund-
Sonstige Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) gewalten erforderiich sind stiicksfiéichen fiir gewerblich genutzte bzw. - der Laden bzw. fiir
- Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung - V. Nachrichtiiche Mitteilungen gewerblich genutzte T ichen von Schank- und Zuléssig.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Begrenzung des 20 m breiten Aufteren Deichzubehérstreifens (§ 65 Abs. 1 LWG) 4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO)
06 Grundflachenzahl als Hochstmaf Bauverbotsstreifen (§ 80 LWG) Im SO-Gebiet sind Stellplétze und deren Zufahrten auch auRerhalb der in der Planzeichnung
@ Geschossfichenzahl als Hachstmalt i JFlachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschafisanlagen
' Tiefgarage" zulassig.
n Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
5. von Gebieten mit (§ 22 BauGB)
- X Zahl der als Mindest- und Hachstmar 5 . .
Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegen die
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) i oder Teilung von i oder Teilei der igung der Gemeinde.
Baugrenze 6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
a abweichende Bauweise Innerhalb des L4 Il bis IV (siehe ist die DIN 4109 ,,
u an die L von ilen in 3 von (vom November 1989)
Verkahrsfliiche (5:9/Abe; 1 Nr.11 BauGB) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfiillen.
T Strakenbegrenzungslinie 7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)
StraBenverkehrsflache Material der Hauptgebaude: Dacher sind nur aus nicht reflektierende bzw. glanzende Materialien zuléssig.
Sonstige Planzeichen Abweichungen sind zulissig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder &hnlichen
technischen Anlagen erméglichen.
Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) .
utzung 2. § § HNYC) 8. Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB . V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)
A " "
I:] Gememscna“‘;(;r;‘ila::?g ;u;\bs ANr. 4 und QSZ‘eB‘I:ngZBe)‘ Garagen Una 8.1 Innerhalb des SO-0,6-Gebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
9 . Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
TG: Tief 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB;
i iefgaragen (39 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 8.2 Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor L im Sinne des i i
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich 11l (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

_Lampegel-
Dereich Il

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Flur- und
Flur- und
35%5 Flurstiicksbezeichnung
: vorhandene bauliche Anlage
f Héhenlinien

Boschungen
in Aussicht gestellter Ausnahmeantrag am 02.03.2011 nach § 80 Abs. 3 LWG

E g (Landeswassergesetz) fir bauliche Anlagen durch den Landesbetrieb fiir
Ut i und Schleswig-Holstein

sind zuléssig.

Praambel

Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch (BauGB) (vom 23.09.2004) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (vom 01.05.2009) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.05.2011 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 33.3 (Teil 1) - der Gemeinde Gromitz fiir das CARAT-Hotel und das Hotel Seeblick im Gebiet zwischen der
Wicheldorfstralbe im Nordwesten, der Strandalle im Nordosten, der Strale .Am Strande" im Siidosten und der Verlangerung der
siidwestlichen Grundstiicksgrenze des CARAT-Hotels bis zur Wicheldorfstrale in Gromitz,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerk

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom 14.08.2007.
Die ortsiibliche les rfolgte durch Abdruck in den .Liibecker Nachrichten
-Ostholsteiner Nachrichten Nord* am 12.09.2007.

2 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 07.04.2008 bis zum 18.04.2008 durchgefiihrt

worden.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger offenticher Belange, die von der Planung berihrt sein kinnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB am 25.03.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 22.05.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimm

5. DerEntwurf des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2008 bis zum 22.08.2008 wahrend der Dienststunden nach
§3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen. Die Gffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

von allen schrifich oder zur | Itend gemacht werden kinnen, am 11.07.2008

durch Abdruck in den Liibecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannigemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, die von der Planung berihrt sein konnen, wurden gematy
§4 Abs. 2 BauGB am 14.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Gromitz, 26. Mai 2011 Siegel
- Birgermeister -

7. Derkatastermafige Bestand am 25.03.2011 qungen der Planung
werden als richiig bescheinigt
Bad Schwartau, 26.05.2011 Siegel (Hetten)

- Offent. best. Vierm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behrden und sonstigen Tréger offenticher
Belange am 24.05.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Daher wurde der Entwurf und

die Begrindung in der Zeit vom 04.04.2011 bis zum 05.05.2011 wahrend der Dienststunden gemat § 4a Abs. 3 Satz 1
BauGB emeut offentich ausgelegt. Die dffentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrst von allen Interessierten schriflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kbnnen, am 23.03.2011
durch Abdruck in den *Liibecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannigemacht

10. Die hat den bestehend aus der (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 24.05.2011 als Satzung beschiossen und die Begriindung durch Beschiuss gebiligt
Gromitz, 26. Mai 2011 Siegel (Scholz)
- Bilrgermeister -
11 Die bestehend aus der (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Gromitz, 26. Mai 2011 Siegel (Scholz)
- Birgermeister -
12. durch die und die Stelle, bei der der Plan mit

Der
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechsiunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunt ertelt, sind am 27.05 2011 durch Abdruck in den Liibecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsibiich orden. In der ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfzhrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 B auf die Moglchke, 2 geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen

Die Satzung ist mithin am 28.05.2011 in Kraft getreten.

Gromitz, 30. Mai 2011 Siegel (Scholz)

- Birgermeister

osTsee

Diese digitale Fassung entspricht der indli igung.

Satzung der Gemeinde Gromitz
iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 33.3 (Teil 1)

fiir das CARAT-Hotel und das Hotel Seeblick im Gebiet

zwischen der im der im Nordosten,

der Strae am Strande im Siidosten und der Verlé der sl gl
des CARAT-Hotels bis zur WicheldorfstraRie in Gromitz

Stand: 24. Mai 2011







