Satzung der Gemeinde Gromitz uber den Bebauungsplan Nr. 33.3 -Tell 2-

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414) (zuletzt geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stétte vom 21.12.2006, BGBI. | S.33165) sowie nach § 92 der Landesbhauordnung
des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 10.08.2001 (GVOBL. Schl.-H. S. 47) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz vom 07.04.2009 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 33.3 -Teil 2- fiir das Gebiet zwischen der Wicheldorfstralle im
Norden, dem Ostseestrand im Stiden, der StraRe ,Am Seestern im Westen und der Strandallee bzw. dem
Carat-Hotel im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) iM. 1:1.000 und dem Text (Teil B),
erlassen:

Teill A: Planzeichnung i.M. 1:1000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. 11 BauNVO)

Sondergebiete "Fremdenverkehr"

Fremdenverkehr

Sondergebiete "Strandversorgung"

Strandversorgung

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

XIl Zahl der VollgeschoRe als Hochstmal3

0,5 Grundflachenzahl

(2,0) Geschossflachenzahl

OK maximale Gebaudeoberkante tber StraRenmitte

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Tell B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
1.1 Sondergebiete ,,Fremdenverkehr
(1) Das Sondergebiet dient vorrangig der Unterbringung von Einrichtungen des Fremdenverkehrs.
Zulassig sind:
Hotels und Pensionen
Club- und Tagungsraume
Schank- und Speisenwirtschaften
Sport- und Freizeiteinrichtungen
Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
Wellnessbereich
Laden mit max. 200 m2 Verkaufsfidche je Laden, die im sachlichen Zusammenhang mit der
Hotel- und Wellnessnutzung stehen und dem Tourismus dienen
(2) Aulerdem sind zulassig:
bis zu 30% der zulassigen Geschossflache als Dauerwohnungen oder Ferienwohnungen.

1.2 Sondergebiet ,,Strandversorgung*

(1) Das Sondergebiet Strandversorgung dient der Unterbringung von Geb&uden und Einrichtungen mit
Verkaufsfiachen fir die Strandversorgung sowie Schank- und Speisenwirtschaften.
Zulassig als Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen sind:
Schank- und Speisenwirtschaften
sonstige, dem Tourismus dienenden Verkaufseinrichtungen mit max. 250 m? Verkaufsflache je Laden
und einer Sortimentsbegrenzung auf folgende Sortimente:
Bicher/Zeitschriften, Bekleidung/Lederwaren/Schuhe, Foto/Optik, Uhren/Schmuck, Spielwaren/
Sportartikel, Lebensmittel/Getranke, Drogerie/Kosmetik, Blumen

7.7 Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

(1) Garagen, Stellplatze, Carports, Abstellanlagen und sonstige Nebenanlagen sind nur auf den prome-
nadenabgewandten Gebé&udeseiten ebenerdig zuldssig. Sie sind nicht innerhalb der seitlichen Ab-
standsflachen zulassig.

(2) Die Fassadenausfilhrung der Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen muss mit dem Haupt-
gebaude identisch sein. Darlber hinaus sind auch Holzdeckelschalungen und Blechverkleidungen in
weiRen/helltonigen (Remissionswert zwischen 70 und 90) Farben zulassig.

7.8 Anbauten

(1) Anbauten, die an der Promenade liegen, dirfen nicht iber die Bauflucht hinausreichen.

(2) Farbe und Material von Anbauten missen identisch mit dem Hauptgebdude sein.

(3) First und Traufe des Anbaus diirfen nicht hoher sein als beim Hauptgeb&ude.

(4) Alternativ diirfen Anbauten verglast oder mit Deckelschalung versehen sein, wenn ihre Lange nicht
mehr als ein Drittel der Hauptgebdudelange betragt.

7.9 Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) und Warenautomaten und Hinweisschilder
(1) Die nach der Schleswig-Holsteinischen Landesbauordnung § 69 Abs. 1 Nr. 43, Nr. 44 und Nr. 45),
ansonsten genehmigungsfreien Werbeanlagen werden einer Genehmigungspflicht unterworfen. So-
wohl zeitlich begrenzte Werbung anlésslich Aus- und Schlussverkdufen sowie Theater-, Sport-, kirch-
lichen und politischen Veranstaltungen, wie auch samtliche Werbeanlagen und Hinweisschilder zu
Sehenswdrdigkeiten, gastronomischen und sonstigen Betrieben unterliegen somit der Genehmi-
gungspflicht.
(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung wie nachstehend zulassig:
1. Pro Gewerbebetrieb eine Hauptwerbetafel in einer Grof3e bis max. 2 m2 flach auf der Fassade an-
gebracht.
2. bei gastronomischen Betrieben zusatzlich eine bewegliche Angebotstafel ohne Fremdwerbung in
heller Grundfarbe bis max. 1 m? oder alternativ zu Ziff. 2
3. ein Werbepylon, bestehend aus einem Mast von max. 4 m Hohe und einem Schild von max. 1 mz,
(3) Die Werbetafel darf neben einer Grundfarbe (Remissionswert zwischen 70 und 90) noch eine weitere
Farbe verwenden.

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und
Umwelt vom 14.08.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in den Liibecker Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Nord- am 12.09.2007 erfolgt.

(2) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB wurde vom 07.04.2008
bis zum 18.04.2008 durchgefuhrt.

(3) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am 25.03.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

(4)  Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 22.05.2008 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 33.3 -Teil 2- mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33.3 -Teil 2-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2008 bis zum 22.08.2008 wahrend
der tblichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Grémitz nach § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schrifich oder zur Niederschritt geltend gemacht werden kénnen, am 11.07.2008 durch
Abdruck in den Liibecker Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Nord- bekannt gemacht.

(6) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Absatz 2 BauGB am 14.07.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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(8) gesonderte Einrichtungen gegen den Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen vorzuhalten.
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A % S gen Gebauden 10,00 m tber der Oberkante der Promenade nicht Uberschreiten. Sprechend. Ausnahmen kénnen Zuge|assen werden. N . . . . . .
5 " . ) . ) . , Trager offentlicher Belange am 07.04.2009 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
3 ) (2) Nebengeb&aude sind nur als Anbau an das Hauptgebdude zuldssig. Dabei muss mindestens eine (2) Bauverbote (§ 80 LWG)
BR max. 100 m? 3. Nachrichtliche Ubernahmen Wand des Nebengebaudes vollstandig an das Hauptgebaude grenzen. Bauliche Anlagen diirfen im Deichvorland nicht errichtet oder wesentlich geandert werden. Ausnah-
: _ SO I 25 Dachformen men kdnnen zugelassen werden. (15) Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 33.3 -Teil 2-, bestehend aus der Planzeichnung
Strandversorgung Bauverbot nach § 80 (1) LWG ' , . : . o e (Teil A) und dem Text (Teil B) am 07.04.2009 als Satzung beschlossen sowie die Begriindung durch Be-
i + -Teilgebiet 3- + (1) Es sind nur Dachformen zulassig, die als oberer Abschluss eines Gebdudes ein eigenstandig erkenn- schiuss gebillgt
= bares Bauteil darstellen. '
08 (1,5) KENNZEICHNUNGEN
Nutzungsverbot nach § 78 (3) LWG . ) L _
g OK=10,0m 73 Fassaden o _— 1. Uberschwemmungsgebiete (§ 9 Abs 6a, Satz 2 BauGB) 23743 Gromitz, den 21. April 2009 LS Scholz
(1) Es ist nur weiBes oder gelbbeigetoniges Verblendmauerwerk oder gepuizte Fassaden mit weiliem (1) In der Planzeichnung sind die Gehiete im Einzugshereich der Ostsee und unter 3,50 m (i.NN als Der Burgermeister
i __ _ h i 4 26 LNatSch oder helitonigem Anstrich zulassig. Fir Fassadenflachen im Dachgeschoss sind dariiber hinaus auch Ung . g . . SR o
47 strandversorgung Schutzstreifen an Gewassern (§ 26 LNatSchG) . : . L . o hochwasser- und (iberschwemmungsgefahrdet gekennzeichnet. Eine nachrichtliche Ubernahme die-
sl S i Holzverkleidungen in helltonigen Farben als Deckelschalung zuléssig. Der Remissionswert bei diesen . . PR ) )
-Teilgebiet 1- N Fassadenoberflichen muss zwischen 70 und 90 liegen ser Gebiete kann noch nicht erfolgen, da die formliche Festsetzung gemé&R Landesrecht noch nicht . _ . . .
0 4. Darstellungen ohne Normcharakter (2) Weiterhin sind als Fassadenausfiihrungen auch Zinkblech- und Kupferverkleidungen ohne weitere erfolgtist éligmi{) ;i%i?g#%?%ipﬁgf ngamgﬁtgﬁfgﬁéﬂ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B), wird
Oberflachenbehandlung zuléssig. ) . . ) '
SO : + Grenze des raumlichen Ge|tungsbereichs des Bebauungsp|anes 33.3. -Teil 1- (3) Bei Fassadenléngen Uber 12 m sind die Fassaden zu gliedel’n. Die Gliedel’ung muss durch Vor- und 2 FIaChen’ bel deren Bebauung besondere baU||Che Vorkehru ngen gegen aUBere
Strandversorgung ' ~ icksprii i i i iber di 5 Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsma3nahmen gegen
Teigebiet 2 (Vorhaben und ErschlieBungsplan) (§ 9 Abs.7 BauGB) Riickspriinge von mind. 10 cm, Pfeiler oder Materialwechsel iiber die gesamte Fassadenhohe erfol- g Jenel g geg 93743 Grémitz. den 2L April 2009 LS Scholz
gen. Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BauGB) ’ AP Der Biirgermeister
0,8 Krei In dem in der Planzeichnung als hochwasser- und iberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet der Ostsee
B reisgrenze 74 Fenster und Tiiren (Flachen unterhalb 3,50 m (i.NN.) gekennzeichneten Flachen sind folgende MaRnahmen zu ergreifen:
g OK=10,0m (1) Fdr die Fenstlc.er muss klares Flachglas yerwenq'et werden. Fur Haustliren kann auch strukturiertes (1) tragende Konstruktionen, der zu errichtenden baulichen Anlagen sind statisch so zu gestalten, dass (17) Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
Glas zur Ausflllung von offenen Feldern in der Tir verwendet werden. diese extremen Ostsee-Hochwassern mit ihrem Wellenangriff widerstehen. mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Inte-
(2) Er?ghzﬁc?re;.jfgsjgcesigdm?ﬁéégt;ler1%rﬁqgiovvag fovrﬁllgrgz):{goﬁir:?ieztu;ﬁzs'lgé Sn'f Ant])l;tS:r?(;] ;ﬂaigit (2) die Gebude bzw. bauliche Anlagen sind Unierspillung zu sichem ressierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind am 28.04.2009 ortsiiblich
. " ’ . ’ . ) , . ) . . bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
Dachflachenfenster durfen nur auf der promenadenabgewandten Seite der Geb&ude angebracht (3) gdf. bei geplanter Unterkellerung dieser Gebdude (bauliche Anlagen) bzw. im Falle von unter dem und Forrgvorschriften und von Mangeln der Abwaggung einschliegf]&lich der sich ergebene% Rechtsfolgen (§
verder. Jo acice and mavina 2 egende Ferefome s, o Do s Daca 215 2.2 BalGB) sovie e ogetet, Enschagingsanieen eten 2 mache s
J 9. : R . e : . : Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3
wird (ggf. durch eine gezielte Ermdglichung der Flutung dieser Kellerraume im Fall extremer Hoch- GO wurde ebenfalls hingewiesen
7.5 Schaufenster wasserereignisse). . Lo NG
. : . . - . Die Satz t mith 29.04.2009 in Kraft getreten.
e (1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. (4) geeignete Vorkehrungen fir AbwehrmaRRnahmen bei Tiefgaragen, Kellern, Lichtschachten, Liiftungs- ¢ wakzuing istmiiin am n Rrall getreten
anlagen und anderen tiefer liegenden Bereichen zu treffen.
Stans 76 Zusétzliche Bauteile (Markisen, Rollladen, Vordécher, Antenne, Kollektoren, Leitungen) (5) bei Gebauden in exponierter Lage (Gebdude und andere bauliche Anlagen entlang der Promenade) 23743 Grémitz. den 11. Mai 2009 LS Scholz
(1) Feststehende Markisen und feststehende Sonnenschutzanlagen dirfen an der promenadensetigen sind im Rahmen des Standsicherheitsnachweises auch Kréfte aus Wellengang und Eisschub zu be- ' ' Der Biirgermeister
Fassade nicht angebracht werden. riicksichtigen.
(2) Markisen miissen auf die Architekturgliederung Bezug nehmen, sie dirfen nur dber Schaufenstern (6) die Nutzung von zu errichtenden oder vorhandenen baulichen Anlagen im Sondergebiet SO4 ,Strand-
angeordnet werden und max. 1,50 m hervortreten. Sie mussen eine lichte Hohe von 2,00 m zur jewel- versorgung“ zum Zwecke des dauernden Aufenthalts (Wohnnutzung) von Menschen kann grundsétz-
+ ligen Gelandeoberfiache einhalten. lich nicht zugelassen werden.
- (3) Essind kgln(_e grellen unq keine glanzenden Materialien zu verwenden. Es dirfen nur helltonige Far- (7) Raumel,_ die fur den dauernI(Ijen Au_fenthalt von Mencﬁchen best_lmmt sind und de__ren Fluchtwege, -Diese Planfassung entspricht dem am 29.04.2009 in Kraft getretenen Ausfertigungsexemplar-
7 ben (Remissionswert zwischen 70 und 90). Fluchtrdume oder Sammelplatze, missen auf einer Hohe von mindestens 3,50 m i.NN angeordnet
7 (4) Rundfunk- und Femnsehantennenanlagen sind im oberen Drittel der Dachflachen zu montieren. Sie werden. . e .
mUss?p im Farbton der Dachfarbe entsprechen. Auf jedem Gebéude ist maximal eine Antennenania- (8 die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien etc. ist unzulés- Satzu ng der Gemeinde Gromitz
ge zulassig. sig. .
planung: (5) Leitungen und Rohre aller Art sind unterirdisch bzw. unter Putz zu verlegen. (9) Hausanschliisse und Haustechnikanlagen sind tiber 3,50 m ti.NN anzuordnen oder durch besondere Uber den BEbaU u ngSpIan Nr. 33.3
architektur  stadtplanung landespflege (6) die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Brennstoffe, Chemikalien, Fakalien etc.) ist unzulés- Sicherungsmafinahmen zu schitzen. .
verkehrswesen regionalplanung umweltschutz sig (10) gesonderte Einrichtungen gegen den Riickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen vorzuhalten. -TEI| 2-
Friedrichstrale 10a 23701 Eutin (7) Hausanschlisse und Haustechnikanlagen sind Gber 3,50 m .NN anzuordnen oder durch besondere
+ Tel.: (04521) 798811 Fax: (04521)798810 Sicherungsmanahmen zu schiitzen fur das Gebiet zwischen der WicheldorfstraBe im Norden, dem Ostseestrand im Siiden, der StraRe ,Am

Seestern“im Westen und der Strandallee bzw. dem Carat-Hotel im Osten




