|

Gemeinde Gromitz »

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 33.4, 1. Anderung \

Praambel Verfahrensvermerk |
Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009, GVOBI. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen \
die Gemeindevertretung vom 12.12.2013 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 33.4, 1. Anderung fiir ein Gebiet in Grémitz, zwischen der Uferstraie im Norden und der und Umwelt vom 12.02.2013. Die ortstuibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

Kurpromenade im Siden - UferstralRe 1 -; beschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner |
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Nachrichten Nord“am 25.04.2013.

N =7 =N =——— gy —— 2. Auf Beschluss des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom 12.02.2013 wurde \

. . — . von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.
| Teil A: Planzeichnung + & Teil B: Text k IS 3 ) |
,’ M1:1.000 w@o 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauvyesen unq Umwglt hat am 14.05.2013 den Entwurf des |
' 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Hotel (§ 11 Abs. 2 BauNVO) E:;?#]mgsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung |
(1) Das Sondergebiet - Hotel - dient ausschlieBlich der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Unterbringung eines Betriebes des 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung |
Beherbergungsgewerbes als Hotel dienen. (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.07.2013 bis
zum 05.08.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. |
(2) Zulassig sind: Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der |
1. nurim SO-llI-Gebiet ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes als Hotel mit max. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
317 90 Betten, gemacht werden kénnen, am 21.06.2013 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - \
2. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, Ostholsteiner Nachrichten Nord* ortstiblich bekannt gemacht worden.
Betreuung und Versorgung,
3. Anlagen fir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige 5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein |
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
4. Schank- und Speisewirtschaften, aufgefordert. |
5. Konferenz- und Gesellschaftsraume,
VAP 6. sonstige, den SO-Gebieten "Hotel" und "Fremdenverkehr (siehe B-Plan Nr. 33.4)" 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung \
3 dienende Verkaufseinrichtungen, (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen
7 7. Ré&ume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Hotel dienen, Auslegung (Nr. 4) geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach |
@ 8. insgesamt zwei Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und/oder fiir § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 24.09.2013 bis zum 18.10.2013 durchgeflhrt. |

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die ausschliellich im SO-III-Gebiet zulassig sind,
9. Stellplatze, Tiefgaragen, Fahrradstellplatze und/oder Wertstoffsammelplatze fur den \

durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nur innerhalb der entsprechend
festgesetzten Flache. Gromitz, 10.02.2014 Siegel (gez. Mark Burmeister) |

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) - Burgermeister -

2.1 Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) 7. Der katastermafige Bestand am 28.01.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der \

(1) Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO darf die zulassigen Grundflache der baulichen Haupt- neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
anlage im SO-Gebiet durch Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie \
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, um eine Grundflachenzahl
von 0,11 Uberschritten werden.

(2) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist als Ausnahme die Uberschreitung der zuldssigen Bad Schwartau, 30.01.2014 Siegel (gez. Helten) |

> \)" . . .
0/ JFH<7.5m iiber GF & e Grundflachenzahl im SO-Gebiet fiir ebenerdige Nutzungen zulassig um: - Offentl. best. Verm.-Ing.- ‘
= o4 °CD W X ran ) - 50 gm je Laden fur gewerblich genutzte AuRenverkaufs- bzw. - ausstellungsflachen i
= & \“/\0 © Strand f2¥al i aqm | g g g ) . . . . . ..
?% A N v S8/ . - 200 gm ie Schank- und Speisewirtschaft fiir qewerblich genutzte Terrassenflichen. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
¢ X ¢/ SO Hotel r amJ P g d sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.12.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt |
= a 045(1,30) 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO) worden. |
59
" o7 ” (1) Die Oberkante des FuRbodens der Geschossebene der baulichen Hauptanlagen fur : : ;
— 7 . S - . 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der \
= Wohnzwecke darf nicht niedriger als 4,00 m Gber Normalnull (NN) liegen. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.12.2013 als Satzung beschlossen und
(2) Die Oberkante des Fullbodens der Geschossebene der baulichen Hauptanlagen flr die Begriindung durch Beschluss gebilligt. \
gewerbliche Zwecke, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt dienen, dirfen nicht niedriger als
= . 3,00 m tiber NN liegen. |
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 - Burgermeister - |
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden. 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der )

. . Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
Planzeichenerklirung o o | oennung (TeilA) (Tell®) I |
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132) 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. |

§§ 22 - 23 BauNVO)
l. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen) 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) |
| 1 1 | gr(;nAzgsde?sBr:lljggc;hen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen Gromitz, 10.02.2014 Siegel (gez. Mark Burmeister) |
' in einer Lange von Uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO - - BUrgermeister -
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) zulassig. . . , |
11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 3.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 BauNVO) und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von |
Hotel Zweckbestimmung: Betriebe der Beherbergung - Hotel - GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme die Uberschreitung der tiberbaubaren alleqslan(t)ezrggiizr(’;en er;]irjog\;bedsehir? wg:rderz .Ifsnnkun(ljvdiehij_ble;; deglrtlpallttAyskul{;ft irtgi/[’tt: sind |
. Grundstiicksflache fir unselbstandige Gebaudeteile, wie Terrassen etc. (siehe Text-Punkt am 19.Ue. urc ruck in aen ... ubecker Nachrichten-Ustholsteiner Nacnrichten
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) 2.1 (1) und (2)), zulassig fiir 9 ( Nord* ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, |
. ) . - Gesimse, Dachvorspriingen, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
0,45 Grundflachenzahl der baulichen Hauptanlagen als Hochstmal® Uberdachungen bis maximal 1,20 m, einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die |
" . " - Terrassen, die dem Beherbergunagsbetrieb dienen, bis maximal 4 m, MOgI|Chke|t, EntSChédigungsanSprUChe geltend zu machen und das Erléschen dieser
(1,3) Geschossflachenzahl der baulichen Anlagen als Hochstmald - Terrassen, die Laden, Schanl?— ur?d Speisewirtschaft dienen. Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO |
. wurde ebenfalls hingewiesen.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf |

4. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB) Die Satzung ist mithin am 20.02.2014 in Kraft getreten.
FH<9,5m Firsthhe der baulichen Anlagen als Hochstmald Zur Sicherung der Zweckbestimmung von "Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen" |

iiber GF (iber FuBboden des 1. Vollgeschosses ér:re]g;]erg?rljgledii%:r::;i:%;)der Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum der |
gung ' Gromitz, 20.02.2014 Siegel (gez. Mark Burmeister) |
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO) - Burgermeister -
==—=—=—=— Baugrenze (1) Eassaden: Die Fassaden der baulichen Hauptanlagen sind nur aus weilem oder |
a abweichende Bauweise gelb/beigetonigem Verblendmauerwerk oder Putz mit Remissionswerten von 70 bis 90 zul&ssig. |
Auf Teilflachen bis zu 30 v. H. kénnen Metallverkleidungen verwendet werden. [ TR T ' 3 :
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB R .
® o ) (2) Fassadenlénge: Bei Fassadenlangen Uber 15 m sind diese zu gliedern. Die Gliederung muss - UberSIChtspIan |
StraBenbegrenzungslinie durch Vor- und Rickspriinge von mind. 10 cm, Pfeilern oder Materialwechsel tiber die gesamte M 1:5.000 |
StraRenverkehrsflache Fassadenhche erfolgen. :
(3) Dachform: Es sind nur Dachformen zulassig, die als oberen Abschluss eines Gebaudes ein L0 125 |
. ) eigenstandig erkennbares Bauteil darstellen und tber einen Dachlberstand verfuigen. F [ ' ‘ |
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Mit Ausnahme von Verbindungsbauten gilt eine Mindestdachneigung von 22 Grad. R SR e s B
. . Daruber hinaus sind im SO-II-Gebiet max. 50 % der Dachflachen je Gebaudeseite als Fenster e't“.)‘:(.f%.\:/,,' D & \
FuRgangerbereich Zuléssig. e ) SN
R N e 1__.{‘. N ‘

(4) Nebengebaude: Fur Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache sichtbar
sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden, wie fur die baulichen Hauptanlagen.

Sonstige Planzeichen
&—e—o—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

' " Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen mit ihren
| | Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St,TGa,F,W  Stellplatze, Tiefgaragen, Fahrradstellplatze und/oder Wertstoffsammelplatze StraBenquerSChnltte \
M1:100
Il. Darstellungen ohne Normcharakter |
Fahrbahn Fahrbahn Gehweg Fultweg |
¢&——o vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen ubsw
% 9 i
48 Flurstiicksbezeichnung |

I:I vorhandene bauliche Anlage - Ostsee:
3.00 Hohenpunkte B B |
; 1,20 ca. 2,50 [m] |
LITI/II Boschungen ca. 10,60 [m] Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.
] - - e ‘
_ A-A’ UferstraRe B-B’ FuBweg von UferstraRe Satzung der Gemeinde Gromitz
Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) zur Kurpromenade - \
srrTmooow | Umdrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Hinweisen: uber den Bebauungsplan der
m Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich, da die Flache im Vordeichgelande unter . na |
Baiiinafd 3,50 m ber Normalnull (NN) liegt und somit besondere bauliche Vorkehrungen Verfasser: Innenentwicklung Nr. 33.4, 1. Anderung
gegen Naturgewalte erforderlich sind STADTPLANUNG |

Rontgenstrale 1 . 23701 Eutin fir ein Gebiet in Gromitz, zwischen der Uferstrale im Norden und der

Tel.: 04521/83 03 991 Kurpromenade im Suden - UferstralBe 1 - |
Fax.: 04521/ 83 03 993

info@stadtplanung-kompakt.de |




