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» Gemeinde Gromitz \

\ Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 33.5 \

Praambel |
| Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.02.2013 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 33.5 fur ein Gebiet im stidwestlichen Bereich von Grémitz, zwischen dem Birkenweg und dem Koénigsredder bzw. dem Haffkamp \
und der Kurpromenade;
| bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: |

| Y |
| Teil A: Planzeichnung S Planzeichenerklarung Verfahrensvermerk |
| M 1:1.000 : \\\ Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen |
. S und Umwelt vom 14.11.2012. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
| ° 2 __sotml < e N 4 l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) ses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ |
———————— T EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 33.5 sowie am 29.11.2012.
| , der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 37.2 Teil 1 und seiner 1. Anderung |
46 § 9 Abs. 7 BauGB) 2. Auf Beschluss des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom 14.11.2012 wurde

von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. |
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

3. Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 14.11.2012 den Entwurf des

\ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung \
Fencennehererans | Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung bestimmt.
| |
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.12.2012 bis |
zum 15.01.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. |

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Hauptanlagen (= Teile baulicher Anlagen

\

\
\\
SO Fremdenbeherbergung ,,
Il o 0,35(0,70) \

23
38 . : "
Q . S. § 19 Abs. 2. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO) als Hochstmals Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
\ (0,6) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmalf} Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend \
gemacht werden kdénnen, am 04.12.2012 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten -

| | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsiiblich bekannt gemacht worden. |
| /\%/\ OK <20,0 m Oberkante der baulichen Anlagen als Hochstmaf 5. Die Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein |
|

. 24 tiber NN tiber Normalnull (NN) kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 07.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme \

| SO Fremdenbeherbergung " /s aufgefordert, |
> N
| 4 Il o 0,35(0,70) 0 /\ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 6. Der katastermaRige Bestand am 08.11.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der |
‘Di’,é-n io'?;:'nzgﬁzt‘;'::ez‘:;:"d ==—=—=—=Baugrenze neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

| _\12 ====-== Baulinie |
\ o offene Bauweise \
| 29 a abweichende Bauweise Bad Schwartau, 28.03.2013 Siegel (Helten)

29 - Offentl. best. Verm.-Ing.- |

o ¥ 4 7 0 O . 7 _ . .

/st 2 { BN/ i % £k n ) e A & e ""’ Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
\ Y X byl iiberNN 4 . ‘ : , S Pty , /318 36 o sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 18.02.2013 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt \
SO Fremdenbeherbergung Straenbegrenzungslinie worden.

=0 Il o 0,60 (1,20) StraRenverkehrsflache N

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der |

I Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.02.2013 als Satzung beschlossen und
| 7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung die Begriindung durch Beschluss gebilligt. |
| verkehrsberuhigter Bereich |
| FuBgéangerbereich Grémitz, 23. Mai 2013 Siegel (Mark Burmeister) |
- Burgermeister -
| 35 P N AV, &y Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und |
\ 36 . o S~ N/ / zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der \
A N A 2R (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
35 machen. |
‘ i_g SO . Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) |
3 Fremdenbeherbergung
g 3 Sonstige Planzeichen
| v Il o080 7 Gromitz, 23. Mai 2013 Siegel (Mark Burmeister) |
7 7@ @ | mit Geh-, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen romitz, 23. Mai lege ark Burmeister
| . SO Fremdenbeherbergung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - Burgermeister - |
35 Il 0,30¢(0,60 o
| 42 . (0.60) ®&—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung |
| 35 35 p——— ) ) ) . und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von ‘
o 49 | Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
| L | (§9Abs.1Nr. 4und22BauGB) am 04.06.2013 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten |
T6a,Ga, St  Tief G Stellplt Nord* ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
| T \elgarage, L>aragen, otefiplalze eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung |
| b YYY 4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz (I\a/ilqsclz'huig!itcrllidfr f]i.(':glergebendenﬂRﬁchts;‘E)lggn (§ 215hAbS- ZdZaUCEBI)__SO‘;]Vie a(jgf die |
: . N . . N > 4 vor schadlichen Umwelteinwirkunaen im Sinne des oglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
| Teil B: Text 2.2 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) TV Bundesimmissionsschutzgesetzeg (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Ansgr[]ctr)le (f§ |?4hBaUGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO |
. . (1) Die zulassigen Grundflachen innerhalb der SO-0,30/0,35/0,40-Gebiete, bestehend aus den ) , . ) wurde ebentalls hingewiesen.
| 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Hauptanlagen und den in Text-Teil 2.2 (1) genannten zugeordneten, unselbstandigen Lameegelereich Il | armpegelbereich 11l (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die Satzung ist mithin am 05.06.2013 in Kraft getreten. \
: ot ot Fiir Gebaudeteilen, durfendurch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO
| 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO) bezeichneten Anlagen abweichend bis zu 120 von 100 Gberschritten werden. Il. Darstellungen ohne Normcharakter |
| (1) Das Sondergebiet - Gebiet fiir Fremdenbeherbergung - dient ausschlieflich der (2) Die zuldssige Grundflache innerhalb des SO-0,6-Gebietes darf durch die Grundflachen der e e \orhandene Flur- und Grundstiicks |
: . : ~ -2 . , - grenzen - . . .
| Unterbringung von nicht wesentlich storenden Einrichtungen und Anlagen, die der in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen abweichend bis zu 50 von 100 . Gromitz, 05. Juni 2013 Siegel (_M;..ﬂr( B;’rrnm?'ft?r_) |
Fremd'enbeherbergung bzw. der Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs in der (entspricht Versiegelung von 90 % des SO-Gebietes) iiberschritten werden. & X—Xx® wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen urgermeisie
| Gemeinde dienen. 26 |
| (2) Zuldssig sind: 3. ggg\éveizsg,Bi;Zﬂ\l;(a)t)lbare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 3 Flursticksbezeichnung — : AN~
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ) handene bauliche Anl Ubersichtsplan \ romitz’-;
| 2. Ferienwohnungen, die iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) vornandene batliene Aniage P w SN |
zur Erholung dienen, Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise Gebaudelange 5.00 Hohenpunkte M 1 . 5000 - v
\ 3. der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, von UEeIr 50 m zClIJIéssig, wenn die erforderlichen Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen E Bésch s \
Betreuung und Versorgung’ eingehalten werden. oschungen | 0 125 250 [m] y
| 4. Anlagen fur sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie sonstige . ) |
\ Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, 3.2 Uberbaubare Grundstiicksgrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) o Q:// RN |
5. Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen fiir den durch die zugelassene Nutzung 3 i i ' andi 3 i ey a0 Karnigkerfelde,
- , Gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO durfen ausnahmsweise die unselbstandigen Gebaudeteile Stral hnitt L e
| verursachten Bedarf. i. S. dem Text-Teil 2.1 (1) auBerhalb der Baugrenzen und Baulinien errichtet werden, wenn rabenquerscnniue \\,‘ N N O |
| (3) Ausnahmsweise kann eine Wohnnutzung zugelassen werden;: die ma)_(lmale Tiefe der U.t.)erschreltung bei: . M1: 100 |
1. wenn die Geschossflache der gesamten Hauptanlage (Einzelhaus, Doppelhaushélfte - Gesimse, Dachvorsprilngen, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren gemischte Verkehrsflache
| oder Reihenhaus in Realteilung) nicht mehr als 200 gm betragt oder Uberdachungen maximal 1,20 m und _ Fahrbahn Gehweg |
2. wenn maximal bis zu 30 % der zuldssigen Geschossflache der gesamten Hauptanlage - Terrassen, Loggien, Erker und Balkone maximal 4 m
| - des zugehorigen Baugrundstiickes - der Wohnnutzung dient. betragt. Text-Teil 1.2 ist dabei zu beachten. |
| 1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) 4. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und 23 BauNVO) |
\ In den SO-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen In den SO-Gebieten, in denen keine ,Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und \
in einem Abstand bis zu 5 m von der zugehérigen StraRenverkehrsflaiche gemessen, Tiefgarage” festgesetzt sind, sind Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und deren Zufahrten 1.20 ca. 3,00 [m]
| unzulassig. allgemein zulassig. : —_—— mERe RN e Y T |
ca. 6,20 [m]
| 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) A-A" Haffkamp B-B" Am Yachthafen |
| 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Innerhalb des Larmpegelbereiches Il bis IV (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109 Fahrbahn Gehweg  Grinstreifen Fahrbahn Gehweg |
LAnforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbeteilen in Aufenthaltsrdumen von

\ (1) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO kann als Ausnahme die Zahl der festgesetzten "Zahl der
Vollgeschosses als Hochstmal" um ein weiteres Vollgeschoss erhdht werden, wenn
- das gewachsene Gelande innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache mindestens

| 2 m Hohenunterschied aufweist und 6. Aufhebung (§ 8 BauGB i. V. m. 9 Abs. 2 BauGB)
- die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens der baulichen Anlagen fur Wohnzwecke

Wohnungen* (vom November 1989) in Wohn- und Aufenthaltsrdumen nachweislich zu
erflllen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33.5 wird der Bebauungsplan Nr. 37.2 Teil 1

| nicht niedriger als 4,00 m Gber Normalnull (NN) liegen. . A : : , - |
’ d 1. And dem Teilb h, h B lan Nr. 33. . . : indli fertigung.
Treffen beide Voraussetzungen zu, ist die Erhéhung der Geschossflachenzahl um das Maf} Eger:?allrrfwird naltjafr;gr?olgenem eilbereich, der durch den Bebauungsplan Nr. 33.5 1,30 4,00 1.00 ca. 3,00 [m] Diese digitale Fassung entsp.ncht der rec.l]tsve-erbmdhchen Satzungsausfertigung |
der festgesetzten "Grundflachenzahl der baulichen Hauptanlagen als HéchstmaR" zulassig. ’ ' cc Kéfl?QZ:zér;Lr . Birke:;lzso [m] EE Am Honen Uf Satzu ng der Gemeinde Gromitz
) . - - -E° Am Hohen Ufer .
| (2) GemiR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zuldssigen Grundflichenzahlen der 7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.§841BO) Uber den Bebauungsplan der |
\ Hauptanlagen in den SO-Gebieten durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher (1) Garagen und Nebengebaude: Fiir Garagen und Nebengebaude, die von der offentlichen . |
Anlagen), wie Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, S"traf}enverkeh.rsﬂéche sichtbar sind, mussen die gleichen Materialien verwendet werden, wie Verfasser: |nnenentW|ck|ung Nr_ 335
| Hauseingangstreppen, und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, fir die Hauptkorper. . _ . STADTPLANUNG |
bis zu 20 % Uberschritten werden. (Dieses entspricht einer Erhdhung der im Teil A (2) Dachmaterialien: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden Materialien Réntgenstrale 1 - 23701 Eutin fir ein Gebiet im siidwestlichen Bereich von Grémitz, zwischen dem Birkenweg |
festgesetzten GRZ fiir bauliche Hauptanlagen - durch Addition - im SO-0,30-Gebiet um 0,06, zuléssig. Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch le":_ 8222] jgg 82 gg; und dem Konigsredder bzw. dem Haffkamp und der Kurpromenade
im SO-0,35-Gebiet um 0,07, im SO-0,40-Gebiet um 0,08 und im SO-0,60-Gebiet um 0,12). Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen ermoglichen. info@stadiplanung.kompakt.de |




