BEBAUUNGSPLAN NR. 37.1 (TEIL 1), 4. ANDERUNG DER GEMEINDE GROMITZ

TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiro Ostholstein, D
Bahnhofstralie 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO vom 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ......................... folgende Satzung

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

. 61/80 -.-.- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37.1 (Teil 1) der Gemeinde Gromitz fiir das Gebiet zwischen dem
M1:1 -000 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB "Haffkamp" im Siiden, der Bebauung "Im Apfelgarten" im Westen, dem "Reiherstieg" im Norden und der Bebauung
- osenstrale" - "Hubertusweg" im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
§§ 1- 11 BauNVO "R Re" - "Hub "im O b hend der PI ich Teil A) und dem T Teil B), erl
61/107 /
s s
61/78 s REINE WOHNGEBIETE
s e s38aNv0  VERFAHRENSVERMERKE
pd // // 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
61/60 1181 S, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 23.06.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Liibecker
611108 d 7 4 Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 12.11.2009
S A § 16 BauNVO - 11.2009.
D P 0,2 GRUNDFLACHENZAHL
61/109 L. " - - . . . .
z.G Zweckverbam_:l T e&)% 61/98 1/83 /// /// /// e FH< 9,5m EIRSTHC)HE DER BAULICHEN ANLAGEN 2. (?le frl;Uh??m?e Btztelllgung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.11.2009 bis zum 04.12.2009
Karkbrook und Anlieger Sy o 7/ iiber OKEGF  UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN urengettinrt worden.
/1 4 4 / 7 s 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnten, wurden nach
/ 3 3
//// 61/ // // // // // n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE §4 Abs. 1i.V. mit§ 3 Abs. 1 BauGB am .........ccccceeeeeueneeen. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
/ > 7 7 aufgefordert.
s/ \<>/\ <\\\ // S BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9
// \\ N \>, // e / — BALUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO 4. Der A_\_usschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwe]t hat am 11.02.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
/4 / 17 61/105 \\ \\ // // // . Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
/ 61/ NS VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5. Dor Entirt des Beb | bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B, sowe i
y / N Y / . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
V. 4 ’S/ \/ 4 // // STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Begriindung haben in der Zeit vom 08.04.2010 bis zum 10.05.2010 wahrend der Dienststunden nach
% / % NS0 §39Ab2IgGBffIh | Die éffentliche Ausl dem H dass A hrend
1/94 ¥4 A S. auGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahren
/ 7 /
61/%5 / » @,%/ S /\\ & STRASSENVERKEHRSFLACHE der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
61/110 61/112 (y AN N 26.03.2010 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsublich bekannt
1/6 lk Q, %0 NN P PARKPLATZ gemacht worden,
63/97 </ AN N~ ) DI ) , e : " s "
_ 61/114 61/28 N s 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden geman
bg? 62128 147 = 107 z.G. Zweckverband % NN ‘ ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB § 4 Abs. 2 BauGB am 24.03.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
63/1 Karkbrook und Anlieger 61/90 N
61/ v . .
3121 coiis 1l 61/47 60718 61726 GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB GrOMIZ, ovvoveeeeeoro Siegel (Scholz)
63/15455/, / . - Biurgermeister -

63/102 @

63/158 61/
/3 60/15,
2/

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH -

7. Der katastermaBige Bestand am 18.12.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

- - Planung werden als richtig bescheinigt.
Q \ 693% /511101 SPIELPLATZ
63/2 3/246 63/162 3 z 2 61/24
219 3,2217 63/10 o 62/32 60/4 ,b%q’ 617113 61/30 SONSTIGE PLANZEICHEN Eutin, ..o Siegel (Vogel)
62/37 N -Offentl. best. Verm.-Ing. -
312 S > "e Q)(\% o—o—o—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 und 9
63124 63/161 %Q o 0‘\ on-’ 51/99 § 16 Abs. 5 BauNVO 8. Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
( S @;e @/‘\“"90 2/34 60/5 6123 UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB Belange am .......cccccevvieeiiiincnnen. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
1 N 63/104 Oﬁ_ > R 60/17 DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
: Z . Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .................... von der
e 63263 & 2 9. Der Beb lan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurd d
Y8 0@ 62/40 /TN 60/18 I:I |:| D |:| MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNG__S- § 9 Abs. 1 Nr. 21 Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
3/22 63/173 2 @ 60/3 N 61/22 /% RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN und Abs. 6 BauGB
62/36 60/19 . .
31270 63269 63/265 \63/264 61/103 "‘o,) Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER GIOMIZ, .ooooovr Siegel (Scholz)
60/6 % - . o
P 6312 . % % FLURSTUCKSGRENZE Birgermeister
3/22
62/38 a A 63 . . . . . o
N 63/169 63/227 ), 63/175 60/7 60/20 80 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN 10. Die Bebagungsp!ansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
= - ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
63/267 ¢y 631262 63/22 ] VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
X
63/22670 X2 60/21 61/6 . GrOMIZ, .oovrreoere. Siegel Scholz
48 ?’\ 63/26®3/2 % BAULICHE ANLAGEN, KUNFTIG FORTFALLEND ’ 9 ] Buﬁgermei)ster ]
L
X 63/2
p3/142 o 3/259 60/8 61/5 /I < 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
63/257 63/79 — - SICHTDREIECKE auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
3/254 63/253 63/177
// Auskunft erteilt, sind am ..................... durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord"
65/235 63/256 X 5 4) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
63/250 63/78 NS $ 60/9 O 295/60 und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
N 4 P 62/1 \"’ 7 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
63/258 %
/238 63/233 /6313 N 0’3\3, /}é 60/29 @ (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ........................... in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
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AT SANT AN % Xq BEBAUUNGSPLANES NR. 37.1 (Teil 1)
F $ Q\?‘L/ 63/64 ¢ fur das Gebiet zwischen dem "Haffkamp" im Siden, der Bebauung "Im Apfelgarten" im Westen,
_— Z 63/273 63/6 2 62/43 62/24 @ dem "Reiherstieg" im Norden und der Bebauung "Rosenstrae" - "Hubertusweg" im Osten
&
xS S N 2 UBERSICHTSPLAN
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Q»O,O//) 63/70 @&' 3/61 62/ TEIL B: TEXT M 1: 10.000
G 45 63/ . Es gilt die BauNVO 1990 = 10.
63/39 : '
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Stand: 09. Juli 2010
63/53 365 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO) ' e
63/82
e - , 59122 1.1 REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BauNVO)
63/81 / (1) Indenin der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebieten werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe zur Deckung
des taglichen Bedarfs ausgeschlossen.
(2) Inden in der Planzeichnung festgesetzten WR-Gebieten werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

153/59 @ 50/91 die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein

f 63/66
%[5 % “ 63/20
63/87
/ )
o 63/67 zugelassen.
S R (3) Inden in der Planzeichnung festgesetzten WR-I-Gebieten sind gem. § 3 Abs. 4 BauNVO
% 6’\\& 63/10 4 \ 4 Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

O, ‘ 4 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
RN - o9/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
1/29 2.G. der Anlieger | ‘ /26 2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
21/48 21/53 e > In Hanglage ist ein weiteres Vollgeschoss als Kellergeschoss (Untergeschoss) zulassig.
AQ %‘?df—" Das naturliche Gefalle darf dabei nicht verandert werden.

~ oberhalb 0,70 m Uber StralRenoberkante unzulassig.
~ Vorhandener Bewuchs muf} auf eine H6he von 0,70 m tber Straflenoberkante
Q& /

( zurtckgeschnitten werden.
Q
7 . g ~ $ 63/ @ / so/27 N 5. ANPFLANZUNGS- BZW. ERHALTUNGSGEBOT
Ll || 2% A s3/11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4 ) N\ 24122 Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
<\ A 6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 3 BauGB) (§ 18 BauNVO)

Bauliche Anlagen durfen mit der Oberkante des Erdgeschossfertigfullboden gemessen in der
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, nicht hdher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

‘b’\‘ 21/51 63/85 Ny g Qq} 59/25 3. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
) 2z % S Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke in den WR-I-Gebieten betragt 400 m?2.
4
PO & 21150 ‘ ,f) N 59118 4. SICHTDREIECKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 11 BauGB)
\ ——1 - Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlcksflache ist jegliche Nutzung

\ 22/1
N\

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehdrigen ErschlieRungsstral3e in der Mitte der
stralenseitigen GebaudeaulRenwand,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte in der Mitte der stralenseitigen
Gebaudeaullenwand, vermehrt um das Maf3 der naturlichen Steigung zu der zur
dazugehorigen ErschlieRungsstralle abgewandten Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte in der Mitte der stral3enseitigen
Gebaudeaullenwand, vermindert um das Maf3 des natirlichen Gefalles zu der zur
dazugehorigen ErschlieBungsstralle zugewandten Gebaudeseite.

N / B\ Vv 2 7. FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALT BAULICHER ANLAGEN

o Fir die in der Planzeichnung festgesetzten WR I-Gebiete wird Uber die aulere Gestalt der
baulichen Anlagen festgesetzt: Dachneigung 35°- 48° Grad.
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