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Gemeinde Gromitz

Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 37.2 (Teil 3)

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009 (GVOBI. S. 6)) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.02.2013 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 37.2 (Teil 3) fur ein Gebiet in Gromitz, nordwestlich des Haffkamps und des Birkenweges an der Blumentrave;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil A: Planzeichnung N Planzeichenerklarung Verfahrensvermerk
M1:1. Es gilt die Baunut d BauNVO 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132
000 W@O s gilt die Baunutzungsverordnung (Bau vom ( ) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen
0 25 50[m s und Umwelt vom 29.08.2012. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnah-
men - genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein zulassig, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im WA-Gebiet sind Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen in
einem Abstand bis zu 5 m zur zugehdrigen StralRenverkehrsflache unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zulassigen Grundflachen der Haupt-
anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen), wie Terrassen,
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, bis zu 20 % tberschritten werden.
(Dieses entspricht eine Erhdhung der im Teil A festgesetzten GRZ flir bauliche Hauptanlagen
- durch Addition - im WA-0,20-Gebiet um 0,04 und im WA-0,25-Gebiet um 0,05.)

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(1) Es dirfen ausnahmsweise die unselbstéandigen Gebaudeteile i. S. Text-Ziffer 2.1, wie
Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und
deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, auferhalb der Baugrenzen
errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der Uberschreitung wie folgt eingehalten wird:

- Gesimse, Dachvorspriingen, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen maximal 1,20 m und
- Terrassen, Loggien, Erker und Balkone maximal 3 m.

(2) Im WA-0,2-Gebiet durfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben werden,
wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Grundstiick von 3 m gewahrt bleibt.

4. GrofRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet ist die MindestgréfRe von 550 gm je Einzelhaus und von 300 gm je
Doppelhaushalfte nicht zu unterschreiten.

5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA-Gebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte
maximal eine Wohnung zulassig.

6. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im WA-Gebiet darf die Erdgeschossfulibodenhdhe (Oberkante Fertigfulboden) der Gebaude
in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der
zugehorigen Verkehrsflache liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der zugehdrigen Verkehrsflache,

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der zugehorigen Verkehrsflache in Hohe der
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, vermehrt um das Maf} des naturlichen
Héhenunterschiedes zwischen Verkehrsflache und der der Verkehrsflache abgewandten
Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der zugehdrigen Verkehrsflache in Hohe der
Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite, vermindert um das Mal} des natirlichen
Héhenunterschiedes zwischen Verkehrsflache und der der Verkehrsflache zugewandten
Gebaudeseite.

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Garagen und Nebengebaude: Fur Gebaudeseiten von Garagen, die von der &ffentlichen
StralRenverkehrsflache sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden, wie
fur die Hauptkorper.

(2) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind zulassig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist oder
- bepflanzte Steinwalle.

(3) Material der Dachpfannen: Rote bis rotbraune oder antrazitfarbene Dachpfannen. Reflektieren-
de bzw. glanzende Materialien sind nicht zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie der
Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen dienen.

(4) Dachneigung: Es sind ausschlie3lich gleichschenklige, symetrische Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig.

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,2 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Hauptanlagen (= Teile baulicher Anlagen
i.S.§19 Abs. 2. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO) als Hochstmaf}

(0,4) Geschossflachenzahl (GFZ) baulicher Anlagen als Hochstmald

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
OK<7,8m Oberkante der baulichen Anlagen als Héchstmaf}

uber EGF Uber Erdgeschossfuliboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
==——=—=—Baugrenze

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgrin

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

-o—o—o— unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

[ Knickschutzgriinstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
m von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

BrER@ mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

B B B B mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

O0——o vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

26 Flurstiicksbezeichnung

2
- vorhandene bauliche Hauptanlage
|:| vorhandene bauliche Nebenanlage
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beschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Nord* am 25.09.2012.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom 29.08.2012 wurde
nach § 3 Abs. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 29.08.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.10.2012 bis
zum 12.11.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 25.09.2012 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsublich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.09.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6. Der katastermaRige Bestand am 20.07.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, 24.05.2013 Siegel ) (Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.02.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.02.2013 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Groémitz, 03. Juni 2013 Siegel (Mark Burmeister)

- Burgermeister -

9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Groémitz, 03. Juni 2013 Siegel (Mark Burmeister)

- Burgermeister -

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 06.06.2013 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten
Nord* ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 07.06.2013 in Kraft getreten.

Gromitz, 07. Juni 2013 Siegel (Mark Burmeister)
- Burgermeister -
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Satzung der Gemeinde Gromitz
uber den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 37.2 (Teil 3)

fur ein Gebiet in Grémitz, nordwestlich des Haffkamps und des
Birkenweges an der Blumentrave




