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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 37.2 der Gemeinde Gromitz fiUr das

Gebiet Haffkamp Sid - Am hohen Ufer - Birkenweg

1.

Verhdltnisse der Gemeinde

Die GroBgemeinde Gromitz mit rd. 6.000 Einwohnern liegt
im Osten des Kreises Ostholstein.

Der Hauptort Gromitz wurde gem. § 10.2.3 Regionalplan
fir den Planungsraum IT des Landes Schleswig-Holstein
als liandlicher Zentraloft eingestuft.

Den sidlichen Teil des Gemeindegebietes rechnet der
Landesraumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein
zu dem Fremdenverkehrsraum der Liibecker Bucht, der
nérdliche Teil (ab Lenste) dagegen gehdrt zu den

Fremdenverkehrsgestal tungsriumen.

" Die fremdenverkehrsjdhrlichen Ubernaéhtungszahlen

betfagen rd, 1,5 Mio. Mit 250 Ubernachtungen je Ein-
wohner und Jahr kann die Fremdenverkehrsfunktion als
Hauptfunktion der Gemeinde gewertet werden.

Die weitere Entwicklung der Gemeinde Gromitz wird sich

- im wesentlichen auf MafBnahmen zur Qualitdtsverbesserung

und Saisonverlingerung erstrecken sowie auf die Stadrkung
und Verbesserung der vorhandenen privaten und &ffent-
lichen Fremdenverkehrseinrichtungen. . ‘

Die verkehrliche Erschlieﬂung erfolgt ilber die B 501

mit Anschlull an die BAB A 1.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich dés Bebauungsplaﬂés liegt

in der Gemarkung Gromitz und wird begrenzt:

im Nordosten durch die Flurstiicke 63/17, 63/11, 25/7, 25/6

im Siidosten durch die Flurstiicke 21/26, 21/24, 21/3, 21/15,
24/ 11, BU/13y 25/7
und die Promenade

im Sidwesten durch die Achse des Konigsredders und die

Flurstiicke 25/19, 26/1

im Nordwesten durch die Flurstiicke 26/1 und den Parkplatz.

Der Geltungsbereich umfalt 4,9 ha.



Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Gro-
mitz, genehmigt am 12.2.1974, Az.: IV 81 b -
812/2 - 55.14 sowie die 13. Fldchennutzungsplan-
dnderung, die parallel zum B-Plan l&uft, zugrun-
de.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebaguungsplan sieht im suUdlichen Teil -die
Sicherung der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruk-
. tur vor und im nérdlichen Teil ein Ferienhausge-

biet und Reines Wohngebiet.

Das Flurstick 21/12 wird als WR-Gebiet ausgewie-
sen, weil es sich hier um kleinere Grundstiucke
handelt, die fUr eine Bebauung mit 8 Familienhei-

men gedacht sind.

Vermietungen k&nnen sich nur auf Privatzimmer be-
schrdnken. Ferner wird der Nutzungskatalog des
WA-Gebietes dahingehend eingeschrdnkt, dafl nur

ausnahmsweise die der Versorgung des Gebietes die-

"' nenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht stdrende Handwerksbetriebe gem. § 4
Abs. 2 Ziffer 2 zugelassen sind. Zuldssig sind
Wohngebdude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiUr Verwaltun-

gen sowie fUr sportliche Zwecke.
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Der festgesetzte Nutzungskatalog zielt darauf
ab, ein stsérungsfreies Wohnen zu sichern beli
gleichzeitiger Wahrung der allgemeinen Zweckbe-
stimmung der Wohngebiete. Das Gebiet in peri-
pherer Lage dient Uberwiegend dem Wohnen und

der privaten Zimmervermietung. Ldden, Schank-

- und Speisewirtschaften sowie nicht stsrende

Handwerksbetriebe sind nicht vorhanden. Das
Wohngebiet ist auch zu klein, um derartige
Nutzungen zur Versorgung im Vollerwerb wirt-
schaftlich zu tragen. Die Deckung des tdgli-
chen Bedarfes wird in zumutbarer Entfernung in
den zentraleren Baugebieten vorgenommen. So-
weit die Zielsetzung des stdrungsfreien Wohnens
als stddtebauliches Leitbild nicht beeintrdch-
tigt wird, ist der Ausnchmetatbestand fiur die
Zuldssigkeit von Nutzungen im Sinne von § 4 (2)
Ziffer 2 BauNVO gegeben.

Auf dem Flurstuck 34/22 wurde die -Uberbaubare
Fldche zuriuckgesetzt, um keine direkte Anbin-

dung an die Promenade zu erhalten.

Es sollen keine weiteren Strandversorgungseinrich-

tungen entstehen. AuBlerdem handelt es sich um ein

" Hanggrundstick, wo aus stddtebaulichen Griunden ei-

ne gdnzliche Bebauung des Hanges unerwinscht ist.

Die Stdrkung des Fremdenverkehrs erfolgt auf den
Flurstucken 21/17, 21/19, 21/21, die als Sonderge-
biete, die der Erholung dienen (§ lo BBauG) - Fe-

rienhausgebiet - ausgewiesen sind.



Hier ist der Bau von Ferienwohnungen vorgesehen, die im
Zusammenhang mit dem .unterhalb, seewdrts liegenden Hotel
im Rahmen des gewerblichen Fremdenverkehrs vermietet wer-
den. Es konnen ca. 120 zusdtzliche Betten entstehen.

Die Strafe 'Am hohen Ufer' wird entsprechend dem General-
verkehrsplan der Gemeinde ausgebaut.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches
ist die Verldngerung der Anliegerstrafle aus dem Baugebiet
des 'Bebauungsplanes Nr. 37.1 geplant, die AnschluB an die
zukiinftige Zufahrtstrafe Jachthafen erhidlt.

~Damit konnen diese und zukinftige Baugebiete landeinwdrts
an das Hauptstraflennetz angebunden werden und stellen so-

mit eine gewisse Entlastung der StrafBe 'Am hohen Ufer' dar.

Der Bedarf an 6ffentlichen Parkfldchen, der durch die Er-
schlieBung des WR- und SO-Gebietes entsteht, wird auch in
diesem Bereich ausgewiesen. Der Fehlbedarf flr das vor-
handene WA-Gebiet wird auf dem nahegelegenen Parkplatz

am Konigsredder mit abgedeckt.

Die vorhandenen Knicks auf den Flurstiicken 21/12 und

21/21 bleiben erhalten.

"Zur weiteren Durchgrinung des Ferienhausgebietes ist auf

der inneren Erschlieﬁungsanlage ein Pflanzgebot festgesetzt
worden. Zur besseren Gestaltung des Orts- und Stralenbildes
ist entlang der StraBe 'Am hohen Ufer' ebenfalls ein Pflanz-
gebot festgesetzt worden.

GemdB § 34 des Bundeswasserstralengesetzes vom 2. April 1968
ist darauf zu achten, daB Blendgefahr flir die Schiffahrt aus-
geschlossen wird. Weder von Gebiduden noch von der Straflen-
beleuchtung noch von Autoscheinwerfern darf Licht hoher In-
tensitdt zur See hin ausgestrahlt werden. -

Von der WasserstrafBe aus sollen ferner weder rote, griine oder
blaue Lichter noch mit monochromatisch-gelben Natriumdampf -
lampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fl&chen
sichtbar sein.

Antrdge zur Errichtung wvon Leuchtreklamen usw. sind dem Was-

ser- und Schiffahrtsamt Liibeck von der drtlichen Genehmigungs-
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behdrde zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. (Bekannt-
machung des Innenministers vom 21. Juli 1969 - Amtsblatt
Schleswig-Holstein 1969, Seite 471).-

Die Anlage wvon Sammelschutzrdumen wird den Bauherren emp-

fohlen.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen Versorgungs-
netz des Zweckverbandes.Karkbrook vorzunehmen; Das Abwas-
ser ist der Kldranlage des Zweckverbandes Karkbrook zuzu-
fihren. )
Fiir die Abfallbeseitigung ist der Zweckverband Ostholstein
zustdndig.
Das B-~Plangebiet kann an die Gasversorgung angeschlossen
werden. '
Fir die Millbeh#lter bzw. Container ist ein Stellplatz
vofzusehen. Die Behdlter sind am Abfuhrtag an einer flr
Millfahrzeuge befahrbaren Strafle bereitzustellen.
Die fir die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer
Energie mnotwendigen Versorgungsfléchen zur Errichtung wvon
Transformatorenstationen und sonstigen Versorgungsanlagen
werdennach Feststehen des Leistungsbedarfes von der Schles-
wag ermittelt und sind zur Verfigung zu stellen. Von den
vorhandenen Leitungen, Kabeln und Transformatorenstationen
der Schleswag sind Sicherheitsabstidnde gemidB den VDE-Be-
stimmungen einzuhalten.

e :
Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungs-

plan die Grundlage bildet.

1. Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grund-
stlicke, die als Verkehrs- oder Griinfldchen festgesetzt

sind, ist vorgesehen (§ 25 BBauG).
2. Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch

Satzung (§ 25 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

3. Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu 6ffentlichen
Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Ge-

lindes soll moglichst durch freihédndigen Erwerb erfolgen.
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Andernfalls kann eine Grundstilicksumlegung, hilfsweise die

Enteignung durchgefiihrt werden. Falls erforderlich, kdnnen

auch

Grenzregelungen durchgefiihrt werden.

7. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und MaB-

nahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-

planes

auf de

sind der Ausbau der ErschlieBungsstraBe (Profil A)
m Flurstiick 21/12 und der -StraBe 'Am hohan Ufer' die

wesentlichen kostenverursachenden MafBnahmen.

T 11

7.111

Umfang des ErschlieBungsaufwandes

(§ 128 i.V. mit § LO BBauG)

Erwerb und Freilegung der Flidchen fiir die

ErschlieBungsanlagen DM 30.000,==

7.112 die erstmalige Herstellung der Erschliefungs-

T2

Grémitz,

1.Stellvettreter
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anlagen einschl. der Einrichtungen fiir ihre

Entwdsserung und Beleuchtung - DM R00.000,==

Kostenverteilung aufgrund der Satzung iber
ErschlieBungsbeitrige

Gesamtkosten DM 230.000, ==
Erschliefungsbeitridge = 90 % d. Gesamtkosten DM 207.000,==
Von der Gemeinde zu tragender Anteil

1o % der Gesamtkosten DM 23.000,--

Kosten, die nicht zum ErschliefBungsaufwand gehdren
(§ 128 Abs. 3 BBauG), Kanalkosten und Kosten der
Wasserversorgungsanlage werden vom Zweckverband

Karkbrook umgelegt.

Vorgesehene Finanzierung und MaBnahme zur Ver-
wirklichung
Besondere Mafnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung

des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

6. ot. 1983
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