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Begrﬁndung

handenen Bebauung am Hubertusweg/Stiegkamp, Hasenkamp und Rebhuhnweg in

Richtung Rad- und Wanderweg ,,Vordingborgweg“;

1. Vorbemerkung
1.1 Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsglan Schleswig-Holstein (Stand: 1998} stuft Gromitz als

Landlichen Zentralort ein. Der Landesraumordnungsplan besagt:

.Die zentralan Orne und Stadtrandkerne sing Schwerpunkie der Siedlungsentwicklung-{siehe Punkt 6.1 (1).
fer solien die dezeniraten Konzentratioren der Siedlungsstruitur erhalten bleiben und gie Vortefle der damit

verbundenen Wirtschafts- und Soziglstruktur gesichert und entwickelt werden (siehe Punkt 6. 1 {3).

Léndliche Zentralorte soilen fir die Bev{jlkerung ifres Nahberaiches die Grundversorgun'g mit Giitern und

Dienstieistungen des taglichen Bedarfes sicherstallen (sishe Punkt 6.1.1{1)." .

In einer Tiefe von 5 km parailel zur Kistenlinie ist'ein Raum mit besonderer
Eignung fir Fremdenverkehr yund Naherhoiung dargestellt. innerhalb dieses Be-
reiches liegt Grémitz. _ .

Der Regionalplan, Planungsraum I, Karte 1 vom 15.09.19786, definiert Gréfnitz
ebenfalls ajs Landlichen Zentralort. Dag Plangebiet -selbst liegt innerhalb des
wbaulich Zusammenhangenden Siedfungs-gebietes von zentralen Orten. Ge-
maBk dem Regionalplan sing die zentralen Orte ebenfalls als Schwerpunkie der
Bau- und Siedlungstéﬁgkeit anzusehen, _ '

Dér Fléchennutzungsgian der Gemeinde Gromitz wurde 'mit ErlaB des Innen-
ministers vom 22.12.1998, Az._: v 642—512.1‘1_1-55.16 (Neu) genehmigf. Er
stelit den &stlichen Bereich des Plangebietes als Wohnbauftache gem. § 1,
Abs. Nr. 1 BauNvo dar und die verbleibende Flache als Griinfiache mit der
Zweckbestimmung ,,Ortsrandbegrﬂndng“. Somit entsprechen die Vorgaben des
Fléichennutzungsplanes den Planungszieien des Bebaruungsplanes Nr. 37.4.
Séit dem 30. September 1997 gilt ein neyer Landschaftsplan, Dieser kenn-
zeichnst ebenfalls. den Ostlichen Bereich als eine mégliche Bauflache und den
verbleibenden Bereich als geplante Grinfidche. Weiterhin stellt er die vorhan-
denen Knicks dar. R S

Das Landschaﬂsgrogramm Schleswig-Holstein von 1999 kennzeichnet das
| Plangebiet in Karte 2 gs .Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir dis Bewahrung
der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart ynd Schénheit sowie als Erholungs-

raum.*
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1.2

1.3

Der AusschuB fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Gromitz be-

schiol am 18. Maj 1999 die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 37.4,
Geltungsbereich

Das Plangebist liegt am westlichen Ortsrand von Grémitz, in der Gemarkung
Grémitz, Flur 4 und urmnfaBt die Flurstiicke 63/16 und 63/17. Es ist begrenzt im
Osten durch die Strafe ~Stiegkamp, im Stiden durch den -Hasenkamp®, im_
Sldwesten durch den Rebhuhnweg, dem sich der Fuchskamp anschlieBt, Par-
allel dieser StraBen befinden sich eingeschossige Einzelhauser mit Sattel-,
Walm- und Krﬂppefwalmdécherh.'ln den Gebduden sind max. 2 Wohnungen.
Waestlich des Plangebietes befindet sich eine GrU’nIandﬂéche und nérdlich eine
Ackerfléche. Parallel der nordwestlichen Grenzé deé Plangebietes verlauft der
Vordingborgweg, der vor allem als FuB- und Radwanderweg dient. _
Bedingt durch die vorhandene Bebauung am Fuchskamp und am Stiegkam‘p,
verlauft der natiirliche Ortsrand wes.tli‘ch der gedachten Verbindungslinie zwi-

schen beiden Strafen.

Vorhandene Situation
(Siehe Grﬁnordnungsplan)

Das Plangebiet ist eine bisher extensiv genutzte !;'léiche. Parallel zur nordéstfi-
chen Grenze des P!angebietes, bzw. zur s[]'dwestlichen Grenze verlaufen
Knicks. Diese werden durch die angrenzenden Bewohner z.T. intensiv genutzi.
Daher sind die Knicks in einém unbefriedigenden Zustand. Im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes befindet sich ein Feuchtbiotop. Je nach anfallender
Niederschlagsmenge steht hier mehr oder weniger Regenwasser und verdun-
stet weitgehend. '

Das Gelande ist relatiy Stark moduliert. Die tiefsten Punkte tiegen im Norden

" und im Stidosten, Die héchste Geléndeerhebung ist im Westen, Insgesamt exi-

stiert ein Héhenunterschied von 10m.

Es liegt ein Bodengutachten fiir dis geplanten Bauflichen mit Stand vom
12.10.1999 vor. Danach ist der Boden tragfahig. Allerdings setzt er sich weitge-
hend aus Geschiebemergef und —lehm Zusammen. Folglich ist sine Versicke-

rung des Regenwassers im Plangebiet nicht méglich.
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1.4

Planungserfordernis

Wie der Erlduterung zum Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, sind ca.
31,5% der in der Gemeinde Wohnenden zwischen 18 und 45 Jahre atlt. In die-
ser Altersgruppe erfoigen verstarkt Haushaltsneug'rﬂndungen und Wohnungs-
eigentumsbildung. Um eine Abwanderung'un_d weitere Uberalterung der Ge-
meinde zu unterbinden, sind verstarkie Bauﬂéchenausweisungen im Gemein-
degebiet erfOrde.rlich_.

Dabei ist gerade in dem jetzigen Planungszeitraum zu berlicksichtigen, dap
kirzlich in der Gemeinde zwe; neue Kurkliniken und einé Rehaklinik entstanden
sind. In diesem Zusammenhang ist auch der Wille der Gemeinde hervorzuhe-
ben, fiir die Mitarbeiter der neuen Kurkliniken in ausreichendem Umfang Wohn-

raum bereitzustellen.

Die jetzige ErschlieBung neuer Gewerbeflachen westlich von Gromitz mit der

Neuansiedlung von Betrieben wirkt sich ebenfalls auf die Wohnungsnachfrage

aus.

In der Gemeinde Grdmitz gab es nach telefonischen Angaben des Sfatistischen
Landesar_nt Sch!és’wig-HoIstein vom 28.09.1999 am 01 .01.1995 insg. 5.165
Haushalte und am 31.12.1998 insg. 5.548 Haushalte., Der Landesraumord-
nungsplan besagt, daB bis 2010 insg. 1.033_ Wohnungen (= 20% der 1a05 gezéihiten

Wohnungen) entstehen kénnen.

- Zwischen 1985 und Ende 1998 entstanden 383 neyue Wohnungen. Somit kén-

nen bis zum Jahre 2010 noch 641 Wohnungen entstehen, Nach dem Kenninis-

stand der Gemeinde kdnnen noch folgende Wohnungen im Rahmen verbindli-

cher Bauleitplanung entstehen,

Ort Bebauungsplan

Anzahi der mﬁglichen7

’ Wohnungen
LGrﬁmitz ! Bebauungsplan Nr. 44.3 ' 8
Gromitz | Bebauungsplan Nr. 85 | 11
Guttay | Abrundungssatzung | 10
Riting ; Abrundungssatzung , 10
Gesamtanzahl der zuldssigen Wohnungen; , 35
Erfahrungsgeman werden in der Gemeinds hichstens des 1,4-fache der Ein-
zelhduser mit 2 Wohnungen belegt. Dies entspricht wahrscheinfich: 2B
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Weiterhin werden z.z. folgende Bebauungsplane erstellt, in denen folgende

Anzahl von Wohnungen entstehen kénnen:

Ort : Bebauungsplan B 1 Anzah! der mdglichen
Wohnungen
Gromitz ' Bebauungsplan Nr. 37.4 ‘ 66
Grémitz , Bebauungsplan Nr. 86 ' 56
Gesamtanzahl der zulassigen Wohnungen: 122

Erfahrungsgen‘iéﬁ werden in der Gemeinde héchstens das 1,4ache der Ein- !

zelhduser mit 2 Wohnungen belegt. Dies entspricht wahrscheinlich: 87

Folglich kénnen im Gemeindegebiet bis zum Jahre 2010 zwischen 480 bis 528

'Wo'hnungen {ie nach umgesetzter Belegungsdiciia) geschaﬁen werden.

GemaB dem Regionalptan und dem Landesraumordnungsplan gilt der landliche
Zentralort Grémitz als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Daher ist die
Gemeinde bestrebt, auch hier in erster Linie Bauland bereitzustelien,

Die Planungsabsicht entspricht den im Flachennutzungsplan dargesteliten Ent-
wicklungszielen. Zudem beabsichtigen die Investoren eine umgéhehde Bebau—
ung des Plangebietes. Dabei sichert sich die Ger.neinde vertraglich, daB sine
bestimmte Anzahl von Grundstlicke nur durch in der Gemeinde anséassige oder

arbeitende Blrger erworben und bebaut werden diirfen.

Somit besteht ein dringender Bedarf, die planerischen Voraussetzungen fiir

eine Bebauung des Plangebietes zu schaffen.

2. Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie folgt,

Zusammen:
Verkehrsberuhigte StraRs/Fu Bweg 2.860mz2 8%
Griinfldche Ausgleich : 5.260mz 16%
Grinflichen ) 7.310mz2 22%
Wasserfliche 1.410m2 4%
Bauflache _ 16.780m? 50%
GréBe Baugebiet insgesamt; 33.590m2 100%

3.,4ha

2.1 Bebauung

Westlich des Plangebietes gilt der Bebauungspian Nr. 37.3. Wie diesem Plan
Zu entnehmen ist, solf der gesamte stdwestliche Ortsrand durch ein in sich ge-
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schiossenes Baugebiet erweitert werden, Dieses Planungsziel setzt die Ge-
meinde in drei Bauabschnitten durch. Der 1. Bauabschnitt entstand bereits im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 37.3.

Damit eine planerisch gewaolite stadtebauliche Einheit fiir diese gesamte Orts-
randerweiterung erzielt wird, orientieren sich die Festsetzungen fiir den Bebay-
ungsplan Nr. 37.4 an denen des Bebauungsplanes Nr. 37.3. |
Folglich wird als Art der baulichen Nutzung ebenfalls ein ,Reines Wohngebiet*
gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe

sind in-der gesamten angrenzenden Umgebung gebietsuntypisch. Daher sind

diese Nutzungen unzulassig.

Das Bau- und Ersch!ieBungskonzept beruht weitgehend auf den im Bebau-
ungsplan Nr. 37.3 dargestelfteh Planungszielen der G.emeinde, Allerdings hat
sich in den letzten Jahren ein Bedarf an kleineren Baugrundstiicken entwickelt
bsi einer VergréBerung der Grundflachen der Gebéhde. Auf diesen Entwick-
lungstrend wird in der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung Rtick-
sicht genommen. Daher entspricht das MaB der baulichen Nutzung nicht dem
des Bebauungsplanes Nr. 37.3.

Im westlichen dnd sudwestlichen Bersich des Plangebietes werden Einzel- und
Doppelhauser zugdelassen, da die empfohlenen Grundstlckszuschnitie beide
Bauweisen zulassen. im ve'rbleibenden'Piangebietsind nur Einzeihéuser Zulés-
sig.

Damit nicht die nach § 17 Abs. 1 BauNVO héchstmégliche Versiegelung des
Plangebietes erméglicht wird und eine damit verbundene Uberverdichtung des
Baugebietes, erfolgt die Festsetzung von MindestgréBen der Baugrundstiicke
bzw. MaximalgréBen der jeweiligen Grundfiachen. Bei Einzelhdusern ist folgiich
eine max. Grundflachenzahl von 0,29 méglich und bei Doppelhaushalften von
max. 0,31. Weiterhin ist nur 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zuléssig und max.
2 Wohnungen je Einzelhaus. _ ,

Ziel der Planung ist es, eine Bauweise durchzusetzen, die:

= der Schaffung sines gebietstypischen Ortsrandes sichert,
= zwei Voligeschosse ermoglicht,
= aber trotzdem kein unkontrolliertes Hoéhenwachstum ermaoglicht.

Daher wurden zunachst die Trauf- und Firsthdhen von den angrenzenden Ge-
béuden eingemessen, die orstbildprédgend sind. Auf dieser Grundlage konnten

auch die dominierenden Dachneigungen ermittelt werden.
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Mit den Kenntnissen Uber die Hohen der angrenzenden Geb&ude kénnen nun
zwei zwingende Dachneigungen festgesetzt werden, sowie die jeweiligen Trauf-
und Firsthdhen. Gileichzeitig erfolgt die Festsetzung, daB die Summe der Brej-
ten der Dachaufbauten einer Dachseite hichstens die Halfte der Trauflange
dieser Dachseite betragen darf. Diese Einschrdnkung verhindert, da8 durch
groBe Dachaufbauten das gesamte Ortsbild beeintrachtigt wird. Diese getroffe-
nen Festsetzungen:

= sichern die Schaffung eines harmonischen Ortsrandes.

= 8ie erméglichen den Bau von 2 Vollgeschossen.

= Sie sichern trotzdem eine harmonische Einbindung des Neubaugebietes in
den Altbaubestand.

Somit kann den stadtebaulichen Planungszielen entsprochen werden.

Der Bezugspunkt fir die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens orientiert sich
an den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 37.3. Der Bezugspunkt darf im
Plangebiet ‘ebenfalls nur 0,60m ber der Oberkante der dazugehérigen Er-
schlieBungsstrafe liegen. Die Abweichung von der Landesbauordnung er-
scheint efforder!ich, um eine einheitliche Entwicklung am stidwestlichen Oris-
rand von Grémitz zu erzielen, |

Das Gelande ist recht stark moduliert. Um ubermaBige Flachenbegradigungen
auszuschlieBen, erfolgt die Festsetzung, daB die Oberkante des Erdgeschof-
fuBbodens dem natiirlichen Geléndeveriauf anzupassen ist. |

Gemas § 19 (4) BauNVO dirfen nur 50% der zulassigen Grundflache durch
Steliplatze/Garagen und deren Zufahrten, Nebenanlagen, etc, zuséatzlich ayf
den Grundstlicken versiegelt werden. Da die Doppelhaushalften nur 75m?2 grof
sein dirfen, kénnen in 37,5m2 nicht die zulassigen Nebenaniagen unterge-
bracht werden. Somit ist eine ErhGhung der zulassigen Versiegelung auf 70 von
100 unumgénglich. Danach diirfen dann 52,5m? mit den untergeordneten Nut-
zungen nach § 19 (4) BauNvQ versiegelt werden. _

Die Bauflache ist recht stark durch vorhandene und geplante Gehélzstreifen
und Knicks eingegriint. Um diese nicht iberméBig stark zu beeintrachtigen, ist
ein 2m breiter Streifen, gemessen ab dem duBeren KnickfuB, bzw. der duBeren
Grenze der ﬂéchigén Anpflanzung, von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen

und deren Zufahrten freizuhalten.
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2.2

Die festgesetzten Materialien der Wohngebauds oriéntieren sich an den Vorga-
ben des Bebauungsplanes Nr. 37. 3, bzw. an dem bauhchen Bestand am Ha-
sen- und Stiegkamp. _

[n anderen Baugebisten hat sich gezeigt, daB die Zulassigkeit von Carpbrts
direkt an den Flurstﬂoksgrénzen am FuBweg zu einer starken optischen Einen-
gung des StraBenraumes fiihrt und folglich das gesarhie StraBenbild negativ
beeintréchtigt wird. Um dies zu unterbinden, erfolgt die Festsetzung, daB Gara-
gen und Carports nur in einem Mindestabstand von 5m zur dazugehérigen Er-

schlieBungsstraBe zu errichten sind.

Verkehr

Gromitz verflgt Gber eine sehr gute Anbihdung {ber die B 501 an das tberre-
gionale Verkehrsnetz. Per Bahn ist Gramitz erreichbar Gber Hamburg mit den
Zielbahnhdfen Libeck sowie Neustagt und Oldenburg i.H.. Von dort kann der

Busverkehr genutzt werden.

Im Plangebiet sind bej ca. 16.750mz2 Bauland und der durch die ErschlieBung
vorgegebenen Gebietsstruktur 33 Gebdude mit max. 66 Wohne:nhelten még-

fich.

Folgender Queliverkehr ist somit pro Spltzenstunde (MGS zur Hauptverkehrszeit

(zwischen 7.00 - g. 00 Uhr) zu erwarten:

MGS (Pkwih) = 0,35 x Pkw — Bestand
= 0,35 x 66
MGS (Pkwh) = 23Pkw/h

Bei dieser Verkehrémenge, die einer AnliegerstraRe, TYP 4 (gemz8 EAE g5) ent-

spricht, ist die zu erwartende Verkehrsstérke folglich sehr gering.

Die Grundstiicke im "Reinen Wohngebiet' sind ausreichend gi‘oB, um die not-
wendigen Steliplétze unterbringen zu kénnen. 'Fﬁr die max. 66 Wohneinheiten
sind - auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 - ca. 11 bis 22 Parkplatze
zu schaffen. Ca. 22 Parkplatze kénnen entlang der ErschlieBungsstraBe ange

ordnet werden. Somit stehen ausreichend Parkplatze im Baugebiet bereit.

Seitens der Gemeinde ist keine offizielle FuBwegeverbindung vom Plangebiet
zum nordwestlich gelegenen Vordingborgweg vorgesehen denn diese Verbin-

~dung wiirde einen zuséatzlichen, vermeidbaren Emgnﬁ in Natur und Landschaft

9
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2.3

2.3.1

“mit sich bringen, weil das geschutzte Kleingewésser an seinen Réndern stark
befestigt und eingegrenzt werden musste. Da es auch kein Betretungsverbot
fir die Ausgleichsflache seitens der Gemeinde geben wird, liegt es im Interesse
der Gemeinde, bereits im VorWege auf die Bildung von-, Trampelpfaden® einzu-
greifen. Daher wird in der Planzeichnung die Wegefiihrung gekennzeichnet, die
aus Landschaﬁspﬂege{ri'scher Sicht zu den geringsten Eingriffen in die Aus-
gleichsﬂéché fiihrt und daher — aus gemeindlicher Sicht — als einzig vertretbare

Verbindungsvariante gilt.

Griinordnung
{siehe Aniage 1, Grlnordnungsplan)

Griinplanung _

Das Plangebiet liegt ém westlichen Ortsrand von Grémitz. Der Ort profitiert von
seiner landschaftlichen Schénheit nahe der Ostsee. Diese zieht jahriich viele
Urlauber in die Region. Damit sich die.Gemeinde dieses Naturpotential langfri-
stig erhélt ist es erforderlich, das Plangebiet durch eine intensive Eingrinung in
die Ortsstruktur einzubinden und den neuen Ortsrand durch eine entsprechen-
de Bepﬂanzung eindeutig zu betonen. Diese Zielvorgabe wird von dem Pla-
nungswillen der Gemeinde unterstiitzt, alle Eingriffe in Natur und Landschaft

100%ig auszugleichen.

Im slidwestlichen Bereich des Plangebietes erhsabt sich das Gelénde bis 29m
{tber NN. Von hier aus besteht eine hervorragende Sicht Uber den Ort. Um die-
se landschaftspragende Erhebung in ihrer Wirku.ng nicht zu beeintrachtigen, -
wird diese von jeglicher Bebauung freigehalten. Die Lage des neuen Ortsran-
des orfentiert sich an dem.bezeichn'eten Gelandeprofil und an den Verlauf der

angrenzenden Bauflachen. Dleser 80 ermittelte Ortsrand gliedert das Plange-

" biet in den zUu bebauenden Berench im Osten und die Griinflache im Westen.

Im nordéstlichen Bereich der Grinflache befindet sich ein Kieingewssser, wel-
ches als Biotop im Sinne des § 15a Landesnaturschutzgeseties gilt. Dieses
wird in seinem Bestand festgeschrieben. ZukUniftig wird dieses Biotop von einer

Streuobstwiese abgeschottst. Diege ist mit einheimischen, standortgerechten

Obstgehdlzen zu bepflanzen und extensiv im Sinne des Grinordnungsplanes
zu bewirtschaften. Diese MaBnahme dient der Aufwertung des neuen Ortsran-

des und gilt daher als AusgleichsmaBnahme zu Gunsten des Reinen Wohnge-

10
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2.3.2

U U A

bietes. Die verbleibende Flache wird als Parkanlage festgesetzt. Hier ist sine
private Bewirtschaftung vergesehen. '
An der norddstlichen und studwestlichen Grenze des Plangebietes verlaufen

Gehélzstreifen. Diese werden in ihrem Bestand als Griinflache mit der Zweck-

besnmmung ~Knickschutzstreifen* gesichert. Diese Gehdlzstreifen werden
Rlchtung Norden bzw. Nordwesten erweitert und dienen der Eingriinung des

neuen Ortsrandes. Um die Gehdlze und Knicks nicht zu beeintrachtigen, sind

| diese in einem Abstand von 2m von jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten.

Zur Durchgriinung des Baugebietes selbst erfolgt die Festsetzung von Biumen

~auf éffentlichen und privaten Flachen.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Bewertungsgrundlaae

' Die eEingriffs— und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen

Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur und
Forsten »Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eihgriﬁsregelung zum Baurecht®
{Az.: IV 63-510.335/X 33-5120-) 'vom 03.07.1998.

Nach oben genanntem RunderlaB werden die Schutzgliter:

Arten- und Lebensgemeinschaﬁen,
Boden, _

Wasser (Oberflachengewsasser, Grundwasser),
Klima / Luft

sowie das Landschafisbild bewertet.

Eine zu berGcksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft iiegt vor,
wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgliter erheblich oder nach-

haltig beeintréchtigt werden kénnen.

Biotogbewertung / Ausg!eichsberechnung

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 37.4 der Gemeinde

Grémitz wird auf Flachen eingegriffen, die bislang als Grinland in intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung waren. Die vorliegenden Bodentypen und der
Wasserhaushalt der Fidchen ist im Gebiet der Gemeinde als landschaftstypisch
zu bezeichnen.

Die Flache liegt als bisher unbebaute Licke direkt angrenzend an die im Zu-
sammenhang bebaute Ortschaft Gromitz. Es liegen dartiber hinaus keine

Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope (das Kieingewasser wird durch die Bebauung nicht
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direkt beeintrachtigty vor. Die vorhandenen Lebensraumstrukturen der Gehobizgrup-
pen und Knicks werden durch MaBnahmen der Griinordnung (von der Bebauung frei-

zuhattende Fldchen) nachhaf‘ug geschitzt und entwickelt.

Aus digsen Griinden wird der Eingriffsbereich als Flache mit aligemeiner Be-

deutung fiir den Naturschutz eingestuft (siene Anhang zum Runderia Punkt 3.1).

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bebaut werden Flachen die zur Zeit als Grlnland intensiv landwirtschatilich

genutzt werden. Dlrekt beeintrachtigt wird eine landw:rtschafthche Flache, die
maglicherweise als Nahrungsbiotop fiir unterschiedllche Tierarten dient.

Durch die Anlage einer extensiv gepﬂegten Obstwiese, eines neuen Knicks und
durch die Pflanzung einer Vielzahl von Laubbdumen werden fiir Tier- und
Pflanzenarten neue 'Lebensréume bereitgestelit, Griinstrukturen ausgewsitet
und miteinander vernetzt. Vorhandene Gehdlzstrukturen werden erhalten und
integriert sowie an vielen Stellen erweitert,

Damit ist ein Ausgleich fir das Schutzgut Arten- und Lebensgememschaﬁen

Ober die dargestellten MaBnahmen hinaus nicht notwendig.

Schuizgut Boden

Bei den Eingriffsflachen handelt es sich um einen Bereich mit allgemeiner Be-

deutung fir den Naturschuiz,
Versiegelt werden Flachen auf den Baugrundstticken und fiir -den StraBenver-
kehr |
Der Runderiaﬁ geht beif der Berechnung der notwendigen Ausg[e;chsﬂache von
der maximal méglichen Versiegelung der Baugrundstiicke aus, Durch die Re-
gelung des § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung dirfen die zu vers;egelnden
Grundstiicksfiachen um bis zu 50-% der GRZ fir die Errichtung von Nebenan-
lagen, Zufahrten und Stellpldtzen, jedoch nur bis zu einer Gesamtversiegelung
von 80 % Uberschritten werden. Der Bebauungsplan ermoglicht fir die Bebau-
ung von Doppelhausgrundstucken ausnahmsweise eine Uberschreltung der
Grundﬂachenzahl von bis zu 70 %, fiir die Emzelhausgrundstucke von 50 %.
Fur die Doppethausgrundstiicke ist eine MindestgréBe von 240msz vorge-
schrieben. Aus dlesem Grund wird zur Ermittlung der Héchstanzah! der Bau-
grundsticke die Gesamtflache der mit Doppelhéusern bebaubaren Flachen
- durch 240m2 geteit. '
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Gesamtflache Doppefhausgrundstucke 4.250m2
4.250m2 : 240mz2 = . 17 Grundstiicke

Je Grundstiick kann nach Festsetzung des Bebauungsp!anes eine Flache von
75me fiir die Errichtung des Gebéudes und zusatzlich eine Uberschre:tung von

70 % (= 52,5 m?) fur Nebenanlagen versiegeit werden.

17 Grundsticke x 127 5me = 2.170m2 m'axirnaie Versiegelung

Flr die Einzelhausgrundstiicke ist eine MindestgréBe von 420mz vorge-
schrieben. Aus diesem Grund wird zur Ermittlung der Héchstanzahl der Bay-
grundstiicke die Gesamtflache der nur mit Einzelhdusern zu bebauenden Fla-

chen durch 420 m2 geteil.

Gesamtflache Emzelhausgrundsiucke © 12.520m?
12.520m2: 420m2 = 29 Grundstiicke

Je Grundsiiick karin nach Fesisetzung des Bebauungspianes eine Flache von
120 m2 fir-die Errichtung des Gebéudes und zusatzlich eine L"Jberschreitung
von 50 % (= 60 me) far Nebenanlagen versiegelt werden.

29 Grundstlicke x 180m?2 = 5.220m? maximale Versieqelunq

Die StraBenverkehrsflichen werden als insgesamt versiegelte Flachen be-

_ rechnet. _ .
Gesamffiache StraBenverkehr: 2.865m2 maximale Versiegelung

Aus dieser Auftstellung ergibt sich foigende moghche Gesamtversuege!ung

Doppethausgrundstiicke: 2.170mg
Einzelhausgrundstiicke: 5.220m?2
StraBenverkehrsilachen: 2.865m?2
- mogliche Gesamtversiege;ung: 10.255m2

Aus dieser méglichen Gesamtversaegelung ergibt sich nach Anwendung des

0.g. Runderlasses durch ein Verhéltnis von 1: 0,5 folgende Ausgleichsflache:

10.255m2 x 0,5 = 5.130mz
Gesamtausgleichsfliche Bodenversiegelung - 5.130mz2.

Diese benétigte Ausgleichsfliche wird im nordwesthchen Planbereich in der
angegebenen GroBe zur Verfugung gestellt. Die Flache des geschiitzten Bio-

topes z&hlt nicht mit zur genannten Ausgleichsfische.
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Schutzgut Wasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der vor-

‘liegenden Bodengegebenheiten (Geschiebeiehm bz, -mergel) Nicht méglich. Aus die-
sem Grund wird das Regenwasser an die Trennkanalisation der Gemelnde in
der StraBe Hasenkamp abgegeben. Die geregelte Abgabe des Niederschlags-
wassers wird durch technische Einrichtungen gewéhrieistet. Diese werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt,

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung solite die Méglichkeit der Nutzung von
Sickerrohren (berdacht werden, um zumindest einen geringen Teil des Nieder-
schlagswassers im Gebiet zu halten. Dies kénnte z.B. als Sickerwasser dem

Kleingewdsser innerhalb der MaBnahmenfidche zugute kommen,

Schutzgut Klima
Durch den Ausbau des Griinsystems wird sich das Kleinklima iangfrisﬁg ver-

bessern; die bepflanzten Flachen dienen hierbei einerseits der Windbrechung,
andererseits werden Schmutﬁ- und Staubpartikel gefiliert.

Zusétzlich haben Gehélze eine grofe Verdunstungsoberflache und tragen da-
her neben den offenen Gewdassern im Sommer zur Kiithlung bei. Durch An-
pflanzen zahlreicher Gehdlze wird diese Wirkung unterstiitzt. Der Ausgleich ist

hierdurch gemaB RunderlaB als gegeben anzusehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die neue Bebauung wird eine Liicke im Orisrand von Grémitz abgerun-

det. Hierdurch wird das Bild der Ortschaft nach auBen einheitlicher. Die vor-
handenen Gehélzstrukturen des Planbereiches bleiben erhalten und werden
durch weitere Bepflanzungen (eu anzufegender Knick entlang der MaBnahmenflache, StraBen-
und Grundstiicksbéume, Siedlungsgruny, die die neue Bebauung auf Dauer zum AuBenbe-
reich hin abschirmen kénnen, verstarkt. Durch diese Bepflanzungen und durch
die konseguente Durchgriinung des StraBenraumes und der Grundstuoke mit
Baumen sind die Eingriffe in das Landschaﬂsbald 50 gut dies moglich ist, als
ausgeglichen zu betrachten. Zusatzlich wird durch die Anlage der Obstwiese
auf der nordwestlich gelegenen MaBnahmenflache ein weiterer Blickfang im
Landschaftsbild geschatfen. Dies gilt sowohl fiir die Zeit der Obstblite, als auch

durch die extensiv gepflegte Streuwmse unter den Obsth&umen,
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2.3.3

2.3'4

Bemessung der Ausgleichsflichen

Ein Ausgleichsfldchenerfordernis ergibt sich im B-Plan-Gebiet durch den Bau

von Gebauden und deren Nebenanlagen sowie durch den Bau von Verkehrs-
flachen aufgrund der Versiegelung von Bodenflache.,
Nach der Bilanzierung der Eingriffsflachen betragt die geforderte Ausgiefchsﬂa-

che {Flachan fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-

schaft);
Ausgieichsfliche _ ~ 3.130m?
Mit der Bereitstellung der Ausgleichsflache im nordwestlichen Planbereich gift

der Emgrlff durch Bodenversiegeiung als ausgeglichen.

Umsetzung der Sammelahsgleichs- und -ersatzmaflnahmen

Fir den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft im Plangebiet sind
die MaBnahmen zum Ausgleich, -die innerhalb des Grinordnungsplanes fest-
gelegt werden den einzelnen Grundstilcken und den PlanstraBen gesammelt
zugeordnet, Als Verteliungsmaﬁstab fir die Kosten der Durchfiihrung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen gilt der m?2 Baugrundstiick. Die Flachen sind im

Eigentum der Gemainde und stehen daher fir den Ausgteich zur Verfiigung.

Zu erwartende Kosten fiir die Sammelausgleichs- und -
ersatzmafnahmen

Die Grunderwerbs- und Planungskosten sind in dieser Autsteliung nicht ermit-
telt. Weitere Kosten sind in DM und EURO (1 EUROC = 1,955 DM; 1 DM = 0,512 EURO) an-
gegeben.

Die Obstwiese wird aufgrund des Zuschnitts der MapB nahmenﬂache und des
innerhalb dieser Flache liegenden geschiitzten Btotops Aur mit einer Nettofia-
che von 4.000 mz angesetzt, da auf den schmalen Fiachen, am Knick und im

Bereich des Biotops keine Obstbaume gepflanzt werden sollen.

Streuobstwiese mit alten Kultursorten , 2x v, stu 1o- 12), Abstand 7,5 m x 7,5 m,

einschl. Pfahl und Baumbindung anlegen und 1 x jahrlich @ Jahre lang) mahen,
Méhgut abfahren. :

{MaBnahmenflache abzgl. der Knickflachen von 680 m2)

4.000 m? x DM 7.-- | DM 28.000 -
4.000 m2 x EURO 3,584 | EURO 14.336..-
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B StraBenbeqrﬂnugg mit heimischen Baumen, Hochstamm 3 x v. StU 14-18
einscht. Bodenvorbereitung, Pfahl und Bindung sowie Bepflanzung der Baum-
scheibe :

14 B&dume x DM 800,-- DM 11.200,--
14 Badume x EURO 410, -- EUROQ 5.740,--
C Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken, Hochstamm 3 x v. StU 14-16

ginschl. Bodenvorbereitung, Pfahl und Bindung
16 Baume x DM 650, -- _
16 Baume x EURO 332,80 EURQO 5.325,--

DM 10.400,--

D Knicks aufsetzen und bepflanzen mit 4 Pflanzen pro m, versetzt, Straucher 3 -
4 Triebe, 60 - 100 cm, einschl. Pilege :
ca. 195 m x DM 45,-- DM 8.775.--
ca. 195 m x EURO 23,-- EURO 4.485 -~

Gesamtkosten ca. EURO 29,888, -- DM_ 58.375,--

Zusammenfassung

. Die Errichtung von Wohngebiuden und vén.StraBenverkehrsﬂéchen stellt Ein-
griffe in Natur und Landschaft geman § 8 BNatSchG dar, die durch geeignete
MaBnahmeh auszugl-eichen sind. |
Die Eingriffe erfolgen auf Flachen, die intensiv landwirtschattlich genutzt wer-
den. Ausgehend von dieser Nutzung bewirkt die Umsetzung des Bebauungs-
planes teilweise eine Steigerung der dkologischen Wertigkeit (z.8. Anlage von grof-

| fidchigen Obstwiesen mit extensiver Pilege, Vernetzung von Griinstrukturen) ung tei!_weise aine Ver-
ringerung derselbe'n (2.B. Verslegelung, Verlust von méglichen Lebensraumen). '

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten und durchzufihrenden griinordneri-
schen MaBnahmen entstehen neue Lebensrdume fiir Flora und Fauna. Pfian-
zungen von Baumen und Strauchern innerhalb der offentlichen und privaten
Fl&chen sowie die Schaffung einer extensiv gebﬂegten Obstwiese bewirken ei-
ne erhebliche Zunahme der Griinsubstanz. Die durch die Flachenversiegelun-
gen entstehenden Beeintréchtigungen auf den natiiriichen Wasserkreislauf
werden durch die Verwendung durchsickerungsféhigen M'ateria_ls im Bereich -
von Parkplétzen und Wegen soweit wie moglich minimiert. Eine Versickerung
vor Ort ist durch die anstehenden Bodenarten nicht méglich.

Nach Umsetzung aller grinordnerischen MaBnaﬁmen gelten die Eingriffe in

Natur und Landschatt als ausgeglichen.
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2.4

4.2

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadiebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder
und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zli beachten. Im neuen
Wohngebiet in Grémitz ist dies auf unterschiedlichste Weise geschehen. Die
StraBe soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden, Durch. die Festsetzung von _
MindestgréBen der Baugrundstiicke soll gesichert werden, daB nébén den
Wohngebduden ausreichend Freiflachen auf d'en elterlichen Grundstiicken be-
reitstehen, die den Kindern ausreichend Entwickiungsmégiichkeiten lassen. .
Ein Spielplatz fiir kleinere Kinder befindet sich am Hasenkamp, der mit einem
FuBweg vom Plangebiet direkt verbunden wird. ' 7
Altere Kindef und Jugendliche kénnen in Grémitz das Angebot der Freiwi!li'gen-
Feuerwehr, der Pfa_d_ﬁndér und der verschiedenen Sporttitigkeiten nutzen.
Weiterhin bietet der Ort Grémitz — vor allem entlang der Ostsee und in der an-

grenze'n'der? Feldmark - vielfaltige Entwicklungsméglichkeiten.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine Immissionen, bzw. Emissionen.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die 'Str.omversorgung erfolgt durch die Schleswag AG, Geeignete Standorte fir
notwendige Versorgungsfiachen werden kostenfrei nach Absprache mit der’
Gemeinde und unter Bertcksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Verfligung
gestelit. Stationsplétze werden durch die Eintragung beschrankter persénlicher

Dienstbarkeiten zugunsten der Schleswag AG gesichert,

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung'des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den Zweckver-

band Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernstz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Karkbrook,

Das im Plangebiet anfaliende Abwasser kann lber gine Trennkanalisation der

zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zugeleitet werden.
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4.3

4.4

4.5

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallenden

Oberflachenwassers Zu erwarten. Das Regenwasser flieBt im natiiriichen Ge-

félle in das vorhandene Regenwassersystem im Hasenkamp. Von dort wird es

in den Vorfluter Ostsee geleitet. _
Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und
Landesentwicklung vom 25 11.1992 - XI 440/5249.529  Technische Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehand!ung bei

Trennkanalisation” verwiesen.
Miillentsorgung

Die Mﬁl!entsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die Anwohner -
der StichstraBen, dle durch den Zweckverband Ostholstem nicht anfahrbar

sind, haben ihre Wertstoﬁsammelbehaltmsse am Abfuhrtag an die in der Plan-

zeichnung gekennzelchneten Sammelplétze zu bringen.

Léschwasserversorgung

‘Der Feuerschutz in der Gemeinde Gromitz wird durch die Freiwiilige Feuerwehr

Grémitz gewéhrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von
Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook ausgestatiet.

An Loschwassermenge sind im WR-Gebiet 48 mh zwei Stunden lang bereit-
zustellen. DiE‘SBS kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz ent-
nommen werden. ‘im Ubrigen wird auf den ErlaR des Innenministers vom
24.08.1999 (v-334 - 166.701 -400-) 2ur Sicherstellung der Lbschwasservers'orgung

hlngewaesen

Im Bereich der 8stlichen StichstraBe C-C betragt die Entfernung der Gebaude
von der HaupterschiieBungsstraBe zum Teil mehr als 100m (s 5 1) Leo). Um sine
Feuerwehrzufahrt gemaB DIN 14090 zu sichern, wird die fuBlaufige Erschlie-

Bung lber den Spielplatz zur Strafe ,,Hasenkamp“ verlangert.

Gasversorgung

Die Aufgabe der Gasversorgung in der Gemeinde Gromrtz wird durch den

Zweckverband Ostholstein wahrgenommen.
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4.6 Telekommunikation

5ﬁ

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des Bebauungs-
planes im Bereich der StraBen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeit-

punkt der ErschlieBung auszulegen.

Bodenordnende und sonstige Manahmen

Bodenordhende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage biidet;

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstlicke, die als
Griin-, Ausgleichs- und Verkehrsflachen ausgewiesen sind, ist fir die
Flachen vorgesehen (§ 24 BauGB), die nicht im Eigentum der Gemeinde
sind.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht
beabsichtigt (5§ 25 una 26 BauGH).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das iiberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und

die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vor-

~ liegenden Bebauungsplan nicht - zulassen, wird eine Umlegung der
Grundstlicke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforder-
lich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Flachen fiir &ffentliche Zwecke findet das Enteig-
nungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren
werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Begriindung

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 20. Februar 2001 ge-

billigt.

|
choi7<7

- Blrgermeister -

..........................
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