Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Gromitz fir das
Gebiet westlich der unteren Christian-Westphal-StraBe
bis GildestraBe, nordlich der WicheldorfstraBe und an
der GildestraBe - GroBraumparkplatz -Sportzentrum West-

1. Allgemeines

1.1 Verhdltnisse der Gemeinde

Die GroRgemeinde Grémitz mit gut 7.000 Einwoh-
nern ist gem. § 18 FAG aufgrund ihrer vorhande-
nen Ausstattung an zentral-ortlichen Einrich-
tungen fiir einen Nahbereich, der identisch ist
mit dem Gemeindegebiet, vorldufig als ldandli-
cher Zentralort eingestuft worden. Den sudli-
chen Teil des Gemeindegebietes rechnet der Lan-
desraumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Hol-
stein zu dem Fremdenverkehrsordnungsraum der
Libecker Bucht, der nérdliche Teil (ab Lenste)
dagegen gehdrt zu den Fremdenverkehrsgestal-
tungsraumen. Die fremdenverkehrsjahrlichen
Ubernachtungszahlen betragen rd. 2 Millionen.
Mit 285 Ubernachtungen je Einwohner und Jahr
kann die Fremdenverkehrsfunktion als Hauptfunk-
tion der Gemeinde festgelegt werden. Die wei-
tere Entwicklung wird im wesentlichen in dem
Ausbau und der Starkung dieser Funktion und der
zentralortlichen Aufgabe gesehen. Die verkehr-
liche ErschlieBung erfolgt iber die B 501 mit
AnschluB an die A 1.



1.2 Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes liegt in der Gemarkung Gromitz, Flur 4 und

wird begrenzt:

im Norden

im Osten

im Siiden

im Westen

durch Trennsticke der Flurstiicke 8
und 9/4 - landwirtschaftlich ge-
nutzt - und das Flurstiick 10/10,

durch die riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen der Baugrundstiicke
westlich der Linden- bzw. Christi-
an-Westphal-StraBe bis zur Einmin-
dung GildestraBe und anschlieBend
durch die Achse der Christian-
Westphal-StraBe.

durch die Achse der Wicheldorf-
straBe, die riickwdartigen Grund-
sticksgrenzen der Baugrundstiicke
ostlich der RosenstraBe und nord-
6stlich und nordwestlich des Hu- .

bertusweges und

durch Trennstiicke der landwirt-
schaftlich genutzten Flurstiicke 7
und 3/4.

Der Geltungsbereich umfaBt rd. 10,7 ha.

1.3 Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-



nes liegt der Fldchennutzungsplan der Gemeinde

Gromitz, der mit ErlaB des Innenministers vom

12.2.1974, Az.: IV 81 b - 812/2 - 55.16 geneh-

migt wurde, und die 1. und 16. Fldchennutzungs-

plandnderung zugrunde.

Gegeniiber den Darstellungen der 1. Fldchennut-

zungsplaninderung enthd&lt der Bebauungsplan

folgende Anderung:

- Die Gemeinbedarfsflache - Feuerwehr - im Be-
reich der Schule entfdllt, da sich die Pla-
nungsabsichten zwischenzeitlich gedndert ha-
ben.

Es verbleibt bei der Ausweisung - Fldche fiir
Gemeinbedarf -

Die Zweckbestimmung wird z.G. der Schule ge-
indert. Des weiteren wird die Gemeinbedarfs-
fliche - Kindergarten - in eine Gemeinbe-
darfsfldche - Evangelisches Gemeindezentrum -
gedndert.Bei der nachsten F-Plandnderung wer-
den diese Anderungen beriicksichtigt.

2. Bisherige Entwicklung

2.1 Baulicher Bestand

An der Christian-Westphal- und der Wicheldorf-
straBe befinden sich zu 1/3 2-geschossige und
zu 2/3 eingeschossige Hduser in offener Bauwei-
se. Die Art der Nutzung entspricht einem allge-
meinen Wohngebiet.

An der GildestraBe stehen sowohl Gemeinbedarfs-
einrichtungen als auch Wohngebdude.



2.2 Vorhandene ErschlieBung

2.4

Der Planungsbereich ist verkehrlich durch die
Christian-Westphal-StraBe, WicheldorfstraBe und
GildestraBe erschlossen. Die Parkpldtze auBer-
halb der GildestraBen-Schleife sind ausgebaut
mit den Zu- und Abfahrten Richtung Wicheldorf-
straBe, Haffkamp und RosenstraBe. In den Stras-
sen sind bereits Schmutz- und Regenwasserlei-
tungen, Leitungen fir Elektrizitdt und Wasser

vorhanden.

Vorhandene bauliche Anlagen und Einrichtungen
fiir den Gemeinbedarf

Innerhalb des Geltungsbereiches sind das Haus
der Kirche, Kindergarten und Pastorat der ev.-
luth. Kirche und die kath. St. Bonifatius-Kir-
che vorhanden, weiterhin die Gildehalle mit
SchieBstand und der 1. - 3. Bauabschnitt der
Haupt- und Realschule sowie eine GroBsporthal-

le.
Vorhandene Griinfldchen

Der Sportplatz ndrdlich der Gildehalle und der
Friedhof sind als Griinfldachen vorhanden. Der
geplante Sportplatz westlich der Schule - bis-
her Flache fir die Landwirtschaft - wird als

Grinflache ausgewiesen.

Bisherige Festsetzungén

Fur

den iiberwiegenden Bereich existierte bereits

ein Bebauungsplan, der aufgrund unzureichender Ge-

bietsbezeichnung fiir ungiiltig erkldrt wurde.



AnlaB der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforder-

lich, um das geplante Sportzentrum "West" zu reali-
sieren und die staddtebauliche Ordnung des bereits
bebauten Teiles zu sichern,

Der Bereich westlich der GildestraBe vom Sportplatz
bis zum Schulzentrum wird dem Sportzentrum "West"
vorbehalten. Auf den bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen sollen die bestehenden Einrichtun-
gen - Sportplatz, Gi]dehaf1e, SchieBstand und Ju-
gend-Verkehrsschule - um eine Kampfbahn Typ B [ G-
fentlich), eine Sporthalle (dem Schulsport zugeord-
net), zwei Kleinspielfelder und zwei Tennispléatze
(dem Schulsport zugeordnet), einen offentlichen
Kinderspielplatz sowie eine private Tennisanlage
(Halle und vier Tennispldtze sowie ein Clubhaus)

erganzt werden.

Erschlossen werden die Tennishalle und die Tennis-
platze iiber die geplante ErschlieBungsstraBe "Pro-
fil c", die gleichzeitig als VerbindungsstraBe zur
Neustddter StraRe geplant ist, um den westlichen
Ortsrand von Gromitz zu erschlieBen.

Aus diesem Grunde wurde das StraBenprofil mit einer
Breite von 5,50 m festgesetzt.

Eine Wendemdglichkeit an der Begrenzung‘des Bebau-
ungsplanes ist nicht notwendig, da Wendemoglichkei-
ten bzw. Umfahrten auf der Stellplatzfldche gege-

ben sind.

Die vorgesehenen Bebauungstiefen lassen im 50-Sport
Gebiet (Gildehalle + Tennishalle), sowie in der
Fliche fiir Gemeinbedarf (Schule + Sporthalle) ab-



weichend von der offenen Bebauung Gebdude von liber

50 m Lange zu.

Fiir die Baufldche "Gildehalle" ist zusdtzlich eine
einseitige Grenzbebauung zum SchieBstand zuldssig.

Zum benachbarten Reiterhof wund dem Wanderwegnet:z
werden FuBwegverbindungen geschaffen.

Damit die Schulkinder einen gesicherten Schulweg
erhalten, ist westlich der GildestraBe ein kombi-

nierter Gehweg und Radweg vorgesehen.
Die erforderlichen Stellpldtze sollen zwischen Gil-
destraBe und Tennishalle und nordlich der Sporthal-

le entstehen. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

- Kampfbahn Typ B

ca. 17.500 m? Ea. 70 St

fir Besucher ca. 50 St. = 120 Stick
- Tennishalle

mit 3 Spielfeldern . 12 3%
- Tennispldtze 16 St.
- Restauration (Tennis) 4 St. = 32 Stick
- Sporthalle

ca. 1.200 m® ta. 25 5t.

fir Besucher ca. 25 St. = 50 Stiick
Die Pldtze filir die Kampfbahn - im Wechsel mit dem

Sportplatz und dem SchieBstand - werden siidlich an

die Tennishalle und westlich an die Jugend-Ver-



kehrsschule anschlieBend geschaffen, die Pldtze fir
den Tennisverein 0Ostlich der Tennispldtze und die
Stellpldtze fiir die Sporthalle sind bereits nord-

lich der Halle vorhanden.

Die entsprechenden &ffentlichen Parkpldtze fiir das
Sportzentrum befinden sich sidlich der Gildehalle.

Sidostlich der GildestraBe werden filir das ev. Ge-
meindezentrum Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt.
Die Flache des Friedhofes bleibt erhalten.

Auf dem Auffangparkplatz an der Schleife der Gilde-
straBe konnen insgesamt 1.129 Parkplatze geschaffen
werden.

Abziiglich abgeldste Stellplatze fir

Intermar 250
Kaiserhof hE
KSK 4
Bendtfeld 3
309 P

sowie abzliglich angerechnetem Parkplatzbedarf fir

die angrenzenden B-Pléane

32; | 50

32.2 130
32.3 130
37 34
38 80
39 50
474 P

verbleiben fiir Tagesgdaste 346 Parkpldatze.



Nach Auskunft der Kurverwaltung betrdgt der Anteil
der Tagesgaste an den Strandbenutzern ca. 5 %. Bei
einem Besetzungsgrad von 2,5 Personen pro Kfz und
bei 10 m® Strandflidche pro Person kdnnten demnach

346 Kfz x 2,5 Pers./Kfz x 10 m® x 100/5 =
173.000 m® = 17,3 ha Strandfliache

parkplatzmdBig fiir Tagesbesucher versorgt werden.

Bei einer Durchschnittsstrandbreite von 60 m wdren
dies ca. 2.880 m. Demnach ist der Parkplatz mit ei-
nem Fassungsvermdgen von 1.129 Parkstdnden ausrei-
chend bemessen und enthdlt noch Reserven fir Ord-
nungsmaBnahmen, die durch Verdrdangung von Parkstdn-
den in unmittelbarer Strandzone kiinftig bendtigt
werden.

Ein Immissionsschutz fir die angrenzenden WA-Gebie-
te ist 1t. Vornorm DIN 18005 Ziffer 2.1.2 nicht er-
forderlich, da der dquivalente Dauerschallpegel fiir
den ruhenden Verkehr mit 50 dB(A) angegben wird.
Zuldssig ist tagsiiber im WA-Gebiet ein dquivalenter
Dauerschallpegel von 55 dB(A).

Auf dem GroBraumparkplatz konnen durch den zu- und
abflieRenden Verkehr hauptsdchlich wdhrend der Sai-

son erhebliche Immissionen entstehen.

Geht man von rd. 1.129 Parkpldtzen aus, die sich in
der Zeit zwischen 8°° Uhr morgens und 20°° abends
fiillen und leeren, so kommt man auf einen dquiva-
lenten Dauerschallpegel von 54,- dB(A) = 55,- dB(A)
zuldssiger Planungsrichtpegel fir WA-Gebiete (tags-

iber).



Dieser Wert verteilt sich auf folgende Zu- und Ab-

fahrten:

1) Zufahrt von der RosenstraBe

2) Zu- und Abfahrt von der GildestraBe

3) Zufahrt von der WicheldorfstraBe/Ecke Christian-
Westphal-StraBe

4) Abfahrt WicheldorfstraBe/Ecke RosenstraBe.

Aus diesem Grunde sind besondere SchallschutzmaB-

nahmen nicht erforderlich.

Um eine sichtbehindernde Trennung zwischen den Fla-
chen fiir den ruhenden Verkehr und den Wohnbaugebie-
ten zu erreichen, ist der Parkplatz ringsum mit

Flachen fiir ein Anpflanzgebot umgeben.

Schallschutz des Sportplatzes an der Gildehalle ge-

geniiber der Wohnbebauung.

Von Verg1e1éhbaren Sportpldatzen gehen von einem
Sportplatz wahrend der Tageszeit zwischen 6°° Uhr
bis 22°° Uhr folgende Schallimmissionen aus:

Nutzungsdauer in der Tageszeit Mittelungspegel
yon 6% bhis 28%¢ Uhy dB(A)
0,5 50
1,0 53
1,5 55
2;0 56
4,0 59
8,0 62




Fiir die angrenzende Wohnbebauung am Sportplatz, die
dem Charakter nach einem Allgemeinen Wohngebiet
gem. Vornorm DIN 18005 zuzuordnen ist, betrdgt der
Planungsrichtpegel 55,- dB(A) am Tage.

Da der Sportplatz vormittags zwischen 7.30 wund
12.30 Uhr fiir den Schulsport und abends rd. 2 Stun-
den filir den Vereinssport genutzt wird, betrdgt die
max. Nutzungsdauer 7 Std. am Tag. Das entspricht
einem Mittelungspegel von rd. 62,- dB(A) - s. ver-
gleichbare Sportplatze -.

(Uberschreitung = 7,- dB(A) ).

Durch Entfernung von rd. 70 m wird der Schall um
4,5 dB(A) gemindert. Daraus ergibt sich, daB bei
4,0 Std. Spieldauer/Tag der Planungsrichtpegel er-
reicht wird. '

Aus diesem Grunde 1ist fir den Sportplatz eine Nut-
zungsbeschréankung von 4 Std./Tag in der Planzeich-
nung festgesetzt worden.

In Planung ist der Sportplatz (Kampfbahn Typ B)
westlich der Schule. Auf diesem Platz wird zukinf-
tig der Schulsport stattfinden. Der vorhandene
Sportplatz an der Gildehalle steht dann nur noch
dem Vereinssport zur Verfligung. Dadurch verringert
sich der Schallpegel erheblich, so daB keine Uber-
schreitungen des Planungsrichtpegels mehr auftre-

ten.

In der Ubergangszeit, d.h. bis zur Fertigstellung
des neuen Sportplatzes, ist mit Uberschreitungen
von max. 2,5 dB(A) zu rechnen.

Dies wird aber nur in ganz seltenen Fdllen wdhrend

der Sommermonate der Fall sein, wenn alle Sport-



stunden im Freien stattfinden. Da aber viele Sport-
stunden z. B. am Strand, in der Schwimmhalle oder
in der Sporthalle stattfinden, treten nur gelegent-

lich Uberschreitungen auf.

Der Schallschutz des Sportplatzes (Kampfbahn Typ B)
gegeniiber der Wohnbebauung.

Vergleichswerte von dhnlichen Sportanlagen ergeben,
daB tagsiiber bis zu 62,- dB(A) auftreten konnen,
bezogen auf 8 Stunden Spieldauer/Tag.

Der Planungsrichtpegel filr das angrenzende reine
Wohngebiet 1t. Vornorm DIN 18005 - Schallschutz im
Stidtebau - betrdgt tagsiiber 50,- dB(A).

Hieraus ergibt 'sich

eine Uberschreitung von 12,- dB(A).
Diese Uberschreitung wird durch

einen 30 m breiten, dichten,

schneisenartigen Bewuchs gedndert

um 4,- dB(A)
+ Entfernung ca. 160 m

(bis Spielfeld Mitte) 8,- dB(A)
Gesamtminderung 12,- dB(A)

Die vorgeschriebenen Werte der DIN 18005 werden
somit eingehalten.

Evtl. anfallender Bodenaustausch wird in der Flédche
als Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen fir
eine Verwallung verwendet, die entsprechend begrint

wird.
Im Rahmen der Baugenehmigung wird anhand eines



Schallschutzgutachtens gepriift, ob die beabsichtig-
ten SchallschutzmaBnahmen ausreichend sind.

Fine Ausnahmegenehmigung nach dem Landschaftspfle-
gegesetz vom November 1982 wird fir den Sportplatz
als bauliche Anlage beantragt.

Bei der Objektplanung wird anhand eines land-
schaftspflegerischen Begleitplanes die Einbindung
in die Landschaft und entsprechende AusgleichsmaB-
nahmen geklart.

Die Errichtung von Schutzrdumen wird den Bauherren
empfohlen.

Das geologische Landesamt empfiehlt, 1im Bereich der
Kampfbahn Typ B, im Sidwesten (Teich) und Osten
(nordwestlich der Schule) im Bereich der Sporthalle
(evtl. noch unter aufgeschiittetem Boden) sowie
evtl. im weiteren Verlauf der Geldndesenke Sport-
halle - Christian- Westphal-StraBe vor einer Bebau-

ung Sondierbohrungen durchzufihren.

Versorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen Ver-
sorqungsnetz des Zweckverbandes Karkbrook vorzuneh-
men. Das Schmutzwasser ist der Kldranlage des

7weckverbandes Karkbrook in Cismar zuzufiihren.

Das Oberflichenwasser wird iiber ein Regenwasserlei-
tungsnetz der Ostsee zugefihrt.

Fir die Abfallbeseitigung ist der Zweckverband OH
zustandig. Der AnschluB an die Gasversorgung ist
moglich. Die Sicherung der Stationsplétze erfolgt
durch Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Schleswag AG. Von den



vorhandenen Leitungen, Kabeln und Transformatoren-
stationen der Schleswag AG sind Abstdnde gemdB den
VDE-Bestimmungen einzuhalten. Die Leitungstrassen,
vorwiegend Gehwege, sind von Anpflanzungen freizu-
halten.

Die 11 kV-Freileitung ist zwischenzeitlich abgebaut

worden.

Uberschwemmungsgebiet

6.1 Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt zum Teil
im hochwasser- bzw., iberschwemmungsgefdhrdeten
Gebiet der Ostsee. Im Fall eines Katastrophen-
hochwassers der Ostsee kOonnen bauliche Anlagen
bis zur Gelandehdhe NN + 3,50 m unter Wasser
gehen und dazu noch der Gefahr der Zerstorung
durch Welleneinwirkungen und Unterspiilungen
ausgesetzt sein. Bei Erteilung einer Baugeneh-
migung konnen Auflagen gemacht werden, die der
Beseitigung der Gefahr fir die Nutzung des ein-
zelnen Grundstiickes dienen.

a) die Fundamente sind so tief zu griinden, daB

eine Unterspiilung unmoglich ist

b) in Hohe der Kellerdecke ist ein Ringanker

einzubauen

c) Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
missen mit der Oberkante 1ihres FuBbodens
tiber NN + 3,50 Tliegen.




7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der

Bebauungsplan die Grundlage bildet

7.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fiir Grundstiicke, die als Verkehrs- oder Grin-
fldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 24
BBau).

7.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes
durch Satzung (§ 25 BBauG) ist nicht beabsich-
tigt.

7.3 Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu of-
fentlichen Zwecken festgesetzten, in Privathand
befindlichen, Geldndes soll moglichst durch
freihdndigen Erwerb erfolgen. Andernfalls kann
eine Grundstiicksumlegung, hilfsweise die Ent-
eignung, durchgefihrt werden. Falls erforder-
lich, konnen auch Grenzregelungen vorgenommen
werden.

8. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

8.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 i.v. mit § 40 BBauG)

8.1.1 Innere Parkplatzfldche
erstmaligeHerstellung
einschl.Einrichtungen
fir ihre Entwdsserung
und Beleuchtung DM 710.000,--




8.1.2 Profil - C -
a) Grunderwerb
b) erstmalige Herstel-

Tung einschl. Einrich-
tung fir ihre Entwds-

DM

serung und Beleuchtung DM

8.1.3 FuBldufige Verbindungen
a) Grunderwerb

b) erstmalige Herstellung

einschl. Einrichtungen

DM

fir ihre Entwdsserung und

Beleuchtung

8.1.4 Grinanpflanzungen

8.2 Kostenverteilung aufgrund der

8.

Satzung iliber ErschlieBungsbei-

trdge

- Gesamtkosten

- ./. ErschlieBungsbeitrige
(90% aus Pos. 2)

- Gemeindeanteil

DM

DM

DM

DM
DM

44,

300.

150,

150.

60.

1.414,

309,
1.104.

Finanzierung und vordringliche MaBnahmen

Besondere MaBnahmen zur alsbaldigen Ver-

v, --

000, ==

600 ; ==

000 -~

000.,.~-

BO0 ==

600, --
400, - -

wirklichung des Bebauungsplanes sind nicht

erforderlich.




8.4 Kosten, die nicht zum ErschlieBungs-
aufwand gehoren (§ 127 Abs. 4 BBauG)
Die Kanalkosten und die Kosten fiir
die Wasserversorgung werden vom Zweck-
verband Karkbrook umgelegt.

Gromitz, den 12.01,1987

- Der Bir eister - A




