) Gemeinde Gromitz
- 6. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 40 -

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB und § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.09.2023 folgende Satzung Uber die 6. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 40 der Gemeinde Gromitz fiir ein Gebiet zwischen der WicheldorfstralRe im Nordwesten, der Seestrale im Osten und dem Kiistenschutzdeich im Suden,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung \ Teil B: Text Planzeichenerklarung Verfahrensvermerk
M 1:1.000 w o 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir den Fremdenverkehr (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flr Verkehr, Bauwesen
0 25 50 m] s (1) Das Sondergebiet - Gebiet fur Fremdenverkehr - dient ausschliefllich der Unterbringung von | Festset Recht di und Umwelt vom 14.11.2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
e e e e 206 % nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Mischung von . Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) ses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord"
4 Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnungen sowie von Dauerwohnungen bzw. der IHNEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes am 29.11.2012.
Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs in der Gemeinde dienen. (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
Friedhof . 177 (2) Zulsssig sind: Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) gifﬁ%%ﬂaﬁggﬁzf‘es des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
° ’ 1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) 3. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 29.09.2021, am 10.11.2022 und
Beherbergungsgewerbes, die nicht als Ferienwohnungen i. S. § 13a BauNVO dienen, = | Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung am 30.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung
2. Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe, die iberwiegend und auf Dauer einem e ;
“%, ; ; beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
" wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen, NB Nutzungsbeschrankung (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO) 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnun
3. der Eigenart der Gebiete entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, ’ ’ ' gsp 9, 9

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.10.2021 bis

Betreuung und Versorgung, zum 29.11.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

4. émﬁgﬁ&:‘%resnportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
5. sonstige Gewerbebetriebe, die nicht als Ferienwohnungen i. S. § 13a BauNVO dienen, 0,55 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal Aulile%ungsfrlsm/on ac:Ien lirjteres&ertegBe'I]%ktzrgggsgh, Sﬁrxggmh EQeLzur lzl{%der:chrlft
176 6. Wohnungen, die nicht als Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gelten, (1,10) Geschossflach hl (GFZ) der baulichen Anl Is Hochstmalk geltend gemacht werden konnen, am . 11.2, ure ruckin den ,-abecker .
- 8 59 7. Ré&ume und Gebzude fir freie Berufe nach § 13 BauNVO ’ eschossflachenzahl ( ) der baulichen Anlagen als Héchstma Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ erfolgt. Der Inhalt der Bekanntmachung tber
17 ) o 8. Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen fir den durch die zugelassene Nutzung || Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} die Auslegung der Planentwdrfe und die nach §3 Absatz.2 BauGB auszulegenden
2 175 B verursachten Bedarf Unterlagen wurden unter https:/www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-
205 % 202 3 T : _ Traufhéhe (= Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in beteiligungsverfahren ins Internet eingestellt.
A 1 4 58 4 TH1<3,60 m rene e e 9
3 S P (3) Ausnahmsweise sind Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zulassig. Meter als Hochstmal, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschossigkeit 5. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
112 11z . . . .. . A = H H A
1 3 (4) Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung als "Nutzungsbeschrankung (NB)" gekennzeichneten _ e . : kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.10.2021 und gemaf
113 *Chersgzns Flachen sind die in Text Nr. 1.1 (2) Nr. 2 und 6 sowie Nr. 1.1 (3) aufgefiihrten Nutzungen FHibisti<1070m Frstnne (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als § 4a BauGB mit Schreiben vom 08.02.2023 und vom 02.05.2023 zur Abgabe einer
! Y 112 3 (Ferienwohnungen, Wohnungen und Nebenwohnungen) nicht im Erdgeschoss zulassig. Stellungnahme aufgefordert. _ _
39 175 ° ¢ iiber EGF  Uber Erdgeschossfuf3boden 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
0 (5) Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO) (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriiundung, wurden nach der 6&ffentlichen
2 2 » a) Innerhalb der SO-Gebiete sind ausschlieRlich an der Stéatte der Leistung fiir die : - Auslegung (Nr. 4) geéndert. Daher wurden eingeschrénkte Beteiligungen nach § 4a Abs. 3
" /D228 A % 1 Eigenwerbung eine Anlage der AuRenwerbung am Gebéude selbst, bzw. nicht auf den Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Satz 2 BauGB vom 08.02.2023 bis zum 22.02.2023 und vom 02.05.2023 bis zum
. D=2.35/ 50 5" : » Dachern selbst, bis zu einer Gesamtflache von je 5 m? je Gebaude zulassig. 16.05.2023 durchgefiihrt. Die erneuten &ffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis,
6 e 1 T R e Baugrenze dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
v bas : 113 b) Inden SO-1- und -3- Gebieten sind Stellplatze, Garagen, Carports, hochbauliche ] ; . ) ; . ’
174 2 o . , . ) o offene Bauweise elektronisch oder zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen geltend
—|— 203 —|— 8 ~ Nebenanlagen und Einrichtungen zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den ; :
204 $ ) o A D . gemacht werden kénnen, am 24.01.2023 und am 22.04.2023 durch Abdruck in den
P StraRenverkehrsflachen unzuldssig. Zulassig sind nur gewerbliche Terrassen und . . . : p s
P\ N\ AuRenverkaufsflichen fla ,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord® ortstiblich bekannt gemacht
3 ‘- ' Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) worden. Der Inhalt der Bekanntmachungen tiber die Auslegung der Planentwiirfe, und die
20 \ | A 110 2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) === StraRenbegrenzungslinie nach § 3 Abs. 2 BayGB auszulggenden Unterlagen, wurden un.t'er .
B ) » Vv 2 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ) . ) h?tps://www.qroem/tz.eu/qroem/tz/bauen-wohnen/aktuelle-betelllqunqsven’ahren ins Internet
-= 1 115 (1) GemaR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zulassigen Grundflachen der baulichen offentliche Straenverkehrsflache eingestellt.
D2212 Anlagen durch unselbstandige Geb&udeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
SO:..maonverienr 1 18 B Loggien, Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
24 Tk | - Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % Uberschritten werden.
0,43 (0,86) o 106 Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem Ul
THI < 3,60 m iber EGF 2 AR —Slie s 106 2 SO-1, 3 und 11-Gebiet um 0,11, in dem SO-2, 4, 7 und 12-Gebiet um 0,07, in dem SO-5, 6 uibweg o _ o
THII< 6,50 m Uber EGF 2 5 : /17 0 und 8-Gebiet um 0,04, in dem SO-9-Gebiet um 0,06 und in dem SO-10 und 13-Gebiet verkehrsberuhigter Bereich Gromitz, 09.11.2023 Siegel (gez. Sebastian Rieke)
F\H < 10,70 m iiber EGF ) il % i <\ um 0,09. - Burgermeister -
=N 24
[ o= (2) Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Erhdhung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 7 Der katastermaRiae Bestand 25.09.2023 ie di trischen Festl d
201 S Orremenverkenr 121 o 2 B : SO:.cncenverken + v Grund- und Geschossflachenzahl um 300 m? zulassig, wenn diese MaRnahme der sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) " neuen stadtebaulishen Planung werder: als richtig bescheinigt, oo
- 0.35 (0.70 20 Q\? - % Nutzung als gewerblich genutzte Terrassen- oder Aulienverkaufsflache, einschlieBlich deren . . o " '
Y% (0,70) ) o 7 /S (i Are 0,55 (1,10) o |» Uberdachung auRerhalb der Gebaude, dient. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
TH1 < 3,60 m iiber EGF > 2 2 K, A , i it v, . 105=TH| < 4,50 m iiber EGF A sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
| THIl< 6,50 m dber EGF s g VT e \G 166 il Py | 0 THII< 10,00 m iiber EGF 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB
FH <10,70 m iiber EGF 20 3 4 1P e : i ¢ 215 15| FH < 11,50 m iiber EGF @ Abwasser
s 1 > ® / 2 SN S\ O (o/%z v 4 S VARN In den SO-Gebieten darf die ErdgeschossfulRbodenhéhe (Oberkante FertigfulRboden) der Bad Schwartau. 20.10.2023 Siegel (gez. Helten)
62 SO Il 87 a‘fb T /100 5 %c Gebaude in der Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite nicht weniger als 0,10 m bzw. nicht Sonstige Planzeichen T - Offentl. best. Verm.-Ing.-
Fremdenverkehr 11 2 S /o / / 67 /g 199 2% MG C A+ SOFremdenverkehr 2 Il mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehérigen ErschlieRungskante liegen. ' ' -ng
241 o2 .'"\/- — , N Bezugspunkt ist: &——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) . _ , i _ _ .
0,55 (1,10) o fg 9 W Ch N / " 1 / 2,08 ( e\/ ~ 0,35 (0,70) o : ' . C , . . . . 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
THI < 4,50 m iiber EGF s, : 041" TH1 < 3.60 m iiber EGF % a) bei ebenem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der oooom ™ Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.09.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde
THIl< 1’0’00 m iiber EGF N \ W THII< 6.50 m Gber EGE ¥ zugehdrigen ErschlieBungsstrale, Anlieger der angrenzenden Flursticke, der Ver- und Entsorgungsunternehmen und mitgeteilt.
FH <11,50 m tber EGF L > _IFH <10,70 m iiber EGF P b) bei ansteigendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der der Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
o~ 11?585“ A {1 iy : zqgehongen Er@hhe[&upgsstral&e, vermehrt um das Malt des naturllchgn mit Gehrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Offentlichkeit Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.09.2023 als Satzung beschlossen und
SO Il oo 5B\ \ 2 <1024 <G Héhenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstrale und der ErschlieRungs- BErEAR - , e
Fremdenverkehr 10 : c >\ 34 = // . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
j % 16523 = stralle abgewandten Gebaudeseite,
— 0,45 (0,90) o 5 Dg A~ ® 966 c) bei abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
THI < 3,60 m iiber EGF 152 || PO, D=2 029 o “ zugehorigen ErschlieBungsstrale, vermindert um das MaR des natirlichen Il. Darstellungen ohne Normcharakter
THII< 6,50 m iiber EGF 10 e - 5 D=1,94 Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsstrafte und der ErschlieRungs- .
% FH_=70.70 m Cper EOF il e o ? strafte zugewandten Gebdudeseite. T vorhandeneFlurund Brundsticksgrenzen Gromitz, 09.11.2023 Siegel (gez. Sebastian Rieke)
@ : 19 D=2,04 _ (] PeEn o .
S0 iemencen s 1 ® — i L 0201 2.3 Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche (§ 19 BauNVO) ’Hﬁ wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen - Burgermeister -
remdenverkehr oo | 13 N B \ Die zulassige Grundflachenzahl in dem SO-2, 4, 5, 7, 8, 9, 10 und 12-Gebieten darf durch die 75 Flurstiicksbezeichnung ] L ]
5 10,30 (0,60) o ¥ 3 % ) Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
THI < 3,60 m iiber EGF 31 © / 75 2 e Gesamtgrundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden und die in den in den SO-1, 3, 6 und vorhandene bauliche Hauptanlage Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
THII< 6,50 m iiber EGF UM E P =7 = N - -11-Gebieten bis zu 0,9. machen.
FH <10,70 m iiber EGF Y & Y2 , A .
— = & 3 : . . vorhandene bauliche Nebenanlage
é S v E 3—53 y - — g 12 AR s 2.4 Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO) O g
- SOFremdenverkeh, 8 | _— -~ &,gz N 5 -o\T18e \ a Garagengeschosse und ihre Baumasse sind in den sonst anders genutzten Geb&uden auf die '. zukiinftig wegfallende bauliche Haupt- und Nebenanlage
o 3—6? N 3 A 168 -3 Zahl der zulassigen Vollgeschosse oder auf das sonst zuldssige Mal% der baulichen Nutzung o . . .
0,20 (0,40) o — EPA P ‘ 152 190 . 8 nicht mit anzurechnen, wenn die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe eingehalten wird. 202 Héhenpunkte Gromitz, 09.11.2023 Siegel (gez. Sebastian Rieke)
_~|THI < 450 m iber EGF & P o : 154 4 s - Birgermeister -
THII< 10,00 m iiber EGF / \ > 118 5 1] 2] "o \ 4\ 18 o ) ) _ A /SO,  Zuordnende Nummerierungen der Baugebiete und textlichen Festsetzungen
;o FH<11,50 m iiber EGF ¥ S A b A \ / 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
29 reles] | \ \ \ e 148 §§ 22 - 23 BauNVO) und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
=2 56— 212 4 2 ~ 118 | \ \ \11 e N 13 %) (1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den SO-Gebieten die Uberschreitung der lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
Sy " L 5 53 po \ > 3 Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Erker bis maximal 3 m Tiefe zul&ssig. e ' am 14.11.2023 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
4 TN, CRT s “a‘\c\e (2) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den SO-Gebieten die Uberschreitung der | | —cceeeeeeeer. 10 m breiter innerer Deichzubehdérstreifens nach § 70 Abs. 1. V. mit § 66 LWG SH, Nord“ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
i . : '\ L \ pon > = tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch gewerblich genutzte Terrassen, einschlieRlich der der frei von Bebauung zu halten ist Z:2zcvhﬁggfizc;nge\;os?c\éeeiggLizséeinggggg%?ézzh(rgtg?5UR(E>;O; Ig/‘lalincggl)nsgsvri (':‘gmagi:ng
148 Uberdachten T lassig. - ' ' :
38 T \\ \\ \ veg \\ \\ \ ; 4 148 vberdachien ferrassen, zUlassig 50 m breiter Bauverbotsstreifen nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LWG SH Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
38 8 \ \ \ 7 9 Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
2 p” \\ \ . < ° ‘?& 4. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB) W Lage der Flache im Hochwasserrisikogebiet gemaR § § 73 Abs. 1 WHG und §§ 59 wur(Fj)e eben(fglls hingewie)zsens.; g S
o 58 17 e % “‘:%, Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion unterliegt und 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG SH . Die Satzung ist mithin am 15.11.2023 in Kraft getreten.
5 54 28 © innerhalb des Plangeltungsbereichs nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 BauGB Folgendes der
. 6 2 > > Genehmigungspflicht:
23 39 @ 1. die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
6 : Wohnungseigentumsgesetzes,
3, N 2. die Begrundung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Bmi - i i
39 SOFremdenbeherbergung 7 " SOFremdenbeherbergung 6 " SOFremdenbeherbergung 5 " SOFremdenbeherbergung 4 " SOFremdenverkehr 3 " J d §§ J d d Gromltz, 15.11.2023 Slegel (gez. S"ebastlan Rleke)
30 5 t6 Rechte, o ) _ - Burgermeister -
4 0,33 (0,66) o 0,18 (0,36) o 0,19 (0,38) o 10,34 (0,68) o 0,53 (1,06) 0 [ 3. die Begr_l_Jndung von Bruchte_!lselgentum nach § 1008 des B}Jrgerllchen Geset;buchs an
THI < 3,60 m iiber EGF THI < 3,60 m iiber EGF THI < 3,60 m iiber EGF THI < 3,60 m iiber EGF _{THI < 4,50 m iiber EGF 6 Grundstucken mit Wohngebduden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach
THIl < 6,50 m iiber EGF THIl < 6,50 m iiber EGF THI < 6,50 m iiber EGF THI < 6,50 m iiber EGF JTHII< 10,00 m iiber EGF § 1010 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen
FH < 10,70 m liber EGF Ny FH < 10,70 m Giber EGF FH < 10,70 m iiber EGF FH < 10,70 m liber EGF JFH <11,50 m tiber EGF § werden soll, dass Rdume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschliefdlichen Gesetzliche Grundlagen:
o % 8% Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist, B tzbuch (BauGB 03.11.2017. BGBL | S. 3634 zuletzt gedndert durch Art. 1
% 2%, 4. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11. = -1 » ZUlelzt geandert durch Art.
5 % o Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als G v. 28.7.2023 | Nr. 221
"y 2 \ Belastl;]n}g"elnzutrggende Regelrl:ng nacl\:/? § 1010 Absatz 1 des Bl:}:_ger:_'cﬂen gesetzbuchs, - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die durch
318 52{ wonach Raume einem pder mehreren |te|gen'tumern zur ausschlieB3lic en enutzung Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist
5 319 8 zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist. ~ ) ) o
3 5. die Nutzung von Raumen in Wohngeb&uden oder Beherbergungsbetrieben als - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
5 Nebenwohnung, wenn die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
7 Jahres unbewohnt sind. die gule’[_ztt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden is
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . .
o Innerhalb der Verkehrsflache "WicheldorfstraRe und SeestraRe" ist jeweils eine Nutzung - Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 01.09.2022, GVOBI. 2021, 1422
- als gewerblich genutzte Terrassenflache zu Gunsten einer Schank- und Speisewirtschaft - Wassergesetz des Landes Schleswig-Holstein (Landeswassergesetz - LWG) in der
und . . N . : ; o s s Fassung vom 01.01.2020, GVOBI. 2019, 425, letzte berlicksichtigte Anderung:
- als gewerblich ebenerdige Verkaufsflache zu Gunsten eines Laden bis zu je 40 m* zuléssig, Zustandigkeiten und Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 3 Nr. 3 Ges. v. 06.12.2022,
wenn diese einem Betrieb innerhalb des SO-Gebietes zugeordnet ist.
GVOBI. S. 1002)
6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) o o
(1) AuRenwiznde Hauptgebaude: Es sind rote bis rotbraune Ziegel zulassig. Mit anderen Az_;the:_thZ{tatsnacll_vyvelsg Ubec;?mst’TmuZdz‘geinZ:;g.Fassun mit der
Materialien und Farben sind Teilflachen bis 30 % der AuRenwandflache zuldssig. Dabei ist die Hiermit wird bestatigt, dass die vorliege B % | g Nr. 40 der
Flache fiir Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen. Ausfertigungsfassung der 6. Anderung des Bebauungsplanes .
(2) Garagen: Fiir Garagen, die von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sichtbar sind, miissen Gemeinde Grémitz (ibereinstimmt. s KirchenstraBe 11 in
die gleichen Materialien verwendet werden, wie fir die Hauptkdrper. Auf Anfra_ge_belm Baua?mg‘_ der (_:‘vem.emde Grgmlng _t";C 9;_73 ra ne it der o
(3) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel- 23?4.3' Grémitz, kann c_{lg Ubereinstimmung der digitalen Fassung (=
oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 20 bis 45 Grad zulassig. Ausgenommen von Originalurkunde bestétigt werden. e G
den Vorgaben der Dachformen ist die Uberbaubare Grundstiicksflache mit dem Einschrieb /// N @7
LA“. Hier ist eine Dachneigung von 20 bis 45 Grad zulassig.
(4) Dachaufbauten: Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf héchstens Hinweis: Die der Planun . .
o R . : ce . . : g zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, . o
PO g'g Halfte der Trauﬂange dlé_seg Ii)aphser:t(altbetragen. Dabei ist ein Mindestabstand von jeweils DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Grémitz, Kirchenstrale 11, Satzung der Gemeinde Gromitz
((\ca“q> ) Cr_n z.um angrenzenden LI1Sbel einzuhatten. _ o . 23743 Groémitz, eingesehen werden. b die 6 A d d | twickl
5 o <O (5) Einfriedigungen: Parallel der SeestraRe bzw. der WicheldorfstraRe sind im Bereich der uber die 0. Anderung der innenentwickKiung
ee;@‘ o festgesetzten mit "Gehrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten der Offentlichkeit” nur des Bebauunasbplanes Nr. 40
82 o Pflastermaterialien zu verwenden, die den gewerblich genutzten Terrassen- oder Verfasser: gsp "
> Ve.rkanSﬂéChen zu Gunsten der Offe.nt“Chkeﬂ dienen. E|nfr|ed|gungen, Sicht- Un.d PLANUNG kompakt fur ein Gebiet zwischen der WicheldorfstralRe im Nordwesten’ der SeestralRe
Windschutzwande parallel zur 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen werden auf eine H6he von STADT Réntgenstrale 1 - 23701 Eutin im Osten und dem Kiistenschutzdeich im Siiden
1,25 m begrenzt. Sicht- und Windschutzwénde an Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn sind ;g'x 83251 ;Sg 83 gg;
/\ maximal auf einer Lange von 5 m und einer H6he 2 m zuldssig. Mail- stadt@planung-kompakt.de Stand: 12. September 2023




