Begrindundg

zum Bebauungsplan Nr., 40 der Gemeinde Gromitz.

1, Allgemeines

1.1 Verhdltnisse der Gemeinde.

1.2

Die GroBgemeinde Grdmitz hat rund 6.000 Einwohner,

Der siidliche Teil des Gemeindegebietes rechnet der
Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein zu

dem Fremdenverkehrsordnungsraum der Liibecker Bucht, der
nordliche Teil dagegen gehdrt zu den Fremdenverkehrs-
gestaltungsrdumen. Insgesamt hatte die Gemeinde im
Fremdenverkehrsjahr 1970/71 1,566,695 Obernachtungen
zu verzeichnen. Mit 240 Obernachtungen je Einwohner und
Jahr kann somit die Fremdenverkehrsfunktion als Haupt-
funktion der Gemeinde festgelegt werden. Die weitere
Entwicklung wird im wesentlichen in dem Ausbau und der
Stdrkung dieser Funktion gesehen, Die verkehrliche

ErschlieBung erfolgt iiber die B 5o0l.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt

in def Gemarkung Gromitz, Flur 4 und 7, sidlich dér
KirchenstraBe, westlich der WicheldorfstraBe (von Kir-
chensfraﬁe und FischerstraBe) und der FischerstraBe,
nordlich des DeichfuBes und dstlich der Wicheldorf-

straBe (vom DeichfuB bis zum Fischerkamp) und des Fischer-
kamp, Das Planungsgebiet liegt innerhalb der im Zusammen-

hang bebauten Ortslage von Gromitz und umfaBt ca. 9,77 ha.



1.3 Entwicklung des Planes.
Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt
die von der Gemeindevertretung am 11. September 1973
beschlossene Neufassung des Fldchennutzungsplanes
- genehmigt durch Erlass vom 12. Februar 1974 - zu-
grunde., Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stimmen
mit den Darstellungen der Neufassung des Fldchennutzungs-

planes liberein,

2. Bisherige Entwicklung.

2.1 Baulicher Bestand.
An den StraBen FischerstraBe, SeestraBe, Schiittengang
und KirchenstraBe befindet sich liberwiegend eine ein- bis
zweigeschossige Bebauung in offener Bauweise, an der Wichel:
dorfstrapBe iliberwiegend eine zwei- bis dreigeschossige Be-
bauung in offener Bauweise, Auf dem Flurstiick 96/1lo ist
eine Bebauung bis zu 4 Vollgeschossen vorhanden. Das
Gebiet ist im slidlichen Bereich als allgemeines Wohnge-

biet und im ndrdlichen Bereich als Mischgebiet anzusehen.

2.2 Vorhandene ErschlieBung.
Der riumliche Geltungsbereich ist verkehrlich durch die
Strafen KirchenstraBe, WicheldorfstraBe, Schiittengang,

Seestrafe, Seeweg, Stettiner Strafe und FischerstraBe



erschlossen. In den StraRen sind teilweise Schmutzwasser-
leitungen - Regenwasserleitungen - Leitungen fir Elek-

trizitdt und Wasser vorhanden,

2.3 Vorhandene bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf,
Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
p1ane; sind Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf nicht vor-

handen,
2.4 Vorhandene Griinfldchen,
Im Geltungsbereich liegen ca. 1,42 ha Griinfldchen, die als

Friedhof und Parkanlage genutzt werden.

Bisherige Festsetzungen.

3.1 Im Geltungsbereich sind keine stddtebaulichen Pldne rechts-

verbindlich,

AnlaB der Planaufstellung - Planungsziel.

Der Bebauﬁngsplan soll die stddtebauliche Ordnung des‘bebauten
Teiles si;hern und verbessern,

Das Ostseeheilbad Gromitz muf fiir Bewohner und Besucher ein
iberschaubares, leicht wahrnehmbares Gebilde sein. Es ist
deshalb notwendig, betonte Schwerpunkte zu bilden, die sich
durch eine besondere Gestaltung aus der GleichmdBigkeit der
vorhandenen Bebauung herausheben. Dadurch ergeben sich charak-
teristische Merkmale des Ortsbildes, die dem Fremden die

Orientierung erleichtern.
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Die Ortlichen Verhdltnisse lassen die Anordnung von 2 Schwer-

punkten ziemlich zwangsldufig erkennen:

Das Hauptzentrum als bereits vorhandener Schwerpunkt des
Kur- und Badelebens an der Kurpromenade mit dem Kurmittel-
haus, dem Meerwasser-Brandungsbad, der Strandhalle, dem
Kursaal und der Anlegebriicke., Hier liegen die wichtigsten
6ffentlichen und privaten Einrichtungen zu einem Sammel-
und TFeffpunkt flir die Badegdste vereinigt dicht beiein-

ander.

Die Ortsmitte (Markt) mit seinem Geschdftsbereich und
seinen 6ffentlichen zentralen Einrichtungen wie Kirche,
Rathaus, Polizei, Post bildet einen Kommunikationsbereich
flir die Bewohner, der durch stddtebauliche MaBnahmen

der Verbesserung bedarf,

Zwischen diesen beiden Schwerpunkten erstreckt sich der
Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes, der eine verbin-
dende, jedoch keine Konkurrenzfunktion zu libernehmen hat.
Nach dem Bau der geplanten riickwdrtigen ErschlieBungs-
straBE und der Schaffung ausreichender sffentlicher Park-
flichen ndrdlich der KirchenstraBe kann diese als FuB-
gangefstraﬁe ausgebaut werden. Eine zeitlich befristete
oder auf einen bestimmten Personenkreis beschrdnkte Be-
nutzung des FuRgédngerbereiches mit Kraftfahrzeugen wird
fiir die Grundstiicke, die keine einwandfreie riickwdrtige
ErschlieBung haben, vorgesehen, Um diese fuBldufige Ver-
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bindung zu aktivieren, wurde im Teil B - Text des Bebau-
ungsplanes - von § 6 Abs, 4 BauNVO Gebrauch gemacht.
Weiterhin wird angestrebt, eine weitestgehende fuBldufige
Verbindung zwischen den beiden Schwerpunkten iliber den
Fischerkamp entlang des Kurparkes zu fiihren.
Fiir den verbindenden StraBenzug - KirchenstraBe, ndrdlicher
Bereich der WicheldorfstraBe und SeestraBe - ist eine teil-
weise Heraufzonung des baulichen Bestandes vorgesehen.
EntSpﬁechend der stidtebaulichen Zielsetzung wurde die
Bebauung im Bereich der KirchenstraBe als Mischgebiet fest-
gesetzt, der iibrige Bereich als allgemeines Wohngebiet.
Dies bedeutet, daB fiir stdrende Gewerbebetriebe eine Aus-
lagerung betrieben werden muB.
Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes sind ca. 350 fremdenverkehrsrelevante Betten vor-
handen. Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen ist mit
einem geschitzten Zuwachs von ca. lToo Betten zu rechnen.
Die vorhandenen StraBen im Geltungsbereich sollen durch
Verbreiterung den heutigen Verkehrsbedingungen angepafBt
werden, Insgesamt wurden 160 Parkstdnde im &ffentlichen
StraBénraum nachgewiesen. Das entspricht dem durch die
festgesetzte Nutzung verursachten Bedarf.
In a1fen StraBen des Geltungsbereiches sind, soweit nicht
vorhanden, Schmutzwasser-, Regenwasser-, Frischwasser-,
Energie- und Fernsprechleitungen vorgesehen.
Der Begribnisplatz soll nach Auslaufen der Belegungsver-
trdge zu einer offentlichen Griinfldche umgewandelt werden.

5. Oberschwemmungsgebiet.

Fiir den Bereich der hochwassergefihrdeten Gebiete kann das
Kreisbauordnungsamt im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmi-
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gungen kiinftig die Herstellung ausreichender Sicherungsmaf-
nahmen gegen die Auswirkungen des Hochwassers fordern. Dies
gilt auch innerhalb der 50 m-Abstandsfldche landseitig des
DeichfuBes. Diese Regelung gilt bis der jetzt vorhandene See-
deich zum Landesschutzdeich ausgebaut worden ist. Nach der
Landesverordnung iliber Deiche vom 4.9,1968 gehdrt landseits des
Deiches ein lo m breiter Streifen zum Deich, der nicht bebaut
werden darf, Dieser Streifen ist in dem Bebauungsplan als von

der Bebauung freizuhaltende Fldche festgesetzt worden.

Versorgung.

Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz
des Zweckverbandes Karkbrook vorzunehmen und die Behandlung der
Abwisser hat in der im Bau befindlichen Kldranlage des gleichen
Verbandes zu erfolgen, der auch die Beseitigung und Lagerung
von Mi1l wahrnimmt. Solange die Kldranlage noch nicht betriebs-
fertig ist und somit das Abwasser nicht dorthin geleitet wer-
den kann, sind fiir die einzelnen Bauvorhaben vollbiologische
Kldranlagen zu erstellen,

Die fiir die Versorgung des Bebauungsgebietes mit elektrischer
Energie notwendigen Versorgungsfldchen zu Errichtung von Trans=-
formatorenstationen und sonstigen Versorgungsanlagen werden
nach Feststehen des Leistungsbedarfes von der Schleswag

ermittelt und sind dementsprechend zur Verfiigung zu stellen,



7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungs-

plan die Grundlage bildet.

7.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes fir Grund-
stiicke, die als Verkehrs- oder Griinfldchen festgesetzt sind,

ist vorgesehen (§ 24 BBauG).

7.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufrechtes durch Satzung

(§ 25 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

7.3 Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu offentlichen
Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Geldndes
sol1 mdglichst durch freihdndigen Erwerb erfolgen, Andern-
falls kann eine Grundstiicksumlegung, hilfsweise die Ent-
eignung durchgefiihrt werden. Falls erforderlich, konnen
auch Grenzregelungen vorgenommen werden.

Der Bebauungsplan sieht weiterhin im wesentlichen folgende
MaBnahmen vor:
Grenzregelegungen fir die Grundstiicke 181, 184/1 und 186/1,

Umlequng fiir die Grundstiicke dstlich der SeestrafBe.

3. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten.

8.1 Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden Mal-

nahmen:
Im wesentlichen entstehen Kosten durch die Verbreiterungen

und Ausbau der im Plangebiet vorhandenen StraBen nach den



in der Planzeichnung dargestellten Profilen,

Gesamtkosten - 185.000,-- DM

Von der Gemeinde zutragen sind 10% 18.500,—— DM

Gromitz, den ...?

°

- Der Blirgermeister -

%/@vw(/




