Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4o

der Gemeinde Gromitz fur

das Gebiet WichelsdorfstraBe, Parzellen 174/6; 175/1; 176/1; 170/3;
177/1; 180 + 174/9

1. Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 4o wurde durch ErlaB des Innenminsters
vom 21.02,1975, Az.: IV 8lo b - 813/04-55.16 (40) genehmigt
und trat nach Erfillung der Auflagen mit der Bekanntmachung
der offentlichen Auslegung und der Genehmigung am 21.02.1975
in kraft.
Die 3. Anderung umfaBt einen ca. 0,8 ha groBen Teilbereich
an der WicheldorfstraBe, fir die Parzellen 174/6; 175/1;
176/1; 170/3; 177/1; 180 + 174/9. Die Planianderung stimmt mit
den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes Uberein, der am

12.02.1974 durch ErlaB des Innenministers genehmigt wurde.

2. Ziel und Zweck der 3. Anderung
Der Bebauungsplan Nr. 4o muB in diesem Teilbereich geédndert
werden, weil hier im Zuge der Bedenken und Anregungen eine
Erhéhung der GFZ auf 1,0 chne gleichzeitige Anpassung der
GRZ (0,3 bei 3 Vollgeschossen mit Flachdacﬁ) erfolgte. Die
Erhohung der GRZ bedingt eine VergrdBerung der bebaubaren
Flachen. Diese VergrdBerung ist auBerdem erforderlich, um
die Geschéftsnufzung an der WicheldorfstraBe durch das An-
gebot einer streckenweise vorgelagerten eingeschossigen La-
denzeile zu verbessern.
Zwei weitere, kleinere Veridnderungen der bebaubaren Fliche
sind infolge eines Grundsticksverkaufs im mittleren und ei-
nes Neubaues im sidlichen Bereich erforderlich.
Der hohe Stellplatzbedarf wird durch eine Erweiterung der

Flachen fur Tiefgaragen aufgefangen.
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Das Pflanzen von StraBenbdumen und ein Erhaltungsgebot fir die
Bepflanzung des Hanges zum Begrabnisplatz hin sollen die erwei-
terte bauliche Ausnutzung der Grundstiicke ausgleichen.

Die Errichtung von Sammelschutzrdumen wird dem Bauherrn empfohlen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz
Karkbrook vorzunehmen, der auch fiir die Entsorgung (Abwasser,
Mill) zustdndig ist.

In allen StraBen des Geltungsbereiches sind, soweit nicht vor-
handen, Kanalisations-, Frischwasser-, Ernergie- und Fernsprech-
leitungen vorgesehen.

Die fir die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie
notwendigen Versorgungsfldchen werden nach Feststehen des Lei-
stungsbedarfs von der Schleswag ermittelt und sind entsprechend
zur Verfigung zu stellen.

Von den vorhandenen Leitungen, Kabeln und der Transformatoren-
station der Schleswag sind Abstdnde gemdB den VDE-Bestimmungen
einzuhalten. Die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit elek-
trischer Energie erfolgt aus der vorhandenen Station "Gromitz, Wichel-
dorfstrale 28."

Bodenordnende und sonstige Ma@nahmen, fir die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet.

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes flr Grundsticke,

die als Verkehrs- oder Griinflache festgesetzt sind, ist vorge-

sehen (§ 24 BBauG).

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

(§ 25 BBauG) ist nicht beabsichtigt.

Die Bereitstellung des flur die Nutzung zu dffentlichen Zwecken

festgesetzten, in Privathand befindlichen Gelédndes soll mdg-

lichst durch freihandigen Erwerb erfolgen.



Andernfalls kann eine Grundstiicksumlegung , hilfsweise die
Enteignung , durchgefiihrt werden ,Falls erforderlich , kon-
nen auch Grenzregelungen durchgefiihrt werden.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten

Gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 4o entstehen durch.die Stras-
senbdume nur geringe Mehrkosten von ca. 4,000,-= DM.Hiervon
sind von der Gemeinde 400,-= DM (10%) zu tragen.

" Bodenbeschaffenheit

Der Untergrund besteht aus einer Wechselfolge von Sanden mit
diinnen Tonlagen , unter der in einer Tiefe von ca.3,00=3%,9cm
standfester Geschiebemergel folgt.In die oberen Sande sind
stellenweise Torflagen eingeschaltet , so daB fir die 3-ge-
schossige BNeubebauung zu weiteren Baugrundbohrungen geraten
wird , um den genauen Verlauf und die Michtigkeit dieser set=
gungsauslésenden Torfe zu erkunden,
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Der Grundwasserstand liegt 1,20 - 1,80 m unter Gelande.

Gromitz , den 11.Juni 1981

- Der Blirgkrmeister -



