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Begrindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 der Gemeinde

Gromitz
fiir das von der SeestraBe, WicheldorfstraBe und Schiit-

tengang umgrenzte Gebiet.

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr., 40 wurde mit ErlaB des In-
nenministers vom 21.02.1975, Az.: Iv 810 b -
813/04 - 55.16 (40) genehmigt und trat nach Erfil-
lung der Auflagen mit der Bekanntmachung der 0of-
fentlichen Auslegung und der Genehmigung am
28.11.1975 in Kraft.

Ihm lag der Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Gro-
mitz, genehmigt am 12.02.1974, Az.: IV 8] b -
812/2 - 55.16 zugrunde,

Lage und Umfang des Anderungsbereiches

Das Plangebiet 1iegt innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile von Grdmitz in der Gemarkung
Grémitz, Flur 7 und umfaBt alle Flurstiicke des von
der SeestraBe, WicheldorfstraBe und Schiittengang

umgrenzten Gebietes.

Ziel und Zweck der 5. Anderung

Bedingt durch die dinnerdrtliche Entwicklung ist

die wurspriinglich festgesetzte Verbreiterung der



Verkehrsflichen nicht mehr erstrebenswert. Ziel
ist die Verkehrsberuhigung und nicht der autoge-
rechte Ausbau der StraBen.

Weiterhin 1ist aus stiddtebaulichen Griinden der
Bestand der Gebdude auf den Flurstiicken 170/3 und
166/1 zu sichern,

Notwendige Betriebserweiterungen, insbesondere auf
den Flurstiicken 169 wund 170/10, sollen beriick-
sichtigt werden unter Beachtung der zwischenzeit-
lich vorgenommenen Grundstiicksteilungen.

Un die planerischen Voraussetzungen filir die Reali-
sierung dieser Ziele zu schaffen, wurde die
B-Plandnderung erforderlich.

Auf den Flurstiicken 169 wund 170/10 werden die
iberbaubaren Fldchen derart gedndert, daB die vor-
handene Bebauung gesichert wird und den Erweite-
rungsabsichten beider Betriebe am besten entspro-
chen werden kann, unter der Voraussetzung eines
einvernehmlichen Grenzausgleichs mit Grenzbebau-
ung. Der Bau eines kompakten Baukdrpers mit einer
Maximalldnge von 55 m ermdglicht die Erhaltung
groBer Freirdume.

Diese sollen von jeglicher Bebauung mit Nebenge-
bduden freigehalten werden, um eine weitere Ver-
dichtung des Gebietes zu verhindern. Fldchen fir
Stellpldtze sind festgesetzt. Die Stellpldtze des
Flursticks 170/10 sind Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht lber das Flurstiick 170/9 von der Wi-
cheldorfstraBe erreichbar sowie die Stellpldtze
auf dem Flurstiick 169 iiber den Schittengang.



Die iiber das Flurstiick 170/9 laufende Grenze un-
terschiedlicher Nutzung wird auf die dstliche und
- bis zur Hilfte - auf die siddstliche Flursticks-
grenze gelegt.

Cadurch erhdht sich die bebaubare Fldche, d.n.,
daB bei Neubau die Voraussetzung filr die Erricht-
tung eines relativ groBen Gebdudes vorhanden ist.
Um der vorhandenen Gestaltung dieses StraBenzuges
gerecht zu werden, 1ist 1im StraBenbereich eine

schmale Fassade vorgesehen.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden
in dihren Grundziigen beibehalten. Eine Ausnahme
bildet das im Norden des Plangebietes gelegene
Flurstick 171/7. Da das Gebdude fir die Bildung
eines harmonischen Kreuzungsbereiches wvon groBer
Bedeutung ist, wird es durch eine GRZ von 0,4 in
seinem Bestand gesichert. AuBerdem wurde zur Be-
standssicherung die GRZ von 0,25 auf 0,3 fir die
Flurstiicke 166/1, 170/3 und 170/9 heraufgesetzt.

Verkehr

Das im bisher giiltigen B-Plan Nr. 40 festgesetzte
StraBenprofil wird auf den Bestand reduziert. Die-
se MaBnahme entspricht dem Ziel der Gemeinde, ein
verkehrsberuhigtes, ostseenahes Zentrum zu sphaf-
fen.

Der Schiittengang und Teile der Seestrade wurden
bereits zielkonform umgestaltet. Die urspriinglich
geplanten Parkpldtze 1in Lé&ngsaufstellung 1in der
SeestraBBe, WicheldorfstraBe und Schittengang sind
mit den Zielen der Verkehrsberuhigqung nicht mehr



vereinbar und werden demzufolge an dieser Stelle
nicht mehr beriicksichtigt. Dadurch entfallen 19
Parkpldtze, die auf dem nahegelegenen GroBpark-
platz an der GildestraBe, der iber die Wicheldorf-
straBe erreichbar ist, nachgewiesen werden (siehe
B-Plan Nr. 38). Der Parkplatz mit 1.129 Parkpldt-
zen verfligt iiber Reserven filr OrdnungsmaBnahmen,
die durch Verdrdngung von Parkstdnden in der un-
mittelbaren Umgebung freigehalten werden.

Die sich im Planungsbereich befindenden Gaststdt-
ten, Ldden, Institutionen und Wohnungen sind in
der Lage, die notwendigen Stellpldtze auf ihren
Flurstiicken nachzuweisen. Die urspriinglich festge-
setzten unterirdischen Garagen sind wegen der nun-
mehr hauptsdchlich bestandsorientierten Planung
nicht mehr sinnvoll.

Die 5 am Schiittengang sowie an der SeestraBe be-
reits ausgebauten Parkpldtze entsprechen dem Be-
darf an Pflichtstellpldtzen in diesem Plangebiet.

Der Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen
ist mindestens 8 Monate vor Baubeginn dem zusté&n-

digen Fernmeldeamt anzuzeigen.

5. Ver und Entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt durch
den Zweckverband Karkbrook.

Die Oberfldchenwasserbeseitigung wird iiber Re-
genwasserrohrleitungen durch den Zweckverband

5.1 Wasser
Karkbrook gewdhrleistet.
|



5.2 Miill
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Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweck-
verband Ostholstein.

Gas

Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch den
Zweckverband Ostholstein. Filr die Leitungsver-
legung sind geeignete Trassen 1in Abstimmung
mit den Ubrigen Versorgungstrdgern zur Verfi-
gung zu stellen. Hierbei sind vorhandene und
geplante Anpflanzungen angemessen zu beriick-

sichtigen.

Strom

Die Elektrizitédtsversorgung erfolgt durch die
Schleswag AG. Die fiir die Versorgung des Be-
bauungsplangebietes mit elektrischer Energie
notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung
von Transformatorenstationen und sonstigen
Versorgungsanlagen werden nach Feststehen des
Leistungsbedarfes ermittelt und zur Verfiigung
gestellt.

Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind
der Schleswag AG geeignete Versorgungsfldchen
zur Verfligung zu stellen. Hierbei sind vorhan-
dene und geplante Anpflanzungen angemessen zu
berlicksichtigen. Arbeiten im Bereich verhande-
ner Versorgungsleitungen sind 1in Abstimmung
mit der Betriedsstelle Oldenburg durchzufiin-



ren.

5.5. Feuerschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grdmitz wird
durch die "Freiwillige Feuerwehr Gromitz" ge-
wihrleistet. Die Baugebiete werden bzw. sind
mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten
in Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet.
Im iibrigen wird auf den ErlaB des Innenmini-
sters vom 17.01.1979 iiber die Sicherstellung
der L8schwasserversorgung hingewiesen.

Durchfiihrung der Planung

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir
Grundstiicke, die als d&ffentliche Verkehrs-, Ver-
sorgungs- oder Griinfldchen festgesetzt sind (§ 24
BauGB), ist vorgesehen.

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durcn
Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

Umlegung - Grenzregelung - Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem
£igentum befindet und die vorhandenen Grenzen eine
Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstlicke gemdf
§ 45 ff des BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzrege-
lung erforderlich, so findet das Verfahren nach



§ 80 ff des BauGB Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen flir offentli-
che Zwecke findet das Verfahren nach § 85 des

BauGB statt.
Die genannten Verfahren werden Jjedoch nur dann

durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht,
oder nicht rechtzeitig, oder nicht zu tragbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchge-
fihrt werden kdnnen.

6. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch Riickbau der

SeestrafBe.

Gromitz, den 10.02.,1993

- Der Bl ger‘M‘er .
(
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