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BEBAUUNGSPLAN NR. 41, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE GROMITZ
TEIL A: PLANZEICHNUNG &&wy A / PRAAMBEL
e ;
100 3 /

M 1: 1.000 Aufgrund des § 10 iV mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2008) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.12.2008 folgende Satzung

¥ iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Gemeinde Gramitz fir ein Gebiet im Zentrum von Gromitz

2wischen der der und der 9bis 17), bestehend aus

der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tel B), erlassen

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen und Umweit vom
31.07.2008. Die ortsbliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 26.08. 2008.

Auf Beschluss des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Urmwelt vom 31.07.2008 wurde nach § 13a Abs. 2
Nr. 11V mit § 13 Abs. 2 Nr. 1BauGB von der fruhz eitigen Betelligung der Offentiichk eit abgesehen.

3. Auf die Betelligung der Behorden und sonstigen Trager sffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1/ § 13a
Abs. ZNr 11V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet
Die nach § 133 Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinwelse wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
gegeben.

4. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Ummwelt hat am 31.07.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrandung beschiossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeitvom 05.09.2008 bis 2um 07.10.2008 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB sifentlich ausgelegen. Die dfentliche Auslegung wurde it dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftich oder zur Niederschrift geflend gemacht werden kénnen, am
26.08.2008 durch Abdruckin den _Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt
gemacht worden

o

6. Die Behorden und sonstigen Trager difentlicher Belange, die von der Planung berinrt sein ksnnen, wurden gema
§ 4 Abs. 2 BauGB am 22.08 2008 zur Abgabe einer Stelungnahme aufgetordert worden

Gromiz, 15.12.2008 (Schoiz)
- Bilrgermeister -

7. Der katastermaRige Bestand am 03 12.2008 sowie die gungen der neusn
Flanung werden als richtig bescheinigt

Oldenburg i H, 09.12.2008
- Katasteramt -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichieit und der Beharden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 11.12.2008 geprift. Das Ergebnis ist mitgetsilt worden

Der bestehend aus der (Tel A) und dem Text (Teil B), wurde am 11.12.2008 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschioseen und die Begrindung durch Beschiuss gebiligt

Gromitz, 15.12.2008 (Schoiz)
- Burgermeister -

0.Die bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B, wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen
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T g % < 1. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrundung
z 4 auf Dauer wahrend der van allen eingesenen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteit, sind am 18.12.2008 durch Abdruck in den L ibecker stholsteiner Nachrichten
Nord" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M oglichket, eine Verletzung von
Verfahrens-und F ormy orschiiften Und von M angeln der Abwagung einschiefiich der sich ergebenden Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M 6gichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eroschen
dizser Ansprilche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. AU die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ehenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 19.12.2008 in Kraft getreten

Gromiz, 19.12.2008
- Bilrgermeister -

Diese digitale Fassung entsp richt der

SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ

PLANZEICHEN TEIL B: TEXT - £ |
Es gilt die BauNVO 1990 RECHTSGRUNDLAGEN £ 011 e BaUNvO 1990 UBER DIE 1. ANDERUNG
1. FESTSETZUNGEN HTSH
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV. mit §§ 1 - 15 BauNVO) DES BEBAUUNGSPLANES NR. 41
EEEEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §94bs 7BauG8 4§ GEBIETE ZUR ERHALTUNG UND ENTWICKLUNG DER WOHNNUTZUNG axficiondiod e 9bis 17)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Abs 1 Nr_1 BauGB (§ 42 BauhNVO)
§§1-11BauNvVO GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4a Abs 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefihrten i
BESONDERE WOHNGEBIETE § 4a BauVo Ausnahmen (Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstatten, Tankstellen) ~ UBERSIGHTSPLAN :
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher unzulassig. M 1: 10.000 I
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 gbwgelzNwré 15aiC8 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB V. mit §§ 16 - 21a BauhVO) ;
0,35 GRUNDFLACHENZAHL 2.1 BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO) :
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (1) Im WB-1-Gebiet darf die Traufhthe der Gebaude 4,50 m tber Oberkante Erdgeschossfuls-
boden und die Firsthohe der Gebaude 9,80 m uber Oberkante Erdgeschossfuboden nicht
BAULINIEN, N §9 Abs 1Nr 2 BauGB berschritten werden ‘
° OFFENE BAUWEISE §§22und 23BauNVO  (2) Im WB-2-Gebiet darf die Traufhche der Gebaude 4,70 m tber Oberkante Erdgeschossfuf-

boden und die Firsthohe der Gebaude 10,70 m tiber Oberkante Erdgeschossfuliboden nicht

— BAUGRENZE Uberschritten werden

A 9Abs 1 Nr 11 BauGh
VERWEHRSFILACHEN § (3) Dieim \WB-2 Gebiet festgesetzte Grundfiache kann nach § 16 Abs 6 BaullVO ausnahmsweise
=== STRASSENBEGRENZUNGSLINIE fur genutzte AuBerverkaufsilachen um 100 mé r
2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
D NERISEHREFLABHEN Sowelt der Bebauungsplan keine anders lautenden F estsetzungen enthalt, darf die Oberkante
SONSTIGE PLANZEICHEN des Erdgeschossfuitbodens der baulichen Anlagen nicht hoher als 0,50 m tiber dem Bezuigspunkt
@—4—v=  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHERNUTZUNG  §§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO g”" el “if”a‘s der Bezugspunktliegen
e zug spunkt ist:
-1- INDEX FUR DIE ZUORDNUNG DER BAUGEBIETE 1 bei ehenem Gelande die Oberkante der dazugehbrigen ErschiieBungssirate:
2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das Maf der
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER nattifichen Steigung zu der zur dazugehsrigen ErschiieGungssiraie abgewandten
Gebzudeseite
-
= SERUADENEERULCHEANROEN 3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmite, vermindert um das Maf des
VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUGKSGRENZE nattiichen Gefalles zu der zur dazugehorigen ErschlieBungsstraie zugewandten

Gebaudeseite.
2.3 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE  (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl von 0,35 darf in den WB-Gebieten durch die Grundflachen der in
Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 110 von Hundert und bis zu einer
Grundflachenzahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0.73 tberschritten werden.

= FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

0 TUCKSFLACHE

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/ ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER
(§ 23BauNVo)

(1) Diein dem WB-2-Gebiet festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) kann nach
§23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 BauNVO fiir gewerblich genutzte Terassentlachen dberschritten
werden.

(2) Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
aberbaubaren Grundstucksgrenze zulassig

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

4.1 DACHER
Die Hauptbaukorper sind mit einer Dachneigung bis 45° zulassig

4.2 EINFRIEDIGUNGEN
Einfriedigungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 70 cm zulassig.




