"

i

|-

7 ™

%ﬂg @; 53] 2
"L B

O e =
[ T 1 i, m— =
5 | 97% S| -
| B m-Tw |||\||. § __T k -
S|

WER
S
A ml

Satzung der Gemeinde Gromitz uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

fiir das Gebiet Ostlich des Brookgangs, siidlich des Mittelweges, westlich der Kieler Strale und nérdlich der
Schiitzenstrale

Begriindung
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1. Begriindung der geénderten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 beinhaltet nur zwei wesentliche zu dndernde Planinhalte.
o Erstens soll das WR-Gebiet als WA-Gebiet festgesetzt werden.

e Zweitens sollen Nebenanlagen innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 42 zugelassen werden.

Bisherige Festsetzungen, die mit diesen Planinhalten in Zusammenhang stehen, werden aufgehoben
und durch neue Festsetzungen ersetzt.. Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 (in-
klusive der Festsetzungen aus der 1. und 2. Anderung des B-Planes), die mit den zu dndernden Planin-
halten nicht im Zusammenhang stehen, bleiben unveréndert und verbindlich. Die textlichen Festsetzun-
gen und Begriindungen dieser 3. Anderung des B-Planes Nr. 42 beziehen sich lediglich auf die zu &n-
dernden Planinhalte.

1.1.  Allgemeines Wohngebiet
1.1.1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) festgesetzt.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe allgemein zulassig (§ 1 Abs 6
Nr. 2 und § 4 BauNVO).

Aus folgenden Griinden wurden diese Festsetzungen getroffen:

a. Anpassung an heutige Nutzungsanspriiche:

Es besteht ein Interesse, die Vielfalt der wohnvertraglichen Nutzungen in diesem Bereich zu vergro-
Rern. Die Zulassigkeit von wohnvertraglichen Nutzungen soll tiber die Moglichkeiten innerhalb des bis-
herigen reinen Wohngebietes hinausgehen. Dadurch soll eine bessere Nutzungsmischung erreicht wer-
den, die den Grundstiickseigentiimern groBeren Spielraum fiir die Nutzung ihrer Grundstiicke bietet.
Hierdurch kann die Gemeinde Gromitz zur Sicherung des Grunderwerbs und der Existenzgrundlage
ihrer Biirger beitragen.

b. Beriicksichtigung der heutigen starken Verkehrsbelastung und der damit zusammenhzngenden
Geruchs- und Geruschsimmissionen:

Der Verkehr hat in den letzten Jahrzehnten stark zugenommen. Die Belastung der Umwelt durch Ge-
rausche und Geruchsimmissionen wurde dadurch verstarkt. Diese Belastungen halten den Anforderun-
gen innerhalb eines reinen Wohngebietes nicht mehr stand. Deshalb wurde ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.




Gemeinde Gromitz
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C. Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Gromitz wurde der
bauliche Bestand entlang des Brookgangs und der Theodor-Klinckforth-Strale als Mischgebiet gesi-
chert und festgesetzt. Es wirde hier von einem Nutzungskonflikt zwischen Mischgebiet und reinem
Wohngebiet ausgegangen, wenn das reine Wohngebiet nicht in ein allgemeines Wohngebiet umge-
wandelt wirde.

1.1.2. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen gemal § 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO zulassig.

Durch diese Festsetzung werden innerhalb des gesamten Geltungsbereiches Nebenanlagen zuléssig.
Bisher waren sie lediglich im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr.42 zulassig.

Aufgrund der geénderten Nutzungsanspriiche, insbesondere fehlender Abstellméglichkeiten, ist diese
Festsetzung notwendig.

Die Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen ist mit ortsbildgestalterischen Aspekten zu begriinden. Die iiberbaubaren Flachen sind zum
groRten Teil groRziigig festgesetzt, so dass die zusatzliche Bebauung der Grundstiicksréander mit Ne-
benanlagen ausgeschlossen werden soll. Somit kann auch Nachbarschaftskonflikten vorgebeugt wer-
den.
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