Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 13.06.2017. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord*
am 02.08.2017.

) Gemeinde Gromitz
- 4. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 42 -

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom

14.08.2017 bis um 25.08.2017 durchgefiihrt worden.
Praambel 3.

Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 13.06.2019 und erneut am
Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB und § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.02.2020 folgende Satzung liber die 4. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Gromitz fiir ein Gebiet in Grémitz nordlich des Blankwasserweges, ostlich bzw. beidseitig des Grasbrookes, siidlich des Weidenweges bzw. westlich der Kieler Strale , t1)2.s1c1hlliglgnd32dEQS\;vxrljsC:ESu?\Zng:t?gmanes der Innenentwicklung mit Begrtindung
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 22.07.2019 bis

zum 22.08.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
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gk o ) _ ) 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
o offentliche Stralkenverkehrsflache sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.02.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde
4 mitgeteilt.
—————— . . . . 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
‘ 22 &1 e offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.02.2020 als Satzung beschlossen und
‘ die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
' ' offentlicher Fulweg

Sonstige Planzeichen

e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Gromitz, 06.05.2020

Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

— vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
SOFremdenbeherbergung 2 " 877 FIurstUcksbezeichnung
0,40 (0,80) o _
THI < 3,60 m iiber EGF - vorhandene bauliche Hauptanlage Gromitz, 06.05.2020 Siegel (gez.Bl\_/_lark Burmteister)
THII < 6,50 m iiber EGF , - Biirgermeister -
FH <1050 m iiber EGF [l vorhandene bauliche Nebenanlage
85 SO, Zuordnende Nummerierung der Baugebiete 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
5

sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 08.05.2020 durch Abdruck in den

,LUbecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstblich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M®dglichkeit, Entschadigungsanspruche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 09.05.2020 in Kraft getreten.

0~
186
92 Q/
_/ |

Gromitz, 11.05.2020 (gez. Mark Burmeister)
- Burgermeister -

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet - Gebiet fur Fremdenbeherbergung - dient ausschlie3lich der
Unterbringung von nicht wesentlich storenden Einrichtungen und Anlagen, die der Mischung
von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnungen sowie von Dauerwohnungen bzw. der
Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs in der Gemeinde dienen.

Gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634

Ubersichtsplan

(2) Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Erhdhung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten
Grund- und Geschossflachenzahl um 300 m? zulassig, wenn diese MalRnahme der
Nutzung als gewerblich genutzte Terrassen- oder Verkaufsflache einschlieBlich deren
Uberdachung dient. 3)

(2) Garagen: Fir Garagen, die von der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache sichtbar sind, mussen }
die gleichen Materialien verwendet werden, wie fur die Hauptkorper.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786
Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. g 9 )

glanzenden roten bis rotbraunen Materialien zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie
der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen -

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO) erméglichen. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert
2) Zulassig sind: - i i 5 ' durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057
@) g . - . . In de"n SO. Gebletgn dart die Erdges_qhossfuf&ppdenhqhe (_Oberkaqte Fertigfulboden) der (4) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel- ( )
1. Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe, die Uiberwiegend und auf Dauer einem Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,1 m unter bzw. oder Walmdécher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad zulissig . . .
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen, nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungskante liegen. gung ' - Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
2. Beherbergungsbetriebe, Bezugspunkt ist: (5) Dachaufbauten: Die Summe der Breiten der Dachaufbauten einer Dachseite darf héchstens des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1
3. Schank- und Speisewirtschaften, a) bei ebenem Gelande die nachstliegende Oberkante der ErschlieBungsanlage, die Halfte der Trauflange dieser Dachseite betragen. Dabei ist ein Mindestabstand von jeweils des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)
4. Wohnungen, die nicht als Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gelten, b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegend festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt 50 cm zum angrenzenden Giebel einzuhalten. 6)&
5. Anlagen fir sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige um das Mal des nattirlichen Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieRungs- _ . L _ . o s
Einrichtungen, anlage und der der ErschlieRungsanlage abgewandten Gebaudeseite (6) nyahr'ten je Grundstick: Je Gr_undstuck ist eine %ufahrt von m"aX|ma.I 6 m Breite zuI"aSS|g_. EE
6. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, c) beiabfallendem Gelénde der nachstliegend festgesetzte Bezugspunkt, vermindert Eine direkte Anlage und Erschliefung von Stellplatzen an die offentliche Verkehrsflache ist By
7. Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO, um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsanlage unzulassig.
8. Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen fir den durch die zugelassene Nutzung und der der ErschlieBungsanlage zugewandten Gebaudeseite.
verursachten Bedarf. i i i i
(3) Ausnahmsweise sind Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zulassig 2.3 Grundflichenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) 5. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkel'frsfunk.tlon (§ 22 BauGB) : :
o ' Die zulassige Grundflachenzahl in den SO-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion unterliegt
1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl innerhalb des Plangeltungsbereichs nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 BauGB Folgendes der
(1) In den SO-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche von 0,8 Uberschritten werden. Genehmlgungspfllcht: _ . o
StraRenverkehrsflache, unzuléssig. 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. ) z\/orénungsglgent(;Jms.gzsetzesé 0 und 31 des Won ent s bezeichnet
(2) Innerhalb der SO-Gebiete ist ausschlieRlich an der Statte der Leistung fiir die §§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ' ngc:httagrun ung der in den §§ 30 un es Yohnhungselgentumsgeselzes bezeichneten
Eigenwerbung eine Anlage der Auenwerbung am Gebaude selbst, bzw. nicht auf den Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den SO-Gebieten die Uberschreitung der 3. die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an
Dachern selbst, bis zu einer Flache von je 5 m* zulassig. liberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Erker Grundstiicken mit Wohngebéuden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, . L
. : - bei privaten Nutzungen bis maximal 2 m Tiefe und § 1010 Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen DIN-Vorschriften u. a.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Gromitz, Kirchenstrale 11, Satzung der Gemelnde Gromltz
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) bei blichen Nut b t s burget 1 Lrundt g eingetrag 93743 Grémitz. ei h q .
. . - Dbeigewerblichen Nutzungen unbegrenz werden soll, dass Rdume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlieRlichen romitz, eingesehen werden. iiber die 4. Anderuna der Innenentwicklun
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVvO) _ zulassig. Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist, . 9 9
(1) GemaR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zul&ssigen Grundflachen der baulichen 4. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetzbuchs an des Bebauunasplanes Nr. 42
Ibs. 1 BauNVO dirfen die zulassig ! | YP—— gsp
f\nlagen dGurch unsel:l)bstﬁndlqe eraugletelle ]S— T;alle |t_)|aullcr_1er Anlatgen, wie Tecrlrﬁssen, 4. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als . = fiir ein Gebiet in Grémitz nardlich des Blank sstlich bzw. beidseitia d
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % iiberschritten werden. (1) Auenwande Hauptgebdude in den SO-Gebieten: Es sind rote bis rotbraune Ziegel zulassig. vonach e Sinorn oder maforen MitSigentimern sur aussehiolichen Bomutaun STADT i Grasbrookes, siidlich des Weidenweges bzw. westlich der Kieler Strafe
: - : " : : PP Mit anderen Materialien und Farben sind Teilflachen bis 20 % der AuRenwandfléache zuléssi 9 9 Tel.: 04521 /83 03 991
Dieses entspricht einer Erhohung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den Dabei ist die Flache fir Fenst : Drittel mit ei °h g zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist. Fax.: 04521/ 83 03 993 Stand: 27.02.2020 Diese digitale Fassung entspricht der
SO-Gebieten 1 um 0,06 und den SO-Gebieten 2 um 0,08. apel Ist ale ache 1ur renster zu einem rittel mit einzurecnnen. Mail: stadt@planung-kompakt.de ana: UZ. rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.




