oo Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Gromitz durch das Planungsbiro
PLANZEICH EN Ostholstein, Bahnhofstrasse 40, 23701Eutin (Tel.: 04521/311047917-0) GT)
Es gilt die BauNVO 1990 i -
5
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN P RAA M B E L ({6}
ao .
T GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-  § 9 Abs. 7 BauGB Abigrundides § 10 des o oe R 5
— P / BERFICHES 2263); dor 20l c Sowie nach § 92 der Landesbauord
o o E o nung — 1994 VOB Seh bk S—324) wird nach
N\ =

IART DER BALECHERNUIZUNG £ 9 hs N GRIRSUGH durch die Gemeindevertretung vom 20.02.1997 und nach Durchfuhrung des Anzeige-
TEIL A: PLANZEICHNUNG

5 §51-11 BauNVO verfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzung iber die 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 44.3 der Gemeinde Gromitz fur die in Gromitz zwi
M 1:1000 MISCHGEBIETE § 6 BauNvO schen der Tankstelle an der Neustadter Strae und der Carat-Tennishalle an der Gil-
# 24 destraRe gelegenen Grundstiicke (Flursticke 9/8 und 185/1);
42 \ SONSTIGE SONDERGEBIETE § 11 BauNvo bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlass:
I~ N\ (BETREUTES WOHNEN MIT PFLEGESTATION,
POSTOPERATIVER NACHSORGE UND REHABILITATION)
N Y . VERFAHRENSVERMERKE
SAMMELAUSGLEICHS- UND £ N NUTZUNG §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
/ MASS DER BAULICHE
-ERSATZMASSNAHME 2.G. FH= 7,5m UberOK EGF 16 BauNvO
FLURSTUCK 274/75 1a) Aufgestelit aufgrund der der G tung vom
. p— 07.03.1996. Die ortsibliche des erfolg
22 (SB-HRELACHENZEHL te durch Abdruck in den ‘Libecker Nachrichten’/Ostholsteiner Nachrichten Nord"
(0,78) GESCHOSSFLACHENZAHL am

1b) Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 28.10.1996

GR< 140 m?  GRUNDFLACHE JE GRUNDSTUCK e

4 : oeal T e m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 19) Die von dor Planung beriivten [1ager offentichor Bolange sind mit Schroiben

n 996 und 1 6 2u ciner Stellun or

b ! g IR T 9 e vom 30.10.1996  und 13.12:1996 zur Abgabe ciner Stellungnalime aufgefordert

4 2.G. FLURSTUCK 9/8 iber OK EGF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN .
77 1d) Die Gemeindevertretung hat am 17.10.1996 und am 12.12.1996 den Entwurf des
/A BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB P und zur Auslegung bestimmt
55 22 und 23 BauNVO g

1e) Der Entwurf des bestehend aus d (Teil A) und

& NUR EINZEL- UND DOPPEL- dem Text (Teil Bl. sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 12.11.1996 bis
HAUSER ZULASSIG zZum 12.12.1996 und vom 30.12.1996 bis zum 30.01.1997 wihrend der Dienst-

stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung

a ABWEICHENDE BAUWEISE st mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-

Ho gungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
e BAUGRENZE konnen, am 01.11.1996 und am 14.12.1996 in den ‘Lubecker Nachrichten®/

. *Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsublich bekanntgemacht worden.
VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
A BauGB 1f) Die G e pvertretung hat die Bedenken und Sowit

4 "7 die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 20.02.1997 gepraft. Das
z STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Ergebnis ist mitgeteilt worden.
1ICHS- UND
AMM:;:‘A‘:?I“:IMMEI- - VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK. 1g) Borbaiwart ch-dl
| [EREATZMRS e BESTIMMUNG = worden )
FLUR! h > Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aS der Planzeich
! e v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrisding in der Zeit vom

53 bis zum wahrend der Dienstzeiten erney

entlich ausgelegen. (Dabei

R OFFENTLICHE PARKFLACHEN ist bestimmt worden, dals Bedenken und Ausetfingen nur zu den geanderten und
e i erganzten Tellen vorgebracht werden kefinten) Die offentliche Auslegung ist mit
Jonb 2& FUSSWEG dem Hinweis, daB Bedenken upd-Rnregungen wahrend der Auslegungsfrist von
Bezugshihe : NA. S2E oh = jedermann schnftlich odes—701 Protokoll geltend gemacht werden konnen, am
Malistab 1:1000 L . 5 GRUNFLACHEN 59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB firichten” /'Ostholstemner Nachrichten Nord* ortsiiblich be
Gemarkung : Gromitz AUSGLEICHS- UND i
Gemeinde  : Gromitz Ensn'rzana(sgil\umi z26. :; GRUNFLACHEN wankte Betelligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V. mit § 13
Flur 4 FLURST!
! c-c [ SUKZESSIONSFLACHE

¢ (| 2.0 h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
‘ mj PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN & 9 Abs 1 Nr 20, wurde am 20.02.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen
¢ UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 2BundAbs. 6 8 egrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu® der Gemeindevertre.
I‘ X PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB l‘ ingjvom 20.02.1997 gebilligt
LE . 28,0 g (47
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR §9Abs. 1 Nr. 20 und 5 (Schols
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Abs. 6 BauGB urgermeister
TEIL B: TEXT PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
" VON NATUR UND LANDSCHAFT | e
e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Be 2 Der katastermafige Bestand am 25,0696 sowie die geometrischen Festlegungen
T s 1 e T BauGo . e 38 116 BauO) 2 b stndorigerachien Gabéigen i siner UVGRENZUNG VON FLACHEN MIT 59 Abs, 1N 250 dot nven stastebaulichen Planyscgies e i basenoman
Pflanzdichte von 1 Geholz je 2 m” zu bepflanzen BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN und Abs. 6 BauGB

UND FUR DIE ERHAL TUNG VON BAUMEN, Eutin, 25.02.97
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFL AN
ZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

1.1 MISCHGEBIET (Die Geholzarten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen )
e 6.3 In den Flachen des Straienraumes der Stichstraiie sind im Abstand von

a)  Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet die Arten von Nutzungen 15 bis 20 m standortgerechte Laubbaurme in ener GroRe von mindestens

oubet b ci 2u pllanzen Die sind KLEINGEWASSER §9Abs 1 Nr. 25b und
R HaueNavo/\(IGj}l;r'\'llvm;wh( 'Tﬁ' s \v‘vﬂtnme“ﬁn‘ k. :‘zs!nzp;,'rg“ anzulegen und offenzuhalten. Die Stamme sind durch Anfahrt Abs. 6 BauGB 3) Der Bebauungsplan ist nach § 11 Halbsatz 2 BauGB am 27.0 2.9 Tdem Land-
s S schutz zu sichern. Die Zwischenraume siind zu begrunen und zu unterhal rat des Kreises Ostholstein angezeigt worden.
b)  GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 ten, sofern sie nicht als Parkflache genuttzt werden. UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr 25a und Dieser hat mit Verfugung vom28.051997, Az.61-1-116 B44.3(11836 erkiart, daft
i e LR b e dem u ) ANPFLANZEN VON BAUMEN,STRAU Abs. 6 BauGB < er keine Verletziing von Rechtsvorschriften geltend macht .
BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des gsplanes » Al e el
G o Knickwalle sind mit heimischien, standortgerechten Geholzen 5 . il

(Betreutes Wohnen mit Pflegestation,

Nachsorge und Abs. 6 BauGB

nem Meter Abstand zum Knickwallfu zulassig
id dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)

Gromitz, - 2.0, 0897

feoliflEl O

It {Die Geholzarten si
(5 11 BauNVO) e OR ANPFLANZEN VON BAUMEN 59 Abs 1 Nr. 253 und
a)  Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes - Betreutes Wohnen mit Pflege- 6.5 Nicht bebaute Grundsticksteile sind zu begrunen Jelﬁ\]ﬂ m? rrew!axz{ve 'ws! OHNE STANDORTBINDUNG Abs. 6 BauGB.
stati stoperativer Nachs Rehabilitation - s s : mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in einer Grole
St Pf”"u"/\”dm,' e o sndR o mindestens 16 cm Stammumfang, @in Soltar von 2,50 m Hohe bzw ANPFLANZEN VON KNICKS 89 Abs. 1 Nr. 253 und
1 rrvaw?’dl 60 ppdélLAvwmsv ; Botrioh des BotaniURNE. ein groftwachsender Obstbaum zu verwenden. Abs. 6 BauGB 4) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
2 inricht en und Anlagen, die zum Betrieb des Betreutes Wohnen n ein ¢
& Pf?s:;es:;r;\g;v der Pnsl}‘:pmawev Nachsorge und der Rehabilitation er (Die Geholzarten sind dem Granordnungjsplan zu entnehmen ) SONSTIGE PLANZEICHEN Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
derlich sind . 7 . S,
e 6.6 Fensterlose Fassaden mit mehr als 10 m Lange sind mit Selbstklimmer, UMGRENZUNG VON FILAGHEN FUR 59 Abs. 1 Nr. 4 und Gromitz, 2 0, 0597 i
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Ranken oder Schlinger zu begrinen. Prio Meter ist eine Pilanze vorzuse i:] NLBENANCAGEN. STELLPLATZ Nr. 22 BauGB v i
- SARAGEN UND G SCHAFTS: fgermeister -
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 16 - 21a BauNVvO) hen i ISCHAFT e £l
ANLAGEN
2.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN 7.  BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUINGEN & e 5 Die D des ons zum sololdio Bl
(5 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB) (5 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 92 LBO) bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
8 ; % hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalter s
Stellola B S {heinlitze der Stel ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL i unft zu erhalten ist, sind am 26,06.
(1) Die Oberkante ErdgeschoBfuttboden (OK EGF) im SO-Gebiet darf max. 7.4 Zufabrien und Faugassen der Stellatze und die Siandplatze Lo oo o BHSH RSCHIEDLICHER o A'IWS in den “Libecker Nachrichten’/Ostholsteiner Nachrichten Nord" ull.z,ﬁffﬂzy
21,5m uber Normal Null (NN) fiegen platze sind aus weitfugig verlegtem Pllaister, 2 i Rasenfugenpflaster her 65 Abs. 5 Baul kanntgemacht worden. In der Bok g ist auf die G dor
N ) N zustellen @ MULLCONTAINER Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa.
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN - ach gung sowie auf die Rechtsfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB, 5 4 Abs. 3 GO) und weiter
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO) 7.2 Im MiGebiet sind alle Hauptbaukorper mit emem Sattel. odor Waimdad BAvGESTAL IR or e I R conlbs auf Falligkett und Erloschen von Entschadgungsanspriichen (5 44 BauGB) hinge
70 versehon, mit einer Dachneigung zwischen 40" und 50 Sochalgis wiesen worden. Die Satzung ist mithin am 22.061997 in Kraft getrogen
3.1 SBAUWEISE St FIRSTRICHTUNG "Wl 3
(5 22 BauNVvO) Gromitz, 08.07.1997
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHAI
(1) Abweichend von der offenen Bauweise sind im SO-Gebiet auch Gebaude GELANDESCHNITT HAKTER Burgermeister
mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig M 1: 1000 N KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGE
4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN s O VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPEH SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
5.1 Nr. 6 BauGB £ s A
o o . ‘2 g — VORHANDENE FI URSTUCKSGRENZEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES
4.1 Im MI-Gebiet sind je Doppelhaushalfte jeweils nicht mehr als eine Woh- =4 > N
neinheit zulassig und je Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten Aol o INAUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BEBAUUNGSPLANES NR. 44.3
= - iy BAUGRUNDSTUCKE
5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND fur die in Gromitz zwischen der Tankstelle an der Neustadter Straie und der Carat
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT e FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Tennishalle an der GildestraBe gelegenen Grundstucke (Flurstucke 9/8 und 185/1)
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGS 1 V. mit § 8a BNatSchG) i :
p—— HOHENLINIEN
5.1 Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung -2._AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist Grundlage
von Natur und Landschaft und die Grunflachen ., Sukzessionsflachen” sind 1. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN ! 8 - §-9
in lockeren Gruppen mit Initialpflu. sungen aus heimischen, standortge der Verfigung vom

rechten Geholzen zu bepflanzen und der naturlichen Sukzession zu Uber
lassen.
(Die Geholzarten sind dem Grunordnungsplan zu entnehmen.)

] SRS VORHANDENE KNICKS 5150 Abs 1 LNatSchG ﬁBERSchTSPLAN Az 4
M 1: 10.000

Stand: 20. Februar 1997

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN
(5 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Auf den Flichen fur Stellplatze ist fur je 5 Parkplaize mindestens ein
grofkroniger, heimischer | aubbaum in ener Grofe von mindestens 18 cm
5 2u pflanzen. Die sind mindesten 4 m’ grofy
anzulegen und offen zu halten Die Stamme sind durch Anfahrischutz zu
sichern. Die Zwischenraume sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen
2u begrtinen und zu unterhalten
(Die Geholzarten sind dem Grunordnungsplan zu entnehr

)




