BEBAUUNGSPLAN NR. 44, 3. ANDERUNG DER GEMEINDE GROMITZ
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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1990

. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO
@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,3 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVvO
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
FH<8m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
. OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

& a o BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN § 1 Abs. 4 und

SONSTIGE PLANZEICHEN § 16 Abs. 5 BauNVO

o —o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

m VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o——o0

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

88 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

] VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990
Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes und seiner Anderungen, soweit
zutreffend, gelten unverandert fort und werden um folgende Festsetzung erganzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

NEBENANLAGEN (§ 12 und14 BauNVO)
Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von 5m zur
Strallenbegrenzungslinie nicht zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
Die ErdgeschossfuRbodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlielungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m tber der Oberkante der Lindenstral3e liegen.

Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mal} des naturlichen
Héhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der Erschieungsanlage
abgewandten Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das Mal des natlrlichen
Héhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschlieRungsseitiger Gebaudefront.

3. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem WA - Gebiet sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.
4 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Es sind ausschlieRlich Dacher mit einer Neigung von 25° bis 45° zulassig.
Als AuRenwandmaterial sind Ziegel, Holz und Putz zulassig. Mit anderen Materialen und Farben
sind Teilflachen bis zu 25% der AuRenwande zuldssig. Dabei sind die Flachen fir Fenster zu einem
Drittel mitzurechnen.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiro Ostholstein, PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
Tremskamp 24, 23611 Bad SChwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2006) wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 24.05.2011 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44

der Gemeinde Gromitz fir das Flurstiick 16/32, Lindenstral3e - Christian-Westphal-Stralle, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
20.12.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 03.03.2011.

2. Der Ausschuss flr Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 20.12.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 14.03.2011 bis zum 15.04.2011 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
03.03.2011 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortstiblich bekannt
gemacht worden.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 02.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gromitz, .......cccceeeeenn. Siegel (Burmeister)
- Biurgermeister -

5. Der katastermafige Bestand am 29.06.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, ... Siegel (Vogel)
-Offentl. best. Verm.-Ing. -

6. Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange am 24.05.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 24.05.2011 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gromitz, .......cccceeenn. Siegel (Burmeister)
- Biurgermeister -

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gromitz, ......ooocceeeeeenns Siegel (Burmeister)
- Biurgermeister -

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ..................... durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ........................... in Kraft getreten.

(€170]1 111 v Siegel (Burmeister)
- Biurgermeister -

SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 44

fur das Flurstlick 16/32, Lindenstral3e - Christian-Westphal-Stralte
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