B e

grindung

zum Bebauungsplan Nr. 44 der Gemeinde Grémitz

fur

das Gebiet LindenstraBe in Grémitz

Allgemeines

Die Struktur von Gromitz

Der Ort Gromitz stellt mit gut é.000 Einwohnern den ldnd-
lichen Zentralort fur seine Gemeinde dar. Die ndchstgele-
genen Unterzentren sind Neustadt und Oldenburg. Neben der
Zentralitdtsfunktion dominiert der Fremdenverkehr. Direkt
an der Ostsee gelegen, befindet Gromitz sich in einem
Fremdenverkehrsordnungsraum. Mit jdhrlichen Ubernach-
tungen von 1,5 Millionen kann der Fremdenverkehr als

Hauptfunktion gewertet werden.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das beplante Gebiet liegt westlich des Marktplatzes

und umfaBt ca. 10 ha.

Es wird begrenzt

- im Norden durch die Neustddter StraBle, die LindenstraBe
und die hinteren Grundsticksgrenzen der ntrd- °
lichen Buchenallee

= im Osten durch die hinteren Grundsticksgrenzen der
westlichen'Morktbebouung, die Christian-
Westphal-StraBle und das Flurstiuck 10/1

= im Suden durch den Schulweg und die GildestraBe

~ im Westen durch den Sportplatz sowie die nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
fldchen.

Die Gebdude im Planbereich werden Uberwiegend zum Wohnen,
z.T. auch fur den Fremdenverkehr genutzt. An der Neustdd-
ter StraBe befinden sich vereinzelt Gewerbe- und Dienst-
leistungsunternehmen. AuBlerdem enthdlt das Gebiet eine

Schule sowie zwei Bauernhsfe.



1.3 Entwicklung des Planes
Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt
der mit Erlafl des Innenministers vom 12.02.1974, Az.:
IV 8lb - 812/2 - 55.16 genehmigte Fldchennutzungsplan

und die 1l7. Fldchennutzungsplanénderung zugrunde.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan soll bauliche Erweiterungen in sinn-
vollem Mafl ermdglichen und die Bebauung der Funktion
des Kurortes entsprechend durch grinplanerische Mal3-
nahmen in die umgebende Landschaft einbinden.
Der Uberwiegende Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Hier kdnnen zwei Neubauten und kleinere Er-
weiterungen entstehen. Ausnahmsweise zuldssig sind die
der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stdlle fur Kleintierhaltung, um die Stdrungen fiUr das durch
Wohngebdude und Beherbergungsbetriebe geprigte Wohngebiet
méglichst gering zu halten als auch einer Schwidchung des
Zentrums durch Verlagerung zentrumsbezogener Nutzungen
in die angrenzenden Wohngebiete vorzubeugen., Die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch die
verbliebenen zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gewahrt.
Das Mafl der Nutzung ist im WA bis auf funf Flurstucke
einheitlich festgesetzt. Vier dieser Grundsticke liegen
westlich der Lindenstrafle gegenlUber einer Griunfldche,
so dafl eine hthere Ausnutzung vertretbar ist. Als wei-
tere Ausnahme erhdlt das EckgrundstiUck LindenstraBe/
Christian-Westphal-StraBle aufgrund seines ausgesprochen
langen und schmalen Zuschnittes eine geringere Ausnut-
zung. Ein hoheres MaB der Nutzung ist in dieser spe-
ziellen Situation nicht zumutbar, wie das Verwaltungs-

gericht in Schleswig befand.



Die Erschlieflung erfolgt Uber die Lindenstrafle, die zu-
gleich eine wichtige FuBgdingerverbindung darstellt. Hier
ist die Anlage von mindestens einem Gehweg und die Tren-
nung von Gehweg und Fahrspur durch einen Hochbord ange-
bracht. Zur UnterstiUtzunng der Orientierung soll eine

Reihe Birken gepflanzt werden. Die weiteren StraBlen sind
reine Anliegerstraflen, als Sackgasse bzw. Schleife ange-
legt. Um das Wohnumfeld zu verbessern und die Verkehrs-
sicherheit zu erhdhen, sollten sie zu verkehrsberuvhigten
Wohnbereichen umgestaltet werden. Eine Trennung von Geh-
weg und Fahrspur ist aufgrund des geringen Fahrverkehrs

und der geringen 8ffentlichen Freifldche abzulehnen. Es
wird eine Mischnutzung angestrebt, bei der der FufBigdnger
Vorrang hat. Vereinzelte Bdume oder Gruppen sollen den
StraBenraum betonen, der gemeinsam mit den Anliegern um-
gestaltet werden sollte.

Die gute rdumliche Fassung des 8stlichen Teiles der Strafle
Im Winkel und des FuBweges im westlichen Bereich durch pri-
vate Anpflanzungen soll erhalten bleiben. Ebenso die dichte
Hecke, die den Bauvernhof von den Neubauten in der Buchen-
allee absetzt. ‘
Zur Verbesserung des FuBlwegnetzes wird der Sportplatz durch
zwel weitere Wege erschlossen.

An der Christian-Westphal-Strafle befindet sich auBerdem die
Schule. In diesen Bereichen sind ebenfalls ein zusdtzliches
Gebdude und maBvolle Erweiterungen durchfuhrbar.

Das MaBl der Nutzung wurde abgestuft: Am Ortseingang ist es
der Situation entsprechend niedriger als im weiteren Ver-
lauf der Neustddter StraBe, ebenso direkt an das Wohngebiet
angrenzend niedriger als im weiteren Verlauf der Christian-
Westphal-StraBe.

Von der Festsetzung der Firstrichtungen fuUr bestehende Ge-
bdude wurde Abstand genommen. Die Vergangenheit hat gezeigt,
dafl hiervon zu oft Ausnahmen gewdhrt wurden.

In der Christian-Westphal-Strafle sollte zur Betonung ihres
Ubergeordneten Charakters eine Allee gepflanzt werden, die
Uber das Plangebiet hinaus festgesetzt werden sollte. Eine
entsprechende Pflanzung widre auch in der Neustddter Strafe

zu empfehlen.



In den Abschnitten mit erhaltenswerter Bausubstanz werden
Baulinien festgesetzt. Mit Hilfe gestalterischer Fest-
setzungen soll die Einheitlichkeit des Gebietes unter-
stUtzt werden. So scollen Sattelddcher fUr eine bessere
Einfdgung der Buchenallee sorgen. Die besonders prédgenden
Gebdude werden ihrem gestalterischen Wert entsprechend
stdrker geschutzt. Dies betrifft die Gebdude an der Neu-
stddter StraBe, die die Entwicklung von Grtmitz zum Bade-
ort.um die Jahrhundertwende darstellen und den Bauvernhof
an der Lindenstrafle.

Wiahrend das Gebiet von drei Seiten baulich eingefaflt wird,
grenzt es im Westen gegen die freie Landschaft. Erhaltungs-
bzw. Pflanzgebote sollen eine ortstypische Einfassung des
Baugebietes gewdhrleisten.

Sowohl diese Pflanzungen als auch die weiteren Anpflan-
zungen werden - auch auf privaten GrundstiUcken - von der
Gemeinde vorgenommen, um einen einheitlichen Charakter

zu gewdhrleisten.

Das Sichtdreieck Lindenstrafle/Neustddter StraBle wird mit
den Schenkelldngeh 10 m und in der Ubergeordneten Strafle
mit 85 m festgesetzt und die von der Bebauung freizuhal-

tende Fldche dargestellt.

Immissionsschutz (nach Vornorm DIN 18005)

Der Nachweis der erforderlichen Schallimmissionen von
der B 501 auf das Baugebiet stellt sich wie folgt dar:
Zu erwartende tidgliche Verkehrsmenge lt. Stellungnahme
des StraBenbauamtes Lubeck: 15.000 Kfz/24 h.
Mittlere stUndliche Verkehrsmenge:

tagsUber: 844 Kfz/h

nachts: 188 Kfz/h

Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Fahrbahnachse
bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h:

tagsUber: 61 dB(A) nachts: 54 dB(A)

60/45 dB(A)
Planungsrichtpegel fur WA-Gebiete 55/40 dB(A)
Erforderliche Schallpegelminderung= 14 dB(A).

Planungsrichtpegel fur MI-Gebiete
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Somit ist das Baugebiet entlang der B 501 bei offener
Bebauung in einer Tiefe von 140 m - gemessen von der

StraBenachse - durch passiven Schallschutz zu sichern.

Im Bebavungsplan ist dieser Bereich als Fldche fur Vor-
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt. Die Schallschutzmaflnahmen sind an den Um-

fassungsbauvteilen vorzusehen.

Ver- und Entsorgung

In unmittelbarer Ndhe befindet sich der Marktplatz mit
den Geschidften zur Deckung des tdglichen Bedarfs.

Die Wasserversorgung sowie die Entwdsserung erfolgen
durch den Zweckverband Karkbrook. Fur die Abfallbesei-
tigung ist der Zweckverband Ostholstein zusténdig. Fur
die verkehrsbervhigten Wohnbereiche ist die Befahrbar-
keit mit Mullfahrzeugen gewdhrleistet.

Die Versorgung des Gebietes mit Gus ist mdglich.

In allen StraBen des Geltungsbereiches sind, soweit nicht vor-
handen, Kanalisations-, Frischwasser-, Energie- und Fern-
sprechleitungen vorgesehen.

Die fur die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Ener-
gie notwendigen Versorgungsfldchen werden nach Feststehen
des Ldstungsbedarfs von der Schleswag ermittelt und sind
entsprechend zur Verfigung zu stellen. Von den vorhande-
nen Leitungen, Kabeln und Transformatorenstationen der
Schleswag sind Abstdnde gemdfl den VDE-Bestimmungen ein-
zuhalten.

Neu anzupflanzende Bdume werden auf der leitungsfreien
Gehwegseite festgesetzt.

Die Fernsprechleitungen sind nach den Vorschriften der

Deutschen Bundespost zu verlegen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiur die der Bebau-

ungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grund-
stUcke, die als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grunfldche

festgesetzt sind, ist gemdB § 24 BBauG vorgesehen.



4. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und Maf3-
nahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes:
6.1 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 i.V. mit
§ 40 BBauG) fur
- Erwerb und Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen DM 40.000, -
-~ Umbau der verkehrsberuhigten Straflen DM 400.000, -
- Erstmalige Bepflanzung DM 45.000, -

6.2 Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber

ErschlieBungsbeitrdge (ohne StraBenumbau)

- Gesamtkosten DM 85,000, -
- ErschliefBungsbeitridge (90% des beitrags-

fihigen ErschlieBungsaufwandes) DM 76.500, -
- Gemeindeanteil DM 8.500,=

Die Kosten des Straflenumbaus werden nach dem KAG umge-
legt.

4.3 Finanzierung und vordringliche MaBnahmen
Die Finanzierung erfolgt durch Entnahme aus der all-
gemeinen RUcklage. Besondere MaBllnahmen zur alsbaldigen
Verwirklichung des Bebauungsplanes sind nicht erforder-

lich.

6.4 Kosten, die nicht zum Erschlieflungsaufwand gehdren
(& 127, Abs. 4 BBauG)
Die Kanalkosten und die Kosten fiUur die Wasserver-

sorgung werden vom Zweckverband Karkbrook umgelegt.

Gromitz, den 28.,April 1983




