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Begriindung

zur 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauuungsplanes
Nr. 44 der Gemeinde Gromitz, fiir das Gebiet in Gromitz,
Grundstiick "Landhaus Langbehn" in der Neustddter StraBe
bis zur Tankstelle am Ortseingang.

1. Allgemeines.

Der Bebauungsplan Nr. 44 wurde durch ErlaB vom
15.08.1983, Az.: 611.012-0.16-B 44 genehmigt. In
ihrer Sitzung am 08.12.1988 beschloB die Gemeinde-
vertretung die Aufstellung der 2. Anderung.

2. Ziel und Zweck der Anderung.

Un eine geplante Hotelerweiterung des vorhandenen
Hotels "Landhaus Langbehn" realisieren zu konnen,
werden die Festsetzungen fiir das Flurstiick 27/1
gedndert und die bislang nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 44 Tliegenden Flurstiicke
26/1, 25, 86/6 und ein Teilbereich des Flurstiickes
1/4 in die Planungen einbezogen.

Die Planungen stehen in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des rechtskrdaftigen Fléchennutzungs-
planes und den Aussagen des Landschaftsplanes.

3. Planungen.

3.1 Bebauung.
Der Neubau der Hotelerweiterung ist im nordli-
chen Bereich des Plangebietes als gegliederter
Baukorper vorgesehen. Diese Anordnung im oberen
Teil des Grundstiickes unter Einbeziehung des
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Obstgartens ist in stadtebaulicher Hinsicht in-
soweit vertretbar, als daB der Baukdrper den
wesentlichen Griinbezug von der freien Land-
schaft zum derzeitigen Ortsrand nicht beein-
trdchtigt. Die weitreichenden Festsetzungen zum
Erhalt von priagnanten Anpflanzungen des Obst-
gartens gewdhrleisten die stddtebaulich -erfor-
derliche Einbindung des Neubaues ohne die Cha-
rakteristik des Ortseinganges zu zerstoren. Die
bislang ausgewiesene Gartenfldche wird in
Mischgebiet gedndert. Die Ergdnzungsfldche bis
zur Wegeparzelle 86/6 wird ebenfalls als Misch-
gebiet festgesetzt. Die Ausnutzungsziffern ori-
entieren sich mit zwei zuldssigen Vollge-
schossen, einer Grundfldchenzahl von 0,2 und
einer GeschoBfldchenzahl von 0,45 an den umlie-
gend festgesetzten Werten.

Der Altbau des bisherigen Hotels wird ent-
sprechend der Kartierung der unteren Denkmal-
pflegebehdrde als erhaltenswertes Gebdude dar-
gestellt.

Verkehr, _

Im Rahmen eines zukiinftigen Ausbaues der B 501
(Neustddter StraBe) werden eventuell erforder-
liche Fldchen entlang der Grundstiicksgrenze zur
Neustddter StraBe planungsrechtlich gesichert.

Die zwischenzeitlich landwirtschaftlich genutz-
te ehemalige Wegeparzelle 86/6 wird im Rahmen
der Planungen wieder aufgenommen urd als of-
fentliche FuB- und Radwegverbindurg festge-
setzt. ,

Der ruhende Verkehr wird auf Stellpldtzen nord-
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lich der bebaubaren Fldche ausgewiesen. Zum
Schutz der vorhandenen Bdume und Anpflanzungen
sind zusdtzlich erforderliche Stellpldtze ent-
lTang der Neustddter StraBe nicht zuldssig.

Freifldachen und Griinplanung.

Die festgesetzten Einzelb&dume, die Hecken ent-
lang der Neustddter StraBe sowie die Obstbdume
innerhalb des fldchenhaften Erhaltungsgebotes
fir Anpflanzungen entlang der Neustddter StraBe
sind zu erhalten, da es sich um wesentliche Be-
standteile des urspriinglichen Gartens handelt,
die prédgend fir den Ortseingang von Gromitz
sind.

Die durch den geplanten StraBenausbau fortfal-
lende Hecke 1ist durch eine entsprechende Neu-
pflanzung zu ersetzen.

Um den geplanten Weg gegen die Tankstelle abzu-
schirmen, werden teilweise bereits vocrhandene
Anpflanzungen westlich der Wegeparzelle durch
zusdtzliche Pflanzungen erginzt.

Durch eine knickdhnliche Anpflanzung in Ver-

-Jdngerung der vorhandenen Hecke wird die Hotel-

erweiterung gegen die freie Landschaft abge-

.grenzt.

Zur Wahrung eines groBtmoglichen Freifld-
chenanteils und zur Vermeidung weitreichender
Fldchenversiegelungen erfolgt eine Festsetzung
iber die Behandlung von Oberfldchen- und Regen-
wasser. Dieses ist auf dem Grundstiick zu ver-
rieseln oder in den Teich abzuleiten.

In Verbindung mit dem geplanten Weg werden of-
fentliche Griinfldchen angelegt, die teilweise
fiir einen Spielplatz vorgesehen sind.



Un eine groBtmdgliche okologische Vielfalt zu
gewdhrleisten, erfolgen die Festsetzungen lber
die Art der Anpflanzungen und Ausbildung der
Freifldchen.

Immissionen. . .

Die am Plangebiet vorbeifilihrende Neustddter _StraBe
(B 501) verursacht einen dquivalenten Dauerschall-
pegel von 64 dB (A) am Tage und 57 dB (A) in der
Nacht. Damit sind die in der DIN 18005 angegebenen
Orientierungswerte (60 dB (A) tagsiiber u. 50 dB (A)
nachts) lberschritten, so daB SchallschutzmaBnahmen
erforderlich werden.

Ein aktiver Schallschutz in Form von Erdwdllen oder
Schallschutzwdnden ist aus ortsgestalterischen
Griinden an dieser Stelle jedoch abzulehnen, da das
Grundstiick an der Eingangséituation von Gromitz Be-
standteil des urspriinglichen gewachsenen Ortskernes
ist. Die vorhandenen Hecken, Obst- und Laubbdume
des ehemaligen Gartens prdgen den Charakter des
Ortseinganges und sind weitestgehend zu erhalten.
Durch die Errichtung von Schallschutzwdnden oder
-wdllen wédre die Charakteristik des Ortsbildes un-
widerbringlich verloren, so daB nach Abwdgung der
konkurrierenden Belange Ortsbilderhaltung und Ldrm-
schutz in diesem Falle auf passive SchallschutzmaB-
nahmen zurilickgegriffen wird. Es werden Schall-
schutzfenster festgesetzt.

Das Problem des unzureichenden Schallschutzes bei
gedffneten Fenstern wird durchaus erkannt. Auf eine



Festlegung der Raumanordnung im Bebauungsplan wird
jedoch verzichtet, da nach dem vorliegenden Hoch-
bauentwurf die Anordnung der Rdume zur verkehrsab-
gewandten Geb&dudeseite erfolgt ist und 1lediglich
Tangfristig geplante Erweiterungen teilweise Rdume
zur Neustddter StraBe ermoglichen. Da der heutige
Stand der Technik eine ausreichende Raumliiftung
auch bei geschlossenen Fenstern ermoglicht, kann
nach Abwdgung der Belange des Ruhebediirfnisses auch
bei gedffnetem Fenster gegeniiber einer architekto-
nischen Gestaltungsfreiheit bei der Gebdudeplanung
in diesem Fall auf eine FestsetzungAder Raumanord-

nung verzichtet werden.
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5. Durchfiihrung.

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes nicht beriihrt mit
Ausnahme der Regelung iiber die Regenwasserbehand-
Tung.

Die Aussagen iiber bodenordnerischee MaBnahmen und
Kosten gelten unverdndert auch fiir diese 2. Ande-
rung und Ergdnzung. . P

Der Bundesverband fiir den Selbstschutz empfiehlt,
die Belange des baulichen Zivilschutzes besonders
zu beriicksichtigen und weist darauf hin, daB bei
HoéhbaumaBnahmen in Verbindung mit unterirdischen
AnTagen (Unterkellerungen, Tiefgaragen) fiir den Bau
von Selbstschutzrdumen z.Zt. offentliche Zuschiisse
bereitgestellt werden und zusdtzliche Abschrei-
bungmdglichkeiten bestehen.

Grémitz, den 21.,09,1989




