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Gemeinde Gromitz
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 Begriindung

1.  Allgemeines

1.1, Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,33 ha. Er wird begrenzt
durch die Theodor-Klinkforth-Stralle und deren angrenzende Bebauung, den Hubschrauberlandeplatz,
die Bebauung stidlich des Brookganges sowie durch den Brookgang im Osten.

Das Gebiet ist zum Grofteil unbebaut und wird als Schafweide genutzt. Der Bereich entlang des Brook-
ganges ist mit Ausnahme einer ca. 55 m breiten Baullicke bebaut.

1.2, Ziel und Zweck der Planung

Planungsanlass ist der Wunsch nach einer Ansiedlung von Lebensmitteldiscountern im Ortszentrum.
Die Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur soll eine Abwanderung von Kaufkraft in benachbarte
Gemeinden verhindern. AuRerdem Iasst die Ansiedlung von zwei groRflachigen Einzelhandelsbetrieben
Synergieeffekte fiir die benachbarte FuBgéngerzone erhoffen, so dass es auch zu einer Stérkung der
uberwiegend Kleinteiligen ortlichen Einzelhandlerstrukturen fiihren kann. Die Ansiedlung von Lebensmit-
teldiscountern im Ortszentrum schafft die Voraussetzung fiir nicht motorisierte Biirgerinnen und Biirger
fulaufig ihre Lebensmitteeinkéufe zu erledigen.

In Verbindung mit der Neubebauung durch die Einzelhandelbetriebe verfolgt die Gemeinde Gromitz die
planerische Absicht fiir die entlang der Theodor-Klinkforth-StraBe und des Brookganges vorhandene
Bebauung eine einheitliche Regelungen bezliglich der Ausnutzung und der Gestaltung zu treffen.

Zusammenfassend sind drei Ziele und Zwecke zu nennen:
1. Verbesserung der Versorgungsinfrastruktur
2. Starkung des Ortszentrums
3 Reduzierung der Abhangigkeit vom PKW durch fuRlaufige Erreichbarkeit

2.  Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

2.1. Landesraumordnungsplan, Regionalplan

Gemal Landesraumordnungsplan 1998 (LROPL) ist der Bereich Grémitz Ordnungsraum fiir Tourismus
und Erholung.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum Il befindet sich in der Gesamtfortschreibung und liegt seit Marz
2002 als Entwurf vor. Fiir die Gemeinde Gromitz werden folgende Aussagen getroffen:

Das Ostseeheilbad Grémitz ist landlicher Zentralort.

Die Fremdenverkehrs- und Versorgungsfunktion ist zu erhalten und zu entwickeln. Die wohnbauliche
und gewerbliche Entwicklung soll sich auf den Hauptort konzentrieren.

Die Gemeinde Gromitz halt iiber die Gemeindegrenzen hinweg Infrastruktureinrichtungen beispielswei-
se im schulischen Bereich vor.
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2.2.  Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gromitz ist aus dem Jahre 1999. Es wurden bisher 2
Anderungsverfahren eingeleitet. Der Fléchennutzungsplan sieht fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes iberwiegend Wohnbaufléchen und in einem kleineren Teil Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Kurpark" vor. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 3. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes betrieben.

Die Gemeinde Gromitz sieht von einer Realisierung der Kurparkerweiterung ab, da kein Bedarf mehr
besteht. Die Wohnbauflache soll zugunsten der groRflachigen Einzelhandelsbetriebe und zur Erweite-
rung des bestehenden Mischgebietes reduziert werden.

2.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Ortszentrum von Gromitz. Es gibt keine grofRflachi-
gen Schutzgebiete im Geltungsbereich. Ein ndrdlich angrenzender Knickabschnitt und die angrenzende
bewachsene Erdkuhle unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 15b LNatSchG.

3.  Stadtebauliche Konzeption
3.1.  Grundziige der Planung

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 muss in zwei Bereiche gegliedert
werden. Der ndrdliche Bereich umfasst die Ausweisung eines Sondergebietes fiir den groffiachigen
Einzelhandel und der siidlich Bereiche setzt entsprechend der bestehenden Strukturen ein zusammen-
héngendes Mischgebiet fest.

Im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Sondergebietsflache fir grof¥flachigen
Einzelhandel ausgewiesen. Diese Flachennutzung dominiert deutlich gegeniiber den dort festgesetzten
anderen Nutzungen, Verkehr und Griin.

Durch die Ausweisung der Sondergebietsfléche werden die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von
swei Lebensmitteldiscountern und den dazu gehdrenden Stellplatze geschaffen. Die Aussagen zur
Grilnordnung dienen der Eingriffsminderung und der Minderung der Auswirkungen fir die angrenzen-
den Bebauungen und deren Nutzungen.

Der Vorteil der ortszentrumsnahen Ansiedlung von zwei Lebensmitteldiscountern Uberwiegt deutlich den
damit verbundenen Problemen, wie Schallemissionen, Verkehrszunahme und Freiflachenversiegelung.
Die notwendigen Ausgleichsflachen mit einer Grofe von ca. 1,3 ha werden extern nachgewiesen und
planerisch gesichert. Detaillierte Aussagen zur Grilnordnung sind Inhalt des Griinordnungsplanes, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

Im stidlichen Bereich der Bebauungsplananderung erfolgt die Festsetzung eines zusammenhangenden
Mischgebietes. In Orientierung an den baulichen Bestand und unter Beriicksichtigung der Planinhalte
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 45 erfolgt eine Zusammenfassung der Bereiche entlang der Theo-
dor-Klinkforth-Strake und des Brookganges zu einem Baugebiet. Eingebunden in dieses Mischgebiet
wird ein bislang bebauter, jedoch nicht als Baugebiet festgesetzter Bereich angrenzend an den Brook-

gang.

¢
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3.2. Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet gliedert sich drei wesentliche Bereiche:
i Baufenster fiir Einzelhandelsunternehmen
4 Stellplatze
3 Theodor-Klinkforth-Strafte

4.  Festsetzungen des Bebauungsplans

4.1. Sonstiges Sondergebiet

4.1.1.  Art der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung dienen der Einschrénkung der méglichen Nutzung auf
die geplanten Lebensmitteldiscounter. Eine differenziertere Festsetzung auf reine Betriebsformen ist
nicht méglich, da ihre Erscheinungsformen variabel sind.

Die abweichende Bauweise wurde festgesetzt, da die Gebaude langer als 50m sind.

Die Baugrenzen wurden auf Grundlage des stéadtebaulichen Entwurfes der Architekten der beiden Ein-
zelhandelsunternehmen festgesetzt. Dabei wurde ein gewisser Gestaltungsraum fiir mégliche Anderun-
gen im Zuge der weiteren hochbaulichen Bearbeitung beriicksichtigt.

Durch die Lage der Baufenster wird die Sonderbauflache in zwei Bereiche gegliedert: Im nordlichen
Bereich sind die baulichen Anlagen vorgesehen und im siidlichen Bereich die Stellplatze.

Die zusammenfassende Ausweisung der Stellplétze in Verbindung mit der direkten Anbindung an die
Theodor-Klinkforth-Strale minimiert die Verkehrsbewegungen im Geltungsbereich. In Richtung der sehr
ruhigen Grundstiicke siidlich des Brookganges wird durch die Baukdrper eine Abschirmung gegeniiber
den entstehenden Emissionen erreicht.

4.1.2.  MaR der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzungen als absoluter Wert wird die Flachenausnut-
zung des jeweiligen Baukorpers begrenzt. Die Obergrenzen von Trauf- und Firsthhen sollen die stad-
tebauliche Einordnung in das Ortsbild verbessern und die groe Kubatur der Gebéude durch den gro-
fen Flachenbedarf in der Hohe begrenzen.

4.1.3. Nebenanlagen

Die Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen setzt die Lage der Stellplatze fest und verfolgt die glei-
chen stadtebaulichen Ziele der Gliederung des Geléndes entsprechend den Ausfiihrungen zu den
Festsetzungen der Baugrenzen.
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4.1.4. Baugestalterische Festsetzungen

Dacher und Fassaden sind die offensichtlichsten Einflussfaktoren auf die Erscheinung eines Baugebie-
tes. Deshalb wurden, unter Abwagung einer freien Verfiigbarkeit iber Eigentum und seiner Gestaltung
sowie dem 6ffentlichen Interesse an einer angemessenen Gestaltung des Baugebietes Festsetzungen
getroffen, die die Verwendung von Materialien und deren Oberflachenerscheinungen einschréankt. Bei
der Festsetzung des Fassadenmaterials wird roter Klinker festgesetzt, weil er einerseits ortshildpragend
ist und andererseits einem barackenartigen Eindruck der hallenartigen Baukdrper verhindert. Gleiches
gilt fiir die Festsetzung zu den Dachdeckungen.

Die Beschrankung der Errichtung oder Anbringung von Werbeanlagen soll den stérenden Eindruck
dieser Freiraumelemente verringem.

4.2. Mischgebiet

4.21. Artder baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

In der Bebauungsplananderung wurde fiir die stralenbegleitende Bebauung die Ausweisung als Misch-
gebiet gewahlt. Bereits in den Ursprungsbebauungsplan Nr. 45 wurde die Bebauung entlang der Theo-
dor-Klinkforth-Strae und fiir die Flurstiicke 55/21 und 55/19 angrenzend an den Brookgang als Misch-
gebiet festgesetzt. Die bestehenden Gebaude auf den Flurstiicken 55/14 und 208/55 befinden sich
geman den Inhalten des Ursprungsbebauungsplanes innerhalb einer als Kurpark geplanten Griinflache.
Mit der Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung wird der baulichen Bestand vollsténdig gesichert.
Es erfolgt eine Zusammenfassung der StraRenrandbebauung zu Mischgebiet mit einer identischen
Ausnutzung und einem {ibereinstimmenden Nutzungskatalog. Die Baufenster sind grundstiicksibergrei-
fend unter Beriicksichtigung minimal notwendigen Abstandflachen vorgesehen, um eine grotmaogliche
Variabilitat bei der Anordnung der Baukérper auf den Grundsticken bieten zu kénnen.

Eine Einschrankung des Nutzungskataloges der BauNVO fir Mischgebiet erfolgt durch die festgesetzte
Unzulassigkeit von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnilgungsstétten. Diese Modifizierung ist
bedingt durch die zentrumsnahe Lage des Mischgebietes stadtebaulich wiinschenswert und mit Rick-
sicht auf den Charakter von Grémitz als Kur- und Urlaubsort erforderlich.

4.2.2. MaB der baulichen Nutzung
Mit den Festsetzungen der Grundflachenzahl und der gewahlten |l-Geschossigkeit orientieren sich die
Planung an den bisherigen Festsetzungen und an dem ortlichen Gegebenheiten. Die einheitliche Ge-
schoRflachenzahl verdeutlicht den stadtebaulichen Zusammenhang zwischen der Bebauung , Theodor-
Klinkforth-Strafe” und , Brookgang".

Auf die Einschrankung von Trauf- und Firsthdhen kann innerhalb des Mischgebiete verzichtet werden,
da die Kubatur der Gebaude und damit deren Einbindung in das Ortsbild Uber die Einschrankung der
maximalen Geschossflachenzahl und {iber die Regelung der méglichen Dachneigungen gesichert ist.
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4.2.3. Nebenanlagen

Die Einschrankung der Fléchen von Garagen und Nebenanlagen auf den Bereich hinter der vorderen
Bauflucht dient der Schaffung einer Raumkante durch die Hauptbaukdrper, so dass der StraRenraum
optisch eingefasst wird.

4.2.4. Baugestalterische Festsetzungen

Dacher und Fassaden sind die offensichtlichsten Einflussfaktoren auf die Erscheinung eines Baugebie-
tes. Die gewahliten gestalterischen Festsetzungen sind aus den Ursprungsplan iibernommen worden,
so dass hier keine Veranderung durch die Inhalte der 7. Anderungen des Bebauungsplanes entstehen.

5. Griinordnung (Umweltbericht)

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 (7. Anderung) werden naturschutztrechtlich nach §7ff
LNatSchG zu wertende Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Uberplant wird eine Griinlandfla-
che inmitten der Ortslage von Grémitz. Das Griinland in dieser Nutzungsform und die landschaftspra-
gende Baumweidenreihe entlang der westlichen Plangebietsgrenze werten in Verbindung mit der du-
Rerst bewegten Topografie den Biotopwert und die Erlebniswirksamkeit des Planausschnittes erheblich
auf. In der Nordwestecke des Plangebietes befindet sich ein nach § 15 b LNatSchG gesetzlich ge-
schutzter Geholzbestand.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines 7.313 m? groRen Mischgebietes und eines 11.310 m? groRen
Sondergebietes. Nur letztere Gebietsausweisung induziert naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe,
da die zusatzlichen Baumdglichkeiten im Mischgebiet auch ohne Bebauungsplananderung méglich
waren und sich hier gemaR § 1 a Nr. 3 BauGB kein Ausgleichsbedarf herleiten 13sst.

Das geplante Sondergebiet zwei groRflachigen Einzelhandelsbetrieben und der Stellplatzanlage geht
mit einer flachendeckenden Nutzungsénderung der gesamten Gebietsflache einher. Mit der Bebauung
werden auch mittelbare Biotopbeeintrachtigungen der angrenzenden Baumweidenreihe und des ge-
schiitzten Knicks induziert. Zusatzlich wird die Erlebniswirksamkeit der Landschaft erheblich gemindert.
In der Eingriﬁs—Aungeichsbewertung ergibt sich in der Summe ein Ausgleichsbedarf in Hohe von
10.400 m? Aufgrund nicht gegebener Flachenverfiigbarkeiten im Plangebiet ist auRerhalb des Eingriffs-
ortes in Lenste im Rahmen des Okokontos der Gemeinde eine 10.481 m? groRe landwirtschaftliche
Nutzflache als Ausgleichsflache zugeordnet.

6.  VerkehrserschlieBung

6.1. Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Gromitz ist Uber die BundesstraBe 501 in stidwestlicher Richtung an die Bundesauto-
bahn A 1 angeschlossen. In nérdlicher Richtung verlauft die B 501 parallel zur Kiiste bis nach Heiligen-

hafen. Uber einen Bahnanschluss verfigt Gromitz nicht. Der &ffentliche Nahverkehr wird von der Ver-
kehrsgemeinschaft Ostholstein erbracht.
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6.2. StraRenerschliefung

Im Siidwesten des Geltungsbereiches befindet sich die Theodor-Klinkforth-Stralte. Die Theodor-
Kiinkforth-Straite dient als HaupterschlieBung fiir das Sondergebiet. Uber den Brookgang erfolgt eine
Nebenerschliefung und zweite Feuerwehrzufahrt.

Uber die Theodor-Klinkforth-StraRe ist das Plangebiet direkt mit der B 501 verbunden. Der Geltungsbe-
reich hat somit trotz seiner Lage im Ortszentrum eine direkte und leistungsfahige Anbindung an das
iiberértliche Verkehrsnetz. Die Stellplatze und Anligferung der Einzelhandelsbetriebe sind direkt dber
eine Zufahrt an die Theodor-Klinkforth-Strafte und den Brookgang angebunden.

Aufgrund eigentumsrechtliche Probleme steht zum Zeitpunkt der Bauphase die Hauptzufahrt von der
Theodor-Klinkforth-StraRe nicht in vollen Umfang zur Verfiigung. Eine mégliche Linksabbiegerspur kann
erst zu einem spéteren Zeitpunkt realisiert werden. Mit der Festsetzung der dreieckigen Verkehrsfla-
chen als Verkehrsberuhigter Bereich mit der Zweckbestimmung: ,Zufahrt* sind die planerischen Vor-
aussetzungen fiir eine Optimierung der Zufahrt gegeben.

6.3. OPNV-ErschlieBung
Der Geltungsbereich ist an das OPNV-Netz angebunden.

7.  Schallschutz
7.1. Rahmenbedingungen

Die geplante Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiihrt zu einer Zunahme des Verkehrs
und der damit verbundenen Schallemissionen. Unmittelbar an das Plangebiet grenzen ein Allgemeines
Wohngebiet im Norden, ein Mischgebiet im Siidosten und ostlich des Brookganges ein Reines Wohn-
gebiet an.

Erganzend zu der Bauleitplanung wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Akustik Busch GmbH ein Larm-
schutzgutachten erstellt. Die Rahmenbedingungen dieses Gutachtens basieren auf den konkreten Pla-
nungsabsichten der Gemeinde Gromitz. Als Ausgangssituation wurde die Errichtung je eines Aldi- und
Sky- Verbrauchermarktes innerhalb des geplanten Sondergebietes angenommen. Die Standorte sind
als Baufenster 1 und Baufenster 2 in der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgelegt sowie Bestand-
teil der Ubersichtsplanes ( Anlage 2 ) zum Schallschutzgutachten.

Bestandteil des Schallgutachtens ist die Beurteilung der Auswirkungen zu erwartenden Schallimmissio-
nen auf das Umfeld. Uber den vorhandenen baulichen Bestand hinaus, plant die Gemeinde 6stlich des
Sondergebietes weitere Gebaude. Untersucht wurde die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm/ 1/ bei den Wohnraumfenstern sowohl néchstgelegenen, vorhandenen als auch der geplanten
Gebaude.
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1.2

Ausgangsparameter

Bei der Beurteilung wurden folgende Mafnahmen zum Schallschutz zu Grunde gelegt:

73

Offnungszeiten des Aldi- Marktes ( Einzelhandelsbetrieb Baufenster 2)

werktags von 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr

Offnungszeiten des Sky-Marktes ( Einzelhandelsbetrieb Baufenster 1)

werktags von 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr

Offnungszeiten beider Einzelhandelsbetriebe Sonn- und feiertags von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr
Nachts ( 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ) herrscht auf dem Gelande bis auf die Technikzentralen und die
Fahnen kein Betrieb

Keine nachtliche Warenanlieferung in der Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

Aufstellung maximal 5 Fahnenmasten im Bereich der Zufahrt von der Theodor-Klinkfort -Strake
(geméaR Anlage 2 )

Sofern die Fahnen auch nachts gesetzt bleiben, diirfen sie keine Klapper- oder Flattergerdusche
verursachen. Dies kann in der Regel durch drehbar gelagerte Masten mit innenliegenden Seilen
und einer durch einen Kragarm stabilisierten Fahnen erreicht werden

Die Ladezonen des Sky- und des Aldi-Marktes sind einzuhausen. Die Einhausung muss fugen-
dicht ausgefiihrt werden. Dies gilt auch fiir den Anschluss in den Boden und den Hausanschluss.
Die Materialien missen ein Flachengewicht von mindestens 20 kg/m? aufweisen.

Die LKW fahren riickwarts in die Einhausung. Die Lange der Einhausung muss die LKW-
Ladebriicke um mindestens 8 m (iberdecken.

Errichtung eines auch Boden fugendichten Schallschirmes mit einem Flachengewicht von min-
destens 15 kg/m* und mindestens 1,20 m Héhe bezogen auf die Parkplatzoberflache ( siehe An-
lage 2 der Schallgutachtens). Innerhalb dieser Anforderungen kann das Material fiir den Schall-
schirm frei gewahlt bzw. kombiniert werden. ( Mauer, Holz, Glas usw.)

Zusammenfassung

Bei Einhaltung der unter Ziffer 7.2. aufgefiihrten Parameter werden nachts die Immissionsrichtwerte der
TA Larm /1/ an allen Immissionsorten unterschritten.

Die Anforderungen der TA Larm/1/ an Maximalpegel werden erfiillt, da die tagstiber um 30 dB angeho-
benen Immissionsrichtrichtwerte durch kurzzeitige Gerauschspitzen an allen Immissionsorten unter-
schritten werden.

8.

8.1.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband Karkbrook sichergestellt.
Der Anschluss der geplanten Bauflache an die vorhandene Trinkwasserleitung ist moglich.

8.2,

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG.
Der Anschluss der geplanten Bauflache an das vorhandene Stromnetz ist méglich.
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8.3. (Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Der Anschluss der geplanten Bauflache an das Gasnetz ist moglich.

8.4. Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Karkbrook. Der Anschluss
erfolgt (iber das in der Theodor-Klinkforth-Strafe verlegte Trennsystem.

Der Anschluss der geplanten Baufléche an das vorhandene Trennsystem ist maglich.

Das Oberflachenwasser ist durch geeignete Riickhaltesysteme so in das offentliche Netz abzugeben,
dass dessen Kapazitaten nicht tiberschritten werden. Im Zuge der weiteren Planung sind entsprechen-
de Abstimmungsgesprache durchzufiihren, die die gefahrlose Abfiihrung des Oberflachenwassers si-
cherstellen.

8.5. Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausrei-
chenden Anzahl von Hydranten auszustatten. Gema® dem Erlass des Innenministeriums vom 24. Au-
gust 1999, Az.: IV 334 - 166.701.400 (Verwaltungsvorschrift Gber die Lschwasserversorgung) ist ein
Léschwasserbedarf von 96mé/h innerhalb von 2 Stunden abzusichemn.

8.6. Abfallentsorgung und Wertstofferfassung
Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

8.7. Fernmeldeeinrichtungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch vorhandene Telekommunikationseinrichtungen
der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Der Anschluss der geplanten Baufléche an das vorhandene Telekommunikationsnetz ist maglich.

9.  Wechselwirkungen mit der Umgebung

Die geplanten MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellen groftenteils eine Innen-

verdichtung dar. Somit sind die Wechselwirkungen mit der Umgebung als gering einzustufen.

10. Flachenbilanz

Nutzung Bereiche/Teilflichen GroRe |Gesamt |prozentual
Sonderbauflache 113ha [113ha |48%
Mischgebiet 073ha |0,73ha [31%
Griinflachen 0,22ha  |11%
intern 0,22 ha
Verkehrsflache 025ha [10%
Verkehrsberuhigter ~ Be- 0,09 ha
reich
Sonstige Verkehrsflache 0,15 ha
Gesamt 2,33 2,33 ha 100 %
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11.  Kosten fiir die Gemeinde

Der Gemeinde entstehen keine Kosten. Die éffentliche ErschlieRungsstraBe ist vorhanden, ggf. not-
wendige bauliche Mafinahmen im Bereich der Einmiindungen Theodor-Klinkforth-Strae und Brook-
gang werden von den Vorhabentragern getragen.

Die notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden durch die Eingriffsverursacher umgesetzt. Dies ist
{ber einen stadtebaulichen Vertrag vor Satzungsbeschluss zu regeln.

cholz :
Burgermeister

Gromitz, den {1, Nov. 2004
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PFLANZLISTE

12.  Anlage zum Teil B zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Gromitz

Pflanzliste 1 (Qualitét v.Str. 2xv, 60-100cm)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weildorn
Gew. Pfaffenhiitchen
Gew. Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Hundsrose

Wilde Brombeere
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Pflanzliste 2 (Qualitat Hst oder Stbu. 3 xv, 16-18 StU)

Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Acer campestre
Sorbus intermedia
Rotdorn

planung: blanck

architektur  stadtplanung

Eberesche

Hainbuche

Feldahorn

Schwedische Mehlbeere

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett"

landespflege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz
Waldstrale 5 D-23701 Eutin  Tel. 04521- 7988 11 Fax 04521-79 88 10

email. eutin@planung-blanck.de
Eutin im November 2004
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Bebauungsplanes Nr.45 der Gemeinde Gromitz

Erlauterungsbericht mit Vorpriifung nach § 3c UVPG zur Feststellung der
UVP-Pflicht
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Vorpriifung nach § 3 ¢ zum Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 zur Feststellung der UVP-Pflicht

Anlage 2
Bestandskarte zum Okokonto (Auszug)

Anlage 3
Karte Bestand
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1. Einleitung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 (7. Anderung) der Gemeinde Grémitz soll neben der stadtebauli-
chen Regelung der bebauten Flachen entlang der Th.-KI.-StraRe und des Brookganges die Errichtung von
zwei groBflachigen Einzelhandelsbetrieben im riickwértigen, derzeit unbebauten Griinflache bauleitplanerisch
vorbereitet werden. Mit der Flachenumwidmung findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 7 ff
LNatSchG Anwendung, da bisher baulich nicht genutzte Flachenanteile iberplant werden.

Im vorliegenden Griinordnungsplan werden die Grundlagendaten zur Abarbeitung der Eingriffsregelung zu-
sammengetragen. Zunachst wird der Bestand im Voreingriffszustand beschrieben und einer Bewertung unter-
zogen. Demgegentiber werden die auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes mdglichen Flachenumwid-
mungen als naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe beschrieben und ebenfalls numerisch bewertet. Die
Formulierung eingriffsvermeidender oder -mindernder MaBnahmen und Vorgaben kann den Grad der Ein-
griffsstarke schmalern und sich positiv auf die nachgeschaltete Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit der Gegenliber-
stellung Voreingriffszustand - Nacheingriffszustand auswirken. Die Herleitung erfolgt in Anlehnung an den
Gemeinsamen Runderlass des Innen- und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt (1998), der das Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht regelt. Das numerische Ergebnis der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz ist Grundlage zur Berechnung des erforderlichen Kompensationsumfanges, der aufgrund
nicht gegebener Flachenverfiigbarkeiten im Plangebiet des Bebauungsplanes extem zu erbringen ist.

Der Grinordnungsplan wird parallel zur Planaufstellung des Bebauungsplanes erarbeitet. Die griinordneri-
schen Empfehlungen und die Ergebnisse der Kompensationsberechnungen kénnen somit als Festsetzungen
im Bebauungsplan unmittelbare Rechtskraft erlangen.

In der Anlage 1 zum Griinordnungsplan erfolgt auf Grundlage der Bestandsbewertungen und Darstellung der
Eingriffswirkungen die Vorpriifung nach § 3¢ zum Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 zur Feststellung der UVP-
Pflicht bzw. auf Grundlage des Gesetzes zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften in Landesrecht (Vo-
gelschutz-Richtlinie, ~FFH-Richtlinie ~ UVP-Anderungsrichtlinie,  IVU-Richtlinie  und Zoo-Richtlinie} -
Landesartikelgesetz- vom 13.05.2003.

2.  Bestandsbeschreibung

Das Uber 2 ha grofRe Plangebiet umgrenzt die bebauten Flachen im Eckbereich Th.-Klinkforth-Str. / Brookgang
mit der dahinter liegenden landwirtschaftlichen Nutzflache. Die siidliche Geltungsbereichsgrenze wird durch
den Verlauf der Th.-Klinkforth-Str. markiert. In diesem Abschnitt der StraRe fiihrt eine vorhandene Linksabbie-
gerspur den Verkehr auf den stidwestlich angrenzenden 6ffentlichen Parkplatz. Auf der Nordostseite der Stra-
Re verlauft ein geteerter Rad- und FuBweg, von einem schmalen Griinstreifen mit Obstbaumen als Straen-
begleitgriin von der Fahrbahn getrennt. Die westliche Gebietsgrenze wird durch eine Baumreihe aus vier alten
,gekopften" Baumweiden und zwei deutlich jingeren Stieleichen markiert. Im Norden dieser Reihe steht eben-
falls eine auf den Stock gesetzte Baumweide.

Die Gstlich angrenzende Fléche ist ebenso wie die im Plangebiet liegende landwirtschaftiche Nutzflache In-
tensivgrinland. Nach weiteren 40 m in Gstliche Richtung befindet sich der Hubschrauberlandeplatz.
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Die Nordwestecke des Plangebietes wird von einer langgezogenen, von Knickgehélzen und GroRbaumbe-
stand umgebenen Erdkuhle markiert. Dieser flache Niederungszug ist periodisch wasserfithrend und als Tiim-
pel mit einem umgebenden Knickbestand zu kartieren. Durchgewachsene Baumweiden, Bergahorn, Stieleiche
sowie Hasel und WeiRdorn stehen im Randbereich der Kuhle und bilden zum Teil méchtige Exemplare. Die
Baumweiden sind zum Teil auseinandergebrochen und abgangig. Zahlreiches Totholz liegt in der Senke. Die
Erdkuhle endet im Westen mit einem aufgeschiitteten Wall. Die Kuhle bildet den Abschluss einer oberhalb lie-
genden Teichkette mit umgebenden Sukzessionsflachen. Im Randbereich der Erdkuhle haben sich kleinfla-
chig gehdlzfreie Brachegesellschaften entwickelt.

Parallel zur 0.g. Baumweidenreine wurde zwischen dem Flurstiick 60/28 und dem westlich angrenzenden
Flurstiick 59/21 eine Roffichtenreihe gepflanzt. Diese wurde kiirzlich entnommen. Auch westlich dieser ehe-
maligen Fichtenreihe grenzt weiteres Griinland an, hier jedoch weniger intensiv bewirtschaftet und in der Fol-
ge etwas artenreicher ausgebildet.

Die nérdliche Gebietsgrenze wird dstlich der Erdkuhle von den hinteren Grundstiickseingriinungen der an-
grenzenden bebauten Grundstiicke markiert. Zum Teil konnten sich freiwachsende Hecken entwickeln. Die im
Plangebiet liegenden bebauten Grundstiicke an der Theodor-Klinkforth-Strale und am Brookgang sind als
Ziergarten, zum Teil mit hohen Versiegelungsgraden angelegt. Auch hier sind die hinteren Grundstucksgren-
zen durch Fliederhecken, im Westen auch durch dichte hochgewachsene Fichtenreihen aus Serbischer Fichte
abgeschirmt.

Die Abgrenzung der Biotoptypen kann der Anlage 3 - Karte Bestand entnommen werden.

Diese innerértliche Freiflache inmitten der Ortslage von Grémitz wird durch ein bewegtes Kleinrelief gepragt
Westlich des Plangebietes steigt das Gelande in Richtung Hubschrauberlandeplatz auf kurzer Distanz auf U-
ber 5 m an. In der Folge kann in den Senkenlagen der Kaltluftabfluss verzogert sein, so dass es hier verstarkt
zu Nebelbildung und Frostgefahr kommen kann. Im unbebauten Teil des Plangebietes selber sind die Hohen-
unterschiede weniger stark ausgepragt, wenngleich das Gelande von 1,60 m i.NN am Brookgang im Osten
bis auf {iber 5 m steigt, an der Theodor-Klinkforth-Strafte im Stidwesten sogar auf tber 9 m.

Das Griinland mit der Nutzungsart der Schafbeweidung, die landschaftsbildpragende Baumweidenreihe und
die bewegte Topografie sind die bestimmenden Landschaftselemente, die das Landschaftsbild und den Ort-
seindruck deutlich positiv in einem ansonsten eindeutig durch stadtische Siedlungsstrukturen bestimmten
Landschaftsraum pragen. Die Erholwirksamkeit dieses Landschaftsausschnittes ist somit als hoch einzustu-
fen.

3. Bestandsbewertung

Eine als Griinland bewirtschaftete Freifldche inmitten einer dicht bebauten Ortslage ist vorrangig aus Griinden
des positiven Ortseindruckes und der hohen Erlebniswirksamkeit eine gewisse Wertigkeit zuzusprechen. Der
Baumreihe mit den Kopfweiden entlang der westlichen Gebietsgrenze kommt neben der visuellen Aufwertung
aber auch ein gewisse Lebensraumfunktion zu. Diesbeziiglich sind aber vor allem auch die strukturreichen
Baum- und Gebiischstrukturen im Umfeld der Erdkuhle im Nordwesten des Plangebietes zu nennen. Die Erd-
kuhle mit den umgebenden Gehdlzflachen unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 15 aund b
LNatSchG. Die Erdkuhle und vor allem der nordwestlich daran angrenzende Biotopkomplex mit den Teichen
und den Sukzessionsfidchen haben besondere Bedeutung als Lebensraum fiir gefahrdete Pflanzengesell-
schaften und als potenzielles Laichgewasser fiir Amphibien. Trotz der innerdrtlichen Lage sind hier kaum Stor-
faktoren gegeben, so dass auch fiir storanfalligere Tierarten Besiedlungsmaglichkeiten gegeben sind.
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4.  Anwendung der Eingriffsregelung

4.1. Eingriffsbeschreibung

Die durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ermdglichten Nutzungsanderungen innerhalb des ab-
gegrenzten Mischgebietes induzieren keine ausgleichspflichtigen Eingriffe, da die Bauméglichkeiten dort auch
ohne Bebauungsplananderung mdglich waren. Somit finden die Vorschriften des § 1 a Nr. 3 letzter Satz
BauGB Anwendung, nachdem ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zulassig waren.

Als eingriffsrelevante Teilflache verbleibt somit die bislang landwirtschaftlich genutzten Freifiache des Plange-
bietes. Dieser Teil wird durch Ausweisung als Sondergebiet ,GroRflachige Einzelhandelsbetriebe" einer voll-
standigen Flachenumnutzung zugefiihrt. Nur in Randbereichen sind kleinflachig Griinflachen vorgesehen.

Im insgesamt 11.300 m? groRen Sondergebiet sind 2 Gebaude vorgesehen. Die Grundfléchen sind auf 2.300
m? und 1.600 m? begrenzt. Die verbleibende 7.400 m? groBe Restflache des Sondergebietes wird Park- und
Stellplatzflache inklusive Fahrgassen und Lager-, Arbeits- und Rangierflache fiir Anlieferung.

Die Zufahrt zum Sondergebiet soll iber die Theodor-Klinkforth-Stralie erfolgen. Dazu wird eine 880 m? groRe
zusatzliche Verkehrsflache fiir den Einfahrisbereich der Einzelhandelsbetriebe festgesetzt.

Entlang der Gebietsgrenze zum Mischgebiet ist innerhalb einer festgesetzten Griinflache die Errichtung eines
bepflanzten Erdwalles vorgesehen. Der Wall und die Bepflanzung kénnen Sicht- und Larmschutzfunktionen
ubernehmen.

Im Bereich der Uberbauung mit den zwei geplanten Gebauden, der groflen Stellplatzanlage mit den Fahrgas-
sen und den Stellplatzen sowie durch den Zufahrtsbereich von der Theodor-Klinckforth-Strae werden zusétz-
liche Flachenversiegelungen induziert, die neben dem Vegetationsverlust der betroffenen Flachen (Griinland,
Fichtenbaumreihe) auch zu irreversiblen Beeintrachtigungen der natiirfichen Bodenfunktionen fiihren. Die Luft-
Wasser-Austausch-Prozesse des Bodens werden unterbunden, die abzuleitende Niederschlagsmenge wird
erhoht und die Grundwasserneubildungsrate verringert sich. Der Boden steht nicht mehr als Lebensraum fiir
Kleinorganismen zur Verfligung. Auch kleinklimatische Veranderungen sind tiber Aufheizungseffekte u.a. Er-
scheinungen im Bereich der groBflachigen Flachenversiegelungen zu erwarten. Infolge des bewegten Kleinre-
liefs sind zudem Bodenbewegungen mit Auf- und Abtragen erforderlich. Der Bodenwasserhaushalt wird auf
ganzer Flache erheblich gestdrt. Insgesamt miissen ca. 9.000 m? Erde bewegt werden.

Indirekte Beeintrachtigungen angrenzender Biotope wéhrend der Bauphase oder auch betriebsbedingt sind im
Bereich des hoherwertigen Biotopkomplexes im Nordwesten zu erwarten. Hier sind durch den nach Planreali-
sierung unmittelbar angrenzenden Einzelhandelsbetrieb mittelbare Biotopverluste und Vertreibungseffekte
storanfalliger Tierarten nicht auszuschlieRen. Erhebliche oder nachhaltige Biotopschadigungen sind jedoch
nicht zu erwarten, da die ErschlieBung des Plangebietes und die Geb&udestellung der beiden Mérkte ein di-
rektes Betreten kaum zulassen.

Mit der groRfiéchigen Uberbauung und dem vorgelagerten Parkplatz gehen gravierende Veranderungen des
Landschaftsbildes und Ortseindruckes einher. Die Erlebniswirksamkeit dieser innerértlichen Frei- und Griinfl3-
che geht hier und im Nah- und Sichtbereich des Sondergebietes fast vollstandig verloren. Die Blickbeziehung
in die reizvolle, weil kupierte und strukturreich gegliederte Niederungsflache ist gestért oder wird vollstandig
unterbunden. Die Bebauung wird sich kaum in das gewachsene Ortsbild einfiigen lassen.
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4.2. MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minderung

Im Vergleich zur ersten Standortvariante, die die Gebaude weiter westlich naher an den Hubschrauberlande-
platz vorsah, kdnnen mit der nun geplanten Lage der beiden Gebaude und der Stellplatzanlage groffiachige
und umfangreiche Eingriffe in die Relieftopografie verhindert werden. In der Folge werden die direkten Ein-
griffsfolgen in den Bodenkorper mit den erforderlichen Bodenauf- und abtragen wesentlich minimiert. Auch die
Baumreihe entlang der westlichen Gebietsgrenze und der Gehdlzbestand entlang der Erdkuhle konnen zum
Erhalt festgesetzt werden.

Dennoch ist der groRflachige Einzelhandel mit einer groRen Stellplatzanlage zwangslaufig mit einem hohen
Uberbauungsgrad mit meist massiven Baukorpern verbunden. Vorgaben zur Reduzierung des Versiegelungs-
grades kénnen aufgrund der ublichen, normierten GebaudegroRen nicht formuliert werden. Auch verbieten
sich Festsetzungen zur wassergebundenen Befestigung der Stellplatze, da eine ganzflachige Befahrung mit
Einkaufswagen gewahrleistet sein muss und die Frequentierung des Parkplatzes erfahrungsgemaf sehr hoch
ist.

Zusatzliche Anpflanzungen konnen nur Kleinflachig im Randbereich oder innerhalb der Parkplatzflache vorge-
sehen werden. Infolge direkter und indirekt wirkender Storfaktoren ist die Lebensraumfunktionen solcher
Pflanzflachen gering. Dennoch soll an dieser Stelle die Empfehlung ausgesprochen werden, fiir die Pflanzin-
seln auf die tibliche monotone Bepflanzung aus Heckenmyrte oder Fingerkraut zu verzichten und statt dessen
eine vielfaltigere Strauchbepflanzung mit zumindest anteilig beigemischten heimischen Geholzarten zu wah-
len. Die externe Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen ist infolge der vom Eingriffsobjekt ausgehenden Stor-
faktoren somit auch aus Sicht des Naturschutzes zu befurworten. Die Grenzbepflanzungen zum Mischgebiet
kdnnen zur Gebietseingriinung beitragen, vor allem bieten sie aber — in Verbindung mit der vorgesehenen Ge-
landemodellierung - fiir die Nachbargrundstiicke Sichtschutz.

Die nachfolgend genannten Arten sind geeignete Gehélze fiir die Bepflanzung des Erdwalles und der Freifia-
chen innerhalb der Parkplatzes (Pflanzliste 1) sowie fur die Einzelbaumbepflanzung (Pflanzliste 2).
Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Qualitat v.Str. 2xv, 60-100cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiftdorn
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball
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Pflanzliste 2 (Qualitat Hst oder Stbu. 3 xv, 16-18 StU)

Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett

4.3. Bilanzierung Eingriff - Ausgleich

e Schutzgut Boden

Fir versiegelte Gebaudeflachen und sonstige versiegelte Oberflachen (Stellplatzanlage und zusatzliche Ver-
kehrsflache im Einfahrtsbereich) ist gemal Eingriffs-Ausgleicherlass ein Verhéltnis von 1:0,5 anzusetzen. So-
mit muss als eingriffsrelevante Flache die gesamte 11.310 m? groRe Sondergebietsflache sowie die 900 m?
grolRe Verkehrsflache der Ein- und Ausfahrt angesetzt werden.

Sondergebiet (Gebaude, Stellplatze, Fahrgassen, Anlieferung, etc.) 11.310 m?
zusétzliche Verkehrsflache (Ein- und Ausfahrt) 900 m?

gesamt 12.210 m?
Ergibt bei einem Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 einen Ausgleichsbedarf von 6.105 m?

Wenngleich auch mit der Errichtung des Larmschutzwalles/Erdwalles umfangreiche eingriffsrelevante Boden-
aufschuttungen verbunden sind, so ist durch die Vorgabe der Bepflanzung mit heimischen Gehélzarten der
damit verbundene Eingriff als in sich ausgeglichen zu werten.

e Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften

Da von der eingriffsrelevanten Bebauung direkt nur das als artenarm eingestufte Intensivgriinland betroffen ist,
wird fiir dessen Verlust kein weiterer Kompensationsbedarf abgeleitet. Mittelbare Biotopverluste sind aber fiir
die unmittelbar angrenzende Baumweidenreihe sowie fiir den daran angrenzenden Knick als Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fiir den Naturschutz einzuschatzen.

Der Flachenumfang der Baumweidenreihe wird mit 1.200 m? angesetzt (ca. 60 m Lange und 20 m Breite). Die
Funktionsverluste der angrenzende Gehdlzflachen werden auf einen ca. 10 m breiten und auf einem 40 m
langen Abschnitt als eingriffsrelevant bewertet. Aufgrund der nur mittelbar wirkenden Stérungen wird das Aus-
gleichsverhltnis auf 1:0,3 angesetzt.

Mittelbare Biotopbeeintrachtigungen Baumweidenreihe 1.200 m?
Mittelbare Biotopbeeintrachtigungen Knick / Geholzflache 400 m?

gesamt 1.600 m?
Ergibt bei einem Ausgleichsverhéltnis von 1:0,3 einen Ausgleichsbedarf von 533 m?
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e Schutzgut Landschaftsbild

Zusatzlich ergibt sich gesondert zu bewertender Ausgleichsbedarf durch die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes, da die gemal Eingriﬂs—Ausg|eichserlass gebotene Eingriinung bzw. Kulissenbepflanzung auf-
grund nicht gegebener Flachenverfiigbarkeiten nur eingeschrankt maglich ist.

Als eingriffsrelevante Groke wird die gesamte Sondergebietsgrofte bilanziert, da auf dieser gesamten Flache
landschaftsbildbeeintrachtigende Nutzungen vorgesehen sind und die Funktion als innerortliche Freiflache
vollstandig verloren geht. Der Verlust ist, da Intensiv-Griinland keine Flache von besonderer Bedeutung ist
und kurzfristig wiederherstellbar ist, im Verhaltnis 1:0,3 auszugleichen.

Beeintrachtigte Flache 11.310 m?

Ergibt bei einem Ausgleichsverhltnis von 1:0,3 einen Ausgleichsbedarf von 3.770 m?

Nachfolgende Tabelle 1 summiert die Einzelbilanzen der schutzgut- und eingriffsbezogenen Eingriffsbewer-
tungen.

Tab. 1: Zusammenstellung der erforderlichen Ausgleichsflache

Ausgleichsbedarf resultierend aus der Ausgleichsumfang
in m?

Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden | 6.105 m?

Beeintrachtigung von Arten- und Lebens-| 533 m*

gemeinschaften
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes 3.770 m?
Summe 10.400 m?

(gerundet)

4.4, Ausgleichs-und Ersatzmafnahmen

Der naturschutzrechtlich zu erbringende Ausgleich wird volistandig auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-

bauungsplanes Nr. 45 (7. Anderung) erbracht. In den Griinflachen sind zwar Anpflanzungen vorgesehen, aus-

gleichende Funktion kommt diesen Fléchen jedoch nicht zu, da dauernde Storfaktoren zu erwarten sind und
die Ausgleichsfunktion nicht voll gewahrleistet werden kann.

Die erforderliche Kompensation in einer GroRe von 10.400 m? soll vom Okokonto der Gemeinde Gromitz ,ab-
gebucht werden. Vorgesehen ist die Zuordnung des 10.481 m? groen Flurstlickes 72/1 der Flur 5, Gemar-
kung Lenste. Die vor Erwerb durch die Gemeinde und vor Aufnahme des Okokontos landwirtschaftlich genutz-
te Ackerflache ist gemaf der Nummer 1.4 des Okokontos als Griinbrache | Sukzessionsflache aus der land-
wirtschaftlichen Intensivnutzung genommen werden. Mit Zuordnung dieses Flurstiickes ist die Kompensation
erbracht. Die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan Nr. 45 (7. Anderung) planerisch vorbereitet werden, sind

ausgeglichen.

Das Okokonto der Gemeinde Gromitz wird entsprechend fortgefihrt.
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Mit der vorgesehenen Griinbrache sind keine weitere Kosten verbunden, so dass von der Gemeinde nur der
Kaufpreis fiir das Grundstick auf den bzw. die Eingriffsverursacher umgelegt werden kann.

9. Vorschlage fiir die griinordnerischen Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Der naturschutzrechtlich zu erbringende Ausgleich wird vollstandig auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 45 (7. Anderung) erbracht. Als Ausgleichsflache wird das im Rahmen des Okokontos
stillgelegte 10.481 m? groRe Flurstiick 72/1 der Flur 5 Gemarkung Lenste zugeordnet. Das Okokonto der Ge-
meinde Gromitz wird entsprechend fortgefiihrt.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

(1) In den umgrenzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
im Verband 1 x 1 m vorzugsweise die im Griinordnungsplan (Pflanzliste 1) genannten Arten als verpflanzte
Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Als Einzelbdume innerhalb des Sondergebietes sind an den festgesetzten Stellen vorzugsweise die im
Griinordnungsplan (Pflanzliste 2) genannten Arten als Hochstamm oder Stammbusch mit einem Mindest-
stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Fur nicht zu erhaltende Einzelbdume im Griinstreifen zwischen Fahrbahn und Radweg der Theodor-
Klinkforth-Str. ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung in der verbleibenden Griinflache vorzunehmen.

Folgender Hinweis ist aufzunehmen:

Die Vorpriifung nach § 3¢ zum Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 bzw. nach dem Gesetz zur Umsetzung europa-

~ rechtlicher Vorschriften in Landesrecht (Vogelschutz-Richtlinie, FFH-Richtlinie UVP-Anderungsrichtiinie, 1VU-

Richtlinie und Zoo-Richtlinie) —Landesartikelgesetz- vom 13.05.2003 zur Feststellung der UVP-Pflicht hat er-
geben, dass das durch den Bebauungsplan Nr. 45 (7. Anderung) der Gemeinde Gromitz erméglichte Sonder-
gebiet fur groRfléchigen Einzelhandel mit keinen erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen in be-
sonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft verbunden ist. Fiir das Vorhaben entfallt die UVP-Pflicht.
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6. Zusammenfassung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 (7. Anderung) werden naturschutztrechtlich nach § 7 ff
LNatSchG zu wertende Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Uberplant wird eine Griinlandflache in-
mitten der Ortslage von Gromitz. Das Griinland in dieser Nutzungsform und die landschaftspréagende Baum-
weidenreihe entlang der westlichen Plangebietsgrenze werten in Verbindung mit der duBerst bewegten Topo-
grafie den Biotopwert und die Erlebniswirksamkeit des Planausschnittes erheblich auf. In der Nordwestecke
des Plangebietes befindet sich ein nach § 15 b LNatSchG gesetzlich geschiitzter Gehdlzbestand.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines 7.313 m? grofen Mischgebietes und eines 11.310 m? groften Sonder-
gebietes. Nur letztere Gebietsausweisung induziert naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe, da die zusatzli-
chen Baumdglichkeiten im Mischgebiet auch ohne Bebauungsplananderung moglich wéren und sich hier ge-
maR § 1 a Nr. 3 BauGB kein Ausgleichsbedarf herleiten lasst.

Das geplante Sondergebiet zwei grofflachigen Einzelhandelsbetrieben und der Stellplatzanlage geht mit einer
flachendeckenden Nutzungsanderung der gesamten Gebietsflache einher. Mit der Bebauung werden auch
mittelbare Biotopbeeintrachtigungen der angrenzenden Baumweidenreihe und des geschiitzten Knicks indu-
siert. Zusatzlich wird die Erlebniswirksamkeit der Landschaft erheblich gemindert. In der Eingriffs-
Ausgleichsbewertung ergibt sich in der Summe ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 10.400 m?. Aufgrund nicht
gegebener Flachenverfiigbarkeiten im Plangebiet ist auferhalb des Eingriffsortes in Lenste im Rahmen des
Okokontos der Gemeinde eine 10.481 m? groRe landwirtschaftliche Nutzflache als Ausgleichsflache zugeord-
net.

planung: blanck

architektur stadtplanung landespflege  verkehrswesen
regionalentwicklung  umweltschutz

Waldstrake 5 23701 Eutin Tel.: (04521) 798811  Fax: (04521) 798810
e-mail: eutin@planung-blanck.de

Bearbeiter: Dipl.Forstw. Fedder-Chr. Paulsen

Eutin im November 2004
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Anlage 1

Vorpriifung nach § 3c zum Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 zur Feststellung der UVP-Pflicht

Die durch den Bebauungsplan Nr. 45 (7. Anderung) der Gemeinde Grémitz ermoglichten Vorhaben (GroRfla-
chiger Einzelhandelbetrieb mit 3.600 m? liberbaubarer Fléche und einer Parkplatzflache von 4.391 m?) fallen in
den Anwendungsbereich des UVP-Gesetzes.

Nach Anlage 1 des UVPG ist fiir den Bau eines Einkaufszentrums, eines groBfléchigen Einzelhandelsbetrie-
bes oder eines sonstigen groRflachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung, fir den im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt
wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuldssigen Geschossflache von 5.000 m2 oder mehr eine gene-
relle UVP-Pflicht gegeben. Von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? ist eine allgemeine Vorpriifung zur Feststel-
lung der UVP-Pflicht durchzufiihren. Die Vorpriifungspflicht ergibt sich auch fiir Parkplatze mit einer GréRe von
0,5 ha bis weniger als 1 ha.

Nach § 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG ist in der allgemeinen Vorpriifung durch eine uberschldgige Priifung unter Be-
ricksichtigung der in der Anlage 2 UVPG aufgefiihrten Kriterien zu ermitteln, ob das Vorhaben erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann und eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

Im vorliegenden Griinordnungsplan sind die Vorhabensmerkmale und die Empfindlichkeit des Standorts be-
schrieben. Eingriffstatbestande sind in das Schutzgut Boden, insbesondere durch die erforderlichen Erdbewe-
gungen und umfangreichen -aufschiittungen, die Gebaudeversiegelung und Flachenbefestigung des Parkplat-
zes sowie durch mittelbare Biotopbeeintrachtigungen und Veranderungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Auf der anderen Seite ist ein innerdrtlicher Freiraum betroffen, wo bereits die Lebensraumfunktionen durch
standige Stérfaktoren herabgesetzt sind, nur ein mangelhaft ausgebildeter Biotopverbund besteht und das
Landschaftsbild durch Bebauung und Verkehr herabgesetzt ist.

Standort- und vorhabenbedingt sind von der BaumaRnahme somit keine erheblichen oder nachhaltigen Um-
weltauswirkungen in besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft zu erwarten, die eine Verpflichtung
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach sich ziehen wiirde.

Fiir das Vorhaben entfillt die UVP-Pflicht.

gez.. Dipl.Forstw. Fedder-Chr. Paulsen




Gemeinde Gromitz

Grinordnuna zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

Anlage 2

Okokonto der Gemeinde Gromitz — Auszug

{ -
Eezmmnung i Mummer
i | ‘ i

Germarkung: Lenste
{Fiur: 5
Flurstick: | 721
(Grundbuch Band/Blatt i 3z24
Erworben wanm: ; 03.07.1958
|Erwarben von: Marie Faase
Warkehrswert € 12.000,—

Gesamigrofe: e i 10.481
Gavon si=hen far Ausgleichsmabnanmen zur Verfugung: |7 10.481
Zustand bei Erwerb Ackerand
Derzeitiger Zustand. GrﬂnbramefSukzesnunsﬂacha

i
Beschreibung der Fiichenaufwertung: | | !
Urrmand!ung von landwirtschaftiich genuzem Achdertand Fal} GmnbmcpaSukzeaamnsﬂache
Ausgiechsmainahme flr Fiache m* | Saldom?
' ] 10.481

S
Es stehen fiir das Okokonto zur Verfﬁgurig: ' 10.481
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1) Zusammenfassung

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dass die Immissionsrichiverte
der TA Larm /1/ werktags und sonntags tagsiiber sowie nachts an allen Immissionsorten
eingehalten bzw. unterschritten werden. Dabei wurden folgende Maftnahmen zum
Schallschutz zu Grunde gelegt:

o Offnungszeit des Aldi-Marktes werktags von 7.00 bis 20.00 Uhr sowie sonn- und
feiertags von 8.00 bis 20.00 Uhr.

o Offnungszeit des Sky-Marktes werktags von 7.00 bis 21.00 Uhr sowie sonn und
feiertags von 8.00 bis 20.00 Uhr.

e Nachts (22 bis 6 Uhr) herrscht auf dem Geldnde bis auf die Verfliissiger und die
Fahnen kein Betrieb. Der Schallleistungspegel der Verfllissiger darf unter der
Voraussetzung, dass das Gerdusch des Gerates dem Stand der Technik
entsprechend keine Tonhaltigkeit aufweist, nicht héher als 80 dB(A) sein.

e Warenanlieferung nur zwischen 6 und 22 Uhr.

e Aufstellung von bis zu 5 Fahnenmasten im Bereich der Zufahrt von der Theodor
Klinckforth-Stralke (siehe Anlage 2). Sofern die Fahnen auch nachts gesetzt bleiben,
dirfen sie keine Klapper- oder Flattergerdusche verursachen. Dies kann in der Regel
durch drehbar gelagerte Masten mit innenliegenden Seilen und einer durch einen
Kragarm stabilisierten Fahne erreicht werden.

e Die Ladezonen der beiden Verbrauchermérkte sind eingehaust (siehe Anlage 2). Die
Einhausung muss fugendicht ausgefiihrt sein, auch am Boden und am e
Hausanschluss. Die AuRenbauteile miissen ein bewertetes Bauschallddmm—-MaR von \ }
R'werr = 25 dB besitzen. Die Lkw fahren riickwarts in die Einhausung ein. Der Lkw-

Motor ist wahrend der Ladezeit abgestellt. 0

e Die Lange der Einhausung Sky-Markt muss die Lkw-Ladebriicke um mindestens 8 m
uberdecken. Die Ladnge der Einhausung Aldi-Markt muss den Lkw einschlieRlich des
Fahrerhauses vollstandig Uberdecken.

e Errichtung eines mindestens 1,2 m hohen Schallschirms (bezogen auf
Parkplatzoberflache) an der Silid- und Ostseite der Kunden-Parkplétze wie in
Anlage 2.2 dargestellt. Der Schallschirm muss ein Flachengewicht von mindestens
15 kg/m? besitzen und fugendicht ausgefiihrt sein, auch am Boden. Innerhalb dieser
Anforderungen kann das Material fur den Schallschirm frei gewéhlt bzw. kombiniert
werden (Mauer, Holz, Glas usw.).

Die Anforderungen der TA Larm /1/ an Maximalpegel werden erfiillt, da tagiiber die um
30 dB und nachts die um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch kurzzeitige
Gerauschspitzen an allen Immissionsorten unterschritten werden.

70303gs09
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Weiterer Hinweis zum Schallschutz

Die Hausgérten und Terrassen der geplanten Wohnh&user (Immissionsorte 1O 2 bis |10 5)
werden bevorzugt Richtung Slden und Stidwesten angelegt. Eine Verminderung der
Schallimmissionen bei den Fenstern im Erdgeschoss dieser Wohnhausern sowie den der
Erholung dienenden, hausnahen Auflenbereiche kann durch Errichtung eines 2 m hohen und
ca. 50 m langen Schallschirms (bezogen auf die Parkplatzoberflache) zwischen
Feuerwehrzufahrt und Zufahrt zu den Parkplatzen bzw. Ladezone Aldi erreicht werden. Der
Schallschirm sollte von der Ostseite der Ladezone bis zum Brookgang reichen.

Alternativ kdnnte der Schallschirm auch an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden.

2) Ausgangslage

Die Gemeinde Grémitz plant im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.45 die
Errichtung je eines Aldi- und Sky-Verbrauchermarktes nordlich der Theodor-Klinckforth-
Stralte.

In einem vorangegangenen schalltechnischen Gutachten im Jahre 2003 waren die
Schallimmissionen durch die beiden Verbrauchermarkte untersucht worden. Durch
Planungsanderungen sind die Ergebnisse dieses Gutachtens tberholt. Das vorliegende
Gutachten ersetzt das Gutachten 70303gs03 vom 12.11,2003.

Wegen der durch das geplante Bauvorhaben zu erwartenden Schallimmissionen soll
untersucht werden, ob die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ bei den Wohnraumfenstern
der ndchstgelegenen vorhandenen und geplanten Geb&ude eingehalten werden.

Den Auftrag erteilte daraufhin das Blro planung: blanck.

3) Zielsetzung

- Die Schallimmissionen bei den nachstgelegenen Wohnraumfenstem durch die geplanten
Verbrauchermarkte Aldi und Sky sollen durch ein detailliertes Prognoseverfahren ermittelt
werden.

Die ermittelten Beurteilungspegel und Maximalpegel sollen mit den Immissionsrichtwerten
der TA Larm /1/ verglichen werden.

70303gs09
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Falls sich Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte ergeben, sollen Manahmen zur
Verringerung der Immissionen vorgeschlagen werden.

4) Ortliche Gegebenheiten, Betriebsbeschreibung

Die ortlichen Gegebenheiten sind aus der Ubersichtskarte (Anlage 1), den Lageplénen
(Anlage 2) sowie der Luftaufnahme (Anlage 7) ersichtlich.

In der Ubersichtkarte ist die Lage des Plangebietes in Gromitz dargestelit.

Im Lageplan (Anlage 2) sind die betrachteten Immissionsorte (10) eingetragen und
durchnummeriert. Hier sind auch die wesentlichen Schallquellen der beiden
Verbrauchermarkte eingetragen.

Die geplanten Verbraucherméarkte liegen nérdlich der Theodor-Klinckforth-Strafte und
westlich bzw. stdlich der Stralle ,Brookgang“. Zur Zeit wird die Flache landwirtschaftlich
genutzt. Nordlich und 6stlich befinden sich am Brookgang Wohnhéauser, stidlich an der
Theodor-Klinckforth-Strale Wohn- und Geschéftshauser. Stdwestlich liegt das 4-
Jahreszeiten-Appartmenthaus (Theodor-Klinckforth-Str. 12).

Westlich und dstlich des Apartmenthauses befinden sich 6ffentliche Parkplatze mit jeweils
ca. 60 bzw. 100 Pkw-Stellplatzen. Weiter westlich des Apartmenthauses schlieftt sich an den
offentlichen Parkplatz der jetzige Sky-Markt an (siehe Luftaufnahme in Anlage 7).

Ostlich der geplanten Verbrauchermarkte befindet sich ein Hubschrauberlandeplatz. Dieser
wird nach Auskunft des Auftraggebers seltener als 10-mal im Jahr und ausschlieRlich fir
Notfalltransporte genutzt.

Norddstlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Sudlich parallel zur Theodor-Klinckforth-Stralle verlauft die Kirchenstralle. Diese ist als
Fullgangerzone ausgewiesen. Hier befinden sich kleinere Geschéafte flir Bade- und

Strandartikel, Kleidung, Kosmetik und Restaurants sowie der jetzige AldiMarkt.

Die zukiinftige Nutzung des jetzigen Aldi- und Sky-Marktes ist derzeit nicht bekannt. Weitere
Hinweise hierzu werden im Abschnitt 8.2 gegeben.

Die vollstédndige Bau- und Betriebsbeschreibung der Verbrauchermérkte liegt dem Gutachten
als Anlage 3 bei.
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5) Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien

Grundlage fir die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtinien:

/1 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 8/98, veroffentlicht im
Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff,

/2/ DIN ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 10/99,

13/ VDI 2571: Schallabstrahlung von Industriebauten, 8/76,

/4/  DIN 45680: Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der
Nachbarschaft, 3/97,

/5/  Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 6/90,

/6/  Richtlinien fir den Ldrmschutz an StraRen (RLS-90), Ausgabe 1990,

Weitere verwendete Unterlagen:

/7/ Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 4. vollstandig
Uberarbeitete Auflage, 2003,

/8/  Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgelédnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen,
Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz Heft 192, Hessische Landesanstalt flr
Umwelt, 1995,

19/  Wasser- und Verkehrs-Kontor: Ausziige aus dem Verkehrsentwicklungsplan Grémitz,
Dezember 1995.

6) Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung
bzw. Schutzbediirftigkeit

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz stellt die Fl&chen in der Umgebung des
Plangebietes wie folgt dar:

e die Flachen am Brookgang als Wohnbauflache (W),
e die Flachen an der Theodor-Klinckforth-Stralle und der FulRgangerzone als gemischte
Bauflache (M).

Nach Auskunft des Bauamtes der Gemeinde Gromitz existieren Bebauungsplédne flir die
Wohnhéuser am Brookgang und an der Theodor-Klinckforth-Stralle. Die Schutzbedurftigkeit

wird darin wie folgt festgesetzt:

o Die Wohnhauser westlich und sitdlich des Brookgangs als allgemeines Wohngebiet
(WA),
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e die Wohnh&user 6stlich des Brookgangs als reines Wohngebiet (WR, B-Plan Nr. 42),

e die Wohnhauser nérdlich der Theodor-Klinckforth-Stralle als Mischgebiet (M),

o das 4-Jahreszeiten-Appartementhaus (Theodor-Klinckforth-Str. 12) als allgemeines
Wohngebiet (WA).

Auf dem Flurstiick 164/59 im Norden des Betriebsgelédndes (Immissionsorte 10 2 bis 10 5)
befinden sich zurzeit zwei Doppelhauser in Bau.

Der Bauausschuss der Gemeinde Grémitz hat am 07.04.04 einen Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss flr die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 gefasst. Hauptinhalt
der dritten Anderung ist die Neufestsetzung der Flachen &stlich des Brookgangs von reinem
Wohngebiet (WR) zu allgemeinen Wohngebiet (WA). Dies wird den folgenden Berechnungen
zu Grunde gelegt.

Anlasslich der Ortsbesichtigung wurden 15 Immissionsorte in 0,5m Abstand vor den
meistbetroffenen Wohnraumfenstern der vorhandenen und geplanten Wohnh&user
festgelegt. Diese sind mit der Einstufung ihrer Schutzbeddirftigkeit in Tabelle 1 dargestelit.

Tabelle 1: Einstufung der Immissionsorte nach Bauleitplanung bzw.
Schutzbediirftigkeit

Immissionsort Einstufung Immissionsrichtwerte
entspr. Lage- Lage / Adresse der Schutz- in dB(A)

plan (Anlage 2) bedlrftigkeit fir den Tag fiir die Nacht
Imm.-Ort Nr. 1 Brookgang 47¢ WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 2 Brookgang 27a : WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 3 Brookgang 27b WA h5 40
Imm.-Ort Nr. 4 Brookgang 27c¢ WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 5 Brookgang 27d WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 6 Brookgang 16 WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 7 Brookgang 12 WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 8 Brookgang 8 WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 9 Brookgang 19 Ml 60 45
Imm.-Ort Nr. 10 Brookgang 17 MI 60 45
Imm.-Ort Nr. 11 Theodor-Klinckforth-Str. 9a Ml 60 45
Imm.-Ort Nr. 12 Theodor-Klinckforth-Str. 15 Ml 60 45
Imm.-Ort Nr. 13 Theodor-Klinckforth-Str. 15 Ml 60 45
Imm.-Ort Nr. 14 Theodor-Klinckforth-Str. 12 WA 55 40
Imm.-Ort Nr. 15 Theodor-Klinckforth-Str. 12 WA 55 40
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7) Den Berechnungen zu Grunde gelegte Schallschutzmalinahmen

Erste Berechnungen ergaben, dass es durch den Betrieb in der Ladezone der geplanten
Verbrauchermarkte Aldi und Sky sowie den Parkbewegungen auf dem Kundenparkplatz bei
der angrenzenden Wohnbebauung zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommen
kann. Es wurden daher in Abstimmung mit dem Auftraggeber folgende MaBnahmen zum
Schallschutz zu Grunde gelegt:

o Offnungszeit des Aldi-Marktes werktags von 7.00 bis 20.00 Uhr sowie sonn- und
feiertags von 8.00 bis 20.00 Uhr.

o Offnungszeit des Sky-Marktes werktags von 7.00 bis 21.00 Uhr sowie sonn- und
feiertags von 8.00 bis 20.00 Uhr.

e Nachts (22 bis 6 Uhr) herrscht auf dem Gelande bis auf die Verflissiger und die
Fahnen kein Betrieb. Der Schallleistungspegel der Verflissiger darf unter der
Voraussetzung, dass das Gerdausch dem Stand der Technik entsprechend keine
Tonhaltigkeit aufweist, nicht héher als 80 dB(A) sein.

e Keine nachtliche Warenanlieferung.

o Aufstellung von bis zu 5 Fahnenmasten im Bereich der Zufahrt von der Theodor-
Klinckforth-Strale (siehe Anlage 2). Sofern die Fahnen auch nachts gesetzt bleiben,
durfen sie keine Klapper- oder Flattergerdusche verursachen. Dies kann in der Regel
durch drehbar gelagerte Masten mit innenliegenden Seilen und einer durch einen
Kragarm stabilisierten Fahne erreicht werden.

e Die Ladezonen der beiden Verbrauchermarkte sind eingehaust (siehe Anlage 2). Die
Einhausung muss fugendicht ausgefiihrt sein, auch am Boden und am
Hausanschluss. Die Auftenbauteile miissen ein bewertetes Bauschallddmm-Mal von
R, e = 25 dB besitzen. Die Lkw fahren rlckwarts in die Einhausung ein. Der Lkw-
Motor ist wahrend der Ladezeit abgestellt.

e Die Lénge der Einhausung Sky-Markt muss die Lkw-Ladebriicke um mindestens 8 m
liberdecken. Die Lange der Einhausung Aldi-Markt muss den Lkw einschliefllich des
Fahrerhauses vollstandig tiberdecken.

e Errichtung eines mindestens 1,2 m hohen Schallschirms (bezogen auf
Parkplatzoberflache) an der Siid- und Ostseite der Kunden-Parkplatze wie in Anlage 2
dargestellt. Der Schallschirm muss ein Flachengewicht von mindestens 15 kg/m?
besitzen und fugendicht ausgeflhrt sein, auch am Boden. Innerhalb dieser
Anforderungen kann das Material fir den Schallschirm frei gewahlt bzw. kombiniert
werden (Mauer, Holz, Glas usw.).
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8) Schallquellen

8.1) Gerausche aus betrieblichen Einrichtungen und Fahrzeugverkehr,
Schalleistungspegel

Die den nachfolgenden Berechnungen zu Grunde gelegten Schallleistungspegel und
Innenpegel sind in Tabelle 2 zusammengefasst. Die angegebenen Werte enthalten bereits
Zuschlage fur bzw. auffallige Pegeldnderungen gemal Abschnitt A2.5.3 des Anhangs der
TA Larm /1/.

Die verwendeten Werte stammen aus den angegebenen Quellen bzw. aus eigenen
Messungen an vergleichbaren Anlagen.

Fir die Parkgerdusche auf dem Betriebsgeldnde wurden die in der Parkplatzlarmstudie des
Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz /7/ ermittelten Werte verwendet. Fir die 179
Kunden-Parkplatze wurde ein Wert von 70 dB(A) je Stunde und Stellplatz ohne den
Durchfahrtsanteil des Verkehrs zu Grunde gelegt. Der Durchfahrtsanteil wurde gemag /7/ mit
einem Zuschlag von 7 dB zu Grunde gelegt.

Gemal /7/ ergeben sich die Parkplatzbewegungen auf den Kunden-Stellplatzen tagsiber
zwischen 6.00 und 22.00 Uhr aus der Nettoverkaufsflaiche der Verbrauchermarkte. Dies sind
1,49 Bewegungen je Stellplatz und Stunde fir den Aldi-Parkplatz und 1,68 Bewegungen je
Stellplatz und Stunde flir den Sky-Parkplatz. Aus diesen Bewegungshaufigkeiten ergibt sich
eine Kundenzahl von insgesamt 2.286, die mit Pkw die Mérkte anfahren.

Die Umrechnung der Parkbewegungen auf die tatséchlichen Offnungszeiten der
Verbrauchermarkte ergeben die den Berechnungen zu Grunde gelegten
Bewegungshaufigkeiten flr die Kundenstellplatze wie folgt:

) Stellplatze Aldi-Markt mit 1,83 Bewegungen je Stellplatz und Stunde von Montag
bis Samstag 7.00 bis 20.00 Uhr sowie 1,99 Bewegungen je Stellplatz und Stunde
an Sonn- und Feiertagen von 8.00 bis 20.00 Uhr,

o Stellplatze Sky-Markt mit 1,92 Bewegungen je Stellplatz und Stunde von Montag
bis Samstag in der Zeit von 7.00 bis 21.00 Uhr sowie 2,24 Bewegungen je
Stellplatz und Stunde an Sonn- und Feiertagen von 8.00 bis 20.00 Uhr.

Der Schallleistungsbeurteilungspegel Ly, 4, des auf die Offnungszeit bezogenen Zu- und
Abfahrtsverkehrs wurde gemaf /7/ anhand des Schallemissionspegels L, ¢ nach RLS-90 /6/
mit

Lw i = Lne + 19 dB

70303gs09



INGENIEURBURO FUIR AKUSTIK Seite 10 von 22
BUSCH GMBH

angesetzt. Die Fahrzeugbewegungen wurden entsprechend den o. g. Parkplatzbewegungen
so verteilt, dass der Parkverkehr Sky tiber die Theodor-Klinckforth-Stralke erfolgt und der
Parkverkehr Aldi tiber den Brookgang. Die Daten flr die Zufahrten von der Theodor
Klinckforth-Strafe und vom Brookgang fir die Beurteilungszeiten werktags sowie sonn- und
feiertags sind in Anlage 4, Tabelle 3 aufgelistet.

Bei der Getrénkeanlieferung am Leergutlager erfolgt die Be- und Entladung mittels
Palettenhubwagen Uber die fahrzeugeigene Uberladebordwand. Nach Auskunft der Co op
Schleswig-Holstein eG ist mit bis zu 10 Euro-Paletten zu rechnen, die bei der
Getrinkeanlieferung entladen werden. Der Lkw wird mit der gleichen Anzahl Leerpaletten
wieder beladen.

In /8/ wird fiir die Be- und Entladung mit Palettenhubwagen leer ein auf die Stunde
bezogener Schallleistungsbeurteilungspegel von Ly.r = 88 dB(A) angegeben. Der auf die
Stunde bezogene Schallleistungsbeurteilungspegel fir die tatsachliche Anzahl von
Hubwagenbewegungen berechnet sich dann wie folgt:

Lwar, ges = Lwar + 10 x log (n) mit n: Anzahl der Vorgéange

Bei der Be- und Entladung von jeweils 10 Euro-Paletten ergibt sich ein
Schallleistungsbeurteilungspegel von Lyag, ges 104 dB(A) pro Stunde.

Nach /7/ wurde beim Betrieb von Kuhlaggregaten ein mittlerer Schallleistungspegel von
97 dB(A) ermittelt. Die Laufzeit betragt gemaf /7/ in der Regel ca. 15 Minuten pro Stunde.
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Tabelle 2: Zu Grunde gelegte Schallleistungspegel und Innenpegel
Schallquelle Schallleistungs- Innenpegel Quelle
pegel
dB(A) dB(A)
e Lieferwagen-Fahrt 100 %
o Lkw-Fahrt 105 18/
e Kfz-Rangieren (einschlieRlich Kiihlaggregat) 101 18/
e Kihlaggregat 97 17/
e Millcontainer wechseln 116 18/
o Betrieb Ladezone Sky und Aldi, eingehaust 85 *
o Verflissiger Aldi 70 *
o VerflUssiger Sky 60 e
¢ Fahnenmast, larmgemindert 75 ' *

Maximalpegel

e Lkw-Druckluftbremse entliften 111 18/
e Schlagen von Pkw-Tliren / Kofferraumklappen 98 17/
e Jaute Schlaggerausche beim Laden 121 /8/
e laute Flattergerdusche der Fahnen 85 *

eigene Messung an vergleichbaren Schallquellen
Angaben des Herstellers

*k

8.2) Vorbelastung

Anlésslich einer Ortsbesichtigung wurden keine relevanten Vorbelastungen durch nahe
gelegene, nach der TA Larm /1/ zu beurteilende Betriebe und Einrichtungen festgestellt.

Der Abstand vom 4-Jahreszeiten-Appartmenthaus zum jetzigen Aldi-Markt betrégt ca. 160 m
und zum jetzigen Sky-Markt ca. 90 m. Uberschldgige Berechnungen haben ergeben, dass
nur der Immissionsort 10 15 im Einwirkungsbereich des weiter westlich gelegenen Sky-
Marktes liegt. Die Schallimmissionen durch die geplanten Verbrauchermaérkte liegen an
diesem Immissionsort jedoch mehr als 10 dB unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm /1/.
Daher braucht die Vorbelastung durch den jetzigen Sky-Markt nicht beriicksichtigt zu
werden.
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Die Uberschlagigen Berechnungen ergaben ferner, dass die in diesem Gutachten
betrachteten maRgeblichen Immissionsorte auBerhalb des Einwirkungsbereiches des
jetzigen Aldi-Marktes liegen.

Gerausche durch den ausschlieflich im Notfall genutzten Hubschrauberlandeplatz im
Westen miissen nach Ricksprache mit dem Staatlichen Umweltamt Kiel nicht beriicksichtigt
werden.

8.3) Fremdgerdusche

Fremdgerausche entstehen durch den Straenverkehr auf der Theodor-Klinckforth-Strafe.
Eine Verdeckung der Anlagengerausche durch Fremdgerdusche ist jedoch nicht zu erwarten.

8.4) Anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Fahrzeuggerédusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im
Zusammenhang mit dem Betriebsgrundstlick stehen, sind gemal TAL&rm /1/ der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen. Dazu gehéren auch Parkgerausche durch Mitarbeiter
Pkw. Die Gerausche auf dem Betriebsgelande werden zusammen mit den Ubrigen zu
berlicksichtigenden Anlagengerduschen erfasst und beurteilt.

Die Beurteilungspegel fir den anlagenbezogenen Strallenverkehr auf 6ffentlichen
Verkehrsflichen werden nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Straften RLS-90 /6/
berechnet und gemanl 16. BimSchV /5/ beurteilt. Grundlage der Berechnung ist die Uber alle
Tage des Jahres gemittelte durchschnittliche tégliche Verkehrsstéarke (DTV) sowie der Lkw-
Anteil p des Verkehrs.

Gemalk TA Larm /1/ ,sollen Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf éffentlichen
Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstick ...
durch MalRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, soweit

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

e keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

o die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung /5/ erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.”

Der Verkehrsentwicklungsplan Grémitz /9/ gibt fir die TheodorKlinckforth-Strale eine
durchschnittliche Verkehrsmenge von 6.127 Kfz pro Tag und fir den Brookgang von 3.297
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Kfz pro Tag an. Die Zunahme der Verkehrsmenge auf diesen Stral’en in den
Sommermonaten betragt 64 bzw. 73 %. Neuere Verkehrszahlungen auf der Theodor
Klinckforth-Strafe in den Jahren 2000 und 2003 bestatigen diese Verkehrsmengen.

Sofern die Zu- und Abfahrt der Kunden des Sky-Marktes tber die Theodor-Klinckforth-Strale
und die der Aldi-Kunden tiber den Brookgang erfolgt, werden durch die Gerdusche des
anlagenbezogenen Verkehrs die Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fur den Tag um
weniger als 3 dB(A) erhoht. Geman TA Larm /1/ brauchen die Gerdusche des
anlagenbezogenen Verkehrs daher nicht berlicksichtigt zu werden.

Durch den derzeitigen Verkehr auf dem Brookgang werden die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV /5/ bereits Uberschritten. Um eine weitergehende Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte zu vermindern, sollte als organisatorische Mallnahme zum
Schallschutz erwogen werden, die Hauptzufahrt tber die Theodor-Klinckforth-Stralte
einzurichten. Dies kann durch die hier vorgesehenen Werbetrager und Fahnen an der
Zufahrt sowie entsprechende Hinweisschilder erreicht werden. Berechnungen ergaben, dass
selbst bei einer vollstandigen Zu- und Abfahrt der Kunden uber die Theodor-Klinckforth-
Strale die Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag um weniger als 3 dB
erhoht werden.

9) Gerauschbeurteilung, Beurteilungspegel

2.1) Grundlagen

Die Einwirkung des zu beurteilenden Gerausches wird entsprechend der TA L&rm /1/ anhand
eines Beurteilungspegels bewertet, der aus den A-bewerteten Schallpegeln unter '
Beriicksichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderen
Gerauschmerkmalen, z. B. Ténen, Impulsen, Informationsgehalt gebildet wird.

Das Einwirken des vorhandenen Gerdusches auf den Menschen wird dabei einem
konstanten Gerédusch dieses Beurteilungspegels wahrend des gesamten Bezugszeitraumes
gleichgesetzt.

In die Ermittlung des Beurteilungspegels gehen zuséatzlich Zuschlage fur Ton- und
Informationshaltigkeit, Impulshaltigkeit und Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit ein:

Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit K:

Fiir die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerduschimmissionen ein oder mehrere
Toéne hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist fur den Zuschlag KT
je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren Gerausche nicht
ton- oder informationshaltig sind, ist KT = 0 dB.
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Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von
diesen auszugehen. '

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit Kj:

Fiir die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerdusch Impulse enthélt, ist fir den
Zuschlag Kl je nach Stérwirkung der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren
Gerausche keine Impulse enthalten, ist KI = 0 dB. '

Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von
diesen auszugehen.

Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit:

Firr folgende Zeiten ist in Gebieten nach Buchstaben d) bis f) (siehe unten) bei der
Ermittlung des Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Geréduschen durch einen
Zuschlag von 6 dB zu beriicksichtigen:

1. an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.

2. an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr,
13.00 - 15.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte sind gemanR Abschnitt 6.1 der TA Larm /1/ wie folgt festgelegt:

Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auRerhalb von Gebauden:

Beurteilungspegel werden vor dem Vergleich mit dem Immissionsrichtwert mathematisch
korrekt auf ganze Zahlen gerundet. Die Immissionsrichtwerte flir den Beurteilungspegel
betragen fir Immissionsorte aulterhalb von Gebauden

a) in Industriegebieten | 70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
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¢) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
e) in reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A)

nachts 35 dB(A)

f) in Kurgebieten, fiir Krankenhauser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fur eine Beurteilungszeit von

16 Stunden. Maflgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z.B. 1.00
bis 2.00 Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage
relevant beitragt. Die Nachtzeit betragt acht Stunden, sie beginnt im Allgemeinen um 22.00
Uhr und endet um 06.00 Uhr. Im Fall abweichender 6rtlicher Regelungen sind diese
zugrunde zulegen.

Zur Zuordnung der Einwirkungsorte zu den unter a) bis f) bezeichneten Gebieten und
Einrichtungen ist in der TA Larm /1/ folgendes festgelegt:

Die Art der mit a) bis f) bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den
Festlegungen in den Bebauungsplanen.

Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fir Gebiete und Einrichtungen sowie

Gebiete und Einrichtungen, flr die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der
Schutzbedirftigkeit zu beurteilen.
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Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse:
Wenn in seltenen Féllen oder Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als an zehn
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinander
folgenden Wochenenden die oben angegebenen Immissionsrichtwerte auch bei Einhaltung
des Standes der Technik zur LArmminderung nicht eingehalten werden kénnen, kann von
einer Anordnung abgesehen werden.
In der Regel sind jedoch unzumutbare Gerduschbeldstigungen anzunehmen, wenn auch
durch seltene Ereignisse bei anderen Anlagen Uberschreitungen der oben angegebenen
Immissionsrichtwerte verursacht werden kdnnen und am selben Einwirkungsort
Uberschreitungen an mehr als 14 Kalendertagen eines Jahres auftreten.
Folgende Werte dilrfen in Gebieten nach Nr. b) bis f) (Gewerbegebiete bis Kurgebiete) nicht
Uberschritten werden:

tags 70 dB(A),

nachts 55 dB(A).

9.2) Beurteilungspegel und Maximalpegel

Die Beurteilungspegel werden, wie im Abschnitt 9.1 beschrieben, aus den
Schallleistungspegeln, ihren Einwirkzeiten und den ggf. erforderlichen Zuschlagen ermittelt.
Die Berechnung erfolgt mit dem Rechenprogramm Cadna A, Version 3.3.107 der Firma
Datakustik.

In diesem Rechenprogramm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines
dreidimensionalen Rechenmodells durchgefiihrt. Die Zerlegung komplexer Schallquellen in
einzelne punktférmige Teilschallquellen in Abhéangigkeit von den Abstandsverhéltnissen
erfolgt automatisch. Dabei werden z. T. mehrere hundert Schallquellen erzeugt.

Die vollstdndige Dokumentation der Berechnungen umfasst eine erhebliche Datenmenge.
Auf die vollstdndige Wiedergabe der Rechenprotokolle muss daher verzichtet werden. Diese
kénnen jedoch auf Wunsch jederzeit ausgedruckt oder auf Datentrager zur Verfligung
gestellt werden.

In Anlage 4 sind die Eingabedaten fiir die Berechnung vollstédndig dargestellt. S&mtlichen
Berechnungen wurden die in Abschnitt 7 dargestellten Malnahmen zum Schallschutz zu
Grunde gelegt.

In Anlage 5 ist ein Auszug aus den Berechnungen der Maximalpegel fir den Immissionsort:
IO 7 zur exemplarischen Darstellung des Berechnungsganges wiedergegeben. Als
Maximalpegel werden die fiir den jeweiligen Immissionsort hochsten Schallpegel bezeichnet
(siehe auch Abschnitt 8.1).
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Die ungerundeten Beurteilungspegel sowie die Immissionsanteile der einzelhen
Schallguellen sind in Anlage 6 aufgeflhrt.

Qualitat der Ergebnisse

Der Boden im Bereich des Betriebesgelandes der Verbrauchermarkte und der Strallen
wurde versiegelt (Bodenfaktor G=0) zu Grunde gelegt. Die Gartenflachen an den
Wohnh&usern und die landwirtschaftlich genutzten Flachen mit einem porésen Boden im
Sinne der 1SO 9613-/2/ werden mit einem Bodenfaktor von G = 1 berlcksichtigt.

Die meteorologische Korrektur C_.; wurde nicht berlcksichtigt.

Die Verfahren zur Berechnung der Schallimmissionen durch Parkplatzlarm fihrt in der Regel
zu Ergebnissen, die auf der sicheren Seite liegen. Das Rechenverfahren beriicksichtigt
sowohl die Emissionen aus dem Parksuchverkehr auf den Fahrgassen als auch die
Emissionen in die einzelnen Stellplatze, also das Rangieren, An- und Abfahren und Tlren
schlagen. Die Naherungsformel fur den Schallanteil, der von den durchfahrenden Kfz
verursacht wird, wurde bei der vollstandig Gberarbeiteten 4. Auflage jedoch nicht an die neue
Bezugsgrofte ,10 m? Netto-Verkaufsflache" angepasst. Der Zuschlag flr die Fahrgassen
ware im vorliegenden Fall nach Auskunft des Bayrischen Landesamtes flir Umweltschutz
dadurch vermutlich etwas zu hoch angesetzt.

Bei Stellplatzen in der Nahe der Eingénge der Verbraucherméarkte kann die Anzahl der
Bewegungen héher als bei den weiter entfernten Stellplatzen sein. Damit kann davon
ausgegangen werden, dass sich der Schwerpunkt der Parkbewegungen in grélerer
Entfernung als bei den Berechnungen zu Grunde gelegt befindet.

Da auch die Schallleistungspegel am oberen Ende des Vertrauensbereiches angesetzt
wurden, kann davon ausgegangen werden, dass die ermittelten Beurteilungspegel eher
etwas lauter sind, als die tatséchlich auftretenden Schallimmissionen.

Ergebnisse

Tabelle 3 fasst die fiir alle Immissionsorte errechneten Beurteilungspegel flr den
Beurteilungszeitraum werktags tagsiiber zusammen. Zur besseren Ubersicht sind hier auch
die fur den jeweiligen Immissionsort ermittelten Maximalpegel dargestelit.

Den errechneten Beurteilungspegeln sind die flir den jeweiligen Immissionsort gultigen
Immissionsrichtwerte, den Maximalpegeln die jeweils zulassigen Maximalwerte in Klammern
hinzugefligt. Die ungerundeten Beurteilungspegel sowie die Immissionsanteile sind in Anlage
6, Tabelle 1 zusammengefasst.
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Tabelle 3: Beurteilungspegel fiir die Immissionsorte,
Gesamtbelastung werktags tagsiiber
(Beurteilungszeitraum 16 Stunden)

Immissionsort

Beurteilungspegel

Maximalpegel

dB(A) dB(A)
10 1 48  (55) 64  (85)
10 2 53  (55) 76 (85)
103 55  (55) 77 (85)
10 4 52  (55) 72 (85)
105 54  (55) 77  (85)
10 6 51 (55) 73 (85)
07 53  (55) 78  (85)
[ok:! 52  (55) 72 (85)
109 57  (60) 72 (90)
1010 56  (60) 70 (90)
10 11 60  (60) 78  (90)
10 12 60  (60) 77 (90)
10 13 56  (60) 70 (90)
10 14 54  (55) 69  (85)
10 15 44  (55) 61 (85)

Maximalpegel entstehen werktags tagsiiber durch laute Ladegerausche im Bereich der
Ladezonen, das Entliftungsgerdusch der Lkw-Druckluftbremsen sowie das Schlagen von

Pkw-Tlren und Kofferraumklappen auf dem Pkw-Parkplatz.

Tabelle 4 fasst die fir alle Immissionsorte errechneten Beurteilungspegel fiir den
Beurteilungszeitraum sonntags tagsiiber zusammen. Die ungerundeten Beurteilungspegel
sowie die Immissionsanteile sind in Anlage 6, Tabelle 2 zusammengefasst.
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Tabelle 4: Beurteilungspegel fiir die Immissionsorte,
Gesamtbelastung sonntags tagsiiber .
(Beurteilungszeitraum 16 Stunden)

Immissionsort Beurteilungspegel Maximalpegel
dB(A) dB(A)
10 1 46 (55) 41 (85)
102 47 (55) 52 (85)
103 54 (55) 59 (85)
104 52 (55) 60 (85)
105 54  (55) 60  (85)
106 51 (55) 55 (85)
107 54 (55) 57 (85)
108 53 (55) 56 (85)
109 57  (60) 64  (90)
10 10 56  (60) 62  (90)
10 11 60  (60) 65  (90)
10 12 59  (60) 64  (90)
1013 56  (60) 55  (90)
10 14 54  (55) 48  (85)
10 15 44  (55) 42  (85)

Maximalpegel entstehen sonntags tagstber durch das Schlagen von Pkw-Tlren und
Kofferraumklappen auf dem Parkplatz.

Tabelle 5 fasst die flir alle Immissionsorte errechneten Beurteilungspegel fur den
Beurteilungszeitraum nachts zusammen. Nachts sind nur die Verflissiger in Betrieb. Ferner

sollen die Fahnen nach Moglichkeit nicht eingeholt werden.

Die ungerundeten Beurteilungspegel sowie die Immissionsanteile sind in Anlage 6, Tabelle3
zusammengefasst.
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Tabelle 5: Beurteilungspegel fiir die Immissionsorte,
Gesamtbelastung nachts
(Beurteilungszeitraum 1 Stunde)

Immissionsort Beurteilungspegel Maximalpegel
dB(A) dB(A)
10 1 31 (40) 31 (60)
10 2 23 (40) 25  (60)
03 22 (40) 24 (60)
104 19 (40) 22 (60)
105 18 (40) 19  (60)
106 19  (40) 22 (60)
107 22 (40) 26 (60)
108 20  (40) 24 (60)
109 26 (45) 31 (65)
10 10 23 (45) 27  (65)
10 11 16 (45) 22 (65)
1012 27 (45) 36 (65)
1013 41 (45) 46 (65)
10 14 38 (40) 42 (60)
1015 15 (40) 19 (60)

Maximalpegel entstehen nachts durch Flattergerdusche der Fahnen sowie die
Dauergerausche der beiden Verflissiger der Verbrauchermarkte. Sie entsprechen z. T. den
Beurteilungspegeln.

9.3) Tieffrequente Gerdusche

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde auch das Auftreten tieffrequenter Gerausche
entsprechend Punkt 7.3 der TA Larm /1/ untersucht. In der TA Lam /1/ werden Hinweise zur
Ermittlung und Bewertung schadlicher Umwelteinwirkungen in Innenrdumen gegeben.

Aufgrund der schalltechnischen Komplexitat von Innenrdaumen (GroRe, Ausstattung,
Auflienbauteile) sind allgemeingliltige Regeln, die von AuRenschallpegeln eindeutig auf das
Vorliegen von tieffrequenten Gerduschen in Innenrdumen schliefen lassen, bisher nicht
vorhanden.
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Bei den untersuchten Schallquellen ergaben sich keine Hinweise fiir das Auftreten
schadlicher tieffrequenter Gerduschimmissionen.

10) Vergleich von Beurteilungspegeln, Maximalpegeln und Immissionsrichtwerten

Die Tabelle 3 zeigt, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm /1/ werktags tagstiber durch
den Betrieb der beiden Verbrauchermarkte Aldi und Sky mit den in Abschnitt 7
beschriebenen SchallschutzmalRnahmen an den Immissionsorten 10 3, 10 11 und 1012
eingehalten und an den anderen Immissionsorten unterschritten wird.

Die Tabelle 4 zeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ sonntags tagsiber durch
den Betrieb der beiden Verbraucherméarkte Aldi und Sky am Immissionsort 10 11 eingehalten
und an den anderen Immissionsorten unterschritten werden.

Die Tabelle 5 zeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ nachts an allen
Immissionsorten unterschritten werden.

Die Anforderungen der TA Larm /1/ an Maximalpegel werden erflillt, da tagsiiber die um
30 dB und nachts die um 20 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch kurzzeitige
Gerauschspitzen an allen Immissionsorten unterschritten werden.

Weiterer Hinweis zum Schallschutz

Die Hausgarten und Terrassen der geplanten Wohnh&user (Immissionsorte 10 2 bis 10 5)
werden bevorzugt Richtung Siiden und Siidwesten angelegt. Eine Verminderung der
Schallimmissionen bei den Fenstern im Erdgeschoss dieser Wohnh&usern sowie den der
Erholung dienenden, hausnahen Aulienbereiche kann durch Errichtung eines 2 m hohen und
ca. 50 m langen Schallschirms (bezogen auf die Parkplatzoberflache) zwischen
Feuerwehrzufahrt und Zufahrt zu den Parkplédtzen bzw. Ladezone Aldi erreicht werden. Der
Schallschirm sollte von der Ostseite der Ladezone bis zum Brookgang reichen.

Alternativ kénnte der Schallschirm auch an der norddstlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden.
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Schallschirme missen ein Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? besitzen und fugendicht
ausgeflhrt sein, auch am Boden. Innerhalb dieser Anforderungen kann das Material fiir
Schallschirme frei gewahlt bzw. kombiniert werden (Mauer, Holz, Glas usw.).

Jati D

Dipl.-Ing. Henning Busch Dipl.-Geophys. Bernd Dérries
(Geprift) (Verfasser)
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BUSCH GMBH

Westensee, 14.10.03

Bau- und Betriebsbeschreibung: Verbrauchermérkte Aldi und Sky
Theodor-Klinckforth-Stralte
23743 Gromitz

Die Daten zur Betriebsbeschreibung der geplanten Verbrauchermérkte Aldi und Sky
erhielten wir durch die Architekten Steuber (Sky) und Nickel (Aldi).

Das betreffende Gelande liegt nérdlich der Theodor-Klinckforth-Strafte sowie éstlich und
siidlich des Brookgangs. Die Zufahrt zu dem Gelénde erfolgt von Stiden gegentiber dem
ffentlichen Parkplatz siidlich der Theodor-Klinckforth-Strafte und éstlich vom Brookgang.

Auf dem Gelénde sind folgende Geschéfte und Einrichtungen geplant:

e ein Aldi-Markt (ca. 718 m? Nettoverkaufsflache),
e ein Sky-Markt (ca. 1600 m? Nettoverkaufsflache),
e ein Backereitresen im Sky-Markt,

e einige kleinflachige Shops im Sky-Markt,

e ein Parkplatz mit 179 Stellplatzen.

Der Aldi-Markt wird ca. 8 Mitarbeiter, der Sky-Markt ca. 24 Mitarbeiter beschéftigen.

Laut Planung wird das nach Osten abschiissige Gelande auf eine Héhe von ca. 6,5 m Uber
NN eingeebnet. Dabei bleibt auf der Hauptstellplatzanlage eine Neigung von ca. 2 % und im
Zufahrtsbereich eine Neigung von ca. 5 % erhalten.

Offnungszeiten

Die Offnungszeiten des Aldi-Marktes sind von Montag bis Samstag von 7.00 bis 20.00 Uhr
vorgesehen. Gegebenenfalls wird auch eine Offnung an Sonn- und Feiertagen von 8.00 bis
20.00 Uhr angestrebt. Dies soll im Gutachten mit untersucht werden.

Beim Sky-Markt sind Offnungszeiten von Montag bis Samstag von 7.00 bis 21.00 Uhr und an
Sonn- und Feiertagen von 8.00 bis 20.00 Uhr geplant.

Anlage 3

Bau- und Betriebsbeschreibung
der geplanten Verbrauchermarkte
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Stellplatzanlagen

Fur Kunden und Mitarbeiter sind auf dem Gelande insgesamt 179 Pkw-Stellplatze
vorgesehen. Die Verteilung der Kundenstellplatze auf die verschiedenen Betriebe und
Einrichtungen erfolgt liber die eingetragene Grundstlicksgrenze zwischen den beiden
Verbrauchermarkten. Danach entfallen 79 Stellplatze auf den Aldi-Markt und 100 Stellplatze
auf den Sky-Markt. Die 14 Mitarbeiterstellpldtze sollen jeweils im Bereich der Zufahrten
liegen.

Die Fahrwege zwischen den Stellplatzen sollen mit einem glatten Belag (z.B. Asphalt), die
Stellplatze selber mit Rasengittersteinen ausgestattet werden.

Die Parkplatzbewegungen auf den 14 Mitarbeiterstellplatzen ergeben sich aus den
Arbeitsschichten zu 2 Bewegungen pro Tag und Stellplatz auf den Stellplatzen der Aldi-
Mitarbeiter und zu 4 Bewegungen pro Tag und Stellplatz auf denen der Sky-Mitarbeiter. Bei
einer vollstdndigen Belegung der vorhandenen Parkplatze durch Kunden parken die
Mitarbeiter auch auf den 6ffentlichen Parkplatzen sldlich der Theodor-Klinckforth-Stralte.
Dies gilt auch fiir die Mitarbeiter des Béackereitresens und der Shops im Sky-Mark.

Baubeschreibung:

Der Sky-Markt soll im nordwestlichen Teil des Geladndes und der Aldi-Markt im nordéstlichen
Teil untergebracht werden. Die Eingange der beiden Méarkte sind nach Stiden gerichtet. Die
Gebaude sind jeweils mit einem Satteldach vorgesehen, deren Firsththe wird ca. 6 m
betragen.

An der Zufahrt von der Theodor-Klinckforth-Strafe werden voraussichtlich flinf Fahnen und
ein Werbetrager aufgestelit.

Aldi-Markt

Die Ladezone befindet sich im Norden an der Riickseite des geplanten Gebdudes und wird
eingehaust. Die Zufahrt erfolgt von Osten. Westlich der Ladezone wird der Verfliissiger der
Klhlaggregate angeordnet.

Sky-Markt

Die Ladezone befindet sich an der Westseite des geplanten Gebaudes und wird ebenfalls
eingehaust. Die Zufahrt erfolgt von Osten. Die Kéalte- und Luftungsanlage des Sky-Marktes
wird im Obergeschoss des Gebaudes untergebracht. Der Luftaustritt der Anlage wird in ca. 4
bis 5 m Hohe oberhalb der Ladezone erfolgen. Der Schallpegel dieser Anlage soll nach

Anlage 3

Bau- und Betriebsbheschreibung
der geplanten Verbrauchermarkte
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Auskunft des Planers in 6 m Entfernung L, = 36 dB(A) betragen. Der Durchmesser des
Ventilators betrégt 80 cm. An der Ostseite des Geb&udes ist das Leergutlager vorgesehen.
Die Leergutannahme erfolgt witterungsgeschiitzt tiber Automaten. Dach und Wéande des
Leergutlagers sind aus Trapezblech, nach Suden ist ein ca. 3,5 x 3,5 m grofles Rolltor zur
Getrankeanlieferung vorhanden.

Eine Heizungsanlage ist nicht vorgesehen.
Betriebsbeschreibung:

Die Zufahrt zum Sky-Markt erfolgt von Siiden von der Theodor-Klinckforth-Strafte und zum
Aldi-Markt von Osten vom Brookgang. Der Lieferverkehr fir beide Verbrauchermarkte fiihrt
Uber die Parkplatzzufahrten.

Aldi-Markt

Anlieferungen beim Aldi-Markt erfolgen taglich zwischen 6 und 22 Uhr. Es erfolgen ca. eine
Anlieferung durch Lieferwagen (Be-/Entladezeit ca. 5 Minuten) und ca. zwei Anlieferungen
durch Lkw (Be-/Entladezeit Lkw 1 ca. 60 Minuten und Lkw 2 ca. 5 Minuten).

Sky-Markt

Anlieferungen beim Sky-Markt erfolgen taglich zwischen 6 und 19 Uhr. Der Sky-Markt wird
von bis zu drei Lieferwagen und zwei Lkw taglich angefahren, deren Ladezeiten betragen je
Lkw und je Lieferwagen ca. 30 Minuten. Es erfolgt eine getrennte Anlieferung von
Backwaren, Getréanken, Fleisch- und sonstigen Waren. Die Getrankeanlieferung erfolgt am
~ Rolltor des Leergutlagers.

Sonstiges

Zusatzlich zu den Verbraucherméarkten werden der Backereitresen und die Shops im Sky-
Markt durch Lieferwagen beliefert werden (siehe Tabelle 2).

Der Betrieb der Warenanlieferung umfasst aufgeteilt nach Beurteilungszeitraumen folgende
Vorgénge. Es sind alle Vorgange dargestellt, die 6fter als 10-mal im Jahr stattfinden:

Anlage 3

Bau- und Betriebsbeschreibung
der geplanten Verbrauchermarkte
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Tabelle 1: Warenanlieferung werktags

Betrieb 6.00 — 7.00 Uhr/ 07.00 - 20.00 Uhr
20.00 — 22.00 Uhr

Aldi-Markt

e Lkw-Fahrt ca. 2-mal ca. 2-mal

e Lkw-Entladen ca. 30 Min. ca. 35 Min.

e Lw-Fahrt ca. 2-mal

e Lw-Entladen ca. 5 Min.

e Kfz-Rangieren ca. 1 Min. ca. 2 Min.
Sky-Markt

e Lkw-Fahrt ca. 4-mal

e Lkw-Entladen ca. 30 Min.

e Lkw-Entladen ca. 30 Min.

(Getrankeanlieferung)

e |Lw-Fahrt ca, 6-mal

e Lw-Entladen ca. 1,5 Std.
Sonstiges

e Lw-Fahrt (Backerei, Shops) ca. 4-mal

e Lw-Entladen (Béckerei, Shops) ca. 2-mal

o Lkw-Fahrt ca. 2-mal

e Abfallcontainerwechsel ca. 2 Min.

Tabelle 2: Warenanlieferung sonntags

Betrieb 6.00 — 9.00 Uhr/ 09.00 - 13.00 Uhr/
13.00 — 15.00 Uhr/ 15.00 — 20.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Sonstiges
e Lw-Fahrt (Backerei) ca. 2-mal
e Lw-Entladen (Backerei) ca. 10 Min.

Anlage 3

Bau- und Betriebsbeschreibung
der geplanten Verbrauchermaérkte
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