SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ UBER DIE 10. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 45

WOHNGEBIET "AM BLOCKSBERG"

FUR DAS GEBIET DER GRUNFLACHE IM BEREICH

MUHLENSTRASSE / BROOKGANG
TEIL A - PLANZEICHNUNG

M. 1:500

durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung Ober den

Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde Gromitz for das Wohngebiet "Am Blocksberg"

for das Gebiet der Grinfiache im Bereich Mohlenstraiie / Brookgang, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO von 1990,

Aufgrund der §§ 10 und 22 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlultfassung
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TEIL B - TEXT

Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 4 Abs. 3 BauNVOD
ausnahmsweise zugelassenen Arten der Nutzung nicht zul4ssig.

Die Mindestgrofiie der Grundsticke im aligemeinen Wohngebiet darf 500 gm nicht
unterschreiten.

Im Mischgebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Arten der Nutzung nicht zulassig.

Im Mischgebiet ist die Zahl der sonstigen Wohnungen je Geb&ude neben den gewerblichen
Wohnungen beschrankl. In den Gberbaubaren Grundstiicksflachen “a" - "d” sind nicht mehr
als 4 sonstige Wohnungen, in der Gberbaubaren Grundsticksfiache "&" nicht mehr

als 2 sonstige Wohnungen zul&ssig.
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Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind jegliche
bauliche Anlagen sowie Anpflanzungen (ber 0,70 m Uber Straenoberkante unzulassig.
Ausgencmmen sind StraBenbaume. Innerhalb der Sichtfldchen sind Stellplatze und
Parkplatze unzulassig.

3. Héh i

Soweit der Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen enthalt darf der First

der baulichen Anlage im WA-Gebiet nicht hther als 8,50 m (ber dem Bezugspunkt liegen,

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante In der Mitte der zugeharigen Erschiieungsstralia,

2. bel ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das Mafi der
natirlichen Steigung zu der der zugeharigen ErschlieBungsstrafie abgewandten
Gebaudessite,

3. bel abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitie, vermindert um das Mal des
natdrlichen Gefalles zu der der Erschlielungsstralie zugewandten Gebaudeseite.

4. 9 Abs. B

Innerhalb der privaten Grunflachen und der privaten Wasserflachen ist je Baugrundstiick
eine Holzterrasse bis zu einer maximalen GréRe von 10 qm zulassig.

: 0 Saumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 8 BauGB)

Die anzupflanzenden Baume sind.als heimische, standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen. . K
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Im Allgamaim;mth fur die eingeschossigen Gebdude eine Dachneigung von
30" - 45° zulassig, for die zweigeschossigen Gebaude 15° - 27°; fir Mansarddacher ist
gine untera Dachneig. ng von 50° - B5® zulassig.
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N ﬁ”ﬁia Befestigung der Stellplatze und deren Zufahrten sind im Allgemeinen Wohngebiet
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N ¢ \ nuhwasserdurchldssige Ausfihrungen zulassig.
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Bel baulichen Anlagen in Hanglage ist das natiirliche Gefalle wieder herzustellen.
Einschnitte, Abtragungen und Aufschittungen sind, soweil sie nicht technisch
unbedingt erfordlich sind. untersagt.

Einfriedungen zur Verkehrsfiache sind nur als lebende Hecken bis zu 1,20 m Hehe
zulassig, Zusatzlich kann auf der dem Baukérper zugewandten Seite ein Zaun bis zu

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses fir Verkehr,

Bauwesan und Umwelt vom 28.11.2006. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den “Labecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord™ am 19.12.2006 arfolgt.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauSB wurde vom

02.01.2007 bis 16.01.2007 durchgefihrt,

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihr

sein kdnnen, sind gem. § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB am 18.12.2008
unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert worden.

. Der Ausschuss flr Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 14.08.2007 den Entwurl

des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 03.08.2007 bis
05.10.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffantlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, am 23.08.2007 in den “Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner
Wachrichten Nord" ortsiblich bekanntgemacht. Auf dis zusétzliche Bereitstellung im
intermet wurde dabei hingewiesen.

- Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berohrt

sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiban vom 23.08.2007 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Gromitz

- Die Gemeindsvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,

der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am 13.12.2007 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichn ung

(Teil A} und dem Texl (Tell B), am 13.12.2007 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch (einfachen) Beschiuss gabilligt.
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1.20 m Hohe gesetzt werden.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tail A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

For alle Grundstucke im MI-Gebiet wird festgesetzt, dass die Begrindung oder Teilung von

- Wohnungseigentum oder Teilsigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes), Gemeinde Gromitz
- Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 Wohnungseigentumsgesetzes) und
- Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigentumsgesetzes) 3% Mirz 280
| 142140 dem Genehmigungsvorbehall nach § 22 BauGB unterliegt. Grdmitz, den . S NI ews A e
(Jorg-Peteér Schol
Blurgermeister

11. Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelie,
bel der der Plan mit Begrundung und Zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhall Auskunfi erteilt, sind am2623.2998 ortsiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Veretzung von
Verfahrens- und Formverschriften und von Mangein der Abwagung einschliefilich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsansprlche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Ham:swirﬁun%en des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 27.93,20¢8 . in Kraft getreten.
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