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Gemeinde Gromitz

15. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 45

Praambel

Fischerkamps;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
18.02.2013 folgende Satzung uUber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 45, 15. Anderung fiir ein Gebiet im Ortszentrum von Gromitz, zwischen Kirche, KirchenstralRe und Katersteg, beidseitig des

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990)

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

HEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

NB Nutzungsbeschrankung (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Hauptanlagen (= Teile baulicher Anlagen
i.S.§ 19 Abs. 2i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO) als Hochstmal}

(0,8)  Geschossflachenzahl (GFZ) baulicher Anlagen als HéchstmaR

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
—_——m—— Baugrenze

=_rre—Tre Baulinie

o offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen
®—e—e—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mEmmA mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

e——e vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

26 Flurstiicksbezeichnung

3
m vorhandene bauliche Hauptanlage

7 weggefallene bauliche Hauptanlage

m vorhandene bauliche Nebenanlage

49.66 Hbéhenpunkte

ﬂ Bdschungen

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

(1) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzulassig.

(2) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im
Plangebiet unzulassig.

(3) Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung als "Nutzungsbeschrankung" gekennzeichneten
Flachen sind gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Nr. BauNVO aufgefihrte
Nutzung (Wohngebaude) im Erdgeschoss nur als Ausnahme zulassig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

In den MI-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen in
einem Abstand bis zu 3 m von der zugehdrigen StralRenverkehrsflache gemessen, unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zulassigen Grundflachen der Haupt-
anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen), wie private und
gewerblich genutzte Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen, und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, bis
zu 40 % Uberschritten werden. (Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A

festgesetzten GRZ fiir bauliche Hauptanlagen - durch Addition - im MI-0,4-Gebiet um 0,16,

im MI-0,45-Gebiet um 0,18 und im MI-0,65-Gebiet um 0,26).

2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassigen Grundflachen, bestehend aus den Hauptanlagen und den in Text-Teil 2.1
genannten zugeordneten, unselbstandigen Gebaudeteilen, durfen durch die Grundflachen der
in Satz des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen - abweichend - bis zu einer
Grundflachenzahl bis 0,9 in den 0,40-, 0,45- und 0,65-Gebieten Uberschritten werden.

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen ausnahmsweise die unselbstandigen Gebaudeteile,

wie Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen,

und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, aufierhalb der

Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der Uberschreitung bei:

- Gesimse, Dachvorspringen, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen maximal 1,20 m und

- Terrassen, Loggien, Erker und Balkone maximal 3 m

betragt.

4. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung als "Nutzungsbeschrankung" gekennzeichneten
Flachen darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der Gebaude in der
Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite

- nicht mehr als 1,20 m bei Wohnnutzungen und

- nicht mehr als 0,30 m bei den Ubrigen zulassigen Nutzungen nach § 6 BauNVO

Uber der Oberkante der zugehorigen Verkehrsflache - Kirchenstralle - liegen.

5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Garagen und Nebengebaude: Fiir Garagen und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden,
wie flr die Hauptkorper.

(2) Dachpfannen: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien in
schwarz oder dunkelgrau zulassig. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen erméglichen.

(3) Eassaden: Die Fassaden sind zulassig als:
- Mauerwerksfassade mit roten oder rotbunten Verblendstein,
- Putz mit hellen Fassadenfarben mit einem Remmissionswert von 70 % bis 95 %
(= Hellbezugswert, tendierend zu weil).
Bis zu 30 % der Fassadenflachen - ohne Fensterflachen - sind aus anderen Materialien
zulassig.

Hinweis: Das Plangebiet liegt in der Umgebung eines eingetragenenen Kulturdenkmales. Bei der
Verwendung von Solarzellen ist die Erforderlichkeit einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach
§ 7 Abs. 1 Nr. 3 DSchG zu prufen.

StraBRenquerschnitt
M 1: 100

gemischte Verkehrsflache

ca. 5,00 [m]

A-A" Fischerkamp

Verfasser:

SUADTAL e Rontgenstralle 1 @ 23701 Eutin

Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
info@stadtplanung-kompakt.de

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 14.11.2012. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord*
am 29.11.2012.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom 14.11.2012 wurde
von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 14.11.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.12.2012 bis
zum 15.01.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdénnen, am 04.12.2012 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsublich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 07.12.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 4) geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefuhrt.

Gromitz, 23. Mai 2013 Siegel (Mark Burmeister)

- Burgermeister -

7. Der katastermaRige Bestand am 20.07.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, 28.03.2013 Siegel ) (Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.02.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 18.02.2013 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Gromitz, 23. Mai 2013 Siegel (Mark Burmeister)

- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.
Gromitz, 23. Mai 2013 Siegel (Mark Burmeister)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 04.06.2013 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten
Nord“ ortsuiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 05.06.2013 in Kraft getreten.

Groémitz, 05. Juni 2013 Siegel (Mark Burmeister)

- Burgermeister -

'Ubersichtsplan
M 1: 5.000 "
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Satzung der Gemeinde Gromitz
uber die 15. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 45

fur ein Gebiet im Ortszentrum von Gromitz, zwischen Kirche, Kirchenstralte
und Katersteg, beidseitig des Fischerkamps ] )
Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.




