Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiiro Ostholstein,

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 45, 16. ANDERUNG DER GEMEINDE GROMITZ  Tromscamp 24. 23611 5ag Schwartau, winw pion.de
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PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

%f vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Gromitz fir einen Bereich zwischen der B501 Kleine Weide
im Norden, der Mihlenstrae im Osten und der Neustadter StralRe im Stiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
02.07.2014. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 04.06.2015.

Aufgrund des § 12 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.12.2015 folgende Satzung lber die 16. Anderung des
b n Max. 2 Anlagen mit Werbeflache 1m?/Anlage
M 1: 1.000 t Worbe

106/2 Werbepylon H=7,50m,

mit insgesamt max.20m? Werbeflache

/ & —

L |
V Sorb——F— |

0 10 0 30

Kleine Weide 9877 80/1

9812

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 12.06.2015 bis zum
29.06.2015 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.05.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 20.08.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 22.10.2015 bis zum 23.11.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den
,LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 13.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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6. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 12.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Grémitz, den 28.01.2016 Siegel (Burmeister)
-Blrgermeister-

7. Der katastermaBige Bestand am 12.11.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 17.12.2015 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 17.12.2015 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Grémitz, den 28.01.2016 Siegel (Burmeister)
-Blrgermeister-
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Grémitz, den 28.01.2016 Siegel (Burmeister)
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9 Y ’7} 2 “‘, 142/37 15773 13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
V’ I m S Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
" A P < den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 02.02.2016 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
\ N i & L auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
l 5 ,” . G VI M v s -142/19 W - einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
48/1;‘ c:.’h,_ 142/23 142%)6 or-Klinkforth-Strasse = S Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
23/17 ~ _ ~ W ) \ worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
23/ < < 157/4 Die Satzung ist mithin am 03.02.2016 in Kraft getreten.
< /\Am Markt .e 4 42/24

PLANZEICHEN TEIL B: TEXT Es it die Baunvo 1990 Gromitz, den 03.02.2016 Siegel umeister)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO) Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung

Es gilt die BauNvO 1990 1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - GRORFLACHIGER EINZELHANDEL - ~
l. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN (§ 11 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO) SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 9 Abs. 7 BauGB (1) Das Sonstige Sondergebiet  dient  der Unterbringung eines  grof¥flachigen - .
’ 2 Finzer:h?;gels%etriebes- Sondorcebiotes sind sulise UBER DIE 16. ANDERUNG DES VORHABEN-
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB nnerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zulassig:
§§ 1- 11 BauNVO 1. Ein Vollsortimenter/gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 1.400 m? Verkaufsflache BEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Es NR. 45
@ MISCHGEBIETE § 6 BauNVO mit den Kemsortimenten . fir einen Bereich zwischen der B501 Kleine Weide im Norden
) Nahrungs-. und Gepussmﬂtel (inkl. Backshop, Getrankemarkt) der Mihlenstrafe im Osten und der Neustédter Stral3e im Stiden
" - Gesundheit und Koérperpflege
SONSTIGE SONDERGEBIET - GROBFLACHIGER EINZELHANDEL - § 11 BauNVO 2. Wohnungen im Obergeschoss innerhalb des Sondergebietes II*. UBERSICHTSPLAN
1.2 NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 84 LBO) i
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (1) Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind im Sondergebiet nur an der Statte der M 1: 5.000
GR < 2.100 m* GRUNDFLACHE § 16 BauNvO Leistung zuldssig. Die Einkaufswagensammelboxen im Sondergebiet sind davon Stand: 17. Dezember 2015
R ) ausgenommen. TN T T - BN i
0,6 GRUNDFLACHENZAHL (2)  Untergeordnete freistehende Nebenanlagen - einschlieRlich Anlagen der AuRenwerbung P e
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Werbeanlagen) - sind bis zu einer Héhe von 7,50 m zuléssig. Dieses gilt nicht fir Werbetafeln
an vorhandenen Gebauden. Bezugspunkt fir die Gesamthdhe der freistehenden
FH max. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Werbeanlagen im Sondergebiet ist die Mitte der Oberkante der Stellplatzanlage im Plangebiet.
27 m G NHN UBER NORMALHOHENNULL Bezugspunkt fur die Gesamthdhe der freistehenden Werbeanlagen im Mischgebiet ist die Mitte

BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB der Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstralle.

g GESCHLOSSENE BAUWEISE 21 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Bauliche Anlagen dirfen mit der Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens, gemessen in der
a ABWEICHENDE BAUWEISE Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, nicht hoher als 0,6 m Uber dem Bezugspunkt und
rr————— BAUGRENZE nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt im Sondergebiet ist die Mitte der
Oberkante der Stellplatzanlage im Plangebiet. Bezugspunkt im Mischgebiet ist die Mitte der

BAULINIE Oberkante der zugehdorigen ErschlieBungsstralle.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) = \
(1) Die zulassigen Grundflachen im Sondergebiet diirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des o
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 155 % und bis zu einer Grundflichenzahl C
. der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,95 Uberschritten werden.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN (2)  Die im Sondergebiet festgesetzte Grundflachen kann ausnahmsweise fiir nicht (iberdachte,
gewerblich genutzte Terrassen, bis zu 10% nach § 16 Abs. 6 BauNVO Uberschritten werden.
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER (3) Die im Mischgebiet 0,4 festgesetzte Grundflachenzahl kann ausnahmsweise flr nicht
ZWECKBESTIMMUNG Uberdachte, gewerblich genutzte Terrassen, bis zu 20% nach § 16 Abs. 6 BauNVO
, uberschritten werden.
P PARKPLATZE 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
SONSTIGE PLANZEICHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 22-23 BauNVO)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB 3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, Bei festgesetzter abweichender Bauweise ist ein einseitiger Grenzabstand sowie die
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Errichtung von Gebauden mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
St STELLPLATZE 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)
§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. Aulenterrassen sind aulRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemaf
—o—e—e¢ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 5 BauNVO § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.
DDDD |:| |:| MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 4. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
ZU BELASTENDE FLACHEN Die Anlieferungsrampe des geplanten Lebensmittelmarktes ist gemal der zeichnerischen
e _— ; Festsetzung fur LarmschutzmalRnahmen entlang der Linie mit einer Larmschutzwand
H MIT FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB abzuschirmen (mindestens 2,50 m hoch und 22 m lang, mit einem Flachengewicht von 15-20
kg/m? und unmittelbar an das Gebaude anschlieRend).
BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM_ ~ §9Abs. 1Nr.24BauGB 5 FESTSETZUNGEN NACH § 12 ABS. 3a BauGB
E:H ﬁ\jlzglllJﬂLzEVIDOERSSB%I—II\IAI\DDELSI(I:hThﬁI'\églgwgégﬁlgglgégg%ig (1) Innerhalb des Sondergebietes sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat.
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG § 9 Abs. 4 BauGB (2) Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
sD SATTELDACH i.V. mit § 84 LBO Durchfihrungsvertrages ﬁind zulassig.
6. NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN (§ 1 ABs. 7 Nr. 2 BauNVO)
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER In den Mischgebieten sind gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN aufgeflhrten Nutzungen (Wohngebaude) im Erdgeschoss unzulassig.
o——©° VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
88 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,

werden diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Gromitz, KirchenstralRe 11, 23743 Gromitz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.




